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Adresa nemovitosti: Nevsi 353, 73992 Navsi
Katastrehi tldaie : Kraj i,troravskoslezski, okes Fridek-[4islek, obec Navsi, k.t. Ndvsi, k6d CSUj 656 348, LV: 2018
Pozemky: p.a.2402
Vlastnik stavby: Roman Janiczek, Navsi353, 73992 N6vsl, vlastnictvi: vyhradni
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI :
Siavebnd technicki siav stavbvl

El slavba dokondena v r. 1931
0 novoslavba

E Rekonstrukce v r. 2004
! neuddovana

E zmdna slavby v r
E udr:ovanii

at

Dopravn i doslupnost do vyssiho spdvnihocelku:

RODINNY DI]M

E i , , lHD E Zeleznice Baulobus E dalnice Esinicel , l .  l l t i

pojiitdni prol zapaveni E ano/ E netr z6plavova a zAbpova obasl

Typ PP RD GaftZ Pozemky OP ZP Rozesta-
Obyln6/ vimdra vCnosl

Typ PP RD Garai Pozemky 0P ZP
Oby,tna/ vyrndra

130/ 0 594 938 i48 100,00

tr negalivni E pr6vnlzanik Dzepavovea E zko tr vdcnii n piedkupni E ostatni E evdence v
vlivyokolni stavby (z6nik zAlopovA piistupu a biemena pravo omezeni KN

Souiasni stav
1 680 000 Kd

Budoucistav

1 980 000 Ki

120 000 Ki

Komentai ke stanoveni oo
Jedna se ocen6ni nemovitosti - rodinndho domu d.p 353, umistBnou na pozemku p.a.2402, vklidnern prostiedi s krasnym
vih edem na podh0ii Beskyd v rozplilend zAstavbd obce Navsi s dobrou dopravni doslupnosti do viznarnnich m6st regionu .
Piistup je po zpevndn6 komlnikaci mistniho viznamu. Ter6n je rovinny Ke dnl ocenai je slavba bdznd u:ivana k bydleni.
Starsi rodinn6 dorny se v 16to oblasti prod6vajiv cen6ch do 2-2,5mll Kd dle lokality umistEni, sl6iia vybaveni. Novdjsi rodinn6
domy nebo po rckonstrukci nebo v6t6i domy v cen6ch v rozmezl 2,5-3,5mi Kd Oceiovani rod nni dirn je stledni velikosti v
dobr6m technick6m slavu, s jednim b',iem standardn6 vybalenli'm. Na pozemku v zastavdne pose se nachaziivedleisisiavba
Pfistup k domu je po pozemku p.a. 2404, kteri do zasiaw nezapada, je pouze v podilovem vastnictui rnajitele, obiednatete. V
i6lo lokalite se domy tohoto typu bezne nepronaiirnaii, proto neniWpodet vinosove metody. Celkov6 lze oc€riovani dim oznaait

kt6 uzovan h nemovitosti
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za standardni s bd:nym vybavenim v zastav6n6 a6sti obce Poloha nemovitosti je dobr6 - komunikaini podminky jsou dobrd.
Bydleni v takovem domd spliuje poiadavky pro piijemne uiivani Pro piipadni prcdej, lze piedpokladat obchodovatelnosl s
bdhou dobou prodeje a s bdinym podtem potencialnich zljemci. Vzhledem k Whodnocenim faktortm udavam obvyklou cenu
nemovitost v aesbe 1 500 000 Ke.

Podminka vhodnosti 26

Situace
Piehled podkladrl

Charakte stika obce

Poloha nemovitosti

Zekladn i podklady
- Vipis z LV d.2018pro k.r. Nevsi, obec Nevsi poiozka knihy o poskytnutych rldajich z
katastru ze dne 04.02.2009, PU 661/2009
Situaani podklady
- Kopie katastralnimapy piedmdtneho uzemi, mapovi ljst 5-6/11
- Smlouva o zruseniv6cn6ho bfemene ze dne 27. 10. 2008
- lt4apa obce N6vsi
Doklady o nabyti
- Darovaci smlouva ze dne 12. 6. 2006, d.j. V 1295/2006, pravni iriinky vkladu vznikly
dnem 29. 6. 2006
Projehove podklady a doklady o stiiia dob6 uiivani
- Informace vlastnika

Ostatnipodklady
lniormace RK o cenech orodavanich nemovitostech

Obec Navsi se rozklada mezi Jablunkovem a Hradkem a sdit6 souiasne dobe 3 850
obyvatel, co: z ndj dini jedno z piirozenich hospodeiskych i spoleaenskich center
mikroregionu.
Vobci je proveden rozvod vody, elektiiny, telefonu a plynovodu via$i. V obci jsou
zastoupeny org6ny samospravy, se vSemi dostupnimi mo:nosirni dopravy, Obecni
Uiad, ziekbdni obchodni sif a sluzby, zekbdni a mateisk6 Skola, zdravotni zafizeni
obvodni, policie, posta a sportovni zaiizeni. Je charakieristicka jak rozptilenou
zastavbou malopodla:nimi domy, tak i soustfeddnou zastavbou rodinnimi domy,

eastech obce rcvn6z tv0ickou vesnickou zAstavbou.
Nemovitost se nachazi v samostatn6 desti obce mezi komunikaci a potokem Jaseni,
cca 1,5km od centralni da$i obce Navsis piistupem po zpevn6n6 m6stsk6 komunikaci
ooddl mezinarodni komunikace E/5i11 a ieeznicni tratd Bohumin-Zilina, od -fnce je
lrzdebn 12km. Ter6n je rovinni, lokalita je napojena na veiejne si16 - vodovod, elektro
pfipojku a plyn. Hlavni stavbou le rodinni drlm, postaveni' na p. 6. 2402, na kter6m se
nachAzi vedlejSi stavba. Pfilehld pozemky slouzi jako jed notni funkanicelek se stavbou,
ale nejsou piedmdtem ocendni pro zestavu. Pfistup k nemovitosii je po pozemku p.d.
2404 ve oodilov6m vlastnictuiob
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Popis omezeni rizik nemovitosti
Soci6lniriziko
Negativni vlivy v okolni
zastavb6
25plavova oblasuzatopov6
uzeml
Riziko piistupu a piij€zdu

Vdcn{ blemena
Ptekupnipr6vo
Ostatniomezeni
Evidence v KN

Riziko nezjiS€no
Rizjko nezjistdno

Rizko nezjiS6no

Piistup k rodinnemu domu neniomezem, je po p.a 2404, ktera nenipiedmdtem ocen6ni, aleje
v podi ov6m vlaslnictvi objednavatele.
Rizlko nezjistdno
Riziko nezjistdno
Riziko nezjiStdno
Riziko nezjlsteno
RizikoPravnizanik
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Popis iednotliwch staveb
zekhdni popis Jedna se o drlm samostatnb stojici. Drlmje zddny, aasleind podskepen:i, sjednim nadzemnlm

podlazim, se stlechou sedlovou s vyuiitirn podkrovi'jeden pokoj. Slavba je provedena bdinim
zpLlsobem s b6:nim vybaveni-

Druh stavby - riaelvyuiiti bydleni
Dispoziani iesen i 1 . PP ' sklepn i prostory, chodba, schodi6tovi prostor

1.NP-zadveii, chodba, schodistd, WC, koupelna, kuchyi, spize, loznice, pokoj, obiv pokoj,
vstuo do skleoa
Podkrovi- pokoj, pUdni proslory

Popis tech, stavu stavby Dle nformaci majitele byl di m poslaven v roce 1 931 Tech nicki stav objektu je dobri.
geiiz roku 1931, v roce 1967 byla provedena celkovarekonslrukce vdeine piistavby verandy, v
roce 1992 nove elektricke nesl6nn6 piirnotopy a fekonshukce elektroinstalace, v roce 2004
celkova rekonsirukce koupelny a WC. dilai aesl kuchiale, novi elektdcky boier na TIJV, nova
krbova kamna.

Piislusenstvi slavby Je tvoieno vediejsi stavbou (slaii z roku 1g3l-opravovana, udr:ovane, zakreslena v KN,
nezapsanA na LU, dAb kopanou slLrdnou, piipojkou vo!y, kanalizace do iumpy, piipoika plynu,

ka elektro, zpevndnimi plochami

Konstrukce
1. Z6klady vietn6 zemnich praci
2. Svisie konsirukce
3. Slropy

5. Krytiny stiech
6. Klempiisk6 konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchir
8. Upfava vn6jiich povrcht
S. Vnitrni obklady keramick6
10. Schody
11. Dveie
12. Okna
13. Povrchy podlah
14. Vytepani
'15. Elektroinstalace
16. Bleskosvod

18. Vnit fnikanal izace
1S. Vnitrniplynovod
20. Ohiev 1epl6 vody
21. Vybavenikuchyni

Popis
belonove pasy izolovan6
zd6n6 il. 45 cm a vice
betonove monililicke
diev6ni vazanY
osinkocementov6 Sablony

dvouv6tv6 vapenne omitky
biizolitov6 5k|aban6, eternit obklad
b6Zn6 obklady

hladk6 pln6 dveie
dievdn6 6paletov6
bdzne keramicke dlazba
Piimolopy, lok6lni
svelelna tfif6zova
chybi

chybi
bojler
bdzni eleklricki sporak

22. Vnitrni hygienicke vybaveni WC, umyvadla, sprchove kouty
23. Ostalni b6znd dioestole a odvdtrani

Popis pozemkU
Zakhdni popis p6. s1. 2402 - zaslavenA docha a n6dvoii o vim6ie 594 m2 , pozemek je zastavdn rod domem
oceiovanich pozemkri a p.353 a vedlejsistavbou

Lokalita se nachazi v zastavdne oblasii obce Navsi s napojenirn na veiejne inzenirske sitd,
stavebnd sro$E s okolni zaslavbou, ie rovinat6,

V,ipo6et hodnotv pozemkri porovnavacim zprisobem

Pop s pozemku, jeho zasnovani
(zhodnoceni kladi' a zdpod)

Popis; Atraktivni pozemek v

Par@la a. VYm6ra Potadovana
/kup.lcena

m2 Ka

Jednoikova Koelicieri Upravenb
ceiKovy

K(1m2 lG Kdm'z

300,00 1,00 300,00

Dle stanovenych hodnot porolntvacich pozernkri s Fodejem
ltanoruii iednotlo\ou cenu hodnoucrho Do/emku na )00KC n)r

jefte neuskuteanendm
z divod[ polohy vidi

cenrru obce. naDoienina i

Pop's porovnatelnich



kfidne lokaliid s dobrim
pfiJe"dem, pozemek v mim6m
svahu. in:€njrskd siie v

Popis: Stavebnl pozemek o
rozloze 1500 m2 vhodni p.o
vistavbu RD s piijezdem z
obecni komunikace.

Popis: Slavebni pozemek o
\"imtte 2.124 n2 v Ndvsi v
oblas s ridkou zdstavbou
rodinnich donn, pozemek je
obd€lnikov6ho tvaru, vhodni
pro siavbu rodinndho domu.
priiezd z obecni cesry

Popis: Prodnn $avebni
parcely o celkovd ltmete
7349 m2. Pozemek se nach.tzi
v klidnem prosiiedi. koirsck
od lesa, s pahYm vihl€denr
na Beskydy. In:enirskd site
jsou ptimo v piilehlen

150,00 1,00

295,00

150 00

100 295 00

286,25 Kiln'z
594 m'?

a 400,00 100 400,00

a) stanoveni obvykl6 hodnoty oceiovanich pozemki v soudasn6m stavu:

b) stanoveni obvykl6 hodnoly oceiovanych pozemkd v budoucim stavu:

VVpodet v6cn6 hodnoW staveb

Vipoiet v6cn6 hodnoty hlavni stavby

Vipocel obeslav6n6ho prosloru :

Stanoveni a zdtvodn6ni
jednotkov6 ceny pozemki:

Dle slanovenlich hodnot porovniivacich pozemki s prodejern jeitE
neuskuteinCndm stanovuji jednotkovou cenu hodnoticiho pozemku na
200Ki/m' z divodu polohy vidi centru obce, napojeni na inZenjrskd
siti a dostuDnost do
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(5,50-2,20+3,85-2,75)-(0,1 0+1,88+0,20)
(1 2,00"1 1,00+2,00-8,00)'4,00
12,00-1 1,00.4,50.0,50

49,46 m3
592,00 m3
297,00 m3

rcslor - cell(emi 46 m3

Soudasni stav
148

938,46
3 968
100,00

3 723 804
78
22

50,00

Budoucistav
Zastav6na pboha
Obesiavdni prostor
JednotlovA cena (JC)
Rozeslavdnost
Reprodukani hodnota (RC)
staii
Dalsiiivotnost

lml
tm'l

lKa/m3l
0/r

K6
rokl
roki
vo

V,iooEet porovnevaci hodnotv

240,00 0 3 990 000 16 625 1,000 16625

240,00 0 3200000 13333 1,000 13333

244,00 0 1 900 000 7 917 1,000 T 917

180,00 0 2450000 13611 1,000 1361i

Celkova u:ihe olocha oceiovan6 nemovitosti

Seznam piiloh:
Vvpis z katastru nemovitosti oro LV6. 2018
Snimek katadralni mapy.
Fotodokumentace nemovitosli.

Smlouva o zrusenl vecneho btemene
Porovnevaci nemovitosli.

poaet sttan 44 v piiloze:
1
1
1
1
'I

2
?

Koncesni listina: KONCESNi LISTINA
Vyda : [46stski riiad Tfinec ' Z]vnosienski liad
eislo jednaci: 04/53-75/KL
ev.d.380203-12051
Dne:10.2.2004
Piedmdt podniken i: Oceiovanimajetku pro vdcinemoviie
Eo 468 40 i72

V Tiincidne 19. 2. 2009 lng. ivela Plchov6 ,/,lft{,r(
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ViPIs z (ATASTRS NE['oVITosTi
Prokazlj ici 3bv ewrdowart r datu

F-ideL Mistal

lJL.  i : . r :  r :  €56313 Navsi

l  
' ] i : : j j { ,  

r : r1.  n l -  r : : ;JJ,

Navsi 3s3i 739 92 NawEi

i1" . , ' -n: 'n;

::!3

zn;3.f i-. l ln

t

o ra.h6 biq€lo u:ivani

v 12esl2006-332
v-7295/2006 s)2

v-r2e5/2tti6 a32

t-r2e5/2ao6 a32
v-r2e5/20a6 e3?

Ra/rao: 31!215l465 Pucala, 1402/1
€ - nphbi

vklad! pieva

o v6cn6 bid6nd urivsni

Jarczrova rer€ba, N:,si 353,
?3e e2 Navsi, Ralrao: :45e05/..3 .a!..la: 1.0211

o zitzdi wa66ho bie!€

r .irr,: rj.i ,r B€2 zlFis!

I .. r.-..r .:..ir j .;* r..dii-y .:;=;

\ , :  : . :51032r/2213
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Poro\afvaci nemovitost 6. I

DebI| nemovid 'Dohy : !i|y ' Frsd.'

q zwrsn obrizer

Rodinnii Yila - Navsi

cdr.r: 3 000 000 Kc za nemovLlost
aisb znkiizh* TR0s!30001 4 l st.wn.rDnlk!. Akini
postedni znren.i: 13 2 2009 lD unVoie|liirEetit{:182200s

klaiitn6zrckonstrudnand samostalni sldlici.e kovepodsklepEh6v are 40
erse drarn nadzemnim podlaiirii, mansardovou stiethdu p.krtou
kanadskimaindelem sqa.At i  hadpocen€mpo4hkuovimdielsah2
nachazise u hlvf is i ln i .e na S ovensko I  n nulu od auiobusDlazasGvkva5
mrnutodvlakovdho nedraii vl.NP se hadhezjbtov6 jedholka ovimoie
140m? !o telkovd rekonsnukci s novoukuchyi'sko! inkou, novlu koupelnou,
olrtldkem 20x20 a loZn(i20x15 Ve 2.NP 5e nachezi3 proslorn6 pdkoje a

!F

'  s . t t  c Rea ln i lar 'ea 5TN6 Ti inec
I  mi ie 500

739 61 Tiinec

rodinni ddm . Ndvsi

cenn:3 200 000 Ki z. nemovitosl
aislo znk.izky:TR0s0:100009 Srdvmbn|k)4 Aklivni I
posreddznenn: lO?1009lox{Dvotet t iMerfrq:182200!

samostalnC 51oji.i .elkov6 porjsklepenidim in/ercodh. pidor\'su 5e dvima
n!dzehnimi podla:imi, mansardovou novou stiecho!, piozalim be2 knr4inv
Na.h,zise na rovnal6m pozemku o velkos! qso m2 op lcefe.n se treml
pafkovacimi misr/, Kedby!kola!dovan v ro.e 1968 slorinokrajov6 desli
podhoGkd ob.e N6vsisplnou obdansk uwbalentsl i  veEdarenosl i r  kd 0d

Foloi l  Q. zGtai l  obdzek havnihdlahun!SLovenskoDinlenoin!ol i i l laklrokl idnebideni lakpo

r e m C ilil ::lH:t'llf*ii$*;'{*fr**i#l**:---
rkonslruDVal na dalSib dvou jednotku

Fnan.oviniawi i .enihypoldEi ls la ' rebnihoLlv6rukompexn6zaj i5fureme

Typ obi6krr

-f.q Fflf 'n# il i:1T"1:li,",i;li'ffiiX"Ji;:lrl*"::ll;:'.iii!lX1'n*-'u'no"
d t"r  

-  

x 
" , . . "  " . . , " ic5rceo, iou.F.  

ko-pereldcru,e^e!rd. . ,m

.{ilt 
c E!al!i!L!!!!l].cl5l]!!:jli] !

'  I  malP 500
71q Gr Ti ino.

Poro\advaci nemovitost d. 2

D.bil remdib4 _DomY. vat Prcdet
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Porovnivaci nemovitost d. 3

bHl n.mdib56 -Dmy a vily - pbd.i

Rodinni dim Jablunkov

Cen.r: 1 900 000 Xa za iehovitosl
aislo z.rkiizlqr RDJA41 srdn. nlqr Aklivni I
Posre{ i iznrdtrn: '1s2.2009 D.n{nrvozei i i "ze' . i4rrB2?00s

samDsralnd sioiiciEdinnidim nachdzericise ha rukatvnim mistE b izko
.entraJabunkova.Alra$tni . iadahd okal i ta Pi izemir3. l .soc6lnizai izeni

Patfd:  3+1 + so.r6hiFi izeni+ chodba

Fospod€isk!  stavBni v6 kerdmsera,hdziq!d:+ pr:de na.
Ndw dny a svodx novi komin (mo:ncstpiir'ljenikrbdri.h kahenl D,lhre

Dim vhsdnik bydreniidvo! rodrn Posk!1uje doslaiek soukromi. LZe taki
4bu!ovat samoslatnivchod do druh6ho b!1ueeff

Porolnevaci nemovitost d. 4

DohyaYi ly-Predei

q zvdtair obr .iuek

q zvai6n opriizek

Rodinnt dim JablunkoY

cend2{50000(azanemovitosl  (Cenajedeleklednanl ,
cisb znkizhx RDJA53 srnvhrtnfty Ardivni:
Posredni zn$m: 1 s 2.2 009 Dnirrnvo2e i'rzer.i'r0: 1 8 2 200s

, nD. e i  a,ha'od-1r-  dotr0poo17Le ["Jdouna.,
Fiizemir J'l , eo. zei. , veFnda
Pano 3'l * soc.zai. i balkdn
ccl.p.d.llcpcno cclkavd rc€nclrukcc 

' 
pii.l.vbi nold tiic.h. v1 palic

novenaddyrodya€ren nv N.va kouperna oufio oodera!.
Rodinnidimvhodni k ii/d eniidvou rcd n.

a\
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1 2 Man2el6 Bohustav Janieek a H€rena
345906A43 , oba byiem 73992Ndvsr353

jako opravn6ni z vecneho bremene

3 Pan Roman Janaczet t.a.57a32112273 b',tem 739 92 N6vst353 _.____

tako povinnizv6cn6ho bienene
uz.vtraiiluto

Smlouvu o zruSeni v6ch6ho biemene

:";H1 i,":i::l""ll"T":: 
par Roman ranicrek ,e ra Takrade aa,o\ ac, s, ,ouv.y ze ore r.

ij:ii":- ;iiffi '15::iH' t'i,yill* 'i:fJff:il' 'J ,^.",#,i i:*,,t:"T;Moa!.kosezskvIa,serd.e"!Ooavexabsr?,r ;hoo.a,ou,s." , r ,n" i , ""v io, ip l , , , i "

::ff Jlili,,xf-liJ,""';i::i3'.lT,t,!t; li"'"i"" ilii*i :"::__.:::1ry:t :

ii{i:ij!!!i:-#^;:i:i1J?;:T,":H;,:.ff : r ;,iTi JJ,?i'"'j"'f;J ji1i:1"#
::fl:il:il"ffi|" :;ffi:X'j #:*# 1,i,"i?'" j; e'-;"c ;i;.'""-"u"; (iJi i^i"Jiiii
,advon a pozemku parc.. ,00,.,-",""n".0,""n" 

" "1?1i,11.1"".i.1X'3;"TiliJiii l!:i.: -l
Opravneni z vecnehc btemehe manieE Aohustav J

il#r'..*"*' r:*:#l#':*..iJ*"::!ll#.11- iii{"il',Tii#:"'""Jff:
lg$ :+g+ql',{iid'.",#1**i:l:",f# :!,r,3ir "":"r" x,:#:ril:1:dne 12 6. 2006. V 1295/2006 u n,i pravniii nky vk adu pr6va nastatv ksd;i ZS'.O 1006 :_::

Janiczkovia. pru9 r.a. 310215/465, druhA

t.
Smowa le uzaviena drem jejiho podpisu viemi liasiniky. prbva a povin.oslt laasintkn toulo
::i::::,y::1. 

neupravene se iidi ob.anskym zar6nir<em a d<ainimi o;;;;J;l;;;
Prevnimpiedpisy --------

ffiilUilliiii"#:ii",",#!",9#""'$:i;."#x,",jii:,#i"!iji;i,,i,!rli,iiii",iitrei za n6padne rcyihodnicir pi,imini:rr. smr,w ;;;i;;ffiji;ffi;::rui:; #,il;sr inpodoiser --

VTiinci dne 27.10.2008
' ' , .

Helena J.niekovii '

/1252-r,.,.2 t!---_._
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