ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 5108-1465/2017

Objednatel znaleckého posudku: Indra - Sebesta v.o.s., Cechyfiské 16, 602 00 Brno

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potfeby insolvenéniho fizeni.

Adresa predmétu ocenéni: Vliekovice 21, Mladkov, okres Usti nad Orlici

Prohlidka pfedmétu ocenéni 29.11.2017
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 29.11.2017

Zhotovitel: XP invest s.r.0.
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu a 31 stran ptiloh.
Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 10.12.2017



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny byvalého penzionu s restauraci ¢. p. 21 v&. piisluSenstvi a
pozemku parc. €. st. 110, 28/1, 28/2, 28/4, 47/1, 667/1, 668 v obci Mladkov, okres Usti
nad Orlici, katastralni uzemi VI¢kovice u Mladkova pro potieby insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Byvaly penzion s restauraci ¢. p. 21, obec Mladkov
Adresa predmétu ocenéni: Vliekovice 21, Mladkov, okres Usti nad Orlici
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Mladkov

Ulice:

Katastralni uzemi: Vlickovice u Mladkova

3. Prohlidka a zamé¥eni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 29.11.2017.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelafi, informace z obecniho Ufadu Mladkov

S. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické pravo

SIM Bfiza Jif{ a Bizova Iva, Ceska 936, Chrudim IV, 53705 Chrudim
Nemovitosti:

Penzion s restauraci ¢. p. 21 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. €. st. 110, 28/1, 28/2,
28/4, 47/1, 667/1, 668 v obci Mladkov, okres Usti nad Orlici, katastralni uzemi
Vickovice u Mladkova.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Objekt se nachdzi v éasti obce Mladkov - VI¢kovice na hlavni silnici ¢. 312 mezi
Zamberkem a Kraliky, pfiblizné 2,5 km za vodni nadrzi Pastviny smérem na Kraliky.
Pro provoz restaurace ¢i penzionu se jedna o zajimavé misto, nedaleko se kromé vodni
nadrze nachazi i Orlické hory. Poloha je tedy zajimava pro letni i zimni sezénu.

Ocefiovany penzion je samostatny objekt a mé celkem 2 nadzemni podlazi. Je
podsklepeny piiblizné z poloviny zastavéné plochy, neni zde pida a v krajnich ¢astech
2NP je vybudovano obytné podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce 1960,
pivodné objekt slouzil jako prodejna. V roce 1996 probéhla rekonstrukce celého
objektu za G¢elem provozovani penzionu s restauraci. Byla provedena zména dispozice,
provedena rekonstrukce podkrovi. Césteéné byly instalovany nové rozvody, vybaveni
koupelen a toalet. Pfesny rozsah rekonstrukce nebylo mozné zjistit. Informace jsou
prevzaty od zastupce obecniho ufadu Mladkov.

Zaklady jsou zcCasti betonové bez izolace, z¢asti smiSené, suterén je vlhky, na
podlahéch jsou stopy po vzlinajici podzemni vodé. Na podlaze jsou vybudované
odvodiovaci kandlky. Konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku 55 c¢cm a
stropy jsou betonové ¢i Zelezobetonové. Tvar stiechy je valbovy, stiedni krytinu tvoii
eternitové Sablony a klempitské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou biizolitové
a zatepleni plasté neni provedeno.

V suterénu se nachazi sklad o vyméte 6,19 m’, umyvarna o vyméfe 4,86 m’, chodba o
vyméte 21,73 m’, kotelna o vyméie 7,73 m’, sklad paliva o vyméte 14,18 m’, technicka
mistnost o vyméfe 13,83 m’, sklep o vymée 9,46 m” a mistnost o vyméie 6,50 m”.

V INP se nachazi schodisté o vyméfe 11,35 m®, chodba o vyméfe 11,77 m’, kuchyné o
vyméte 17,16 m’, sklad (kuchyné) o vyméie 6,45 m’, panské WC o vyméfe 4,61 m’,
damské WC o vyméfe 2,32 m’, sklad o vyméfe 31,82 m’, herna o vyméie 46,47 m’,
zédveii o vyméfe 9,60 m’, restaurace s barem o vyméfe 53,97 m’ a komora o vyméie
10,10 m”.

Ve 2NP s podkrovim se nachazi 3 samostatné pokoje, 2 byty v krajnich podkrovnich
¢astech, chodba a koupelna s WC.

V 1 byté se nachazi obyvaci pokoj o vyméte 27,14 m’, pokoj o vyméfe 10,67 m’, pokoj
o vyméfe 15,90 m’, $atna o vyméte 4,31 m’ a koupelna s WC o vyméte 3,67 m’.

Ve 2 byté se nachazi obyvaci pokoj o vyméie 27,98 m’, pokoj o vyméfe 13,05 m?, pokoj
o vyméfe 10,41 m’, pokoj o vyméie 20,03 m’, koupelna s WC o vyméfe 3,64 m® a
predsifi o vyméfe 2,15 m’.

Ve 2NP se dale nachazi samostatny pokoj o vyméfe 11,68 m’, samostatny pokoj o
vyméfe 21,87 m’, samostatny pokoj se sprchou a umyvadlem (slouzil pro spravce
objektu) o vymeéfe 13,31 m’, chodba o vyméfe 10,30 m” a spole¢nd koupelna s WC o
vyméte 8,11 m’.

Podlahova plocha €ini 409,85 m’. Podlahova plocha v¢&. pisluSenstvi &ini 494,31 m’.



Vnitini omitky jsou vidpenocementové. Okna jsou pievazné dievéna zdvojena, v herné a
restauraci jsou velkéd dievénd jednoduché okna, souéasti oken jsou v zadni ¢asti miiZe.
Na WC se nachazi klasické toalety, umyvadla. Na panském WC v INP se nachazi jesté
pisoary. Jsou zde pouzity tyto dvefe: dfevéné prosklené, dievovlaknité plné, zarubné
jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. V kuchyni je instalovany plynovy sporak.
Pro osvétleni jsou pouzity lustry.

V mistnostech je podlaha fesena: ve 2NP a podkrovi vlysky, prkna, koberce nebo lino,
v INP se nachazi v kuchyni a na chodb¢ keramicka dlazba. Prostory herny a restaurace
maji na podlaze koberce.

Mezi dalsi vybaveni objektu patii okenni miize v zadni ¢asti INP.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna
sit’ elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpady jsou svedeny do jimky a je
zde individudlni zdroj plynu — plynova bomba. Dim je vytapén ustiednd pomoci kotle
na tuha paliva a topna t€lesa predstavuji zavésné radiatory. Ohtev vody zajist'uje bojler.
Tyto technologie jsou ale z¢asti demontovany a nejsou vdobé ocenéni
provozuschopné.

Stény jsou bez vad, v ¢asti jsou patrné stopy po zemni vlhkosti, sttecha domu je
zastarala, okna jsou zastarald, podlahy jsou zastaralé, vybaveni vykazuje znamky
poskozeni a rozvody vykazuji znamky poskozeni. Objekt je vhodny k celkové
rekonstrukei.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a pozemek neni oplocen. Samotny pozemek je mirné
svaZity. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci
mozZnosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi dfevéna pergola — venkovni
posezeni, stavba je ale ve velmi $patném technickém stavu a je vhodna k demolici.

Na pozemku se nachazi chodnik s betonovymi schody s ocelovym zabradlim, ktery zajistuje
pfistup k nemovitosti od hlavni silnice. Za objektem je zpevnéna asfaltova cesta, ktera zajistuje
piistup pro zasobovani. Tyto zpevnéné plochy jsou souéasti ocenéni.

Objekt je situovany v ¢asti obce Mladkov - Vigkovice, ktera je stavebné nesrostld se
sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovid4 zéstavbé rodinnymi domy se zahradami.
Dostupnost obchodii je nedostate¢nd - nutnost dojezdu. Soustava kol neni v misté
dostupna - nutnost dojezdu a neni zde 7adn4 vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -
nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili ufednim zéleZitostem a v obci se
nenachézi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Objekt je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelefi v podob¢ lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeéi
vyskytu zaplav.

V mist€ je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeé&né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.11.2017 je pouZito mezindrodnd
uznavanych ocenovacich postupd.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonil (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
oceflovani. Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky p#irodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.“

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trZniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot&, za kterou by nemovitost mohla byt
smeénéna. Pfi porovndvéani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢&i pfisludenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani teéchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pifloze.

Penzion s restauraci &.p. 21, VIékovice - Mladkov

Penzion s restauraci &.p. 21, VIi¢kovice - Mladkov

K4 -
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pozemek K5 - dal3i viastnosti
Penzion s zdény, vodovod, jimka, UT-kotel na TP,
Oceiiovany | restauraci, Vickovice 21, 409,85 m2, 2 pfed bez pouzitelného vybaveni, sklep,
objekt Mladkov podlazi+sklep rekonstrukci 3244 | venkovni zpevnéna plocha
Penzion Ritky v O h, okres zdény, vodovod, UT-kotel na TP,
1 Rychnov nad KnéZnou 350 m2, 3 podlazi | dobry 200 | vybaveno
Restaurace Pastviny, okres | 300 m2, | podlazi
2 Usti n.O. + podkrovi dobry 150 | dfevostavba, vodovod, vybaveno
Penzion Cervena Voda, zdény, vodovod, pergola s grilem.
3 okres Usti nad Orlici 400 m2, 8 byti po rekonstrukei 200 | parkovidté, vybaveno
Restaurace Ceskd Trebova, | 394 m2, 1 sit¢ komplet, UT-plyn. kotel, venkovni
4 okres Rychnov nad KnéZnou | podlaZi+sklep dobry 923 | posezeni, vybaveno
Hotel, Velké namésti,
5 Kriliky 1200 m2, 3 podlazi | dobry 400 | zdény, sité komplet, UT, terasa, vybaveno




Cena

poZadovand

resp.

zaplacena Cena

za lm’ Koef. K1 ocefiovanéh

uzitné redukce | Cena po - K5 - K6 - o objektu
¢ na redukei na pol | K2- K3- |K4- dalii tivaha odvozena ze
. p|0ChV pramen | pramen oha | velikost | stav | pozemek | viastnosti | odhadce | K1 x. x K6 srovnini
1 10 543 K& 0,95 1001571 Ke| 1,1 1,1 1,25 0,85 1,2 0,95 1,4656 6 834 K&
2 10 663 K& 0,9 9597,00Ke | 1,1 0,98 1,2 0,85 1,15 1,1 1,3909 6 900 K&
3 14 750 K¢ 1 14 750,00 K& | 0,95 1 1,3 0,85 1,25 1,15 1,5090 9775 K&
4 9619 K& 0,95 913832KeE| 1,2 1 1,15 0,9 1,2 0,95 1,4159 6454 K&
5 10 729 K& 0,95 1019271 K& | 1,15 0,98 1,2 0,9 1,25 0,95 1,4454 7052 K&
Celkem primér 7403 K&
Minimum 6 454 K&
Maximum 9775 K&
Smérodatnd odchylka - s 1344 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 6059 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8 747 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient iipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient iipravy na ev. dal3i vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.403 K¢&/m®

*

409.85 m’

=3.034.120 K¢

3.035.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku stitu)
a dle metodiky MFCR

Penzion s restauraci &.p. 21, ViEkovice - Mladkov

K4-
& K1 - poloha K2 - velikost K3 -stav | p k KS5 - dal8i vlastnosti
Penzion s zdény, vodovod, jimka, UT-kotel na TP,
Oceitovany | restauraci VI¢kovice 21, 409,85 m2, 2 pied bez pouZitelného vybaveni, sklep,
objekt Miadkov podlazi+sklep rekonstrukci 3244 | venkovni zpevnéna plocha
Penzien Ricky v O.h, okres zdény, vodovod, UT-kotel na TP,
1 Rychnov nad Knéznou 350 m2, 3 podlazi dobry 200 | vybaveno
Restaurace Pastviny, okres | 300 m2, 1 podlazi +
2 Usti n.0. podkrovi dobry 150 | dievostavba, vodovod, vybaveno
Penzion Cervena Voda, po zdény, vodovod, pergola s grilem,
3 okres Usti nad Orlici 400 m2, 8 byth rekonstrukci 200 [ parkovidté, vybaveno
Restaurace Ceska Trebova,
okres Rychnov nad 394 m2, 1 sité komplet, UT-plyn. kotel, venkovni
4 Knéznou podlaZi+sklep dobry 923 | posezeni, vybaveno
Hotel, Velké namesti,
5 Kraliky 1200 m2, 3 podlazi dobry 400 | zdény, sit¢ komplet, UT, terasa, vybaveno

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovini majetku statu®.

Vypolet relace 1

Objektivizace nabidkové

[ Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m2 ceny Cena po objektivizaci
1 10 542,86 0,95 10 015,71

2 10 663,33 0,9 9 597,00

3 14 750,00 1 14 750,00
4 9619,29 0,95 9138,32

5 10 729,17 0,95 10 192,71
Maximalni hodnota 14 750,00 (pfipad ¢.3)
Minimalni hodnota 9138,32 (pfipad &.4)
Relace min vs. max hodnoty 1,61 OK
Aritmeticky primér 10 738,75

Odchylka max hodnoty od primé&ru 4011,25

Odchylka min hodnoty od priiméru 1 600,42

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovini majetku stitu)

Penzion s restauraci &.p. 21, Vitkovice - Mladkov

K4 -
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 -stav | pozemek KS5 - dal§i vlastnosti Viha srovndni
Penzion s zdény, vodovod, jimka, UT-kotel
Oceiiovany | restauraci, VIGkovice 409,85 m2, 2 pred na TP, bez pouzitelného vybaveni,
objekt 21, Mladkov podlaZit+sklep rekonstrukei 3244 | sklep, venkovni zpevnéna plocha
Penzion Rigky v O.h,
okres Rychnov nad zdény, vodovod, UT-kotel na TP,
1 KnéZnou 350 m2, 3 podlazi | dobry 200 | vybaveno 1
Restaurace Pastviny, 300 m2, 1 podlazi
2 okres Usti n.O. + podkrovi dobry 150 | dfevostavba, vodovod, vybaveno 1
Penzion Cervena Voda, po zdény, vodovod, pergola s grilem,
3 okres Usti nad Orlici 400 m2, 8 bytl rekonstrukei 200 | parkovist&, vybaveno 1
Restaurace Ceska
Trebova, okres 394 m2, 1 sit& komplet, UT-plyn. kotel,
4 Rychnov nad Knénou | podlaZi+sklep dobry 923 | venkovni posezeni, vybaveno 1
Hotel, Velké namésti, 1200 m2, 3 zdény, sité& komplet, UT, terasa,
S Kraliky podlazi Dobry 400 | vybaveno 1




Vypocet zikladni ceny

Cena poZadovana resp. zaplacena  Objektivizace nabidkové

o za l m2 ceny Cena po objektivizaci

1 10 542,86 0,95 10015,71

2 10 663,33 0,9 9 597,00

3 14 750,00 1 14 750,00

4 9619,29 0,95 9138,32

5 10 729,17 0,95 10 192,71
Mezisoudet
Celkem

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

10.738,75 * 0,85 = 9.127,94 K&/m”®

Vaha Soutin
1 10 015,71
1 9597,00
1 14 750,00
1 9138,32
1 10 192,71
5 53 693,75
10 738.75

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku

statu” je vzhledem k vy$e uvedenému stanovena na

9.127,94 K¢/m’

* 409.85 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

1L. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

= 3.741.086,21 K¢

3.740.000, K&

[ Cena poZadovana resp. zaplacena za | m2 Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 10 542,86 0,95 10015,71

2 10 663,33 0,9 9597,00

3 14 750,00 1 14750,00

4 9619,29 0,95 9138,32

5 10 729,17 0,95 1019271

Stfedni hodnota 10738,75

Median 10015,71

Rozdil max-min 5611,68

Minimum 9138,32

Maximum 14750,00
Rozdéleni ¢etnost

TFidy od do Cetnost Pravdépodobnost

9138 aZ 10 541 4 0,8

10 542 az 11944 0 0

11945 az 13346 0 0

13 347 az 14 750 1 0,2




Cetnost
0,9
0.8
0,7
0.6
0.5
0.4

0.3

9138 az 10541 10542 az 11944 11945 az 13346 13347 az 14750

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 9.138 K¢&/m’do 10.541 K¢&/m®

* 409,85 m’

od 3.745.209,30 K¢ do 4.320.228,85 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3.745.000,-- K¢ do 4.320.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.035.000,-- K¢
I1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.740.000,— K¢
I1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 3.745.000,-- K¢ do 4.320.000,-- K¢

Vysledky dle metodik UZSVM a MFCR jsou vy, protoZe jen omezené zohlednuji
skute¢ny stav nemovitosti. Porovnavané nemovitosti jsou na rozdil od ocefiované
nemovitosti aktivné provozovany, udrzovany, s funk&nimi technologiemi a vybavenim.
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ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvyklia cena pFedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.100.000 K¢
Slovy: tfimilionyjednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Jan Chroust

Tel.: +420737858334 ST
Email: info@xpinvest.cz S 2\

V Praze, dne 10.12.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako wstav kvalifikovany pro vykon znalecké &innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve
znéni pozd€jsich ptedpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpisd,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 5108-1465/2017 znaleckého
deniku.
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E. Piilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini éisio: st 1104

Obec: My s [SBOE51

Katastraini (zem:: Vidkovice u Miadkova [783854]
Cislo Lv: 174

Vymérs [m’} 4n

Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy fist: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapée
Druh pozemios: zastavénd plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s disiem popisnym: Vickavice [153857]4% & p. 21; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemiku: p.€st. 110
Stavebni objekt: £p.21p
Adresni mista: &p.21
Sousedn’ parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

SJM Bfiza Jifi a Bfizové va, Ceskd 936, Chrudim IV, 53705 Chrudim

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany faané zplsoby ochreny.
Seznam BPEJ

Parceiz nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahgjen! exekuce - Bfiza Jit/
Zahdjen! exekuce - Bfizové lva
Zéstavn pravo exekutorské podie § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvn/
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Za0né jiné zépisy.

Podil



Informace o pozemku

Parceini &isio: 28/1¢

Obec: Miadkoy [S80651]8

Katastréini (Gzemi: Vigkovice u Miadkova [783854

Cisio LV 174

Vyméra [m'): 574

Typ parcely: Parceis katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urgeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedn parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

SIM Briza Jiff a Bfizové va, Ceska 836, Chrudim IV, 53705 Chrudim

Zplsob ochrany nemovitosti

zemé&déisky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

834218 574

Omezeni vlastnického priva

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Bfiza Jifl
Zahdjeni exekuce - Biizova va
Zéstavn! prévo exekutorské podie § 69a exekuénho fadu
Zastavni prévo smiuvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany i8dné jiné zapisy,
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Informace o pozemku

Parceini cislo: 2822

Obec: Miadkov [SB0601]8

Katastrain izem: Vickovice u Miadkova [783854]
Cisio Lv: 174

vyméra [m’}: 751

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

Uréen/ vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travn/ porost

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM: Bfiza Jifl a Bfizova va, Ceskd 936, Chrudim IV, 53705 Chrugim

Zpuasob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vymeéra
834212 751

Omezeni vlastnického prava
T

|

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjen( exekuce - Bfiza Jifi
Zahéjen! exekuce - Brizové iva
Zastavn prévo exekutorské pedle § 69a exekuéniho fadu
Zéstavn/ prévo smiuvn(
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parceini &isio: 8/4.

Obec: Miadkoy [580651]#

Katastraini (zemi: Vigkovice u Miadkova [783854

Cisio LV: 174

Vyméra [m): 100

Typ parcely: Parceia katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urteni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemiu: trvaly travni porost

Sousedni parcely !

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM Biiza JiF a BFizova Iva, Cesié 836, Chrudim IV, 53705 Chrudim

Zpuasob ochrany nemovitosti

zemédéisky pddni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
834212 100

Omezeni vlastnického priva

Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjeni exekuce - Bfiza Jifl

Zsndjeni exekuce - Brizove Iva

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucn’ho fadu
Zastavni prévo smiuvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany 28dné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parceini &slo: 47/1p

Obec: Miadkov [3806511#

Katastra!ni Gzem: Vickovice u Mladkova [783854]
Cislo LV: 174

Vyméra [m’}: 1030

Typ parcely: Parceia katastru nemovitost/
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemier zahrada

Sousedn parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM Bfiza Jifi a Bfzové Iva, Ceska 936, Chrudim IV, 53705 Chrudim

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE) Vyméra

834212 1030

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni pikaz k prodeji nemovitesti
Zahgjeni exekuce - Bfiza Jifi
Zahdjen| exekuce - Bfizova lva
Zastavni pravo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni €islo: 667/18

Obec: Miadkoy [SB065118
Katastréini (zemi: Vigkovice u Miadkova [783854]
Cisio Lv: 174

vyméra [m'}: 145

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy fist: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpdsob vyuditi: ostatni komunikace

Druh pozembku: ostatni plocha
Sousednfpar(etyj

Vlastnici. jini opravnéni
Viastnické pravo

SIM Bfiza Jifi a Biizova Ive, Ceskd 936, Chrudim IV, 53705 Chrudim

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcels nema evidované BPE.

Omezeni vlastnického prava

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajen exekuce - Bfiza Jifl

Zahgjen! exekuce - Bfizova va

Zastavn/ prévo exekutorské podie § 69a exekucniho fadu
Zéstavn! prévo smiuvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Podil



Informace o pozemku

Parceini &islo: b68#

Obec: Miadkoy (SE0651]28

Katastraini Gzemi: Vickovice u Miadkova [783854]
Cisio Lv: 174 ]
Vyméra [m’]: 223

Typ parcely: Parceia katastru nemovitost!
Mapovy list: KMD

Uréeni vymérny: Graficky nebo v digitalizované mapé
2Zplisob vyuith: ostatni komunikace

Druh pozemiu: ostatni plocha

Sousedn/ parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

SIM Briza Jifi a Bfizova lva, Ceskd 936, Chrudim IV, 53705 Chrudim
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcelz nema evidované EPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahdjeni exekuce - Bfiza Jifi
Zahéjeni exekuce - Bfizovd va
Zastavni prévo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu
Zastavni prévo smiuvni
Jiné zapisy

Nejsou evidovény #3dné jiné zapisy.

ao /6
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Porizena fotodokumentace

20



21



22



23



24



25



26



27



28



29



30



31



32



33



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

Nebytovy prostor / kanceli¥, 200 m’, Ri¢ky v Orlickych horach, okres Rychnov
nad Knéznou

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf,
200 m’, Ri¢ky v Orlickych horich, okres
Rychnov nad Knéznou

Celkova cena: 3.690.000 K¢

Adresa: Ri¢ky v Orlickych horach, okres
Rychnov nad KnéZnou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5489000 K¢

4947000 K . - - £VOLEENY
zeratu
14050 z Inzerat stale
4405000 K¢
® abidce
3863000 K¢

3321000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Slovni popis

Nabizim k prodeji velky cihlovy dim s ideélni polohou v centru lyZaiského stiediska
Ri¢ky v Orlickych horach. Dim je dispoziéné fesen do 3 podlazi se samostatnymi
vchody. V 1.podzemnim podlazi pfistupnym ze zahrady jsou 2 samostatné pokoje s
vlastnimi socidlnimi zafizenimi a dalsi dvoupokoj s koupelnou a WC. V piizemi se
nachdzi prostorny obyvaci pokoj, kuchyi s jidelnou a dvéma WC, a také ttulnd loZnice
s koupelnou a WC. V patie domu je chodba, velky obyvaci pokoj s kuchyiiskym
koutem, spiZi a komorou, koupelna s vanou a samostatnym WC, z chodby se také
vstupuje do dal$iho pokoje. Topeni je zajiténo centralnim automatickym kotlem na
tuh4 paliva, pfipadné p¥i vyuZiti pouze patra jsou k dispozici krbova kamna. Idealni
poloha a dispozice domu s 350 m2 podlahové plochy predurcuji tento diim k bydlent,
zfizeni penzionu ¢i pfestavbé na byty. Po drobnych tpravach je zde mozZno ziidit i
restauraci se samostatnym vchodem. Hypotéku zaiidime. Kupni cena nezahrnuje dafi z

nabyti nemovitych véci.
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4. Fotodokumentace

&

C REALITY

&

REALITY

5. Mapové zobrazeni

&
E Hotel Konsel @
RiEky v
Orlickych
horach
District @ /
Government Office © /
Ri¢ky V Crlickych
Horach - Obecni Urad \
Hotel Ricky & /
{
\
\
\

\ Map data ©@2017 Google

Go gle
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Nebytovy prostor / kancelaF, 300 m’, Pastviny, okres Usti nad Orlici

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
300 mz, Pastviny, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 3.199.000 K¢

Adresa: Pastviny, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3518900 K
3358950 K

3199000 K¢ [ ® -*> - — -

3039050 K¢

2879100 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Slovni popis

Nabizime k prodeji zavedenou letni restauraci s dlouholetou tradici a kapacitou az 120
osob v obci Pastviny, okr. Usti nad Orlici, ktera se nachazi ve velmi atraktivni a zadané
lokalité v blizkosti vodni nadrze. Z hlediska turismu je vyhodou lokality jeji dobra
nabidka venkovské turistiky, nabidka znadenych turistickych tras véetné cyklostezek a
zejména vysoka navstévnost vodni nadrze v obdobi letnich mésicii. V nemovitosti jsou
prostory pro ubytovani personalu, oddélené socialni zafizeni a sprcha, dale je soudasti
nabidky vybavena chatka u restaurace. Nemovitost se prodava véetné veskerého
vybaveni a zafizeni. Zajimava investi¢ni pfileZitost, trzby za sezénu zajist'uji navratnost.
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4. Fotodokumentace

S. Mapové zobrazeni

Penzion Pastviny ©

Stechtavipalouk €
a

Vycvikove o

Z
%0'
2
& e Fitis L
® S Wap data ©2017 Google

Google
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Ziznam o prodeji srovnidvané nemovitosti &. 3

Nebytovy prostor / kancela¥, 400 m>, Cerveni Voda, okres Usti nad Orlici

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaF,
400 mz, Cervena Voda, okres Usti nad
Orlici

Celkova cena: 5.900.000 K¢

z’&dresa: Bila Voda, Cervena Voda, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6490000 K¢
o Vyvoj ceny
50 ‘¢
6195000 K¢ W VicZeni inzeratu

Inzerat stale v

5900000 K¢ [ 2 >
nabidce

5605000 K¢

5310000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Slovni popis

Prode;j fungujiciho penzionu v Orlickych horach, 500 m od lyzaiského arealu Bukova
hora. Disponuje osmi pln¢ vybavenymi byty, spole¢enskou mistnosti, velkym pidnim
prostorem pfipravenym pro vystavbu dal3ich bytd, zahradkou, pergolou s grilem a
vlastnim venkovnim parkovistém. Kazdy byt je vybaven kuchyiikou a koupelnou se
sprchovym koutem. Penzion byl rekonstruovan v roce 2012. Vice info v RK
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4. Fotodokumentace

REALITY

5. Mapové zobrazeni

MLYNICKY DVUR ?
Miynicky Dvir [F]

m
Cemetery
hibitov Cervena (
Vada, Miynicky Dvir \
Go gle N

Map data @2017 Google
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 4

Nebytovy prostor / kancelar, 394 m’, ulice Moravska, Ceska Tiebovi

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar,
394 mz, ulice Moravska, Ceska T¥ebova

Celkova cena: 3.790.000 K¢&

Adresa: Ustecké, Ceska Ttebova, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1169000 K
. B Vyvoj ceny
3979500 K¢ 3 i
950¢ B VioZeni inzeratu
Inzerat stale v

3790000 K¢ -— =
nabidce

3600500 K¢

3411000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Slovni popis

Nabizime na prodej pfipadné k prevzeti zavedenou restauraci "KRIB" Sou&ssti
restaurace je lokal 60 mist, salonek 40 mist s moznosti rozsifeni, salonek na Sipky +
platno 20 mist, zahrddka s kuZelkami 20 mist, vy¢ep, kuchyné, zazemi a sklep na pivo.
Restaurace je denné v provozu véetné kuchyné - poledniho menu a zadvodniho
stravovani s rozvozem. Objekt je po celkové prib&zné rekonstrukei véetn& $pickovych
toalet. Nabidkova cena je véetné veskerého zafizeni, vybaveni restaurace a kuchyné.
Prevzeti véetn& zavedeného personalu Vnitini dispozice: 1. NP je: - restaurace s
vycepem a salonkem 124 m2, - jidelna 68 m2, - venkovni zahradka 50 m2 - zafizena
kuchyng, véetné odsavani 33 m2 - chodba a 4 x sklad u kuchyng - WC pro personal,
WC Zeny a invalidé, WC muzi, - kancelafe 1. PP je: - chodba se schodidtém - $achta -
sklad piva - kotelna - chladici box a kompresorovna Celkova uzitna plocha je 414 m2
Zdravotn¢ technicka instalace: - voda - vefejny vodovod - el. 220/380 V - odpady
napojeny na vefejnou kanalizaci - vytapéni UT s kotlem na plyn Pozemek celkem
923 m2 Stafi 40 let (vystavba 1976) Prohlidky nemovitosti s vaZnymi zajemci VZDY
pouze v nedéli v 8 - 10 hodin, kdyZ je zavieno.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

ity 1%(_.9#

)

Trelrovike

PARNIK
Go gle

Map data @2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Nebytovy prostor / kancel¥, 1200 m’, Velké nimésti, Kraliky

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancela¥,
1200 m’, Velké namésti, Kraliky

Celkova cena: 12.875.000 K¢

Adresa: Velké ndmésti, Kraliky, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14162500 K¢
= Vyvoj ceny
13518750 K¢
Rk B VioZzeni inzeratu
Ipzerat aodstranén z

12875000 K¢ & -
nabidky

12231250 K<

11587500 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Slovni popis

Pracujete v oblasti hoteliérstvi a cheete rozsifit své podnikani o prosperujici hotel s
restauraci v krasné ptirod€? Nebo si své podnikani teprve planujete a hledate vhodnou
nemovitost, se kterou bez dal3ich investic miiZete rovnou za¢it? Pravé pro Vas nase
realitni kancelar Directreal SPOLU nabizi ve vyhradnim zastoupeni majitele ke koupi
zavedeny a hojné navstévovany hotel Zlata labut’ v centru mésta Kraliky. Kromé
ubytovani s kapacitou 43 mist (35 lazek + 8 piistylek) je k dispozici restaurace v
baroknim stylu pro 50 hostii. Soucasti hotelového komplexu jsou i dva salonky s
celkovou kapacitou 40 mist vhodné pro oslavy i §koleni, déle venkovni terasa s 20 misty
a vnitini atrium také s 20 misty. Hotel se prodéva zatizeny. Vyuzijte vyteénou lokaci v
krasné piirodé Orlickych hor. Okoli Kralik nabizi celoroné bohaté sportovni i kulturni
vyZiti. Nevéhejte mé kontaktovat s Vasimi dotazy. Rad Vas Zlatou labuti provedu a
samoziejmé zprostiedkuji i pfipadné financovani. T&é$im se na Vas
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

B Kraliky zastavka

Tvrz Hirka &

¥ s Qéeské spofitelna,as % 7, 0¥
Kraliky - Méstsky Urad @ © B ’
S o "‘g'
Krédliky A prya
iy m . . Y o Hedk ‘:‘
; o 2 £ [ 43] © Mariansky sloup
A" yooV [ 2,
Kosimon? ke = -
3 O gm- 2 ) Nen™
Penny market & Torg O v,
Kraliky i %
raliky B x Iap data ®@2017 Google

Gorgle

43



