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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. 162, komer¢niho objektu €. 166, piislusenstvi a
pozemkil parc. €. st. 105 a st. 303/1, obec Rokytnice v Orlickych horach, okres Rychnov nad
Knéznou, katastralni uzemi Rokytnice v Orlickych horach pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Rodinny diim €. 162 a komer¢ni objekt €. 166, obec Rokytnice v
ocenéni: Orlickych horach
Rodinny dtm - J. V. Sladka 162, Rokytnice v Orlickych horach,
Adresa predmétu okres Rychnov nad Knéznou
ocenéni: Komer¢ni objekt — Stiibrny vrch 166, Rokytnice v Orlickych
horach, okres Rychnov nad Knéznou
Kraj: Kralovéhradecky kraj
Okres: Rychnov nad KnéZnou
Obec: Rokytnice v Orlickych horach
Katastralni uizemi: Rokytnice v Orlickych horach

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 14.04.2017. Prohlidka byla
za piitomnosti: Petr Pavlik. Dne 10.8.2018 byla provedena kontrolni obhlidka nemovitosti bez
vstupu do vnitinich prostor a bez pfitomnosti majitele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce a
obhlidce, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelari, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické
feSeni systému INEM, znalecky posudek ¢. 4214-471/2017 ze dne 2.5.2017 vypracovany
panem Janem Chroustem

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Pavlik Petr, J. V. Sladka 162, 51761 Rokytnice v Orlickych horach
Nemovitosti:

Rodinny diim €. 162, prislusenstvi a pozemek parc. €. st. 105, obec Rokytnice v Orlickych
horach, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni izemi Rokytnice v Orlickych horach.

Komerc¢ni objekt ¢. 166, prislusenstvi a pozemek parc. €. st. 303/1, obec Rokytnice v
Orlickych horach, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uzemi Rokytnice v Orlickych
horach.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dum ¢&. 162

Popis interiéru rodinného domu vychazi piedevsim z prohlidky provedené dne 14.4.2017 a
muze se od skuteCnosti liSit. Stav interiéru nebylo mozné ovéfit, nicméné dle vyjadieni
sousedll dim neni obyvan a nejsou patrné ani zadné znamky priniku cizich osob. Neni tedy
divod se domnivat, Ze by se stav interiéru od doby prohlidky vyrazné zménil.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi. Dim ma
casteCné podsklepeni, které je ovSem zasypano suti a bez dal§ich sanacnich praci neni
pouzitelné. Je zde ptida a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Na zaklad¢ sdéleni
osoby pritomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce: 1917.

Priblizn¢ v roce 2005 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: stiecha — celkova.
Priibézné pak probiha rekonstrukce v podkrovi, kde byly instalovany sadrokartonové pticky,
nové drevéné dvete, dale pak podlahy v kuchyni a loznici, kuchyniska linka. Soucasné
s rekonstrukci bylo instalovano i zatepleni stén a stropt v podkrovi. Rekonstrukce nebyla
dokoncena, v dob¢ prohlidky tvofila obytnou ¢ast pouze kuchyné, loznice, chodba a koupelna
s WC.

Zaklady ma smisené, konstrukce domu je zdéna, v zadni Casti smiSend a kamenna, tloustka
stén je prevazné 45 cm, v zadni kamenné Casti jsou stény silngjSi. Stropy jsou dievéné
tramové. Cast trami je silné poskozena a je nutna jejich vyména. Stéecha je polovalbova,
stteSni krytinu tvoii capacco - krytina z recyklovanéo plastu. Klempiiské prvky jsou

pozinkované. Vn¢jsi uprava plasté objektu: Stuk, z casti poSkozeny. Stavba neni zateplena.
V zadni ¢asti jsou patrné mezery mezi okny, dvefmi a zdivem.

Dispozi¢né je dim 4+1, pricemz jeden pokoj se nachazi v INP, ostatni v podkrovi. V domé se
nachazi zadveti o vyméte 5,35 m’, sklad o vymeéte 13,55 m’, komora o vymeéte 2,56 m’, sklad
o vyméie 8,31 m’, dilna o vyméfe 13,12 m’, kotelna o vyméfe 7,25 m’, chodba o vyméie 9,84
m’, chodba o vymete 3,56 m’, kuchyné o vyméte 15,11 m’, loZnice o vyméte 24,79 m’, pokoj
o vyméie 26,40 m’, pokoj o vyméte 20,47 m’, pokoj o vyméfe 31,63 m’, koupelna s WC o
vyméie 6,38 m’, gardZ o vyméte 18,72 m’. Podlahova plocha ¢ini 188,31 m’.

Vnitini omitky: vapenocementove, sadrové. Jsou zde instalovana drevéna zdvojena okna,
prislusenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na vychod, zapad. V koupelné se
nachazi klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. V dom¢ jsou pouzity dievéné
prosklené interiérové dvete, maji ocelové zarubn€. Vchodové dvete jsou dievéné. Kuchyné je
vybavena linkou s plynovym spordkem — lokalni zdroj plynu. Osvétlovaci techniku tvoii
lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, koberce, prkenna podlaha, v
kuchyni je prkenna podlaha, v koupelné je polozZena keramicka dlazba, chodba méa na podlaze
poloZenou keramickou dlazbu a v ostatnich mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér,
prkenna podlaha.



Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a je
zde individudlni zdroj plynu — propan-butan. V domé¢ je topeni feseno kotlem na tuha paliva a
topna télesa predstavuji zavésné radidtory. V domé je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou poSkozené, zejména v zadni ¢asti domu, stfecha je bez vad, okna jsou
zastarala, podlahy v domé jsou vétSinou zastaralé, krom¢ zrekonstruovanych prostor
v podkrovi. Vady vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav rodinného domu je
Spatny a vyzaduje celkovou rekonstrukei veetné zakladnich konstrukénich prvki.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dieviny, pozemek je oplocen pletivem do
ocelovych sloupktl a samotny pozemek je mirné svazity. K objektu lze pfijet bez problému po
zpevnéné obecni ceste. Jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Objekt je postaven ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s omezenou
oteviraci dobou. V misté je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
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ttady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti
od objektu je zelenn v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

Rodinny dim se nachdzi v méstské pamatkové zon€ Rokytnice v Orlickych horach. Dle
informaci z Narodniho pamatkového tstavu v§ak neni dim samotny pamatkové chranén.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté neni
zvySend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Komercni objekt ¢. 166

Popis interiéru komercniho objektu vychazi predevsim z prohlidky provedené dne 14.4.2017 a
muze se od skuteCnosti lisit. Stav interiéru nebylo mozné ovéfit, nicméné dle provedené
venkovni obhlidky neni objekt obyvan a vyuZzivan a nejsou patrné ani zadné znamky priniku
cizich osob. Neni tedy diivod se domnivat, ze by se stav interiéru od doby prohlidky vyrazné
zménil.

Komerc¢ni objekt byl v minulosti vyuzivan jako bar s prostorem pro potadani diskoték a
zabav. Tomuto ucelu odpovida dispozi¢ni feseni a vybaveni. Objekt jiz del§i dobu vyuzivan
ke komer¢nim tGcellim neni, ¢ast vybaveni, zejména v kuchyni, chybi.

Ocenovany komercni objekt byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Objekt neni podsklepeny, neni zde ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Osoba
ptitomna béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce: 1972.

Zaklady jsou betonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku 45 cm a
stropy jsou zelezobetonové monolitické. Tvar stiechy je sedlovy, stfesni krytina je plechova



pozinkovana a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou btizolitové.
Zatepleni plasté neni provedeno.

V objektu se nachazi kuchyné o vyméie 7,46 m’, WC pro personal o vyméfe 5,40 m’, WC
damské o vymeéte 3,65 m’, WC panské o vyméte 4,60 m’, hala o vyméte 88,13 m’, chodba o
vyméte 7,49 m’, chodba o vyméie 15,76 m’, sklad o vyméte 16,64 m’, hala o vyméie 56,06
m’, kotehzla o vyméte 14,11 m’, salonek o vyméte 34,69 m’. Celkova podlahova plocha ¢ini
253,98 m".

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde instalovana dfevéna jednoducha okna, v hlavni hale
pak velka kovova jednoducha okna. Pfislusenstvi oken chybi. WC jsou vybaveny umyvadly,
klasickymi toaletami a pisodry. V objektu jsou dievovlaknité plné dvete, zarubn¢ jsou ocelové
a vchodové dvete jsou kovové napliové. V kuchyni se nachdzi pracovni stiil, plynovy sporak
napojeny na vlastni zdroj plynu — propan-butan. V objektu je pouzita tato osvétlovaci
technika: bodova svitidla, zafivkova svitidla.

Podlahy v objektu jsou z keramické dlazby, v Casti je dlazba pokryta zatéZovymi koberci.
V koteln¢ a ve skladu je cementovy poter.

V casti objektu je instalovano odvétravani vzduchu ventilatory.

V objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci.
Zemni plyn zde neni zaveden. Vytapéni je feSeno pomoci kotle na tuha paliva, topna tclesa
tvoti zavésné radiatory. V objektu je pro ohfev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou pfevazné bez vad, misty jsou ovSem patrné stopy po prostupujici vlihkosti,
pravdépodobné vlivem nevytapéni a nevétrani prostor, stiecha je zastarala, okna jsou
zastarala, podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni objektu je podstandardni. V objektu
jsou rozvody bez vad. Pro dal$i komeréni vyuzivani objektu by bylo nutné provést zasadni
rekonstrukci. Objekt neni udrzovan, vytapén a relativn€ rychle chatra.

V zadni ¢asti budovy je betonova rampa pro zasobovani. Rampa je ve velmi §patném stavu.
Ze skladu vedou dievéna vrata pfimo na zadsobovaci rampu.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, se nachazi okrasné dreviny, travni porost a zpevnéna
plocha z betonovych panelt, ktera slouzi jako piijezdova komunikace k zadni casti objektu.
Pozemek je bez oploceni. Parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

Komercni objekt se nachazi v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

Z pohledu komercni vyuzitelnosti neni objekt na piili§ vhodném misté, piestoze se jednad o
turisticky atraktivni oblast. V okoli Rokytnice v O.H. se nachazi lyzafské arealy a
cyklostezky. Hlavni silnicni komunikace jsou ale od objektu vzdaleny, vyhodou mize byt
relativné blizké vlakové nadrazi. Dalsi komeréni vyuziti by vyZadovalo kromé investice do
rekonstrukce samotného objektu jeste investice do marketingu a reklamy zamétené na turisty.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.08.2018 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupi.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné ndkterych zékont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda
porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi
CERM. Dile je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku stitu" vytvorena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci vypocétu pouziva metodika
"Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)" vydand Ministerstvem
financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

Rodinny dum ¢. 162, obec Rokytnice v Orlickych horach

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim ¢&.p. 162, obec Rokytnice v Orlickych horach

Rodinny diim ¢.p. 162 v ulici J. V. Sladka, obec Rokytnice v Orlickych horich

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany J. V. Sladka, Rokytnice v 188.32 mz, 4+1, 3 . samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.,
obiokt | Orlickych horéch, okres podsklepeny: Spatny 432m spot.garéz, vodovod, kanalizace, UT -
) Rychnov nad Knéznou Sastedné autom. kotel na TP
1 Es;:i?:iosze‘s/ 1(3 rll}(l:rl;)),\?}:)a d 275 m>. P , Pied 479 m’ samostatny, 2+1 a 3+1 a 1+1, kuch.
s Y m, Patrovy rekonstrukci m linka bez vest. spot., UT-kotel na TP
KnéZnou
2 Ez:;égl’ol;?;ygl lzzg;\?ﬂﬁ(ym 140 . P , Dobry 155 m’ samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.
. 4 m;, Patrovy Y m spot., garaz, kolna, zahrada v nagjmu
Knéznou
Liberk, okres Rychnov nad 2 B , 2 samostatny, 4+1, UT - kotel na TP,
3 Kn&nou 200 m’, Patrovy Dobry 700 m studna
Zamecka, Zamberk, okres Usti 2 B , 2 fadovy, kuch. linka bez vest. spot., UT-
4 nad Orlici 200, Patrovy Dobry 902 m elektrokotel a kotel na TP
o - 2 3 Pied 2 samostatny, 2+1 a 3+1, bez kuch.
5 Kunvald, okres Usti nad Orlict 300 m, Patrovy rekonstrukci 2211 m linky, UT - kotel na TP, stodola




Cena C
pozadovana Koef. Cena po K6 - gceﬁg‘zrl:lého
¢ resp. redukce redukci K1 - K2 - K3- K4 - KS5 - dalsi Gvaha K1 x. obiektu
zaplacend za 1 na na poloha | velikost | stav | pozemek | vlastnosti x K6 Jer
2 L., odhadce odvozena ze
m uzitné pramen pramen srovnani
plochy
1| 525455k | 09 V199 N ogs | 06 110 | 101 0.95 0.95 0.8182 | 5.779.87 K¢
M 5.528,57 «
2 | 6.142,86 K¢ 0.9 Ke 1.05 1.02 1.12 | 0.90 0.90 0.95 0.9230 | 5.989,78 K¢&
« 7.125,00 .
3 | 7.500,00 K¢ 0.95 K¢ 0.85 0.99 1.15 | 1.05 0.95 1.00 0.9653 | 7.381,12 K¢
M 7.125,00 M
4 | 7.500,00 K¢ 0.95 Ke 1.05 0.99 1.12 | 1.06 0.95 0.95 1.1138 | 6.397,02 K&
M .. 5.666,67 M
5| 5.666,67 K& Nepouzit Keé 0.90 0.94 1.08 | 1.10 1.00 1.00 1.0050 | 5.638,47 K&
Celkem priumér 6.237,25 K¢
Minimum 5.638,47 K¢
Maximum 7.381,12 K¢
Smérodatna odchylka - s 700,52 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 5.536,73 K¢
Pravdépodobna horni hranice - priomér + s 6.937,77 K&

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

6.237,25 K&/m®

*

188.32 m’

=1.174.600 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1.175.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Rodinny diim ¢.p. 162 v ulici J. V. Sladka, obec Rokytnice v Orlickych horich

. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e“n;ek KS5 - dalsi vlastnosti
Ocefiovany J. V. Sladka, Rokytnice v 188.32 m’, 4+1, . R samostatny, 4+1, kuch. linka bez vest.,
obickt y Orlickych horéach, okres podsklepeny: Spatny 432 m° spot.garaz, vodovod, kanalizace, UT -
) Rychnov nad Knéznou Gastedné autom. kotel na TP
1 Es;tig;ozlﬁ:e: 1(3 rll}frlg\?}:la d 275 m”. Patrovy Pied 479 m’ samostatny, 2+1 a 3+} a 1+1, kuch.
Knéing)u Y m, ratrovy rekonstrukci m linka bez vest. spot., UT-kotel na TP
Severni, Rokytnice v Orlickych , .
2 horéch, okres Rychnov nad 140 m’ Patrovy Dobry 155 m’ samostatn,}:, 4+1, kuch. linka be,z. vest.
Knésnou > spot., garaz, kolna, zahrada v najmu
Liberk, okres Rychnov nad 2 , . 2 samostatny, 4+1, UT - kotel na TP,
3 Knssnou 200 m’, Patrovy Dobry 700 m studna
Zamecka, Zamberk, okres Usti 2 3 , 2 fadovy, kuch. linka bez vest. spot., UT-
4 nad Orlici 200 m, Patrovy Dobry 902 m elektrokotel a kotel na TP
o - 2 3 Pied 2 samostatny, 2+1 a 3+1, bez kuch.
5 Kunvald, okres Usti nad Orlic 300, Patrovy rekonstrukci 221m linky, UT - kotel na TP, stodola

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢€.1

S N S

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m'
5.254,55
6.142,86
7.500,00
7.500,00
5.666,67

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,95
0,95

7.125,00
4.729,09
1,5066

6.034,87

Cena po objektivizaci
4.729,09
5.528,57
7.125,00
7.125,00
5.666,67

(pfipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 162 v ulici J. V. Sladka, obec Rokytnice v Orlickych horich
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
. . 2 samostatny, 4+1, kuch. linka bez
Oceiiovany 2) r\liclf ﬁf‘sﬁgﬁﬁfl‘(‘fjsv lgg'ﬁ m 4” Spatny 32 m vest., spot.gardZ, vodovod, X
objekt R chn)(,)v nad Knéinou podsKiepeny: pamy m kanalizace, UT - autom. kotel na
y Castené TP
BartoSovice v Orlickych Pred samostatny, 2+1 a3+1 a 1+1,
1 horach, okres Rychnov nad | 275 mz, Patrovy rekonstrukei 479 m" kuch. linka bez vest. spot., UT- 2
Knéznou kotel na TP
Severni, Rokytnice v ) samostatny, 4+1, kuch. linka bez
2 Orlickych horéach, okres 140 m’, Patrovy Dobry 155m’ vest. spot., garaz, kolna, zahrada | 3
Rychnov nad Knéznou vV najmu
Liberk, okres Rychnov nad 2 3 , 2 samostatny, 4+1, UT - kotel na
3 Knéznou 200 m’, Patrovy Dobry 700 m TP, studna 3
. - tadovy, kuch. linka bez vest.
4 IZje;rtring;abZrEg;berk, okres 200 mz, Patrovy Dobry 902 m’ spot., UT-elektrokotel a kotel na | 2
TP
gt " samostatny, 2+1 a 3+1, bez
5 g:lri‘:iald’ okres Ustf nad 300 m’, Patrovy fglfgnstr ke | 2211 m’ kuch. linky, UT - kotel na TP, 3
stodola




Vypocet zakladni ceny

& Cena pozadovan resp. zaplacens za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny
1 5.254,55 0,90

2 6.142,86 0,90

3 7.500,00 0,95

4 7.500,00 0,95

5 5.666,67 -

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 6.051,45 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Cena po objektivizaci Viha
4.729,09 2
5.528,57 3
7.125,00 3
7.125,00 2
5.666,67 3

13

6.051,45 * 1,0300 = 6.233,00 K&/m*

Soudin
9.458,18
16.585,71
21.375,00
14.250,00
17.000,01

78.668,90
6.051,45

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu je

vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoc&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

6.233,00 K&/m’

* 188,32 m’

=1.173.798,56 K¢

1.170.000,-- K¢

¢, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 5.255 0,90 4.729,09

2 6.143 0,90 5.528,57

3 7.500 0,95 7.125,00

4 7.500 0,95 7.125,00

5 5.667 - 5.666,67

Stiedni hodnota 6.034,87

Median 5.666,67

Rozdil max-min 2.39591

Minimum 4.729,09

Maximum 7.125,00

Rozdéleni etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

4.729 az 5.328 1 0.2
5.328 az 5.927 2 04
5927 az 6.526 0 0
6.526 az 7.125 2 04

10




Cetnost

0,45
0,4

0,35

0,3

0,25
0,2
0,15
0,1
0,05 -

5.328

az

4.729

m Cetnost

5.927

az

5.328

6.526

az

5.927

7.125

6.526

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 5.328,07 K¢&/m*do 7.125,00 K&/m®

* 188.32 m’

od 1.003.382,14 K¢ do 1.341.780,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1.000.000,-- K¢ do 1.340.000,-- K¢
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Komerc¢ni objekt €. 166, obec Rokytnice v Orlickych horach

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Komerc¢ni objekt €.p. 166

Komer¢ni objekt ¢.p. 166 v ulici Stiéibrny vrch, obec Rokytnice v Orlickych horich

< K2 - K3 - K4 - - .
¢, K1 - poloha velikost stay Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
« , o . C rest., sal pro zdbavy, mala kuchyné, vybaveni
Oceiovany Stifbrny vrch, Rokytnice v Orlickych > | , < PP . v, < o .
objekt horéch, okres Rychnov nad Kn&Znou 253.98m | Spatny Zdéna ;::;:;c;ne chybi nebo je ve $patném stavu, nakl.
& 2 Velmi o restaurace, sal, terasa, ubytovani, skladové
1 Sudkov, okres Sumperk 1070 m dobry SmiSena prostory, prostory k prondjmu
2 Moravska, Ceska Trebova, okres Usti 414 Dobry SmiSend restaurace, zahradka, salonek, zavedena
nad Orlici m Y restaurace
Choustnikovo Hradisté, okres 2 Velmi . . . ,
3 Trutnov 280 m dobry Cihlova prodejna, restaurace, bez vybaveni
4 Ledce, okres Hradec Kralové 396 m’ Dobry Cihlova restaurace, sal, vycep, zahradka, skladovaci
prostory
5 Jilovice, okres Hradec Kralové 530m’ Dobry Smisena restaurace, spolecensky sal, sklepy
. . 2 , . . byvala pradelna, kancelat, ndkladova rampa,
6 Slavonov, okres Nachod 235m Dobry Cihlova Viastni COV

12



Cena
poZadovana Cena

Koef. Cena po o .

. i redukee | redukei | Ki- | k2- | K3 K4 - K5-dalsi | KO- | kpy | Ocefiovaného
& zaplacena za . - . uvaha objektu

2 na na poloha | velikost konstrukee | vlastnosti x K6 .

Im stav odhadce odvozena ze
. pramen pramen L
podlahové srovnani

plochy

. 5.803,74 N
1 | 6.448,60 K¢ 0.9 Ke 0.95 0.90 1.30 | 0.95 1.15 1.10 1.3357 | 4.345,09 K¢
2| 712560Ke | 09 o430 1120 | 05 115 | 095 1.10 1.00 13700 | 4.681,05 K&
M .. 3.571,43 .
3| 3571,43Ke Nepouzit K¢ 1.05 0.99 1.20 | 1.05 1.00 0.90 1.1788 | 3.029,71 K¢
. 2.159,09 N
4 | 2.398,99 K¢ 0.9 K¢ 1.00 0.95 1.10 | 1.00 1.00 0.90 0.9405 | 2.295,68 K¢
M 1.528,30 M
5 | 1.698,11 K¢ 0.9 K¢ 0.90 0.94 1.15 | 095 0.95 0.90 0.7902 | 1.934,07 K¢
. 5.170,21 N
6 | 5.744,68 K¢ 0.9 K¢ 0.95 1.01 1.15 | 1.00 1.00 0.95 1.0483 | 4.932,00 K¢
Celkem priumér 3.536,27 K¢
Minimum 1.934,07 K¢
Maximum 4.932,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.286,51 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2.249,76 K&
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 4.822,78 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.536,27 K&/m?2

*

253,98 m’

= 898.142 K¢

898.000 K¢
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II) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu) a dle metodiky

MFCR

Komer¢ni objekt ¢.p. 166 v ulici Sti'ibrny vrch, obec Rokytnice v Orlickych horich

< K2 - K3 - K4 - - .
¢, K1 - poloha velikost stay Konstrukce KS - dalSi vlastnosti
« , o . S rest., sal pro zabavy, mala kuchyné, vybaveni
Oceiovany Stifbrny vrch, Rokytnice v Orlickych > | . < PP . v, < . .
objekt horéch, okres Rychnov nad Kné#nou 253.98m | Spatny Zdéna ;::;:;c;ne chybi nebo je ve $patném stavu, nakl.
& 2 Velmi o restaurace, sal, terasa, ubytovani, skladové
1 Sudkov, okres Sumperk 1070 m dobry Smisena prostory, prostory k prondjmu
2 Moravska, Ceska Trebova, okres Usti 414w’ Dobry SmiSend restaurace, zahradka, salonek, zavedena
nad Orlici m Y restaurace
Choustnikovo Hradisté, okres 2 Velmi . . . ,
3 Trutnov 280 m dobry Cihlova prodejna, restaurace, bez vybaveni
4 Ledce, okres Hradec Kralové 396m’ Dobry Cihlova restaurace, sal, vjep, zahradka, skladovaci
prostory
5 Jilovice, okres Hradec Kralové 530m’ Dobry SmiSena restaurace, spolecensky sal, sklepy
N , 2 , . . byvala pradelna, kancelaf, nakladova rampa,
6 Slavonov, okres Nachod 235m Dobry Cihlova Vlastni COV

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
6.448,60
7.125,60
3.571,43
2.398,99
1.698,11
5.744,68

[ I NV R R

Maximaélni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.5)

Vypocet relace ¢.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m'
6.448,60
7.125,60
3.571,43
2.398,99
+698:H
5.744,68

[ e R S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena min hodnota (piipad ¢.4)

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90
0,90

6.413,04
1.528,30
4,1962

4.107,64
2.305,41
2.579,34

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,99
0,90

6.413,04
2.159,09
2,9703

4.623,50
1.789,54
2.464,41

Cena po objektivizaci
5.803,74
6.413,04
3.571,43
2.159,09
1.528,30
5.170,21

(pfipad ¢.2)
(ptipad ¢.5)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
5.803,74
6.413,04
3.571,43
2.159,09
+52830
5.170,21

(pfipad ¢.2)

(pfipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Vypocet relace ¢.3

6.448,60
7.125,60
3.571,43
239899
+698H
5.744,68

[ e S

~ I3 I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
890
099
0,90

6.413,04
3.571,43
1,7957

5.239,61

5.803,74
6.413,04
3.571,43
2459.09
152830
5.170,21

(pfipad ¢.2)
(piipad ¢.3)
OK

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

Cena po objektivizaci

Komer¢ni objekt ¢.p. 166 v ulici Stiéibrny vrch, obec Rokytnice v Orlickych horich

M K2- K3 - K4 - - . Vaha
& K1 - poloha velikost stav konstrukce KS - dalsi viastnosti srovnani
Ocefiovany Strlbrn?/ vrch, Rokytmce v 253.98 . ) 5 rest., sl pro zaE)avvy, marla kucl}yne,
obiekt Orlickych horach, okres b Spatny Zdéna vybaveni ¢aste¢né chybi nebo je ve X
] Rychnov nad Knéznou m §patném stavu, nékl. rampa
y . Velmi restaurace, sal, terasa, ubytovani,
1 Sudkov, okres Sumperk 1070 m dobry SmiSena skladové prostory, prostory k 1
Y prondjmu
2 MoraV§ké, Ceska Tiebova, 414 m Dobry SmiSend restaurace, zahradka, salonek, 1
okres Usti nad Orlici m y zavedena restaurace
Choustnikovo Hradisté, okres 2 Velmi . , . ,

3 Trutnov 280 m dobry Cihlova prodejna, restaurace, bez vybaveni 1

4 I . }1 ;; ,] - 2 B I 3 Q ] z ? > > 8 3

5 J,] . . ] }{ I; . - ;; ; 2 B I 3 S ~ . . ~ oo X ] ] 2

N . 2 , . . byvala pradelna, kancelaf, nakladova
6 Slavonov, okres Nachod 235m Dobry Cihlova rampa, vlastni cov 2
Vypocet ziakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha Soudin
1 6.448,60 0,90 5.803,74 1 5.803,74
2 7.125,60 0,90 6.413,04 1 6.413,04
3 3.571,43 - 3.571,43 1 3.571,43
4 239899 090 245969 3 647727
5 1698 H 090 52830 2 3.056:60
6 5.744,68 0,90 5.170,21 2 10.340,42
Mezisoucet 5 26.128,63
Celkem 5.225,73

Zakladni cena: 5.225,73 K¢/m2

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

5.225,73 * 0,9501 = 4.964,97 K¢&/m2
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Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu je
vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

I1. b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouc€eni extrémni hodnoty

4.964,97 K¢/m2

*253.98 m’

=1.261.003,08 K¢

1.260.000,-- K¢

¢, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 6.449 0,90 5.803,74

2 7.126 0,90 6.413,04

3 3.571 - 3.571,43

4 2399 0.90 2.159,09

5 1.698 0,90 1.528,30

6 5.745 0,90 5.170,21

Stiedni hodnota 5.239,61

Median 5.486,98

Rozdil max-min 2.841,61

Minimum 3.571,43

Maximum 6.413,04

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

3.571 az 4519 1 0.25
4519 az 5.466 1 0.25
5.466 az 6.413 2 0.5
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0,6

Cetnost

0,5

0,4

0,3

0,2 -
0,1 -

4.519

~

az

3.571

m Cetnost

5.466 6.413

az az

4.519 5.466

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.465,84 K¢/m2 do 6.413,04 K¢/m2

* 253,98 m’

od 1.388.214,04 K¢ do 1.628.783,90 K¢

od 1.390.000,-- K¢ do 1.630.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

Rodinny dim ¢. 162, obec Rokytnice v Orlickych horach
I. Vysledek dle srovnavaci metody
1.175.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.170.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR
od 1.000.000,-- K¢ do 1.340.000,-- K¢
Komerc¢ni objekt €. 166, obec Rokytnice v Orlickych horach
I. Vysledek dle srovnavaci metody
898.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
1.260.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.390.000,-- K¢ do 1.630.000,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena rodinného domu ¢. 162 s prisluSenstvim v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.175.000 K¢
Slovy: jedenmilionstosedmdesatpéttisic korun

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena komercniho objektu ¢. 166 v daném misté a Case
stanovena po zaokrouhleni na

898.000 K¢
Slovy: osmsetdevadesatosmtisic korun

Celkova obvykla cena ocefiovanych nemovitosti v daném misté a ¢ase byla stanovena na
1.175.000+898.000 = 2.073.000 K¢

Slovy: dvamilionysedmdesattfitisic korun

Vypracoval:

XP invest s.1.0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 17.08.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym Cislem 6832-1375/2018 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Rodinny dim ¢. 162

Informace o pozemku

Barcelni dislor st 1058

Cbec: Rokytnice v Girfickych horddh [STE701]12 -

Katastralni uzemi: Bolkytnice v Cdickych horach [741051] | -
Cislo LV; 434

Vymera [me]: 432 H] -
Typ parceh: Farcels katastru nemovitost!

Mapouy list DKM 75 ol = B

Uréeni wymény: Ze souradnic v 5-ITSK CRRET a -
Druh pozermku: zastavéns plochs = nadvaf [ b ﬁ& I

R T B — j sl

Soudasti je stavba

Budowa = £izlem popisnym: Rokytnice ¥ Orlickych horach [141054]1# € p. 162; objekt k bydleni

Stavba stoii na pozemku:

Stavsbni objekt:

Ulice:

Adresni mista: LW Siadka dp 1628

Souszdni parcely J
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Pavlic Petr, ). V. Siddka 152, 51761 Rokytnice v Orlickych hordch

Zplsob ochrany nemovitosti

pam. zona - budova, pozemek v pamatkove zoné

Seznam BPE)

Parcelz nema svidovane BPEL

Omezeni viastnickéhe prava

‘

Zakaz zoizeni = zatiZeni
Zastavni pravo exshkutorské podle 5 693 exekucniho fadu
Zastavni pravo smivvni

Zistzwni privo = rozhodnusi sprivnihe organu

liné zapisy

‘

Exgkucni piikaz k prodeji nemovitost

Zzhijeni exekuce - Pavik Petr
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Komer¢ni objekt ¢. 166

Informace o pozemku
Parcelni disfoc

Obec

Katastraini dzemic

Gislo Lv:

Vyméra [mi]:

Typ parcely:

Mapowy list

Uréeni wimény:

Druh pozembu:

Soudasti je stavba
Budova s dislem popisnym:
Stawha stoji na pozemibu:
Stavebni objskt:

Ulice:

Adresni mista:

Soussdni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicks pravo

Paviik Betr, ). V, Sladka 162, 51761 Rokytnice v Orlickych horach

st 30318

Rokytnice v Criickych horsch [STET0I1R

Rokytrics v Odickych horach [741051]

434

310

Farcels kstaztru nemaovitosti
DM

e soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha 2 nadveofi

Stfibrmy wrcha®

Sthorny wrch £ p; 1668

Zpisob ochrany nemovitosti

Podil

i Mejrou svidovany Zidné zpdsoby cohrany.

Seznam BPEJ

i Parceis nems svidavané SFEL

Omezeni viastnického prava

¥P

Z3kaz zcizeni & zatiZeni

Tistzvni pravo exskutorsks podls § 692 exekuéniho fadu

Zastavni pravo smiuvni

Tastavni prave = rozhodnut sprivnihe organu

lingé zapisy

‘

Exskucni piikaz k prodeji nemovitost

Zzhajzni swskuce - Pavlik Petr

‘
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Porizena fotodokumentace

Rodinny dim ¢. 162 — prohlidka ze dne 14.4.2018

24



25



26



27



Komer¢ni objekt €. 166 - prohlidka ze dne 14.4.2018
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Rodinny dim ¢.p. 162 — obhlidka ze dne 10.8.2018

31



Komer¢ni objekt €.p. 166 — obhlidka ze dne 10.8.2018

32



33



Srovnavané nemovitosti — rodinny diim

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 275 m’, BartoSovice
v Orlickych horach, okres Rychnov nad
KnéZnou

Celkova cena: 1.445.000 K¢

Adresa: BartoSovice v Orlickych horach,
okres Rychnov nad Knéznou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
1.600.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
mze’rét odstranén z
1.500.000 Kz - nahidly
1.400.000 K¢ | - N
1,300.000 K¢ -
1.200.000 K&
& NS & Ar o0 & £ N S N
oF 1% g QY g - A
2° g > \?\} Ch P° o 0”"C o d b4 00\’ ®°

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bartosovice v Orlickych horach, okres Plocha uzitna 275

Rychnov nad Knéznou
Cena 1 445 000 K¢ Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 1445 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha pridruzeného 479
véetné poplatkll pozemku

Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno

Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno

Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno

Zastavéna plocha (m2)  Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis
Nabizime Vam k prodeji velky rodinny dim za velmi pfijemnou cenu. Diim je vhodny k
bydleni i podnikani v krasném prostiedi podhtiii Orlickych hor. Dim ma tii bytové jednotky,

z nichz jedna je vyuzivana jako pivnice pro turisty a mistni obyvatele. Pfizemni byt (nyni
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pivnice) se sklada z kuchyné s jidelnou (nyni vyéep), obyvaciho pokoje , loznice (nyni
prostory pro hosty), koupelny a WC. Byt v patie se sklada z predsin€, kuchyné s jidelnou,
détského pokoje, obyvaciho pokoje, loznice, koupelny a WC. Podkrovni byt se sklada z
chodby, pokoje, kuchyné s jidelnou a sprchy. Dim ma velké moznosti vyuziti a nachazi se v
lokalité vyhledavané turisty. Diky tomu je vhodnou investi¢ni piilezitosti. Doporucuji
prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Orlicka cr
U Rampusaka ¥

Kamenny most e

paseracka lavka @

e

Google Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 140 mz, Severni,
Rokytnice v Orlickych horach, okres
Rychnov nad KnéZnou

Celkova cena: 860.000 K¢

Adresa: Severni, Rokytnice v Orlickych
horéch, okres Rychnov nad Knéznou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
938.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
\nze’rét odstranén z
876.000 K& - nabidky
L]

814.000 KE -

752.000 K¢ -

690.000 K& -

f.Q\:\
&
B
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Severni, Rokytnice v Orlickych horach, okres Plocha uzitna 140
Rychnov nad Knéznou
Cena 860 000 K¢ Podlahova plocha 140
Poznamka k cené 860 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pridruzeného 155
pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 80 Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis

4104 - Samostatné stojici RD o velikosti 4+1, umistény v zastavbé rodinnych domt v ulici
Severni v Rokytnici v Orlickych horach. Prvni nadzemni podlaZzi je zdéné, na které byl v roce
1979 vybudovan dim typu Okal. Dispozice domu - 1.NP : gardz, kotelna, pradelna, sklad.
2.NP - zadvefti, chodba, kuchyn, 2 pokoje s lodzii, WC a koupelna. Podkrovi - 2 pokoje.
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Objekt je v plivodnim stavu. Soucasti je zdéna kolna. Diim stoji na vlastnim pozemku,
zahrada 668 m2 je ve vlastnictvi statu. V pripad¢ zajmu o prohlidku volejte 602 419 411.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

mija

Lty
Sidl 7

Zamek Rokytnice o
v Orlickych hordch
319

Google

&

ol
s
>
o

@ Sypka - Muzeum
Orlickych hor

Rokytniice
ych

Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 200 mz, Liberk,
okres Rychnov nad Knéznou

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Liberk, okres Rychnov nad KnéZnou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.200.000 KE -

= Vyvoj ceny
2.000.000 K& W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.800.000 K& . nabidky
1.600.000 K&
1.400.000 K¢ -
1.200.000 K¢
& o e g S & X £ S
el S d o 3 S S ® @ Ng
> < o® \ ¥ & & ®
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Liberk, okres Rychnov nad Knéznou Plocha uZitna 200
Cena 1500 000 K¢ Podlahova plocha 200
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha pridruZeného 700
pozemku
Provize Neuvedeno Elektfina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 150 Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis

Zprostredkujeme exkluzivni prodej zdéného domu 4+1 na polosamoté. Tento diim je mozné
vyuzit na trvalé bydleni i jako horskou chalupu na rekreaci. Pozemek ma vyméru 700 m2.
Ustiedni topeni vytapi dvojstupiiovy zplynovaci kotel na dievo, ktery topi ekologicky a
usporné. Elektiina je na 220/380 V (3 x 36 A) vcetné tiifazové zasuvky. Malebna obec se
rozklada v krasné krajin€ t€sn¢ u Orlickych hor vzdalenych 2 km. Nedaleko tece potok.
Stavba je izolovana a je postavena na kamennych zakladech. Sedlova stfecha je pokryta
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plechem. Voda se Cerpa z vlastni hluboké studné. V domé je velka obyvaci mistnost
(svétnice), 2 loznice, t€locvicna (herna pro déti), pokoj pro hosty, koupelna s rohovou vanou a
toaletou, kuchyn s kuchyniskou linkou a sporakem, spole¢enska mistnost a dalsi mistnosti jako
sklad na dfevo apod. Autem je mozné pfijet az k nemovitosti a zaparkovat na svém pozemku
hned u vstupni terasy. Objekt je vhodny nejen k bydleni pro velkou rodinu, ale ptipadné i k
pronajmu a jako penzion pro ubytovani. Pokud se vyuzije i piida mtze v domé spat az 20 lidi.
Ve vedlejsi vesnici je Utad, restaurace, pohotovost, benzinova pumpa a dalsi. Lokalita se
nachazi v prekrasné chranéné krajinné oblasti CHKO Orlické hory, se zdkazem dalSich
staveb. Hned nad domem je velka horska louka, kterou lemuji lesy, hned u domu se v zim¢ da
bobovat, vhodné pro bézkate. V 1été se mizete opalovat na terase, jezdit na kole, sbirat houby
v rozlehlych lesich, prochazet se. Je tu Cerstvy horsky vzduch a pro lyZafe moznost navstévy
lyzai'ského centra v Destné (Orlické hory) 40 km, piipadné Ri¢ek cca 10 km. Autem i
autobusem se da dojet z Liberku az do Rychnova nad Knéznou za 30 minut. V pfipad¢é zajmu
o prohlidku prosim zavolejte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Google

kostel sv. Ja
Nepomucke

BELA

b
e.fsj(ypmwr

9

Map data 2018 Google
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1. Identifikace

s P

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 200 m’, Zamecks,
Zamberk, okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1.500.000 K¢

Adresa: Zamecka, Zamberk, okres Usti nad
Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.800.000 K¢ -

1.680.000 K&

1.560.000 K&

1.440.000 K¢

1.320.000 K¢ -

1.200.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Provize
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu
Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

= Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

Zamecka, Zamberk, okres Usti nad Orlici
1500 000 K¢

Neuvedeno

Neuvedeno
Cihlova
Patrovy

Neuvedeno

Dobry

Neuvedeno

nabidky

&
Plocha uZitna 200
Podlahova plocha Neuvedeno
Plocha pridruZeného 902
pozemku
Elektfina Neuvedeno
Voda Neuvedeno
Odpad Neuvedeno
Plyn Neuvedeno
Topeni Neuvedeno
Umisténi objektu Neuvedeno

Rodinny dém &. p. 954 Rodinny diim v k. 4. a obci Zamberk, okres Usti nad Orlici obsahuje
obytné mistnosti s ptislusenstvim. Rodinny diim je zdény, ma ptiblizn¢ obdélnikovy ptdorys,
je podsklepeny, ma 2 nadzemni podlazi a 2 podkrovi. Dispozice objektu: 1. PP.: sklep. 1.NP.:
garaz, kotelna, obytny pokoj, WC a sprchovy kout. 2.NP.: kuchyn, obytny pokoj s vystupem
na terasu, obytny pokoj, WC s koupelnou (vana). Mezipatro: $atna. 1. podkrovi: 3 obytné
pokoje, WC s koupelnou (vana). 2. podkrovi: 2 obytné pokoje s pfistupem po mlynarskych
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schodech. Zaklady betonové, obvodové nosné zdivo, stfecha sedlova, krytina Zivi¢na, krov
devény, vnitini omitky vapenné, venkovni biizolit, stropy s rovnym podhledem a Sikmé
zateplené podhledy, schodisté betonové a dievéné, klempifské konstrukce z pozinkovaného
plechu, okna dievéna zdvojena, stfeSni, dvefe dievéné, vrata plechova, vnitini obklady
keramické, venkovni obklady kabtinec, podlahy betonové, keramicka dlazba, PVC, koberce,
vytapéni UT s elektrokotlem a kotlem na tuha paliva, rozvod vody studené a teplé, piiprava
TUYV bojler, elektroinstalace 220, 380 V, kuchynské linky, sporaky, 3 x WC s
koupelnou/sprchovym koutem. Objekt rodinného domu je pripojen na inZenyrské sité. Stav
objektu je uvazovan jako primérny.

4. Fotodokumentace

[ 11]
Méstské muzeum
Zamberk & [11]
Tyrsova rozhledna
(Rozdlka)
! @ ba 1]
pamatnik obétern
1sv. umkyO Za%(\
%,
g m
[312]
2 E & % a
Googl : Vo [T : -
SO0 7 “elangs | o Map data ©2018 Google
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1. Identifikace

e AR

.

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.500.000 KE -

2.280.000 K&

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Rodinny diim, 300 mz, Kunvald,

okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1.700.000 K¢

Adresa: Kunvald, okres Usti nad Orlici

= Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky

2.060.000 K¢

1.840.000 K¢

1.620.000 K¢ -

1.400.000 K&

Datum a vySe kupni ceny

C“/_)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené
Provize
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Slovni popis

Kunvald, okres Usti nad Orlici
1700 000 K¢

18.12.2018
V-498/2018

Neuvedeno
Neuvedeno
Smisena
Patrovy

2

Dobry

Zastavéna plocha (m2)

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruZeného
pozemku

Elektiina
Voda
Odpad
Plyn

Topeni

Umisténi objektu

"2 gL & N NS

442
300

Neuvedeno

2211

Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno
Neuvedeno

Neuvedeno

Neuvedeno

Ve vesni¢ce Kunvald stoji rodinny dim na stavebnim pozemku 442m2, s trvalym porostem o
plose 1983m2 a zahradou o vymeéte 3118m2.
nabizime ve fotogalerii. V pfizemi se nachazi byt se dvéma pokoji a kuchyni. V prvnim

Diim je dvoupodlazni - 3D vizualizaci Vam
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patie je byt se tremi pokoji a kuchyn. Velké neobydlené plochy se k prebudovani na dalsi
obytné mistnosti velmi nabizi. Prostorna stodola mtize byt vyuzivana k ptivodnimu tucelu pro
ty, ktefi by chtéli sen o samostatném hospodateni uskuteénit - vhodné pro chov koni, dobytka,
nebo také pro truhlarnu ¢i autoservis. Dalsi pokoje - pro hosty - by mohly byt startovaci
¢arou pro agroturistiku - ktera je tolik oblibena u rodin s détmi. Maly kousek pozemku je ve
vlastnictvi rodinné€ho ptislusnika, jehoz odkup ¢i zménu feSime v rdmci cena za majitele.
PENB se ptipravuje S financovanim radi poradime De¢kujeme za zavolani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

ZAJECINY

\ 4

Google

Map data 82018 Google
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Srovnavané nemovitosti — komer¢ni objekty
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelai, 1889
mz, Sudkov, okres gumperk

Celkova cena: 6.900.000 K¢

Adresa: Sudkov, okres Sumperk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8.300.000 K¢ -

= Vyvoj ceny
7.740.000 K& W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
7.180.000 K¢ - nabidky
6.620.000 K¢
6.060.000 K¢
5.500.000 K&
2 N o2 BN O g L5, N 2 N2
o y o “\W,‘ Q \m,vn r ,3 P & 0 o o 2. . ol
@ ®° ®° N il A7 @ o7 27 i
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sudkov, okres Sumperk Pocet podlazi Neuvedeno
Cena 6900 000 K¢ Dispozice Neuvedeno
Poznamka k cené Informace o cen¢ na dotaz Podlahova plocha Neuvedeno
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 1889
Konstrukce budovy Smisena Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Virtualni prohlidka: http://svega-restaurace-sudkov.pano3d.cz/ Prodej aredlu se zavedenou
stylovou restauraci s velkym spole¢enskym salem, ubytovnou, letni terasou a zahradni
restauraci s veSkerym provoznim zazemim a s pozemky o vymeéfe 1.889 m2, 6 km od
Sumperka v obci Sudkov. Oploceny areal se sklada z vice stavebnich objektil, které na sebe
vzéajemné navazuji, jsou provozné propojeny a tvoii jednotny funkéni celek. Objekt ¢.1-hlavni
provozni objekt stylové restaurace s obytnou ¢asti je dvoupodlazni, celopodsklepeny objekt,
ktery prosel celkovou rekonstrukci v roce 2006 ( zastavéna plocha celkem 736 m2).
Dispozi¢ni feseni: 1.PP: technické zazemi a skladové prostory (podlahova plocha 140 m2).
1.NP: hlavni provozni ¢ast restaurace s vy¢epem v¢. kuchynského zdzemi, hygienického
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zatizeni jak pro persondl, tak pro hosty(podlahova plocha 215 m2). 2.NP: obytna ¢ast, ktera je
stavebn¢ nedokoncéena (podlahova plocha 202 m2). Vytapéni objektu z centralniho zdroje
umisténého v 1.PP, ohfev vody el. bojlery, rozvody vzduchotechnické instalace a
elektroinstalace 230 a 400 V. Objekt ¢.2- provozni objekt skladajici se ze dvou samostatnych
¢asti : a) objekt spolecenského salu pro 80 osob s vy¢epem a skladovacimi prostory, b)
dvoupodlazni nepodsklepeny objekt pro ubytovani skladajici se z prostor pro personal,
nebytového prostoru (provozovna kadetnictvi) a ubytovaci casti pro kratkodobé ubytovani(
zastaveéna plocha celkem 443 m2). Dispozicni feSeni: 1.NP a.: sal s vyCepem, 3x skladovaci
prostor (podlahova plocha 164m2). . 1.NP b.: vstup, zadvefi, predsin + schodisté, uklidova
komora, chodba, hygienické zatizeni, Satny, provozovna kadetnictvi (podlahova plocha
103m2). 2. NP b.: chodba, uklidova mistnost, hygienické zatizeni, ¢tyfi samostatné pokoje,
chodba (podlahova plocha 99 m2). Objekt €.3-vedlejsi stavba skladu je jednopodlazni
nepodsklepeny objekt, s nevyuzitym podkrovim, ktery slouzil v minulosti jako ledarna,
bourarna masa, prodejna masa a ke skladovani ( zastavéna plocha podlazi celkem 147m2). Na
vedlej$i stavbu skladu navazuje letni terasa a zahradni restaurace s détskym koutkem.
Pozemky o vyméie 1.889 m2 tvoii jeden funkéni celek. Parkovani s moznosti uvniti dvora ¢i
pred restauraci. Areal objektu zavedené stylové restaurace s velkym spolecenskym salem,
ubytovnou a veskerym provoznim zazemim ( vedlejsi stavba skladu, venkovni letni terasa,
zahradni restaurace, détské hfisté, zpevnéné plochy, oploceni) se nachazi v centu obce
Sudkov, 6 km od Sumperka, pfi krajské silnici Sumperk-Postielmov-Zabieh. V obci je
veskera obcanské vybavenost, v blizkosti Siroka skala sportovniho vyziti jak v letnich tak v
zimnich mésicich. Turistické trasy a cyklo trasy vas dovedou az na vrchol Kralického
Snézniku, ¢i do udoli moderniho strediska letnich i zimnich sporti Dolni Moravy. Idealni
investice pro zdjemce o provozovani restauracnich a ubytovacich sluzeb ve spojitosti s
vlastnim bydlenim. Blizsi info k prodeji na vyzadani u RK.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

District
Government Office @

Sudkoy - Obscni Urad

Restaurace u-Adely
Grocery Store

o JEDNOTA, spotfebnl
o druzstyvo Zabfeh

Moravolen Trade A.s Q'
Google Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 923

2 r P e v e I or
m , Moravska, Ceska Trebova, okres Usti
nad Orlici

Celkova cena: 2.950.000 K¢

Adresa: Moravska, Ceskéa Ttebova, okres
Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.500.000 K¢
= Vyvaj ceny
3.280.000 K& W Viozeni inzeratu
\HZ@‘\ at stale v

3.060.000 K& nabidce

2.840.000 K¢

2.620.000 K¢

2.400.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Moravska, Ceska Trebova, okres Usti nad Pocet podlazi Neuvedeno
Orlici

Cena 2950 000 K¢ Dispozice Neuvedeno

Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha Neuvedeno

Provize Neuvedeno Plocha uzitna 923

Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime na prodej piipadné k pievzeti zavedenou restauraci "KRIB" Soucésti restaurace je
lokal 60 mist, salonek 40 mist s moznosti rozsiteni, salonek na Sipky + platno 20 mist,
zahradka s kuzelkami 20 mist, vyCep, kuchyné, zazemi a sklep na pivo. Restaurace je denn¢ v
provozu vcetné kuchyné - poledniho menu a zavodniho stravovani s rozvozem. Objekt je po
celkové pritbézné rekonstrukei véetné Spickovych toalet. Prevzeti vCetné zavedeného
personalu Vnitini dispozice: 1. NP je: - restaurace s vycepem a salonkem 124 m2, - jidelna
68 m2, - venkovni zahradka 50 m2 - zatizena kuchyné¢, vcetné odsavani 33 m2 - chodba a 4 x
sklad u kuchyné - WC pro personal, WC Zeny a invalidé, WC muzi, - kancelaie 1. PP je: -
chodba se schodistém - Sachta - sklad piva - kotelna - chladici box a kompresorovna Celkova
uzitna plocha je 414 m2 Zdravotné technicka instalace: - voda - vetejny vodovod - el.
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220/380 V - odpady napojeny na veiejnou kanalizaci - vytapéni UT s kotlem na plyn

Pozemek cvelkem 923 m2 Stari 40 let (vystavba 1976) Prohlidky nemovitosti s vaznymi
zajemci VZDY pouze v nedéli v 8 - 10 hodin, kdyZ je zavieno.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 280
mz, Choustnikovo Hradisté, okres Trutnov

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Choustnikovo Hradisté, okres
Trutnov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
1.520.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
® Inzerat odsfranén z
1.340.000 K¢ - nabidky N )
i Datum a vySe kupni ceny
1.160.000 K¢ -
980.000 K¢ -
800.000 K¢ -
o A | A A A A A A el @
R AB¥ B id ¥ \,.0" ABY A8 o st o7
¥ o o oF AT AT A% 2% ot ¥ 0¥
(\?)\ {LD '\Q\\ ‘“,‘,C(\‘ '\}Q \%D ¥ ;’]D & Q"CQ \p() (@D

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Choustnikovo Hradisté, okres Trutnov Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 1 000 000 K¢ Pocet podlazi Neuvedeno
smlouvy

Kupni smlouva 09.02.2018 Dispozice Neuvedeno
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1895/2018 Podlahova plocha 300
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha uZitna 280

Provize Neuvedeno Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Prodej obchodnich prostor v obci Choustnikovo Hradisté. Tento objekt mnoho let fungoval,
jako prodejna potravin. V obdobi poslednich let byla v zadni ¢asti vybudovana restaurace.
Vzdalenost od Dvora Kralové nad Labem cca 5 km. Prodejna se nachazi v centru obce. V
dobé¢, kdy prodejna byla oteviena, byla obcany z ptilehlych obci vyuzivana k nakupu
minimaln¢ zakladnich potravin. Obec ¢ita cca 600 stalych obyvatel. V obdobi jaro, az podzim
se pocet obyvatel navySuje o chalupare, zahradkare a rekreanty. Nemovitost v roce 2013
prosla kompletni rekonstrukei sttechy, kanalizace, elektroinstalace a snizeni stropti. Vhodné
vyuziti jako prodejna i skladové prostory. V zadni ¢asti objektu je zdsobovaci rampa. Vice
informaci u makléfe, s financovanim pomizeme. Doporucujeme.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 396
mz, Ledce, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 950.000 K¢

Adresa: Ledce, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -

= Vyvoj ceny
1.112.000 K& W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.024.000 Ké hablaky
936.000 K& o
848.000 K¢
760.000 K&
e & " o P R &% S
o & o 97
O ol ~ o™ > Is) a2 el
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ledce, okres Hradec Kralové Pocet podlazi Neuvedeno
Cena 950 000 K¢& Dispozice Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha 396
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 396
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Prodej restaurace se salem v obci Ledce. Obec Ledce se nachazeji na hlavni trase smér
Hradec Kralové - Destné v OH. Pii vstupu do budovy, po levé stran¢ velky sal, cca 140 m2, v
dobach minulych vyuzivan pro zabavy a rizné kulturni akce. Po pravici vycep, kde je mozné
cca 30 mist k sezeni. Z ¢asti vybavend kuchyné s fungujici vzduchotechnikou. Déle
nemovitost ma nékolik mistnosti vhodné ke skladovani at’ jiz pivnich sudd, zeleniny a jinych
pro provoz restaurace potiebnych surovin. Pfed nékolika lety byla ptistavéna k hlavni budove
¢ast, ve které se nachazeji toalety panské, damské spole¢né s technickou mistnosti. V zadni
casti zahradka se zastfeSenym grilem a dv¢ skladovaci mistnosti. Okna z ¢asti plastova +
dievéna. Velka ptda. Financovani nemovitosti pomtizeme zajistit. Vice informaci u makléfe.
Provozovani restaurace neni podminkou.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 530
mz, Jilovice, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: Jilovice, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
1.264.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.128.000 K& - nebidky
992.000 K&
856.000 K¢ - -
720.000 K2 -
P G o 0 0 S o S s P
oV oF oF bi’ ,\.) AY A¥ ’b\y @ S
ﬂf’x a8 o° APQ s 2° .ff) oF @° ; ;’QQ
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jilovice, okres Hradec Kralové Pocet podlazi Neuvedeno
Cena 900 000 K¢ Dispozice Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha Neuvedeno
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 530
Konstrukce budovy SmiSena Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime Vam byvalé restauracni zatizeni v centru obce Jilovice u Hradce Kralové. Objekt
se nachazi u hlavni silnice a je ho mozné vyuzit jako pohostinstvi nebo restauraci. Pro
investi¢ni prilezitosti je mozno zrekonstruovat na byty nebo ubytovani. V dolni ¢asti se
nachazi sal pro hosty s vy¢epem, socialni zatizeni,sklipek pro pivni sudy, a velky cihlovy
sklep jako sklad. V horni ¢asti domu je velky tanecni sal, a dal$i dvé mistnosti +dvé prostorné
pudy vhodné také pro vystavbu byt Soucasti prodeje je garaz, dvorek a k dispozici ihned.

54



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

2 v 7
m , Slavonov, okres Nachod

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Slavonov, okres Nachod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
1.500.000 K& W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.400.000 K¢ - nabidky
1.300.000 Ké -
1.200.000 K¢ -
1.100.000 K&
.-;\\\"' "5’\"‘ ,p”"" A V(»\"‘ ,p\\'
n:,dé “.’.”“:) .«vm\o ,k}\(: Qy‘:;\
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Slavonov, okres Nachod Pocet podlazi Neuvedeno
Cena 1350 000 K¢ Dispozice Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Podlahova plocha Neuvedeno
Provize Neuvedeno Plocha uzitna 235
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout zdény objekt, pivodné vyuzivan jako pradelna v obci Slavoiiov.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 235

Objekt ma zrekonstruovanou socialni sit’, nova okna a podlahy, kancelaf, pracovni ¢ast, nové

rozvody elektriky i silové v celém objektu, vlastni ptijezdova cesta i nakladni rampy u hlavn
cesty, vlastni COV. K dispozici projekt k vystavbé bytovych jednotek v 1. patfe. S
financovanim Vam pomiZzeme. Rad Vas nemovitosti provedu.

i
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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