INEMOVITOS?

Adresa nemovitosti: Kvasice 307

Katastralni idaje: Kraj Zlinsky, okres Kroméfiz, obec Kvasice, k.0. Kvasice, kod k.(1. 678180, LV 2143
Ostatni stavby: pripojky inZ.siti a VU, vedl. stavba,

Pozemky: st. 376, 913/3

Vlastnik stavby: Jitka Pistecka, Nadrazni 1611, 765 02 Otrokovice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Vlastnik pozemku: Jitka Pistecka, Nadrazni 1611, 765 02 Otrokovice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

_OBJEDNATEL ;| ' insolvencnispravce Jitky Pistec)
Adresa objednatele: LeSetin VI 671, 760 01 Zlin
IC: telefon: e-mail:
DIC: fax:

Jarosiav Fojt e
Bélidla 1406, 768 61 Bystrice pod Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463
DIC: CZ5704152201 fax:

FEL
vitele:

Adsa zhoto

e-mail: j.fojtu@seznam.cz

Budouci stav

Datum mistniho Setfeni: 20.1.2014 Datum zpracovani : 22.1.2014
Pocet stran: 20 stran Poget priloh: 10

Bystfici pod Hostynem, dne 22.1.2014 Otisk razitka Ing. Jaroslav Fojt'&/’fﬂ‘




STAV POSUZOVANE NEMOVITOST! [ stavba dokonéena vr. 1935 [1 zména stavby v r. ‘
[¥ fasada, zatepleni

Rekonstrukce: [ celkova B diléi [ stfecha

okna, dvere

[xI rekonstrukce v r. 2012
[x] ostatni

; OUCASNY STAV.

Konstrukce: B zdéné O betonové O montované  Konstrukce: [1 zdéné O betonové [0 montované
[ kovove [ drevéné O jiné 0 kovové [ dfevéné O jiné

Vyuziti: [x bydleni O pronajem O podnikéni  Vyuziti: O bydleni O pronajem O podnikani
O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna Okoli : O bytova zoéna O priimyslova zéna
[ ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona

Prijezd: & zpevnéna komunikace Prijezd: [ zpevnéna komunikace

Pripojky: B/ voda [/ kanalizace B/ plyn Pripoky: ~ 0O0/Ovoda /O kanalizace /O plyn
€ / O elektro [ telefon O/ O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice = autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice 1. tF O silnice 11, ILtF

Poloha v obgi: §irSi centrum - zastavba RD
Pocet obyvatel: 2 265 (setrvaly stav)
Stavebné technicky stav stavby: dobre udrzovana

Vytapéni: Ustredni / etazové - plyn
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicd

RODINNY DUM

Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP zesta- PR OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m?2 m3 m? % m? ks m? m’ m?
2+1 80/0 0 474 575 123 100,00 ] 474 0 0

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 587 280 K¢ 0Ké
Viynosovéa hodnota 212 867 K& 0Ke
Vécna hodnota 1874719 K¢ 0Ké
Obvykla cena 450 000 K¢

Komentaf ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti



Porovnavaci hodnota: 587 280,- K¢
Uprava za pouze pfistup: -10 %
Uprava za nedokon&ené mistnosti: - 10%

Porovnévaci hodnota po Upravé: 469 824,- K&
Odhad obvyklé ceny: 450 000,- K&

Porovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti a s piihlédnutim k tomu,Ze k ocefiovanému RD je
pouze pristup,odhaduji obvyklou ¢enu rodinného domu zapsaného na LV £.2143 v k.G.Kvasice v sougasném stavu
na Gastku 450 000,- K¢
Kladné stranky: - velmi dobra dostupnost okolnich mést ( silnice 11/655 a R 55-exit 30 ve
vzdalenosti 5 km)
- pomérné dostatek pracovnich mist v dostupné vzdalenosti

Zaporné stranky: - pouze vchod pfes polovinu stavajiciho priijezdu

Stanovisko k cené:

- Kvasice - mésto na hlavni trase I/55 mezi Pferovem a Bfeclavi s velmi dobrou dostupnosti okolnich
mést s pomérné dostatednym poétem pracovnich prileZitosti

- stavebnétechnicky stav objektu je po rekonstrukci velmi dobry,umoZfiuje okamzité bydleni,postupné
dokonceni modernizace zejména nutnost vymény stavajici krytiny nad uli¢ni stranou sedlového krovu

Situace

Prehled podkladi 1) vypis z KN LV &.2143 ze dne 29.10.2013
2) snimek z pozemkové mapy - internetovid verze -+ situovéni
nemovitosti
3)  fotodokumentace pofizena znalcem,prohlidka nemovitosti dne
20.1.2014

Charakteristika obce Okres Kromériz - CZ0721,0bec a k.0.Kvasice, podet obyvatel:2 265 dle lexikonu obci.V
obci zékladni OV a kompletni infrastruktdra.kompletni OV v Otrokovicich - 7 km,ve
Zling-15 km nebo Kroméfizi - 10 km.V misté kompletni infrastruktura.

Poloha nemovitosti Radovy stfedovy rodinny ddm po levé strané ulice Véelin pfijezdny po obecni
zpevnéné mistni komunikaci.Pfistup a pfijezd k rodinnému domu z verejné
komunikace ( umisténi - viz.pfilozena situace).

Ratm rizika:

RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén
RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém (zemi
RIZIKO  Vécna biemena a obdobna zatizeni:

NE Bez vécnych bfemen

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




RIZIKO Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitost neni pronajimana

Pfistupové pozemky

Parcelni ¢islo

Vlastnik pozemku / komunikace
pouze pristup do dvora prijezden,nikoliv prijezd !

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis

Druh stavby - Giéel vyuziti

Dispozicni feSeni

Radovy,stfedni pfizemni objekt bez podsklepeni se sedlovou stiechou a
volnym pddnim prostorem realizovany plvodné asi jako pfizemni ve 30.letech
jako jeden se stfedovym prijezdem do dvora a obytnymi ¢astmi po obou
stranach prijezdu.Pozdgji byl objekt rozdélen na dvé ¢asti na p.C.375 a
376.Predmétem ocenéni je leva strana pii pohledu z ulice na p.6.376 ¢islo
popisné 307.Délici rovina mezi ob&ma &astmi prochazi stfedem prijezdu
tznkazda Cast ma pfistup pres 1/2 prijezdu &irokého celkem 305
cm.Ocefiovana ¢ast ma dvorni piistavbu a samostatnou zahradu p.¢.913/3.
Dispozicni feSeni: Vstup do prijezdu a z ngj do dvora,ze dvora vstup do
stredove chodby pfistavby.Z chodby vievo pracovna a z ni vstup do kuchyné,z
kuchyné pristupny obyv. pokoj a z n&j nedokongené schodisté do podkrovi,kde
je nedokontena mistnost.Ze vstupni chodby vpravo je pristupna koupelna a z
koupelny vstup do daliho nedokonteného pokoje.V Cele vstupni chodby je
WC.Z koupelny je vlevo pfistupna mistnost kotelny.Objekt v sou¢asné dobé
velikosti 2+1,po dokonceni potom 4+1.

PrisluSenstvi objektu tvofi dfevnik ve dvoie,dale pripojky inZenyrskych a
venkovni tpravy kolem domu ( zp. plochy a oploceni zahrady.)

Rodinny diim slouzici k bydleni dispozitné feseny jako 2+1 (4+1 po dokonceni

rekonstrukce ) v dobé prohlidky v primérném ST stavu.

Vstup do prijezdu a z n& do dvora,ze dvora vstup do stfedové chodby nové
pristavby.Z chodby vlevo pracovna a z ni vstup do kuchyné,z kuchyné pfistupny obyv.
pokoj a z né&j nedokon&ené schodisté do podkrovi,kde je nedokon&end mistnost.Ze
vstupni chodby vpravo je pfistupna koupelna a z koupelny vstup do dal$iho
nedokongeného pokoje.V &ele vstupni chodby je WC.Z koupelny je vievo pristupna
mistnost kotelny.Objekt v souasné dobé velikosti 2+1 ,po dokonéeni potom 4+1




=

Popis tech. stavu stavhy

Prislusenstvi stavhy

Zaklady s funkeni izolaci ( v dobé prohlidky se neprojevovaly znamky vihkosti
zdiva),zdivo v tl. do 50 cm,stropy pravdépodobné dievéné tramové s rovnym
omitanym podhledem,krytina nad plvodni ¢asti eternitova z ulice a FeZn
falcovana ze dvora,nad dvorni pfistavbou poplastované plechy,klempiiské
konstrukce z pozink.plechu,dvorni pfistavba z TiZnvnitini  Stukové
omitky,fasada na plvodni ¢asti hladka,pristavba ma nedokonéenou zateplenou
fasadu.Vnitini nove keramické obklady koupelny a WC,ocelové schody bez
stupnli do mistnosti podkrovi,plastova okna,podiahy obytnych mistnosti v .NP
PVC.Ostatni podlahy jsou keramické nové.Vytapéni Ustfedni - kotel na
plyn,rozvody v Cu trubkach a otopné panely,el. instalace 240 V,bleskosvod
chybi.

Standartni rozvody zdravotechniky,standartni zafizovaci
predméty-umyvadio,splachovaci WC a vana.V kuchyni standartni kuchyriska
linka bez sporaku.Priprava TUV el.boilerem

Stavebnétechnicky stav objektu je v rekonstruované ¢asti velmi dobry,nutno
vyménit krytinu nad plvodni ¢asti do ulice ( eternitové ablony ),dokongit
zatepleni fasady a mistnost v podkrovi .

PrisluSenstvi objektu tvofi dfevnik dvofe,dale studna vet dvofe,pfipojky inzenyrskych a
venkovni (ipravy kolem domu ( oploceni a zp. plochy).

Konstrukce

1. Z&klady

2. Zdivo

3. Stropy

4. Stfecha

5. Krytina

6. Klempirské konstrukce
6. Klempirské konstrukce
7. Vnitii omitky

7. Vnitfni omitky

8. Fasadni omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

9. Vnéjsi obklady

10. Vnitini obklady

10. Vnitini obklady

11. Schody

11. Schody

12. Dvefe

13. Okna

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapeéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Viybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

Popis

betonové pasy izolované

zdéné tl. do 50 cm

drevéné s omitanym podhledem
krov drevény, vazany
etemit.8ablony,poplast.plech
pozinkovany plech

titanzinek

vapenné, Stukové

vapenné, hrubé

hladké omitky

zateplen faséda - kontaktni zat.systém
chybi

chybi

bézné keramické obklady
bézné keramické obklady kuch.linky
kovové bez podstupnic

kovové bez podstupnic

hladké pIné dvefe

plastova s izolacnim dvojsklem
plastova s izolaénim dvojsklem
PVC

keramicka dlazba

Ustiedni topeni,CU rozvody ,otopné panely a topné jednotky
svételnd

chybi

plast, studena i tepla voda
bojler

zemni plyn

plastové potrubi

chybi

umyvadlo, vana, WC
splachovaci

chybi




Popis pozemku
Zakladni popis zastavéna plocha pod stavbami a zahrada ve funkénim celku s moZnosti
ocefovanych pozemkii napojeni na viechny inzenyrské sité ve méstékteré ma zpracovanou
cenovou mapu.

Vypocet hodnoty pozemkii porovnavacim zplisobem

Stanoveni azdiivodnéni  cena pozemkd se v dané lokalits v soutasné dobd pohybuje od 300,-
L ovs ceny poremk: g5 oty Rifm? dle velikos A ehanskter pozemku Pii spodni hranici
pozemky zastavéné nebo v zastavéné &asti,pii horni hranici pozemky
urCené k zastavbé RD zainvestované.Ocefiované pozemky se nachazi
nedaleko stfedu obce v zastavéné &asti podél ulice Velin v roving za
domem v klidné &asti.Jejich obvyklou cenu proto odhaduji na ¢astku

400,- K&/m2
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
m? Kéim? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi st. 376 301 400 120 400
zahrada 913/3 173 400 69 200
Celkova vyméra pozemkil 474 Hodnota pozemku celkem 189 600

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zaklady s funkéni izolaci ( v dob& prohlidky se neprojevovaly znamky vihkosti zdiva),zdivo v tl. do 50 cm,stropy
pravdépodobné dfevéné tramové s rovnym omitanym podhledem,krytina nad pivodni &asti eternitova z ulice a FeZn
falcovana ze dvora,nad dvorni pfistavbou poplastované plechy,klempiFské konstrukce z pozink.plechu,dvorni pfistavba
z TiZn,vnitfni Stukové omitky,fasada na plvodni &asti hladka,pfistavba ma nedokon&enou zateplenou fasadu.Vnitfni
nové keramické obklady koupelny a WC,ocelové schody bez stupfiti do mistnosti podkrovi,plastova okna,podlahy
obytnych mistnosti v I.NP PVC.Ostatni podiahy jsou keramické noveé.Vytéapéni Ustfedni - kotel na plyn,rozvody v Cu
trubkéch a otopné panely,el. instalace 240 V,bleskosvod chybi.

Standartni rozvody zdravotechniky,standartni zafizovaci pfedméty-umyvadlo,splachovaci WC a vana.V kuchyni
standartni kuchyriska linka bez sporaku.Priprava TUV el.boilerem

Stavebnétechnicky stav objektu je v rekonstruované &asti velmi dobry,nutno vymeénit krytinu nad plivodni ¢asti do
ulice ( eternitové 8ablony ),dokongit zatepleni fasady a mistnost v podkrovi a dvorni pfistavbé.

Vypocet vécné hodnéty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha Zapotitatelna plocha podlazi
[.PP 0,00 m? 0,00 m?
L.NP 122,60 m? . 80,00 m?
II.NP 0,00 m? 0,00 m?

0,00 m2 0,00 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi )
N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient Zapocitatelna plocha

L.PP

=B



I.PP - celkem 0,00 m? 0,00 m?
I.NP
80,00 m? 1,00 80,00m?
I.NP - celkem 80,00 m? 80,00 m?
ILNP
0,00 m? 1,00 0,00m?
ll.NP - celkem 0,00 m? 0,00 m?
- celkem 0,00 m? 0,00 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
I.PP = 0,01 m®
|.NP 6,70*9,60%3,50+4,50*12,95*2,50 = 370,81 m?
stiedni Cast | 6,70%9,60%(1,10+2,80/2) = 160,80 m®
stresni cast || 4,50*12,95%1,50/2 = 4371 md
Obestavény prostor - celkem: = 575,33 m®
Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha [m3 123
Obestavény prostor [m3] 575,33
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 5645
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 3248000
Stari rokd 75
Dalsi Zivotnost rokd 75
Opotfebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) Ké 1624 000
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. cislo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
pripojky pripojky inz. siti a 1,00 kpl 100 000 100 000 K& 60 % 40 000 K¢
inz.sitia VU  venkovni (pravy K&/kpl
ved. stavba  piizemni zdény objekt s 85,00m3 2500 Ké/m3 212500 K& 90 % 21250 K¢
nizkou pdltovou
stfechou,standartni se
zanedbanou Udrzbou
0,000 0 K¢/0 0 Ké 0% 0 Ké
- Vécna hodnota ostatnich staveb celkem - d : : 61250 Ké

Vypodéet porovnavaci hodnoty

Porovnani provedeno z realizovanych prodeji podobnych nemovitosti v okoli mésta .Z pfilozené nabidky mistnich RK
vychazi primérné nabidkovéa jednotkova cena podobnych nemovitosti na castky kolem

10 000,- K&/m? PP.Skutetné realizované prodeje se v soudasné dobé v misté a éase pohybuji v hodnotach kolem 70%
nabidkové ceny RK tzn.v ¢astkach kolem 7 000,- K&/m?2 PP.V nasem pfipadé vychéazi jednotkovéa cena po Upravéch na
Castku 7 341,- K.

* Lokalita Plocha .-~ Pozemek Poiadbvané cena ‘Jednotkova cena Koeficient Uprévené cena
: i celkovy . :
Popis stavby a pozemk / Zdivodnéni koeficientu K. : ot " Foto
; , : -m? ‘m2 ke K&/m2 Ke _ Kém?
Halenkovice 119,00 1060 1 600 000 13 445 0,75 10 052




Samostatné  stojici dvoupodiazni dim 6p.464,zdény,étvercového pldorysu s valbovou
stfechou.Dvé nadzemni podiaZi a tastecné podsklepeni.Objekt ve stafi 45 let v plivodnim

stavu.Prodej 2012.
Poloha - horéi poloha; Provedeni a vybaveni - hordi vybaveni a ST stav; Vliv pozemku -
VEtsi  pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost index

2012/2014:1,25,;

148,00 757 2500 000 16 892 0,49

Radovy stfedovy dvoupodiazni celopodsklepeny objekt,zdény,obdélnikového plidorysu s plochou
stfechou.Pdvodni objekt z poloviny 70.let , v plivodnim stavu fadné udrzovany,nékteré vnitini
konstrukce jsou morainé dozité - zaf.predméty,diazby,obklady.Odhad obvyklé ceny pro
vyporadani SUM v roce 2011: 2 500 000,- K&

Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi ST stav a vybaveni: Vliv
pozemku - vé&tsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnéa nemovitost,index
2011/2014: 1,0*1,3;

8277

202,00 621 3 000 000 14 851 0,50

Objekt RD po levé strané mistni komunikace nedaleko stfedu obce v zéstavbé rodinnych
dom(i.Po celkové rekonstrukei,chybi dokongit fasadu. Odhad obvyklé ceny pro drazbu 2011
Poloha - lepsi poloha; Provedeni a vybaveni - ponékud lepsi ST stav a vybaveni; Viiv
pozemku - V&3 pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost,index
2011/2012: 1,1*1,30;

270,00 1370 3500 000 12963 0,48

Samostatné stojici celopodsklepeny pfizemni objekt,zdény,obdélnikového plidorysu se
sedlovou stfechou a mezonetovym podkrovim.V 1.PP je garaZ pradelnakotelna a
skladove prostory,v |.NP je kuchyné,dvé obytné mistnosti a koupelna s WC,v podkrovi
jsou tfi obytné mistnosti a koupelna s WC, v mezonetu potom pracovna s obytnou
mistnosti.Majetkopr.vyrovnani 2011: 3 500 000,- K&

Poloha - podobn& poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi ST stav a vybaveni: Vliv
pozemku - vétdi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost,index
2011/2014: 1,1*1,30;

6222

155,00 676 1 500 000 9677 0,58

Prava ¢ast plvodniho domu,celopodskliepeny pfizemni objekt se sedlovou stfechou a
podkrovim obdélnikového pidorysu.V |.PP je kotelna s uhelnou a skladové prostory,v
I.INP je kuchyné& dvé obytné mistnosti,koupelna,WC a spiz,v podkrovi jsou tfi obytné
mistnosti a koupelna s WC.Prodej 2011.

Poloha - podobnéa poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni a ST stav; Vliv
pozemku - vé&t§i pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej 2011 ,index 2011/2014;

5613

251,00 324 2500 000 9960 0,55

Rodinny dim slouzici k bydlenf dispoziéné feSeny jako 2+kk a 3+1 v dobé prohlidky v
rekonstrukci.Prodej v 75% rozestavénosti za 1 800 000,- K& v 02/2012( predpoklad po
dokonéeni za 2,5 mil. K¢)

Poloha - podobn& poloha; Provedeni a vybaveni - lep&i ST stav a vybaveni; Vliv
pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost 1,10
index 2012/2014 1,15;

5478

159,00 2289 1 000 000 6 289 1,07

Radovy,stfedovy dvoupodlaZni objekt bez podsklepeni se sedlovou stfechou a volnym
plidnim prostorem realizovany pdvodné asi jako pfizemni,v 50.letech provedena jeho
nédstavba.Objekt v plvodnim stavu se zanedbanou ddrzbou k rekonstrukei.Prodej
2012: 1 000 000,- K&

Poloha - podobné poloha; Provedeni a vybaveni - horsi provedeni a ST stav; Vliv
pozemku - vétSi pozemek; Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - horsi
provedeni a ST stav; Vliv pozemku - v&t§i pozemek;

6729

Kvasice 80,00 0 890 000 11125 0,67

7452




Prodej, diim rodinny, 80 m2 Celkova cena: 890 000 K& za nemovitost

Prodej ¢astetné rekonstruovaného RD 2+1 s hospodarskou pristavbou a garazi v centru
obce Kvasice. Objekt je k nastéhovani ihned, zastavéna plocha 106 m2, rekonstrukce v
roce 2012 - plastova okna, nové rozvody vody a elektfiny 230V.

Redukce pramene ceny - nabidka RK; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST
stav; Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lep§i nemovitost;

Kvasice 100,00 0 1080 000 10 800 0,82 8818

Prodej, diim rodinny, 100 m2 Celkova cena: 1 080 000 K& za nemovitost

Prodej rodinného domu 4+1 v centru obce. Diim je v plivodnim, ale udrzovaném stavu,
je jednopodlazni s prostornou pilidou a &asteéné podsklepeny. Vytapéni plynovym
kotlem, priijezd, dvorek

Redukce pramene ceny - nabidka RK; Provedeni a vybaveni - hor$i vybaveni a ST stav:
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost,:

Variacni koeficient pfed upravami: 25,16 % Variaéni koeficient po Gpravach: 19,54 %
Prlimérna cena 7 341 Ké&/m2
Celkové uzitna plocha ocefiované nemovitosti 80,00 m?
Porovnavaci hodnota _ 587 280 K&

Vypocet vynosové hodnoty

Analyza trZzniho najemného
Obvykla cena najmu: 4 000,- K& mésitné bez sluZeb

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/m?rok] [K&/mésic] [Ké&frok]
1. Obytné prostory rodinny diim 4000 48000
2. Ostatni prostory 0 0
Celkovy vynos za rok: 48 000

Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m? 0
Reprodukéni cena RC Ké 3247738
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m? Nj KE/(m?rok)

Dosazitelné hrubé roéni ngjemné Nj * PP Ké/rok 48 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/lrok 45600
Naklady (za rok)

Daf z nemovitosti K¢/rok 1000
Pajisténi 0,06 % *RC Ké/rok 1949
Opravy a (drzba Objekt po rekonstrukei 0,92 % *RC Ké/rok 29 879
Sprava nemovitosti 0,00 % *RC Ké/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem V Ké/rok : 32 828
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 12772
Mira kapitalizace . % 6,00
Doba Urodeni n let 20
Vynosova hodnota Cv Ké 212 867

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapoéitatelné plochy -
Obvykla cena: - 450 000 K¢
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Z toho hodnota garazi, gardzovych a parkovacich stani:

Z toho podil venkovnich tprav a ostatnich staveb na
obvyklé cené:

Z toho obvykla cena pozemkii:
Upravené obvykla cena:

Zapocgitatelna plocha:

Jednotkova cena zapocitatelné plochy:

‘_ 0 K&
0,00 % 0 Ké

189 600 K¢
260 400 K¢
80,00 m?
3 255 K&/m?

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2413
Snimek katastralni mapy

fotodokumentace

pocet stran A4 v pfiloze:
3
4
3

Koncesni listina:| Vydana dne 19.3.2001 Okresnim Gfadem v KroméfiZi-okresnim Zivnostenskym tGfadem pod

&.j.ZK-253/2134/01-Ja/3 pro obor ,Ocefiovani majetku pro véci nemovité”
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obyv. pokoj - moznost instalace krb. kamen

schodisté do podkrovni mistnosti
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a

vstupni chodb

mistnost v podkrovi wC
S

koupelna kotel UT a boiler
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dvorni pohled




