ODHAD OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI

&islo odhadu [oo8 [14 | | |objednavka odhadu ze dne [11.2.2014

mistni Setfeni probéhlo dne 22.4.2014 |zaUdasti | pana Jifiho Stehny

jméno a adresa objednatele odhadu | Ing. Eva Jefabkova
PROKONZULTA, a.s. — drazebni spole¢nost
602 00 Brno, Kfenova 299/26

Odhadce
pFijmeni | DoleZal [jméno |Jaroslav | titul | [firma |
- jméno/obchodni jméno Jifi Stehno, Horni Studenec 56, 582 64 Zdirec nad Doubravou
- fyzické osoba ICO RC1 [781201/2978 |[RC2 |
- pravnicka osoba ICO
1. Identifikace nemovitosti

nemovitost Rodinny dim kéd nemovitosti |02 | list vlastnictvi €. | 715
ulice | Horni Studenec | ¢.p. 56 parc.¢. | St.103 a zahr. obec |Zdirec nad

€.708/35 Doubravou
podet obyvatel obce 1300 | okres | Havligkav Brod
katastralni Gzemi | Horni Studenec | podil na spol. &astech budovy a pozemku | SJM

2. Nalez

seznam podkladu pro ocenéni, vyhodnoceni podkladd

1. Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Horni Studenec, LV ¢.715, vyhotoveny KP
Havli¢kav Brod dne 14.5.2014.

2. Snimek z katastralni mapy pro katastralni Gzemi Horni Studenec s mistem, kde jsou situovany
ocenované nemovitosti.

3. Zastavni prava exekutorska, zastavni prava smluvni, zahajeni exekuce, zapsané na listu
vlastnictvi ¢.715.

4. Vlastni prohlidka a zaméfeni ocenovanych nemovitosti a ziskani idaji od spolumajitele domu,
povinného pana Jifiho Stehny. Fotograficka dokumentace.

Vyhodnoceni podkladu:
Na zakladé mistniho Setfeni, dokument( dodanych objednatelem a informaci dodanych panem Jifim

Stehnem bylo zjiSténo, Ze stav pfedmétnych nemovitosti odpovida snimku z katastralni mapy a
zapisum na listu vlastnictvi. Jiné nez uvedené doklady nejsou dispozici.

popis nemovitosti

popis lokality, polohy, umisténi v lokalité




Horni Studenec

poSta: 582 64 Horni Studenec

pocet obyvatel: 240 (stav k 1.10.2011)

velikost katastralniho Uzemi: 602 ha

ob ¢anska vybavenost: matefska Skola, smiSena prodejna — 1x, pohostinstvi — 1x, spole¢ensky sal s
kapacitou 180 mist, méstsky hrbitov, poSta - podatelna, sportovni areal

pozoruhodnosti, pamatky:  Goticky jednolodni kostel sv.Vaclava, vybudovany kolem roku 1350. V
drevéné roubené zvonici je zavéSen zvon z roku 1583. Obé stavby jsou chrdnénou kulturni pamétkou.

Souéast m ésta Zdirec nad Doubravou: od roku 1986. Okres Havli¢kav Brod, kraj Vysogina.

Osada Horni Studenec jeepazrié rozmistna podéld pii okresni silnici Stpanov — Zdirec
nad Doubravou. O@é@vany rodinny dm je situovan v jeho jihozapadeasti nedaleko
uvedené okresni silnice gigtupem po mistni zpetmé komunikaci. Bm je napojen na

verejny rozvod elekiny, vody.

popis staveb

Rodinny dim je stavba umisténa na stavebni parcele €.103. Stoji samostatné na stavebni parcele

s nadvofim. DUm je pfizemni s pIné vyuzitym podkrovim k obytnym Géelim. Je pFistupny z dvorni
podélné strany.

Rodinny ddm je pfizemni s plné vyuzitym podkrovim k obytnym G&eldm.

Obvodové zdivo je prevazné cihelné 45-50 cm tl. Stfecha sedlova s krytinou z desek Ondulain.
Klempifské prvky stfechy jsou Uplné z pozinkovaného plechu. Stropni konstrukce nad pfizemim rovné
omitané, nespalné. Nad podkrovim rovné, ¢astec¢né Sikmé, zavéSené na konstrukci krovu.

Venkovni omitky pouze hrubé vapenné, vnitini hladké Stukové. Podlahy v pfizemi pfevazné plovouci
a z keramickych dlazdic. V podkrovi betonové s krytinou PVC.

Okna EURO, dvefe ramové napliové z masivu do ocelové zarubné. Vchodové dvefe plastové.
Schody do podkrovi jsou dfevéné lakované. Stény koupelny, WC a ¢astec¢né kuchyné jsou opatfeny
keramickym obkladem.

Koupelna je vybavena vanou, umyvadlem a sprchovym koutem. Kuchynsky kout propojeny

s obyvacim pokojem je vybaven kuchyriskou linkou véetné béznych spotfebicl a elektrickym
sporakem.

Vytadpéni domu je Ustfedni teplovodni podlahové s topnym mediem napojené krbové vliozky na tuha
paliva. Voda je rozvedena studena i tepla z elektrického boileru. Splaskové vody jsou svedeny do
vlastni zumpy. Elektfina je rozvedena svételna, ¢astecné i motorova.

Pudorysna dispozice:

PFizemi — vstupni veranda, chodba, velky obyvaci pokoj s navazujicim kuchyriskym koutem,
Koupelna, WC, spiz, Satna.

Podkrovi — chodba, pokoj, pokoj.

Stari a technicky stav:

Puvodné byl rodinny dim postaven v padesétych letech minulého stoleti. V roce 2010 byl celkové
rekonstruovan.

Soucasny technicky stav rodinného domu je z hlediska interiéru velmi dobry. Slouzi pIné svému ucelu.

popis pozemku




Stavebni parcela je z vétSi €asti plochy zastavéna rodinnym domem, ostatni tvofi nadvofi. Parcela
zahrady je parcela na stavebni parcelu navazujici a tvofici s ni jeden funkéni celek. Pozemek celkové
mirné sklonity.

Usedlost je pfistupnéa z okresni silnici pfes kratSi nezpevnénou vefejnou cestu.

3. Oceneéni

Vécna hodnota

vécnda hodnota hlavni stavby (1)

obestavény prostor 531 |m° | zastavéna plocha 96 m*

cena 1m°® obest. prostoru 3900 |Ké&/m®

bytova plocha regulovany najem m° skladové plochy m*

bytova plocha smluvni najem m° vyrobni plochy m*

podlahovéa plocha celkem 322 | m?®|dalsi plochy m°
m2
mZ

dokond&ena stavba: | stari: [55-14 [let |opotiebeni |20 |%

rozestavéna: | |vrekonstrukci: | | | | % rozestavénosti

projektovana: | |

reprodukéni hodnota hlavni stavby (1) 2 070 900,00 | K&

vécna hodnota hlavni stavby (1) | stavajici: |1 656 720,00 (ke || |

vécnda hodnota hlavni stavby (2)

obestavény prostor m° [ zastavéna plocha m*

cena 1m°® obest. prostoru K&/m | kanceléFské plochy m*

zdroj ceny | | obchodni plochy m*

bytova plocha regulovany najem m° | skladové plochy m*

bytova plocha smluvni najem m° | vyrobni plochy m*

podlahovéa plocha celkem m° | dalsi plochy m*
m2
mZ

dokond&ena stavba: | stari: | [let [opotrebeni | [ %

rozestavéna: | |vrekonstrukci: | | | | % rozestavénosti

projektovana: | |

reprodukéni hodnota hlavni K&

stavby (2)

vécna hodnota hlavni stavby (2) | stavajici: | |K& |budouci: | | K&

popis a v écna hodnota dalSich staveb:




Garaz se skladem

Jednoducha pfizemni stavba, bez podsklepeni, s pddnim prostorem. Navazuje na dvorni Stitovou zed
rodinného domu. Je postavena na porcele ¢.708/35 — zahrada.

Obvodové zdivo je smiSené 30 cm tl. Stfecha sedlova s krytinou z Zivicnych vinitych desek
ONDULEIN. Stropni konstrukce rovné omitané polospalné. Podlaha betonova, okno dfevéné
zdvojené, dvefe hladké, vrata palubkové. Elektfina svételna.

Obestavény prostor je 148 m3
Vécnd hodnotaje ..........ccooveiiiiiiinennns 150 000,00 Ké&

Pergola

Stavba pfistavéna k podélné strané rodinného domu. Pozlistava ze tfi obezdénych stran v tl. 20 cm a
vysce 100 cm. Obvodové stény jsou nastaveny dievénymi sloupky s pozednici na které je posazena
pultovéa stfecha s prasvitného karbonéatu. Podlaha betonova.

Padorysny rozmér je 12,90*3,60 = 46,50 m2.

Stavba nedokonéena, rozestavéna.
Vécnad hodnotaje ..........cooovviieniennnn. 65 000,00 Ké

Venkovni Upravy, tj. pfipojky inzenyrskych siti, oploceni, zpevnéné plochy aj., jsou souéésti celkové
ceny usedlosti.

hodnota pozemk U

vyméra pozemk celkem [348 |m® |jednotkova cena 100  [K&/m*
z toho
zastavéna plocha |212 m® | 21 200,00 |K& |ostatni plocha m* K&
zahrada 136 m° [ 13 600,00 [K¢& [jina kultura m° K&
cena pozemku celkem [ 34 800,00 | K&
komenta F k porovnani cen pozemk U
Ocenéné pozemky, parcela stavebni a parcela na ni navazujici, tvofici spolu jeden funkéni celek.
Ceny pozemk jsou odhadnuty na zékladé nabizenych i realizovanych cen podobnych pozemk
v podobnych lokalitach a regionech.
vécna hodnota nemovitosti celkem | stavajici |1 906 520,00 [K& | | |
Vynosova hodnota
Roéni ndjemné za | byty regulovany ndjem | K¢ [ jednot. cena K¢e
byty smluvni ndjem K¢ | jednot. cena K&
kancelarské plochy K¢ [ jednot. cena K¢e
obchodni plochy K¢ | jednot. cena K&
skladové plochy K¢ [ jednot. cena K¢e
vyrobni plochy K¢ | jednot. cena K&
dalSi plochy K¢ [ jednot. cena K¢e
K¢ | jednot. cena K&
K¢ [ jednot. cena K¢e
Roéni ndjemné celkem K&
Rocéni naklady na pojistné K¢e
opravy, udrzbu, spravu K&
stfadaci odpisy K¢e
pronajem pozemku K&
Roéni naklady celkem K¢e
Cisty ro&ni vynos K¢

Mira kapitalizace | [ %

komenta f k porovnani najemného

Vynosové hodnota | [Ké




Porovnavaci hodnota

hodnoceni trhu

Rodinny dim s vyrobni provozovnou je stavba relativné v dobrém technickém stavu. Poskytuje
standardni bydleni mensi rodiny. M& standardni vybaveni. K zazemi rodinného domu nalezi garaz
s vicelcelovou mistnosti a rozestavéna pergola.

Usedlost se nachéazi na jihozdpadnim zastavéném okraji obce mimo dopravni ruch okresni silnice
probihajici obci. Dobry vzdalenostni i komunikaéni dosah mést jako je Chotébo¥, Zdirec nad
Doubravou.

Nevyhodou je minimalni infrastruktura, nemoznost napojeni na nékteré z héznych verejnych
inZenyrskych siti.

Posouzenim uvedenych skute€nosti Ize na realitnim trhu predpokladati zajem skupin lidi davajici
prednost klidnému bydleni pfed pfednostmi sidla s dobrou infrastrukturou a sluzbami.

k porovnani

nemovitost ¢. 1 [ nemovitost kéd nemovitosti obec okres

RD 02 Valecov Havlicktv Brod

podl. plocha m* obestavény prostor | vyméra pozemku celkem m*

160 586 800

popIs Cihlovy rodinny dim 4+kk na vlastnim pozemku 800 m2 na velice krasném a klidném
misté na kraji obce s vyhledem na pfirodu (viz foto), ¢aste¢né podsklepeny,dim proSel
celkovou vnitfni rekonstrukci: nova stfesni krytina BRAMAC, nové déland elektfina v
médi 220 + 380 V, nové UT - plynové v médi s novym kotlem JUNKERS, ktery je s
ohfevem teplé vody, koupelna a spl. WC - rozvod obecni vody je jiz v plastu, plastova
okna s pfedokenima roletama, septik s pfepadem, na pudé jesté moznost vybudovani 1

mistnosti, vnitfni krb, chybi pouze fasada.

Cena |1 450 000,00 zdroj SReality vyhodnoceni |N datum |28.2.2014

ceny

nemovitost ¢. 2

nemovitost

koéd nemovitosti

obec

okres

RD

02

Staré Ransko

Havlicktv Brod

podl. plocha m*

obestavény prostor

vyméra pozemku celkem m”

140 612 1314

Prodej, rodinny dum, Vysocina, Staré Ransko Nabizime k prodeji udrzovany rodinny diim v
krasném prostiedi Vysoginy, v rekreaéni oblasti rybnik Reka v obci Staré Ransko. Jedna se o
podsklepeny ddm po ¢astecné rekonstrukci. Sou¢asti domu jsou dvé gardze s dilnou. Dim ma
krasnou udrzovanou zahradu. Na pozemku je studna s uzitnou vodou. Dispozice domu: pfedsin,
kuchyn s jidelnim koutem, obyvaci pokoj, koupelna a WC je v pfizemi. V patfe se nachazi dvé
loZnice, jedna je s lodzii, Satna a vstup na padu.

popis

cena 1 490 000,00 zdroj Sreality vyhodnoceni | N datum |22.2.2014
ceny
nemovitost €. 3 | nemovitost kéd nemovitosti obec okres
RD 02 Usobi Havligkdv Brod

podl. plocha m* obestavény prostor vyméra pozemku celkem m”

100 608 1271

popIs Césteéné zrekonstruovany RD 3+1 v obci Usobi, okr. Havli¢k(iv Brod. Diim je samostatné stojici
na vlastnim pozemku o celkové vymére 1271 m2. Rekonstrukce: nové plynové topeni véetné
kotle a rozvodu, nova elektfina, voda, novy strop véetné podlahového vytapéni - pfiprava pro
pudni vestavbu, nova plastova okna, nova koupelna, WC, nové podlahy, omitky. Sité: elektfina
220/380 V, obecni vodovod a kanalizace, plyn. Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu,

je ihned obyvateln& a volna.

cena 1 690 000,00

zdroj ‘SReaIity vyhodnoceni ‘N

ceny

datum ‘ 16.5.2014




Porovnéavaci hodnota

Porovnéavaci hodnota je vysledek hodnoceni cen nedavno
uskute¢nénych nebo uskute¢hovanych prodeju
srovnatelnych nemovitosti svym charakterem, velikosti,
kvalitou, polohou a lokalitou. Toto srovnéni je provedeno
na zakladé zjisténi a prizkumu odhadce, konzultaci s RK
a priméfenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu
s nemovitostmi v dané lokalité.

Porovnévaci hodnota je ......... 1 550 000,00

4. Zaver

Vyhodnoceni rizik

vécna bremena

Vécné bifemena nebyla zjisSténa

zastavni prava

Mimo zastavni prava a nafizené exekuce zapsané na listu vlastnictvi €.715, nebyla jina omezeni

zjiSténa.

ostatni rizika spojena s nemovitosti, vyhodnoceni vlivu na obvyklou cenu

Mimo v posudku uvedena nebyla jina rizika ovliviiujici obvyklou cenu zjiSténa.

REKAPITULACE

Vécna hodnota celkova

1 906 520,00 K&

Vynosova hodnota

nebyla zji§ tovana

Porovnavaci hodnota celkova

1 550 000,00 Ké

OBVYKLA CENA celkova

1 550 000,00 Ké




Komenta ¥ a zdavodn éni obvyklé ceny, podminky platnosti CO

Technicky stav, vybaveni nemovitosti, umisténi v lokalité a regionu, dopravni dostupnost, vhodnost
vyuziti k Gcelu k jakému byla rekonstruovana, jsou skutec¢nosti prevazné kladné. K odhadu obvyklé

ceny bylo téz pfihlédnuto i k znevyhodfiujicim vyS uvedenym skute¢nostem.

K odhadu celkové obvyklé ceny bylo pfihlédnuto ke specifi¢nosti celkové usedlosti, kterd maze byti
zajimava pro uzsi skupinu zajemcu.

V | Chot&bofi Dne: [20.kvétna 2014 |

podpis, razitko



