Odhad obvyklé ceny nemovitosti

_ ¢islo 5151-13/2014 - dodatek ¢.1
NEMOVITOST: Rodinny dim, rodinny diim na p.¢.st.376

Adresa nemovitosti: Kvasice 307

Katastralni daje: Kraj Zlinsky, okres Kroméfiz, obec Kvasice, k.0. Kvasice, kéd k.U. 678180, LV 2143
Ostatni stavby: pfipojky inZ.siti a VU, ved!. stavba,

Pozemky: st. 376, 913/3

Vlastnik stavby: Jitka Pistecka, Nadrazni 1611, 765 02 Otrokovice, spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Jitka Pistecka, Nadrazni 1611, 765 02 Otrokovice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : insolvenéni spravce Jitky Pistecke, Mgr. Jifi Ostravsky; ¢. obj.;, 20.1.2014
-~ Adresa objednatele: Lesetin VI 671, 760 01 Zlin
| IC: telefon: e-mail:
DIC: fax:
R e e

ZHOTOVITEL : Ing. Jaroslav Fojti

Adresa zhotovitele; - Bélidla 1406, 768 61 Bystfice pod Hostynem
IC: 11499559 telefon: 602 750 463 e-mail: |.fojtu@seznam.cz
DIC: CZ5704152201 fax:

UCEL OCENENI: Pro Ucely insolvenéniho Fizeni (ocenéni k datu 22.7.2014)

-
Soucasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 450 000 K&
Datum mistniho etfeni: 20.1.2014 Datum zpracovani : 22.7.2014

Podet stran: 20 stran Pacet priloh: 10

Bystfici pod Hostynem, dne 22.7.2014 Ing. Jagoskdv Fojti




STAV POSUZOVANE NEMOVITOST! [ stavba dokondena v r. 1935 [0 zména stavby vr. [ rekonstrukee v r. 2012
Rekonstrukce: [ celkova B dildi DO strecha [ fasdda, zatepleni @ okna, dvefe [ ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Konstrukce: B zdéné O betonové O montované  Konstrukee: [J zdéné [ betonové O montované
[ kovové O drevéné O jiné O kovove O dievéng O jiné
Vyuziti: & bydleni [ prongjem O podnikani Vyuziti: 1 bydleni I pronajem 1 podhnikani
O bydl, podn. O dast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: X bytova zéna O primyslova zona Okoli : I bytové zéna O priimyslova zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zona
Prijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pripojky: E/Ovoda [/ Okanalizace E/0 plyn Piipojky: O/Ovoda [/ 0O kanalizace O/ plyn
& / O elektro [ telefon 1/ O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [0 Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); [ dalnice/silnice |. tf O silnice 11,111t
Poloha v obgi: Sir8f centrum - zastavba RD
Potet obyvatel: 2 265 (setrvaly stav)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etaZové - plyn
Prodejnost nemovitosti; prodejna od 6 do 12 mésicd
RODINNY DUM

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Typ PPRD GardZz Pozemky OP ZP  Rozesta| Typ PPRD Garaz Pozemky OoP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytnal vyméra
Nebyt. : Nebyt.
m? ks m? m?® m? % m? ks m? m? m?
fZ+1 80/0 0 474 575 123 100,00 / 474 0 0

VYHODNOCENI KUPNi CENY

Objekt neni pfedmétem prodeje

REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI

| Sougasny stav Budouci stav

’ orovnavaci hodnota 587 280 K¢ 0Ke
' Vynosové hodnota 212 867 K¢ 0 Ke
| Véena hodnota 1874 719 K& 0Ks
| Obvyklacena : 450 000 K&

_ -z toho hodnota pozemku 189 600 K& 0Ke

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitosti



| - stavebnétechnicky stav objektu je po rekonstrukci velmi dobry,umozfiuje okamzité bydlenf,postupné

Porovnavaci hodnota: 587 280,- K&
_orava Za pouze pfistup: -10 %
—or2va za nedokonéené mistnosti: - 10%

Porovnavaci hodnota po Upravé: 469 824 - K&
Odnad obvykié ceny: 450 000,- K&

Sorovnanim s realizovanymi prodeji podobnych nemovitosti a s prihlédnutim k tomu,2e k ocefiovanému RD je
pouze pfistup,odhaduji obvyklou cenu rodinného domu zapsaného na LV ¢€.2143 v k.(0.Kvasice v soutasném stavu
na &astku 450 000,- Ké

Kladné stranky: - velmi dobra dostupnost okolnich mast ( silnice 11/655 a R 55-exit 30 ve
vzdalenosti 5 km)
- pomérné dostatek pracovnich mist v dostupné vzdalenosti

Zaporné stranky: - pouze vchod pies polovinu stavajiciho prijezdu

Stanovisko k cené:

- Kvasice - mésto na hlavni trase 1/55 mezi Pferovem a Bieclavi s velmi dobroy dostupnosti okolnich
mést s pomérné dostatednym poétem pracovnich pfileZitosti

dokonéeni modernizace Zejména nutnost vymény stavajici krytiny nad uliéni stranou sedlového krovu

K datu 22.7.2014 nemovitost beze zmény

|
|

_EEI_

Situace
. Prehled podkladil 1) vypis zZKN LV &.2143 ze dne 29.10 2013
2) snimek z pozemkové mapy - internetova verze + situovéni
nemovitosti
: 3) fotodokumentace pofizend znalcem,prohlidka nemovitosti dne
| 20.1.2014
|
i
f_ Charakteristika obce Okres Kromé&fiz - CZ0721,0bec a k.U.Kvasice, pocet obyvatel:2 265 dle lexikonu obol V
| obci zékladni OV a kempletni infrastruktfira.kompletnf QV v Otrokovicich - 7 km,ve
r ZIin&-15 km nebo Krom&Ffizi - 10 km.V misté kompletni infrastruktura.
_F’oioha nemovitosti Radovy stfedovy rodinny dim po levé strang ulice Velin pfijezdny po obecni

Zpevnéné mistni komunikaci.Pristup a piijezd k rodinnému domu z vefejné
komunikace { umistani - viz.pfiloZena situace).

Rating rizika;
RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitost: nejsou
NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu $ jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovitosti pfimo z verejné komunikace je zajistén

RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém (zemi

RIZIKO Vécna bfemena a obdobna zatizeni:
NE Bez vécnych biemen
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce




RIZIKO Ostatni rizika: nejsou

¥

NE Nemovitost neni pronajiména

Pristupové pozemky

Parcelni éislo

Vlastnik pozemku / komunikace
pouze piistup do dvora prijezden,nikoliv prijezd !

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis

Druh stavby - ael vyuZiti

Dispozicni FeSeni

Radovy,stfedni pfizemni objekt bez podsklepeni se sedlovou stfechou a
volnym pldnim prostorem realizovany ptvodné asi jako pfizemni ve 30.letech
jako jeden se stfedovym prijezdem do dvora a obytnymi ¢astmi po obou
stranach prijezdu.Pozdé&ji byl objekt rozdélen na dvé gasti na p.£.375 a
376.Pfedmétem ocenéni je leva strana pii pohledu z ulice na p.§.376 &islo
popisné 307.Délici rovina mezi obéma Castmi prochazi stiedem prijezdu
tznkazda cast ma pfistup prfes 1/2 prljezdu Sirokého celkem 305
cm.Ocenovana ¢ast ma dvorni pfistavbu a samostatnou zahradu p.¢.913/3.
Dispozi¢ni FeSeni: Vstup do prljezdu a z né&j do dvora,ze dvora vstup do
stiedove chodby pfistavby.Z chodby vlevo pracovna a z ni vstup do kuchyné,z
kuchyné pfistupny obyv. pokoj a z néj nedokoncené schodidté do podkrovi kde
je nedokongena mistnost.Ze vstupni chodby vpravo je pfistupna koupelna a z
koupelny vstup do daldiho nedokonéeného pokoje.V ¢ele vstupni chodby je
WC.Z koupelny je vlevo pfistupna mistnost kotelny.Objekt v souasné dobé
velikosti 2+1,po dokonceni potom 4+1.

PrisluSenstvi objektu tvofi dfevnik ve dvofe,dale pfipojky inZenyrskych a
venkovni Upravy kolem domu ( zp. plochy a oploceni zahrady.)

Rodinny diim slouZici k bydleni dispoziéné feseny jako 2+1 ( 4+1 po dokonéeni

rekonstrukce ) v dobé prohlidky v primérném ST stavu.

Vstup do priijezdu a z né& do dvora,ze dvora vstup do stfedové chodby nové
pfistavby.Z chodby vlevo pracovna a z ni vstup do kuchyné z kuchyné pfistupny obyv.
pokoj a z n&j nedokon¢ené schodiété do podkrovikde je nedokoniena mistnost.Ze
vstupni chodby vpravo je pfistupnd koupelna a z koupelny vstup do dalsiho
nedokonceného pokoje.V gele vstupni chodby je WC.Z koupelny je vievo pfistupna
mistnost kotelny. Objekt v soutasné dobé velikosti 2+1,po dokonceni potom 4+1




Popis tech. stavu stavby

Prislusenstvi stavby

Zaklady s funkéni izolaci ( v dobé prohlidky se neprojevovaly znamky vihkosti
zdiva),zdivo v fl. do 50 cm,stropy pravdépodobné dievéné tramové s rovnym
omitanym podhledem krytina nad pilvodni ¢asti eternitova z ulice a FeZn
falcovana ze dvoranad dvorni pfistavbou poplastované plechy,klempifské

konstrukce z pozink.plechu,dvorni pfistavba z TiZn,vnitini  Stukove
omitky,fasada na plvodni ¢asti hladka,pfistavba ma nedokonéenou zateplenou
fasadu.Vnitfni nové keramické obklady koupelny a WC,ocelové schody bez
stupii do mistnosti podkrovi,plastové okna,podlahy obytnych mistnosti v I.NP
PVC.Ostatni podlahy jsou keramické nové.Vytapéni Ustiedni - kotel na
plyn,rozvody v Cu trubkach a otopné panely,el. instalace 240 V,bleskosvod
chybi.

Standartni rozvody zdravotechniky,standartni zafizovaci
predméty-umyvadlo,splachovaci WC a vana.V kuchyni standartni kuchyriska
linka bez sporaku.Priprava TUY el.boilerem

Stavebnétechnicky stav objektu je v rekonstruované ¢asti velmi dobry,nutno
vyménit krytinu nad pdvodni ¢asti do ulice ( eternitove Sablony ),dokongit
zatepleni fasady a mistnost v podkrovi .

Prislusenstvi objektu tvofi dfevnik dvofe,dale studna ve dvore, pfipojky inZenyrskych a
venkovni (pravy kolem domu ( oploceni a zp. plochy).

Konstrukce

1. Zaklady

Zdivo

Stropy

Strecha

Krytina

. Klempirske konstrukce
. Klempirské konstrukce
_Vnitmi omitky

. Vnitti omitky

_ Fasadni omitky
Fasadni omitky
Vnejsi obklady

. Vnéjsi obklady
0. Vnitmi obklady
0. Vnitmi obklady
11. Schody
Schody

Dvere

Okna

Okna

1 s L

W o FI] (S 5]

Vytapéni
Elekiroinstalace
Bleskosvod
Rozvod vody

_ Zdroj teplé vody
Instalace plynu

_ Kanalizace
\Viybaveni kuchyné
_Vnitini vybaveni
. Zachod

Ostatni

N NN
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_ Podlahy obytnych mistnosti
_ Podlahy ostatnich mistnosti

Popis

betonové pasy izolované
“zdéné tl. do 50 cm

dfevéné s omitanym podhledem

krov dfevény, vazany

etemit.Sablony,paoplast.plech

pozinkovany plech

titanzinek

vapenné, Stukové

vapenné, hrubé

hladké omitky

zateplena fasada - kontaktni zat.systém

chyb

chybi

bézné keramické obklady

bézné keramické obklady kuch.linky

kovové bez podstupnic

kovové bez podstupnic

hladké piné dvere

plastova s izolacnim dvojsklem

plastova s izolachim dvojsklem

PVC

keramicka diazba

Ustredni topeni,CU rozvody ,otopné panely a topné jednotky

svételna

chybi

plast, studené i tepla voda

bojler

Zemni plyn

plastové potrubi

chybi

umyvadlo, vana, WC

splachovaci

chybi




Popis pozemkt

Zakladni popis zastavéna plocha pod stavbami a zahrada ve funkénim celku s moznosti
Jecenovanich pozemii napojeni na vsechny inzenyrské sit¢ ve mésté které ma zpracovanou
cenovou mapu.

Vypocet hodnoty pozemki porovnavacim zptsobem

Stanoveni a zdiivodnéni  cena pozemkd se v dané lokalité v soudasné dob& pohybuje od 300,-
pednotkove ceny pozemklh 4, 500 . R/ dle velikosti 2 eliaraktery pozemku Pfi spodni hranici
pozemky zastavéné nebo v zastavéné asti,pfi horni hranici pozemky
| urené k zastavb& RD zainvestované.Ocefiované pozemky se nachazi
| nedaleko stfedu obce v zastavéné Casti podél ulice Velin v roving za
domem v klidné Casti.Jejich obvyklou cenu proto odhaduji na &astku

400,- K&/m2
| Druh pozemku Parcela é. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
: m? Ké/m? pozemku Ké
| zastavéna plocha a nadvorf st. 376 301 400 120 400
| zahrada 913/3 173 400 69 200
| Celkova viméra pozemkil _ 474  Hodnota pozemkil celkem 189 600

Vypocet vécné hodnoty staveb

Zaklady s funkéni izolaci ( v dobé prohlidky se neprojevovaly znamky vihkosti zdiva),zdivo v tl. do 50 cm,stropy
pravdépodobné dievéné tramové s rovnym omitanym podhledem,krytina nad pivodni &asti eternitova z ulice a FeZn
falcovana ze dvora,nad dvorni pfistavbou poplastované plechy,klempiiské konstrukce z pozink. plechu,dvorni pfistavba
z TiZn,vnitini Stukové omitky,fasada na pivodni &asti hladka,pfistavba ma nedokon&enou zateplenou fasadu.Vnitini
nové keramické obklady koupelny a WC, ocelové schody bez stupfit do mistnosti podkrovi,plastova okna,podlahy
obytnych mistnosti v |.NP PVC.Ostatni podlahy jsou keramické nové Vytapéni dstredni - kotel na plyn,rozvody v Cu
trubkach a otopné panely,el. instalace 240 V bleskosvod chybi.

Standartni rozvody zdravotechniky,standartni zafizovaci pfedméty-umyvadio,splachovaci WC a vana.V kuchyni
standartni kuchyriska linka bez sporaku.Pfiprava TUV el.boilerem

Stavebnétechnicky stav objektu je v rekonstruované ¢asti velmi dobry,nutno vyménit krytinu nad pivodni &asti do
ulice ( eternitové Sablony ),dokonéit zatepleni fasady a mistnost v podkrovi a dvorni pfistavbé.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podiazi

MNazev podlaZi ; ~ Zastavéna plocha Zapogitatelna plocha podlazi
LPP 0,00 m? 0,00 m2
I.NP 122,59 m? 80,00 m?
ILNP 0,00 m? 0,00 m?

0,00 m? 0,00 m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha

LPP
G



LPP - celkem 0,00 m? 0,00 m?
LLNP

80,00 m? 1,00 80,00m?

LNP - celkem : 80,00 m? 80,00 m?
ILNP

0,00 m? 1,00 0,00m?

ILNP - celkem 0,00 m? 0,00 m?

- celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

| Nazev ; : Obestaveny prostor
I.PP = 0,01 m?
I.NP 6,70*9,60%3,50+4,50*12,95*2 50 = 370,81 m°
sifedni cast | 6,70*9,60%(1,10+2,80/2) = 160,80 m®
stresni Sast || 4,50%12,95*1,50/2 = 4371 m?
Obestavény prostor - celkem: = 575,33 m*
. Soucasny stav Budouci stav
Zastavéna plocha [m?] 123
Obestavény prostor [m3] 575,33
Jednotkova cena (JC) [Kém?] 5645
Rozestavénost % d 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 3248 000
Star rokd i
Dalgi Zivotnost rokul 75
Opotrebeni % 50,00
. Vécna hodnota (VH) Ké 1624 000
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi Jc RC Opotiebeni VH
piipojky pfipojky inz. siti a 1,00 kpl 100 000 100 000 K& 60 % 40 000 K¢
inz.siti a VU venkovni (pravy Késkpl
- vedl. stavba  pfizemni zdény objekt s 85,00 m3 2500 K&/m3 212 500 K& 90 % 21 250 K&
' nizkou pdltovou
stfechou,standartni se
. zanedbanou Udrzbou
0,000 0 K&/o 0 Ké 0% 0 K¢
. Vécna hodnota ostatnich staveb celkem : 61 250 Ké

Vvpocet porovnavaci hodnoty

Sorovnani provedeno z realizovanych prodeji podobnych nemovitosti v okoli mésta .Z pfilozené nabidky mistnich RK
wychazi primérna nabidkova jednotkové cena podobnych nemovitosti na éastky kolem

10 000,- K&/m? PP.Skutecné realizované prodeje se v soutasné dobé v misté a éase pohybuji v hodnotéch kolem 70%
nabidkové ceny RK tzn.v éastkach kolem 7 000,- K&/m? PP.V nadem pfipadé vychazi jednotkova cena po Upravach na
gastku 7 341,- K&.

Lokalita: Plocha Pozemek PoZadovana cena Jednotkova cena Koeficient Upravena cena
: celkovy
Sopis stavby a pozemk / Zdivodnéni kaeficientu K. Foto
. : .m? - .m? K& Ke/m? Ke Ke/m?
Halenkovice 119,00 1060 1 600 000 13 445 0,75 10 052




; Samostatné stojici  dvoupodiani dilm ¢p.464,zdény,étvercového pldorysu s valbovou

stfechou.Dvé nadzemni podlaZi a Gasteéné podsklepeni.Objekt ve stafi 45 let v pivodnim

. stavu.Prodej 2012.

Poloha - horsi poloha; Provedeni a vybaveni - horsi vybaveni a ST stav, Vliv pozemku -
vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnéd nemovitostindex
2012/2014:1,25;

148,00 757 2500 000 16 892 0,49

Radovy stfedovy dvoupodiazni celopodskiepeny objekt,zdény,obdéinikového plidorysu s plochou
stfechou. Pivadni objekt z poloviny 70.let , v plvodnim stavu fadné udrzovany,nékteré vnitini
konstrukce jsou moralngé doZité - zarf.predméty,dlazby,obklady.Odhad obwyklé ceny pro
vyporadani SJM v roce 2011: 2 500 000,- K&

Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi ST stav a vybaveni; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobnéd nemovitost,index

| 2011/2014: 1,0"1,3,

8277

202,00 621 3 000 000 14 851 0,50

| Objekt RD po levé strané mistni komunikace nedaleko stfedu obce v zastavbé rodinnjch

domd.Po celkové rekonstrukei,chybi dokongit fasadu.Odhad obvyklé ceny pro drazbu 2011
Poloha - lep$i poloha; Provedeni a vybaveni - ponékud lepsi ST stav a vybaveni; Viiv
pozemku - vétsi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi nemovitost,index

| 2011/2012: 1,1*1,30;

7426

270,00 1370 - 3 500 000 12 963 0,48

| Samostatné stojici celopodsklepeny pfizemni objekt,zdény,obdéinikového pldorysu se
. sedlovou stfechou a mezonetovym podkrovim.V LLPP je garédZ pradelnakotelna a

skladové prostory,v [.NP je kuchyné dvé obytné mistnosti a koupelna s WC,v podkrovi
jsou tfi obytné mistnosti a koupelna s WC, v mezonetu potom pracovna s obytnou
mistnosti.Majetkopr.vyrovnani 2011: 3 500 000,- K&

Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi ST stav a vybaveni; Vliv
pozemku - vétdi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepdi nemovitostindex
2011/2014: 1,1*1,30;

6222

155,00 676 1 500 000 9677 0,58

Prava ¢ast plvodniho domu,celopodskiepeny pfizemni objekt se sedlovou stiechou a
podkrovim obdélnikového padorysu.V |.PP je kotelna s uhelnou a skladové prostory,v
NP je kuchyné dvé obytné mistnosti koupelna, WC a spiz,v podkrovi jsou tfi obytné
mistnosti a koupelna s WC.Prodej 2011.

Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - lepsi vybaveni a ST stav; Vliv
pozemku - vé&tsi pozemek: Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej 2011 ,index 2011/2014;

5613

251,00 324 2500 000 9960 055

Rodinny ddm slouzici k bydleni dispoziéné feSeny jako 2+kk a 3+1 v dobé prohlidky v
rekonstrukci.Prodej v 75% rozestavénosti za 1 800 000,- K& v 02/2012( pfedpoklad po
dokonéeni za 2,5 mil. K&)

Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - lepSi ST stav a vybaveni; Vliv

. pozemku - podobny pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost 1,10

index 2012/2014 1,15;

5478

159,00 2289 1 000 000 6 289 1,07

Radovy,stfedovy dvoupodlazni objekt bez podsklepeni se sedlovou stfechou a volnym

. pudnim prostorem realizovany puvodné asi jako pfizemni,v 50.letech provedena jeho

nadstavba.Objekt v puvodnim stavu se zanedbanou uUdrzbou k rekonstrukei.Prodej
2012: 1 000 000,- K&

Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - horsi provedeni a ST stav; Vliv
pozemku - vétsi pozemek; Poloha - podobna poloha; Provedeni a vybaveni - hor§i
provedeni a ST stav; Vliv pozemku - vét§i pozemek;

6729

Kvasice 80,00 0] 890 000 11125 0,67




Prodej, dim rodinny, 80 m2 Celkova cena: 890 000 K& za nemovitost

Prodej Casteéné rekonstruovaného RD 2+1 s hospodarskou pfistavbou a garézi v centru
obce Kvasice. Objekt je k nastéhovani ihned, zastavéna plocha 106 m2, rekonstrukce v
roce 2012 - plastova okna, nové rozvody vody a elektiiny 230V.

Redukce pramene ceny - nabidka RK; Provedeni a vybaveni - podobné provedeni a ST
stav; Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nemovitost;

3

Kvasice 100,00 0 1080 000 10 800 0,82

Prodej, dim rodinny, 100 m2 Celkova cena: 1 080 000 K& za nemovitost

Srodej rodinného domu 4+1 v centru obce. Dim je v plvodnim, ale udrZovaném stavu,
e jednopodlazni s prostornou pidou a Caste¢né podsklepeny. Vytédpéni plynovym
xotlem, prujezd, dvorek

Redukece pramene ceny - nabidka RK; Provedeni a vybaveni - hor$i vybaveni a ST stav,
Vliv pozemku - mensi pozemek; Uvaha zpracovatele ocenéni - podobna nemovitost,;

8818

- Variacni koeficient pfed Gpravami: 25,16 % Variaéni koeficient po Upravach: 19,54 %
Srumérna cena 7 341 Ké/m?2
Celkova uZitna plocha ocenované nemovitosti 80,00 m?

. Porovnavaci hodnota 587 280 Ké

Vypocet vynosové hodnoty

Analyza trzniho najemného

Covykla cena najmu: 4 000,- KE mésitné bez sluzeb

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynost

| ¢. plocha- acel podlazi podiahova plocha najem najem najem

3 [m3 [K&/m?rok]  [K&/mésic] [K&/rok]

1. Obytné prostory rodinny ddm 4000 48 000
2. Ostatni prostory 0 0
. Celkovy vinos za rok: 48 000
| Vypocet hodnoty vynosovym zpisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Sodlahova plocha PP m? 0

Reprodukéni cena RC K& 3247 738

Vynosy (za rok)

DosaZitelné roéni najemné za m? Nj Ké{(m?'rok)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 438 000

Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %

Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 45 600

Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti Ké/rok 1000

Sojisteni 0,06 % * RC Ké/rok 1949

Opravy a Udrzba Objekt po rekonstrukci 0,92%*RC Ké/rok 29 879

Sprava nemovitosti 0,00 % *RC Kéfrok 0

Ostatni naklady Ké/rok 0

Naklady celkem v Ké/rok 32828

Cisté rocni najemné N=Nh-V Kéfrok 12772

Mira kapitalizace % 6,00

Doba Uroceni n let 20
_ ¥iymosova hodnota : ; Cv Lo KE 212 867

Seznam pfiloh:

pocet stran A4 v pfiloze: |



Vypis z katastru nemovitosti pro LV 2413 3

Snimek katastralni mapy 4
fotodokumentace 3

Konceshi listina:| Vydana dne 19.3.2001 Okresnim Gfadem v Kroméfizi-okresnim zivnostenskym Gfadem pod
€.j.ZK-253/2134/01-Ja/3 pro obor ,Ocefiovani majetku pro véci nemovité”
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovan¥ k datu Z9%.10.2013 60:400:90
Obec: 588644 Kvasice

‘w5: CE0721 KromSfisz
2143

Ukr

(i}

i

Xat.dzeml: 6781BC Kvasice List vlastni

V kat. areni isou pozemky vedeny va dvou Siselnych Faddch (8t. = stavebni parcela)
R Vliastnik, jiny oprdvnény i) Identifinator 7Vféﬁ;i
Viastnicks préve
Pistecki Jitka, Nadra®ni 1811, 7€50Z Otrokovice 735423/4162

Nemovitosti

23
BPozemky
Parcela Viméra [m2] Drui pozemku Gptsob wyuZiti Zetisob ochrany
st 376 301 zastavéna plocha a
nadvofi
§13/3 173 zahrada zernédélsicy pidni
fond
taviy
stavby .
t ohece, &. budcvy Zptsob vyuiiti Apfisch ochrany Na parosls
Kvasice, &.p. 307 bydleni sSt. 376
Bl JinZ préva - Hezr mApisu B~
= e e
fevipnnse k e
© Zastavnl pravo smluvni
k znajidtdni:
- pohledaviky s pEisiuSenstvim de celkové vyse 750.,000,-K&
- budoneich pohiedivek s pfislufenstvim do viie 45C.000,-K&
Stavebni spofitelna Ceské Parcela: 2t. 276 V-1707 /2088~708
spofitelny, a.s., Vinohradska Parcela: 913/3 V-1707/2008-708
1632/180, Vinohrady, 13011 Praha, Stavba: Kvasiee, &.p. 307 V-1707/2008-708
RE/180: 60187809
Lislinz Smlouva ¢ z¥izeni zdstavniho préva podle obd.z. =ze dns 10.04.2008. Sravni adinky
viladu préava te dni 18.04.2008,
V-1707/2008~-708

o NafFizeni exekuce
soudni exekutor JUDr. Milan Suchidnek se sidlem v Praze
Pisteckd Jitks, NAdra¥ni 1517,

RE/TCC: 73542374162

76502 Otrokovice,
Z-1757/2023~705

Listipa Usneseni soudu ¢ nafizeni exekuce Oiresniko soudu ve Ziind 22EXE-18/2013 -17 za
dne 11.01.2013.; uloZens na prac. Zlin
Z2-1757/2013-705

o Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
povinny: Pach Viastimil, r&. 6350612/0148
Parcsla: 8t. 376 Z-1166/2013-708
Parcala: 913/3 E-1166/2013-708
5 Stavba: Kwvasice, &.p, 307 Z-116£/2013-708
Listinz Exekufni pFikaz k prodeii nemovitgcoh vdei wydany Exekutorskym afadem v Parowd 103
Ex~21318/2009 -7 ze dne 31.8.2002 a swekuéni pfikass - cpravny, 6.3, 103 Ex

21319/09-37, ze dne 23.8.2010C
- Z-8393/2009-708

rd c2Etni sprdvi katastra nemoviicsti OR
Ed Erom&2ii, h4d: 708.

Fson ' GCemninl oLvoay, Ve RLoEm wik

| Memovitosti
Eatastriini 4fsd pro Slissky

3, Fatast

strana 1

sffis



VIPIS Z XATASPRU HEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k data £9.10.20135 20:00:00
Ckres: Cz0721 Rrom&fid Obet: 588644 Evasice

Rat.dzer

678180 Xvasice List viastnictvi: 2143

V kat. fizemi jscu pozenky vedeny ve dvou fiselngeh Fadach (8t. = stavebni parceala)
Pun vetaha -

Oprdvnéni pro

Povwinnost &k .

© Bxekuéni pfikaz k prodeii
nenovitosti
povinny: Pisteckd Jitka, r.&. 735423/4162

Parvela: St. 376 Z-1079/2013-708
Parcela: 813/3 £2-1078/2013-708
Stavba: Evasice, &.,p. 307 BE-1679/2013-708

Listina Bxekudni piikaz & rrodeii nemovitfch vdci rydanyg Exakuta:skﬁm afadem Przha 9 - 085
EX-13335/2012 ~i7 za dna 11.02.2013,

2-1079/2013-708
o Zastavni prave exekutorgké

X uspokojeni pohledavky ve vysi 72B.049,60 K& s pfisluSenstvim a naklady exekuce

Stavebni spofitalna Ceské Parcela: 8&, 37§ 2-1078/2013-708
spofitelny, a.s., Vinohradsks Parcela: 913/3 Z-1079/2013~708
1832/180, Vinohrady, 13013 Praha, Stavba: Rvasice, &.p. 307 Z~1G79/2013-708

RE/TE0: 50197509
Listina Exekudni pfikzz o zfizeni exekutorského zastavnihc préva na nemovitosti vydany
Exekutorskym G¥adem Praha 9 - 085 EX-13335/2012 -1B ze dne 11.02.2013.

Z-10798/2013-708
Listina Vyrozumdni soudniho exakutora o nabyti pridvni moci uzsneseni » exskuéniho pfikazu
&.3. 0B5 EX 13335/12-18 Privni moc ke dni 15.02.20i3.

Z-2088/2013~7C8
¢ Drafsbni wyhlaSka
- povinny: Pistecka Jitka, r.S5. 735423/4143
Parcela: 3t, 375 E~-5366/2013-7G8
Parcela: 913/3 Z-5366/2013-708
Stavba: Kvasice, &.p. 307 E-5366/2013-708

Listing Usneseni soudniho exekutora ¢ nafizeni draZebnihe Jednani vydané JUDr, Tom&dem
Vranou, soudnim exekutorem, 103 Ex-21318/2009 -75 22 dne 22,07.2013.

Z-5366/2013-708

Jing zZdpisy - Bez zépisn

=

né podiklady zdpisn ' i

Listina
2 Smlouva kupni za dne 11.04,2008. Pravni Gdinky vklade préve ke dni 14.05,2008.

V-2087/2008-708

Fro; Pisteska Jitka, NadraZni 1611 + 78502 Otrokovicae RC/ 180 73542374182
i Vzrah bonitcvamyoh phcns =fologickych Jednclek (BFEG] Ik parcelzm
. Farcela i il BB Vmérs fm2}
813/3 32411 173

kokud je vimdra benitnich diid Parcel

nensl nef wimdra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

demovitosli jzou v Gremrizm ohv

oOu, Ta kterés VYXORIVE SC3tni Sprivu katasiro removitostl CR
Ratasiralri 9fed pro Zlinsky krad, Fatastriini pracoviiis Erome#i : Sd: 706.
strana 2
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vipTs Z KATASTRY NEMOVITOSTT
Prokaz

viici stav avidovany k datu 28.10.2013 an:00:00
Okres: gzg721 Krom&fsiz Chec: 588644 Kvasice
| Ezt.lUzemi: 479180 Evasica
! VX

List vlastnictyi: 2143

aL. Uzemi Json pozemky vedeny ve dvey disalnyeh Tadach (3t
e S T L i ST

Nemovitosts dsou v Izemnim shvody,

Hatastralni irad pro Zlinsky kraj,

= stavebai parcela}

ve kterdm wvkonsvd Stdtni spréve katas tru nemeovitesti OR:
Katastrdlni pracovises XromsZiz,

Whotovil:

Casky tifad

Cavitatovsd T

kéd: 7pa.

Vivhotoveno: 08.17.20i3 13:11:41
SRRED
Podpis, razichés

Rizeni pi: .,

—_—

e e e S
VEMOVItoses §

Ritastr

2Prdve Fatasfro nemovitos i CR T
PEEE Rromefiz Léd: 708,

=










dvur a vievo pfistavba

obyv.pokoj

schodisté do podkrovni mistnosti obyv. pokoj - moznost instalace krb. kamen

- T8k




kuchynska linka

kotel UT a boiler

S



vstupni hala

dvorni pohled

studna

w2




