Kupni smlouva o prodeji véci movitych a nemovitych
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(dale jen ,,kupujici)

Preambule

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem, ¢j. KSUL 46 INS 2933/2010-A-83 ze dne 10.12.2010 byl zjistén
tpadek dluznika SETUZA, a.s., IC: 46708707, se sidlem Zukovova 100, 401 29 Usti nad Labem a na majetek
dluznika byl prohlasen konkurs.

Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem, &.j. KSUL 46 INS 2933/2010-B-164 ze dne 30.1.2017 byl ve znéni
opravného usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem, ¢j. KSUL 46 INS 2933/2010-B-166 ze dne 3.2.2017 byl
zéstupcem insolvenéniho spravce byl ustanoven Ing. David Janosik, IC: 72074477, se sidlem Gocarova 1105/36, 500
02 Hradec Kralové.

Prodavajici je na zakladé zahrnuti majetku do soupisu majetkové podstaty a v souladu s ustanovenim § 246 zakona ¢.
182/2006 Sb., insolvenc¢ni zékon (IZ) opravnén zpenézit majetek z majetkové podstaty dluznika.

Informace o insolvenénim fizeni jsou zvefejiiovany v Insolvenénim rejstéiku (www.justice.cz) pod sp. zn. KSUL 46
INS 2933/2010.

.
1. Insolvenéni spravce zapsal do soupisu majetkové podstaty dluznika nize oznaceny movity a nemovity majetek:

Soubor véci nemovitych:
e pozemek p. & 2962/1 — ostatni plocha, evidovana vyméra 881 m2, zplisob vyuZiti — manipulaéni plocha,
zpusob ochrany — rozsahlé chranéné uzemi
e pozemek p. & 2962/9 — ostatni plocha, evidovana vyméra 180 m2, zpiisob vyuZiti — ostatni komunikace,
zpusob ochrany — rozsahlé chranéné uzemi
e pozemek p. & 2962/10 — ostatni plocha, evidovana vyméra 1004 m?, zplisob vyuZiti — zeleti, zplisob ochrany
—rozsahlé chranéné tzemi
e pozemek p. & 2962/11 — ostatni plocha, evidovana vyméra 5998 m?, zptisob vyuziti — manipula¢ni plocha,
zpusob ochrany — rozsahlé chranéné uzemi
e pozemek p. &. 2962/12 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 405 m?, zpiisob ochrany — rozsahlé
chranéné uzemi
Soucasti je stavba: Stiekov, bez ¢.p./C.e., tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2962/12,
e pozemek p. & 2962/13 — zastavéna plocha a nadvoti, evidovana vymeéra 405 m?, zpiisob ochrany — rozsahlé
chranéné uzemi
Soucasti je stavba: Stiekov, bez ¢.p./C.e., tech.vyb


mailto:janosik@dfj.cz
http://www.justice.cz/

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2962/13,
e pozemek p. &. 2962/38 — ostatni plocha, evidovana vyméra 240 m?, zplisob vyuzZiti — jina plocha, zptisob
ochrany — rozsahlé chranéné izemi
e pozemek p. &. 2962/39 — ostatni plocha, evidovana vyméra 147 m?, zplisob vyuziti — jina plocha, zptisob
ochrany — rozsahlé chranéné uzemi
e pozemek p. & 2963 — zastavénd plocha a nadvoii, evidovand vyméra 456 m?, zpfisob ochrany — rozsahlé
chranéné uzemi
Soucasti je stavba: Sttekov, bez €.p./C.e., prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2963,
e pozemek p. & 2964/1 — zastavéna plocha a nddvoii, evidovana vyméra 84 m?, zpiisob ochrany — rozsahlé
chranéné uzemi
Soucasti je stavba: Stiekov, bez ¢.p./C.e., tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.. 2964/1,
e pozemek p. &. 2964/3 — ostatni plocha, evidovana vyméra 152 m?, zplisob vyuziti — jina plocha, zptisob
ochrany — rozsahlé chranéné uzemi
e pozemek p. & 3121/2 — ostatni plocha, evidovana vymeéra 5 m?, zpiisob vyuziti — jind plocha, zptisob ochrany
— rozsahlé chranéné tzemi,

a dale:

e stavba Stiekov, bez ¢.p./¢.e. , zplisob vyuZiti — stavba pro vyrobu a skladovani, stojici na parcele ¢. 1768/9,
zapsano na LV ¢. 40,

e stavba Stiekov, bez ¢.p./¢.e. , zplsob vyuziti — primyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/14, zapsano na
LV ¢. 40,

e stavba Stfekov, bez ¢.p./¢.e. , zplsob vyuziti — praimyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/15, zapsano na
LV ¢. 40,

e stavba Stiekov, bez &.p./¢.e. , zpusob vyuziti — pramyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/17, zapsano na
LV ¢. 40,

e stavba Stiekov, bez ¢.p./¢.e. , zplisob vyuziti — primyslovy objekt, stojici na parcele &. 3041/18, zapsano na
LV ¢. 40,

e stavba Stfekov, bez €.p./¢.e. , zplsob vyuziti — prumyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/19, zapsano na
LV ¢. 40,

véetné staveb nezapsanych v KN na parc. ¢. 2962/11, 2962/38 a 2962/39

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem,
obec Usti nad Labem, ¢ast obce Stiekov, katastralni izemi St¥ekov na LV 40.

Soubor véci movitych:

Jedna se o movité véci, které spolu s vyse uvedenymi nemovitostmi tvoii funkéni areal ¢isticky odpadnich vod (COV
Stiekov):

* soubor movitych véci pod polozkami 210023 — 210502 za urc¢enou cenu 13 763 601,26 K¢,

* soubor movitych véci pod polozkami 410018 — 410775 za uréenou cenu 61 607,50 K¢.

Véci movité jsou ve stavu odpovidajicimu dobé pofizeni, uzivani a mistu uskladnéni.
Polozkovy seznam movitych véci tvoii pFilohu €. 1 této smlouvy.

(dale jen jako ,,predmét koupé& nebo také ,,piedmétné movité véci a nemovitosti).



2. Prodavajici prohlasuje, Zze dnem prohlaseni konkursu na insolvencniho spravce pfeslo opravnéni nakladat
s majetkem néleZejicim do majetkové podstaty vySe zminéného dluznika, a to v souladu s ustanovenim § 246
odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon (dale jen ,,1Z%).

3. Prodavajici dale prohlasuje, e na zakladé usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem, &.j. KSUL 46 INS
2933/2010-B-273 ze dne 02.11.2020 a udélenych pokynii zajisténych véfiteld Finanéni Giad pro Ustecky kraj a
PPVRV, a.s. je opravnén zpenézit majetek, jehoZ prodej je predmétem této kupni smlouvy.

4. Prodavajici konstatuje, zZe v souvislosti s prodejem pfedmétu koup€ podle této smlouvy splnil vSechny
podminky, jak mu byly stanoveny insolven¢nim soudem.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné pfedmétu koupé neni k datu podpisu této smlouvy veden proti prodavajicimu
spor o vylouceni pfedmétnych movitych véci a nemovitosti nebo jakékoliv jejich &asti z majetkové podstaty
dluznika.

6. Prodavajici dale prohlasuje, Ze:
- na pfedmét koupé je uzaviena najemni smlouva s ndjemcem AQUATEST a.s., ktera piechazi na kupujiciho.

- piedmét koupé je pojistén u Generali Ceské pojistovny, a.s. (nemovitosti, véci movité, odpovédnost). Pojistna
smlouva bude prodavajicim ukon¢ena ke dni zmény zapisu vlastnického prava na kupujiciho.

7.  Kupuyjici prohlasuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu pfedmétu koupg,
jakoz i o prubéhu insolvenéniho fizeni vedeného na majetek dluznika, bere na védomi, seznamil se s veskerymi
dokumenty a povazuje je pro uéely této smlouvy mezi Giastniky za nesporne.

1. Prodavajici prodava touto smlouvou predmétné movité véci a nemovitosti specifikované v ¢l. 1. odst. 1 této
smlouvy se vSemi jejich soucastmi a prislusenstvim, tj. zejména venkovnimi upravami, do vyluéného vlastnictvi
kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. II1. této smlouvy a kupujici predmétné movité
véci a nemovitosti specifikované v €l. 1. této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a pfislusenstvim, tj. zejména
venkovnimi Gpravami do svého vyluéného vlastnictvi ptijima, a jejichZ vlastnické pravo k témto movitym vécem
a nemovitostem kupujici nabude dnem vkladu jeho vlastnického prava do katastru nemovitosti.

2. Prodavajici prohlasuje, ze na ptredmétnych movitych vécech a nemovitostech nevaznou zadné pravni vady,
dluhy, zastavni prava, ani jiné pravni povinnosti, které by branily, nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici
s timto movitym a nemovitym majetkem, a které by bylo tieba touto smlouvou zvlast’ vyporadat.

3. Prodavajici prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou uvedeny na piislusném listu vlastnictvi ¢. 40 pro
k.u. Stiekov k jednotlivym nemovitostem zastavni prava a dal$i omezeni, a rovnéz tak zapsany poznamky o
naiizeni vykonu rozhodnuti prodejem pifedmétnych nemovitosti a usneseni soudu o nafizeni exekuce, pfi¢emz
tato prdva a omezeni zanikaji v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 nebo v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1
zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon (dale jen ,,1Z*), zpenéZenim pfedmétnych nemovitosti.

4. Prodavajici dale prohlasuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického préva kupujiciho
do katastru nemovitosti pfedmétné nemovitosti a stavby zddnymi zastavnimi pravy, vyjma vySe uvedenych,
vécnymi bfemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi.

5. Prodavajici a kupujici jsou povinni si poskytnout souéinnost v souvislosti s piepisem veSkerych médii
z prodavajiciho na kupujiciho.

6. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze jsou si védomi existence zakonného ptedkupniho prava ve smyslu ust. §
3056 NOZ ve vztahu k nemovitostem zapsanym v Katastru nemovitosti u Katastralniho tufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem, obec Usti nad Labem, ¢ast obce Stiekov, katastralni izemi Stiekov:



a) stavba Stiekov, bez &.p./E.e., zplisob vyuziti — stavba pro vyrobu a skladovani, stojici na parcele
¢. 1768/9, zapsano na LV ¢. 40,

~

b) stavba Stfekov, bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti — prumyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/14,
zapsano na LV ¢. 40,

c) stavba Stiekov, bez &.p./G.e., zplsob vyuZiti — primyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/15,
zapsano na LV ¢. 40,

d) stavba Stfekov, bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti — prumyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/17,
zapsano na LV ¢. 40,

e) stavba Stiekov, bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti — primyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/18,
zapsano na LV ¢. 40,

f) stavba Stfekov, bez ¢.p./¢.e., zpusob vyuziti — pramyslovy objekt, stojici na parcele ¢. 3041/19,
zapsano na LV ¢. 40.

Stavba uvedena v ¢l. 1. odst. 6 pism. a) této smlouvy stoji na pozemku 1768/9 v k.U. Stiekov ve vlastnictvi
spol. STZ Development, a.s., IC: 27904202 se sidlem Zukovova 100/27, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem,
kdy se hodnota nemovitosti zatizena piedkupnim prdvem podili na celkovém odhadu trzni hodnoty dle
znaleckého posudku ¢. 27/2020 zpracovaneho spol. A-Consult plus, spol. s r.o. - znalecky Ustav ve vysi 4 %.

Stavby uvedené v ¢l. Il. odst. 6 pism. b) az f) této smlouvy stoji na pozemcich 3041/14, 3041/15, 3041/17,
3041/18, 3041/19 v k.u. Stiekov ve vlastnictvi spol. Viterra Czech s.r.o., IC: 24148032 se sidlem Zukovova
1658/27a, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem, kdy se hodnota nemovitosti zatizena piedkupnim pravem podili
na celkovém odhadu trzni hodnoty dle znaleckého posudku ¢&. 27/2020 zpracovaného spol. A-Consult plus,
spol. s r.0. - znalecky Ustav ve vysi 5 %.

9. Prodavajici se zavazuje, Zze bezprostiedné po uzavieni této smlouvy udini vSem osobam opravnénym z

predkupniho prava nabidku ve smyslu ust. § 2147 NOZ. Uplatnénim ptedkupniho prava opravnénou osobou ve
lThuté 3 mésict ode dne u¢inény nabidky tato smlouva v celém rozsahu bez dalsiho zanika.

10. Smluvni strany se zavazuji, Ze v piipad€ zaniku této smlouvy z divodu uplatnéni pfedkupniho prava, ze uzaviou
smlouvu novou, jejiz piredmétem budou stejné movité a nemovité véci vyjma nemovitosti, ke kterym bude tadné
uplatnéno predkupni pravo. V nové smlouvé bude celkovéd kupni cena poniZzena o hodnotu nemovitosti zatiZzenych
predkupnim pravem ve smyslu ¢l. Il. odst. 7 a odst. 8 této smlouvy. Pro vyloudeni pochybnosti strany uvadéji, ze
v ptipadé uplatnéni piedkupniho prava k pozemku dle ¢l. 1. odst. 7 této smlouvy dojde k ponizeni kupni ceny o 4%
a/nebo v piipadé uplatnéni predkupniho prava k pozemkam dle ¢l. II. odst. 8 této smlouvy dojde k poniZeni kupni
ceny o0 5%.

10. Prodavajici se zavazuje, ze v piipadé fadného uplatnéni piedkupniho préva vrati kupujicimu pomérnou ¢ast

11.

kupni ceny za nemovitosti dle ¢l. I1. odst. 7. nebo 8. této smlouvy, u nichz bylo uplatnéno predkupni pravo, na
ucet, ktery mu strana kupujici sdéli.

Kupujici prohlasuje, Zze mu je zndm stav pravni i fakticky stav prodavanych pfedmétnych movitych véci a
nemovitosti, s timto stavem se seznamil a movité véci a nemovitosti v tomto stavu kupuje.

Kupni cena za ptedmét koupé specifikovany v €l. 1. této smlouvy €ini ¢astku celkem ve vys$i ................ - K¢
(SIOVY: o korun ¢eskych).

Kupni cena ve vy§i .......coooeeviniinnn. - K& (Slovy: oo korun ceskych) byla
dosazena jako vysledek vybérového fizeni uskute¢néného v terminu od 01.12.2020 do 15.01.2021 organizatorem
spolecnosti PROKONZULTA, a.s..



Cela kupni cena ve vySi .....cooeviviniiiiiininnn. - K& (slovy: oo korun &eskych) byla
zaplacena pfed podpisem této smlouvy, a to tak, Ze kupujici uhradil ¢ast kupni ceny jako jistotu ve vysi
3,000.000,00 K¢ (Slovy: Tii miliony korun ¢eskych) a dale doplatek na cenu dosazenou ve vybérovém fizeni ve
VYST ceiiiininiie - KE(Slovy: oo korun &eskych) na bankovni t¢et majetkové
podstaty dluznika, ¢.4.: 2114199993/2700.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré spravni poplatky hradi kupujici (zejména za ndvrh na vklad vlastnického
prava, ¢i vklad vymazu prav).

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujici zpracuje prodavajici a obé strany jej podepisi spolecné, soucasné s touto
smlouvou. Tento navrh bude spole¢né s jednim vyhotovenim této smlouvy opatienym ovéfenymi podpisy
smluvnich stran a dal$imi pfilohami uloZen u prodavajiciho, ktery se jej zavazuje podat u piislusného
katastralniho ufadu nejpozdéji do 10 kalendainich dnii ode dne uplynuti lThuty k uplatnéni pfedkupniho prava ve
smyslu ¢l. 1l odst. 9 této smlouvy nebo v piipadé, Zze se opravnéné osoby svého predkupniho prava vyslovné
vzdaji.

V.

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim ptedmétnych movitych véci a nemovitosti
ptejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této
smlouvy vazani zdvazky z ni vyplyvajicimi.

Ugastnici této smlouvy zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznateny v katastru
nemovitosti. Smluvni strany si poskytnou vzdjemnou sou¢innost k zapisu vlastnického préva kupujiciho do
katastru nemovitosti.

Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zakladé této smlouvy &i k zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se uéastnici této smlouvy do 20-ti dnit od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu
na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym piedmétem koupé a kupni
cenou, a s odstranénim piipadnych nedostatkii, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti
navrhu na vklad.

Veskeré ndklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

V.

Nebezpeci skody na predmétu koupé prechazi na kupujiciho okamzikem predani predmétu koupé, o ¢emz bude
sepsan ob&ma stranami pisemny protokol.

Prodavajici pfeda piedmét koupé do 15 dni od piedlozeni vypisu z katastru nemovitosti, a to i poifizeného
prostiednictvim internetu, prokazujiciho nabyti vyluéného vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnym
nemovitostem. O ptedani bude potizen pisemny protokol, ve kterém bude zejména uveden a odsouhlasen stav
médii pro pifedmétné movité véci a nemovitosti.

V1.
1. Smlouva je platnd a G¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami. Prodavajici a kupujici
prohlasuji, ze v souladu s ust. § 3056 NOZ je tato smlouva uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni
zékonného predkupniho prava vlastniky pozemka (ptedkupniky).

2. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.



3. Tato smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, z nichZ kupujici obdrzi jedno a prodavajici tii
vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude pouzito pro piislusné vkladové fizeni.

4. Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k pfedmétnym
movitostem a nemovitostem na zaklad¢ této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu
této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

€) zékaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu ptedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady &i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakékoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednani o smluvni pokutg).

5. Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejs$i ujednani pti smlouvé, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani ucinna.

6. Smluvni strany prohlasuji vsouladu sustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe smluvni strany ptevzaly
nebezpe¢i zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skute¢nost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7. Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi NOZ a dale pravnim
adem CR.

8. Tato smlouva obsahuje UpIné ujednéni o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi
jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek Zadné ze stran.

9. Ugastnici této smlouvy po jejim preéteni vyslovné prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé
a svobodné viile a Ze jsou plné zpusobili k pravnim tikontim, na dtikaz ¢ehoz nize piipojuji své vlastnoruéni
ovéfené podpisy.

prodavajici kupujici



