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A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 41 v ulici V Kolonii, obec Svinafov, kat. izemi
Svinafov u Kladna, okres Kladno, a parc. €. p.¢. 240 pro tcely insolven¢niho fizeni.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: RD ¢. p. 41 v ulici V Kolonii, v obci Svinatov

Adresa: ulice V Kolonii ¢. p. 41
Kraj: Stredocesky

Okres: Kladno

Katastralni uzemi: Svinafov u Kladna
Obec: Svinafov

3. Zaméreni nemovitosti

Zamg¢teni nemovitosti bylo provedeno dne 09.06.2014 za ptitomnosti pana Jana Polacka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 09.06.2014
- Snimek z katastralni mapy
- Informace a idaje sdélené pti prohlidce dne 09.06.2014 panem Panem Polackem

5. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: SJM Jan Polac¢ek a Monika Polackova

Polacek Jan, €.p. 97, 273 28 Zakolany

Polackova Monika, V Kolonii 41, 273 05 Svinafov

Nemovitosti: RD €. p. 41 v ulici V Kolonii, obec Svinatov, kat. Izemi Svinatrov u Kladna,
okres Kladno, a parc. ¢. P.¢. 240.



6. Celkovy popis nemovitosti

Pifedmétem ocenéni je rodinny dim ¢. p. 41 v ulici V Kolonii, obec Svinarov, kat. izemi
Svinaiov u Kladna, okres Kladno

Popis rodinného

domu: Typ rodinného domu: fadovka
Pocet nadzemnich podlazi: |2 NP + pada
Pocet podzemnich podlazi: |0
Dam byl postaven v roce : 1930
Zaklady : betonové
Konstrukce : zdéna konstrukce

Tloustka zdiva:

50cma30cm

Stropy : dfevéné tramové

Stecha : sedlova

Krytina stfechy : palena taska a pozinkovany plech
Vnéjsi omitky: vapenocementoveé

Vnitini omitky: vapenocementoveé

Vybaveni rodinného domu:

plastova okna, rolety, rohova vana, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, ocelové zarubng, dievéné dveie

Rok rekonstrukce RD

2013

Rozsah rekonstrukce RD

podlahy, okna plastova, sadrokartonové stropy,
koupelna, rozvody

Dispozice rodinného domu:

3+kkv1.NPa2+1v2.NP

Popis mistnosti podle
podlazi:

V 1.NP: koupelna, chodba, obyvaci pokoj s kuchyni,
spiz, predsin, loznice, Satna

Ve 2. NP: loznice, obyvaci pokoj, koupelna, kuchyné,
chodba

Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elektfiny, rozvod zemniho plynu, rozvod vody,
napojeni na obecni kanalizaci, vlastni studna na
uzitkovou vodu

Reseni vytapéni v dome:

kombinovany plynovy kotel

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler, plynovy kombinovany kotel

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech plovouci laminatova podlaha a
koberce a na cementovém potéru, v koupelné¢ a WC
keramicka dlazba, v kuchyni PVC, v pfedsini/chodbé
keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny dim s dobrou udrzbou

Vady rodinného domu:

opadana omitka - obnazené zdivo, zasl4 fasada

Zahrada:

okrasné dieviny




Venkovni stavby: Garaz — 3,5x 6,6 =23,1 m?

Pfistupova cesta k domu ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

obchody, kulturni vyziti, sportovni vyziti
Obcanska vybavenost: Y Vyzitl, sportovil vyz

Zivotni prostiedi: klidna lokalita, zeleti v bezprostfedni blizkosti
Spojeni a parkovaci dobré dostupnost hromadné dopravy (MHD, zastavka
moznosti: do 200 m), dobré parkovaci moznosti

Sousedé a lidé v okoli: se sousedy vztahy dobré, bezproblémové

Vécna bremena

bez vécnych biemen

DalSi informace:

/

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. NP: Koupelna—1,8x3=54m?x23=12,42m°
Piedsiti— 1,4 x 4,8 =6,72m*x 2,3 = 15,456 m®
Obyvaci pokoj s kuchyni — 9,8 x 3,9 = 38,22 m? x 2,5 = 95,55 m®
Spiz—1x32=32m?’x25=8m°
Chodba — 1,7 x 4,1 = 6,97 m*x 2,5 = 17,425 m®
Loznice —3,3x3,9=1287m*x2,5=32,175m*
Satna—1,2x2,2=2,64m*x2,5=6,6m’

2. NP: Obyvaci pokoj —4,5m* x 4 =18 m*x 2,2 = 39,6 m®
LoZnice —3x4,2=126m?*x2,2=2772m®
Koupelna—2x3=6m*x2,2=132m’
Kuchyné —5,1 x4=20,4m*x 2,2 =44,88 m’
Chodba — 1,4 x 3,2 = 4,48 m* x 2,2 = 9,856 m®
CELKEM =322,882 m*




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.06.2014 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné€ osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu
ke dni 09.06.2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,.
Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indika¢ni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Stafi stavby: 84 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

3 504,- K¢/m®

1. NP: = 12,12 m?
= 63,90 m°
2. NP: = 61,48 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 12,12 m° 2,30 m
63,90 m? 2,50m
2. NP: 61,48 m* 2,20 m
Obestavény prostor
1. NP: (12,12)*(2,30) = 27,88 m°
(63,9)*(2,50) = 159,75 m®
2. NP: (61,48)*(2,20) = 135,26 m°
Obestavény prostor - celkem: = 322,89 m°
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 76,02 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 137,50 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,81
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku é. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace =V 0,08
a plyn nebo propan butan
6. Zptisob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. ZaKkl. ptislusenstvi v RD - pouze ¢aste¢né ve stavbé nebo uplné 11 -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD - dim je po rekonstrukci, ale
bez vybaveni
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
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10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD - standardni Il 0,05
prislusenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou - bez pozemku (nebo | -0,01
pouze zast. stavbou) nebo do 300 m2

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s | 1,00

pravidelnou udrzbou
Koeficient pro stavby 1 rok po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (1 + 15)=0,920
12
Index vybaveni Iy =(1+ ) V;)*Vi3*0,920=0,984

=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim I 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu 1+ =Ps* (1 +> P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, v -0,03
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \% 0,00
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez | 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil 1 0,00



11
Index polohy Ip =Py * (1 +) P;)=0,999
i=2

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 504,- K&/m® * 0,984 = 3 447,94 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * |p = 322,89 m® * 3 447,94 K&/m> * 1,000 * 0,999=1 112 192,04 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1112 192,04 K¢é

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 30 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 2 221,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

garaz: = 23,10 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

garaz: 23,10 m* 2,50 m

Obestavény prostor

garaz: (23,1)*(2,50) = 57,75 m®
Obestavény prostor - celkem: = 57,75 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s I typ B
plochou sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby - samostatn¢ stojici I 0,00

2. Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00

3. Technické vybaveni - ptivod el. napéti 230 V / 400 V nebo Il 0,00
vrata s el. pohonem

4. PtisluSenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného vlivu na cenu Il 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav - stavba ve vyborném stavu | 1,05

Koeficient pro staii 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
5
Index vybaveni Iy =(1+ Y Vi) *Vs™*0,850=0,893

1=1



Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim I 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + P;)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obcanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Piistup po nezpevnéné komunikaci, v -0,03
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \Y 0,00
(MHD, pifiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez I 0,00
moznosti komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy  Ip =Py * (1 +) P;)=0,999
i=2

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 221,- K&/m® * 0,893 = 1 983,35 K¢&/m®
CSp=0OP*ZCU * I+ * Ip = 57,75 m® * 1 983,35 K&m®> * 1,000 * 0,999= 114 423,92 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 114 423,92 K¢



Ocenéni pozemku na p.¢. 240 — zastavéna plocha a nadvori

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do I 0,00
15% vcetn¢; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky | 0,00

3. Ochranné pasma - Mimo ochrannd pasma | 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi 1o =1+ P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu 1+ =Ps* (1 +> P;)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funk¢nim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci | 0,00
je dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, v -0,03
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m V 0,00
(MHD, ptiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez I 0,00

moznosti komer¢niho vyuZiti
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9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip =Py * (1 +) P;)=0,999
i=2

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,999 = 0,999

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 842,40 0,999 841,56
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 240 202,00 841,56 169 995,12
nadvori
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 169 995,12
- ZjiSténa cena = 169 995,12 K¢
Celkova cena nemovitosti dle cenového piedpisu 1.396.611,- K¢
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II. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim €. p. 41 v ulici V Kolonii, obec Svinatov, kat. uzemi Svinafov u Kladna, okres Kladno
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita Velikost Stav Pozemky Jiné
po celkové elektfina, obecnivodovod,
rekonstrukci s vytapéni kombinovanym
nepodsklepeno, dvé  |nedodélky, nové plynovym kotlem, ohtev
Rodinny dtm &. p. 41 v |nadzemni podlazi, rozvody, lité vody kombinovanym
ulici V Kolonii, obec pida, gardZ, obytnd  |podlahy, nové plynovym kotlem, fadovy
Ocenovany objekt |Svinato, okres Kladno plocha celkem 138 m? |koupelny 202 m? rodinny dim s garazi

Vsechny IS, vytdpéni

Rodinny fadovy dam,  [podsklepeno, dvé NP, plynovym kotlem,

Smecenskd ulice, obec |pdda, obytnd plocha prostorny sklep s dilnou,
1|Slany, okres Kladno 190 m?, gardz, terasa plvodni stav 250 m? terasa, garaz

koupelny po

Rodinny fadovy dim, nepodsklepeno, dvé rekonstrukci,

Humna, obec Kladno- NP, ptida, obytna jinak puvodni

Krocehlavy, okres plocha 203 m?, v stav, zimni Vsechny IS, vytapéni
2|Kladno pfizemi obchod zahrada 405 m? plynovym kotlem, studna

Vsechny IS, vytdpéni

Rodinny fadovy dam,  [podsklepeno, dvé NP, |kompletni plynovym kotlem nebo
obec Pchery, okres obytna plocha 251 m?, |rekonstrukce, kotlem na tuhd paliva nebo
3|Kladno 3 garaie dobry stav 445 m? elektricky kotel, 3 garaze
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Cena
Cena Koef. oceniovaného
pozadovana [Redukce | Cenapo K4 - stav K-6 objektu
resp. na redukci na K1- K2- K3- a uvaha |K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen pramen poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1(3499000| 0,85|2974150 1 1 1 0,85 0,95 0,98 0,79] 3758324
2|3 000000 0,85(2550000 1 1 1,1 0,95 1 1 1,05|] 2440191
33690000 0,853 136 500 1 1,1 1,1 1,05 1,05 1,02 1,36] 2305054
Celkem préimér 2834523
Minimum 2305054
Maximum 3758324
Smérodatna vybérova odchylka - s 802 883
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2031640
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 3637407
K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi- horsi)
K5 - Koeficient Gpravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi- horsi)
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

2 834 523,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového piedpisu 1396 611 -- K&
Srovnavaci hodnota 2 834 523 __ k¢
Zavér

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

2 115 600,-- K¢

Slovy: dvamilionystopatnacttisicSestset korun ¢eskych
V Praze, dne 12.06.2014

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Barbora Vrbkova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem xx-xx/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN

@IUZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

B

Informace o pozemku

Parcelni fida: s “ﬂ,‘.‘.

Obac Swinafow [53 ﬂﬁ
(=]

Katastralni dzemi =

Ciglo L= 1=

Wymidra jm'E 202

Typ parcaly: Parcala katactru nemowitosti

Mapowy list DM

Urdani wimdny: Graficky nebo v digitalizovana mapd

Druh pozamiou: zxtawidnd plocha a nadwofi

Soucasti je stavba

Budova s dislem popiEnymc Svinafow [160808] F; Ep. 41 redinny ddm
Stavha stoji na pozemin: pi 240

Stawabni objekt Zp diF

Ukic W KoloniiF

Adresni mistr VEelonilp 415

Socusadni parchy |

Vlastnici, jini opravnéni

SIM Polddak Jan a Poldfiows Monika,
Polddek dan, £p. 87, 27328 Zdkolany

FPolddrovd Monika, ¥ Kolondi 41, 37305 Svinafov

Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti:

Prodej, ddm rodinny, 190 m?
Celkova cana 3 499 000 KC zz nemovitost
véatné provize

Smedenska, Slany

Budova Cihlova
Stav objektu Dobry
Poloha domu Radovy
astnict Osobni
yp domu Patrovy
3 zastavéna 200 m?
i sl 190 m*
190 m*
ocha pozemku 250 m?
Balkon Ano
Terass Ano
&p Ano
Ano

Ano

Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout ke koupi rodinny domek 5+1 5
pEknym vyhledem na okolni panorama, situovany v klidne &3sti obee Slany,
okr. Kizdno. Diim v plivodnim, ale velmi udrZovaném stavu je vhodny pro

\\ Volky sidnsky ryb SL velkou rodinu 5 domacim mazfckem. K domu ndleX prostorna terasa a
\ A balkon. Velmi dobra dostupnost do Prahy (po dalnici cca 20 min.). Velmi
\\ KVICEK kiidna lokalita = kompletni obSanskou vybavenosti. Pro bizsi informace
A\ neviheite kontaktovat makléfe. |D nabidkv: N14531

Prodej, dum rodinny, 203 m?
Celkova cena 3 000 000 K¢ za nemovitost
+ provize RK

Poznamks k cend cena za nemovitost (sdvokatni dschova v cené
provize)

Humnaz, Kladno - Krotehlavy

Budova Cihlova
Stav objektu Velmi dobry
Poloha domu Radovy
Vizstnicty Osobni

yp domu Patrovy
*® ZvEtsit obrazek Plocha

AVEDS 180 m*
Fiocha witna mmz
FoCcha podiahova mmz
OCha poZemeu 4‘35"12
Ano

Ano

19.05.2014

Prodeji dvougeneradniho RD 5+2 v Kiadné KroBehlavech, ul. Humna. V
phizemi domu je veradna, zidvefi, chodba, we, koupelna, prostorny obyvaci
pokoj s kuchyfiskym koutem, pokoj. V patfe je hals, chodba, plida, koupeina
= we, dva pokoje, zimni zahrada 3 terasa - schody na dvir (ze meni
upravou prestavét na dalsi pokoje). Na podiahdch je nova dlszba, plovouci
podishy, v pokoji koberec. Obé koupsliny jsou novéE zrekonstruovans -
obklady, dlazba (v pfizemi rohova vana, v patie sprchovy kout). Dim je
napojen na kanalzaci, vytapén plynove, obecn vodovod + studna (viastnd
vodarna - do we privedena voda ze studny). V pfizemi domu je obchod (v
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ZvEtsit obrazek
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Prodej, dim rodinny, 300 m?

3 690 000 K¢ za nemovitost
Pchery (okres Kladno)

Cihlova

Po rekonstrukci
Samostatny

Osobni

Klidna Gast obos
Patrovy

3 véetné 1 podzemniho

Ano

Dalkovy vodovod

Ustredni plynové, Ustfedni tuhd paliva, Ustfedni
elektricke

Plynovod

Vefejnd kanaslzace

Telefon, Internet, Kabelova televize, Kabslové
rozvody

230V



