HEX: C59

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €&. 006-2012/3161

O cené pozemku p.€. 1007/13 - ostatni plocha ve vlastnictvi TONAMO a.s. Praha
v obci a katastralnim tzemf Cervené Pecky, okres Kolin

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 556 pro k.U. Cervené Pecky je/lbylo v ¢asti " A" k datu ocenéni zapsano:

TONAMO a.s. Praha

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik
Insolven@ni spravce dluznika TONAMO a.s. Praha

Godéarova 1105,500 02 Hradec Krélové

Posudek vypracoval dne 21. ledna 2012:

Petr Brodsky, T¥ib¥ichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 6 listt véetné obalky a byl vypracovan ve étyrech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢islo 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢islo 4 je piilohou znaleckého deniku.
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UVODNI €AST POSUDKU

U¢el posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolvenéni fizeni diuznika
TONAMO a.s. Praha, KSPA 56 INS 2720/2010, konkurz prohlasen dne 25.11.2011.

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udagje z katastru nemovitosti
- skute¢nosti zjisteéné znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni/ovéteni stavu nemovitosti byly provedeny dne 19.12.2011
Soucasné byly doplnény nekteré dalSi Udaje rozhodné pro ocenéni.

Struény popis. Predmétem ocenéni je pozemek p.¢. 1007/13 - ostatni plochave vlastnictvi
TONAMO as. Prahav obci akatastranim tzemi Cervené Pecky, okres Kolin

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

kedni 21. ledna 2012

NALEZ, VYMERY A OCENENI
P.p.¢. 1007/13

Nalez: Ocenovany pozemek lezi uvniti uzavieného aredlu byvalého podniku CEPRO
v Cervenych Peckéch, okres Kolin. Ared se nachézi mimo zastavénou ¢ést obce
pii silnici 1V. tiidy, pobliz nadrazi a je zavedena funkéni viecka. Ocenovany
pozemek tvori funkéni celek stimto aredem, vlastnické pomery jsou vsak
odlisné. Pozemek je mozné obsluhovat z verginého statku. Na pozemku se
nachézeji stavbatrafostanice astavba cistirny odpadnich vod, tyto stavby véetné
pozemku jsou jioného vlastnika, prfistup neni oSetien Zadnym vécnym
biemenem. Cést pozemku je zpevnéna a je vyuzivana jako zévodova
komunikace, opét bez pravniho divodu.

Obvyklé ceny stavebnich pozemka v misté a okoli byly zjisteny ve vysi:

790 K¢/m2 pozemek pro vystavbu RD, v misté

890 K¢&/m2 skupina pozemku pro vystavbu RD ("satelit"), okoli do 5 km

900 K¢&/m2 skupina pozemku pro vystavbu RD ("satelit"), okoli do 5 km
Pramér hodnot: (790+890+900)/3 = 860 K¢&/m2

Ocenovany pozemek ppé. 1005/17 je podie platného UP obce sougasti zony
"Vyrobni sféra - vyroba a sklady", vyuZziti je omezeno ochrannymi pasmy
stévajiciho aredu jiného vlastnika (Uprava idexem 0,7) a stavbami jiného
vlastnika (Upravaindexem 0,8).

Je tedy jednotkovéa cena: 860 K&/m2 x 0,7 x 0,8 = 481,60 K&/m2

Zaokrouhleno 480.00 K¢&/m2
Ocenéni :
Par cel a Vymér a Ké/ n2 Zj i Sténa cena
1005/7 - ostatni pl. 8.553 n2 480, 00 4.105. 440, 00 Ke
Vysledna zjisténa cena 4.100.000,00 Ke

Slovy: =Cty¥imilionystotisickor unéeskych=
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

3.1 Cena pozemku p.¢. 1007/13 - ostatni plocha ve vlastnictvi TONAMO a.s. Praha
v obci a Katastrdlnim tzemi Cervené Pecky, okres Kolin, ¢inf ke dni ocenén, to jest

kedni 21. ledna 2012

4.100.000,00 Ke

Slovy: =Cty¥imilionystotisickor unéeskych=

V Tiibrichéch, dne 21. ledna 2012
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Dokumentace

Pohled z okraje pozemku k silnici, trafostanice jiného vlastnika

519712/ 2014

Pohled z okraje pozemku smérem od silnice, COV jiného vlastnika
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ZNALECKA DOLOZKA

Zna ecky posudek jsem podal jako znal ec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové zedne 1. inora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika- odvétvi ceny
aodhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znal eckém deniku pod pof. ¢. 006-2012/3161

Znaletné andhradu vydaji Gctuji v piiloze, ¢islo dokladu 2012006

V Ttibtichach, dne 21. ledna 2012
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