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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. 936, pfisluSenstvi a pozemku parc. €. st.
3709, 2415/30, obec Chrudim, okres Chrudim, katastralni uzemi Chrudim pro potieby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.936, obec Chrudim
Adresa predmétu ocenéni: Ceska 936, Chrudim, okres Chrudim
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Chrudim

Obec: Chrudim

Ulice: Ceska

Katastralni tzemi: Chrudim

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 28.03.2017.
Prohlidka byla za pfitomnosti: Iva Bfizova.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji§téné pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, ¢aste¢na stavebni dokumentace,
informace realitnich kancelafi

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Biizova Iva, Ceska 936, Chrudim IV, 53705 Chrudim
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&. 936, prislusenstvi a pozemkd parc. ¢. st. 3709, 2415/30, obec
Chrudim, okres Chrudim, katastralni tizemi Chrudim.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim je
celkové podsklepeny, neni zde piida a nemd vybudované obytné podkrovi. Osoba
pritomna béhem prohlidky uvedla, Ze objekt byl postaven v roce: 1972. V roce 2005
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: rozvody vody - celkova (vyména za
plastové potrubi), koupelna - ¢astec¢na (vyména obkladl v koupelné v 1NP), déle v roce
20009: stiedni krytina - celkova (vymeéna za f6lii), okna - celkova (kompletni vyména za
plastova okna).

Zaklady jsou z betonu s izolaci, konstrukce objektu je zdénd, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou tvofeny hurdisky. Tvar stiechy je rovny, stfe$ni krytinu tvoii fdlie a
klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou tvofeny bfizolitem a zatepleni
plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 5+1. V domé se nachédzi chodba o vyméie
17,15 m’, kotelna o vyméfe 11,29 m’, susarna o vyméfe 13,63 m’, sklad o vyméfe 6,10
m’, sklad o vymeéte 7,20 m’, sklad o vymeéte 7,78 m’, chodba o vyméfe 7,25 m’, chodba
o vyméfe 3,50 m’, obyvaci pokoj o vyméie 24,32 m’, loZnice o vyméfe 15,10 m’, détsky
pokoj o vyméie 14,80 m’, pokoj o vyméie 16,30 m’, pracovna o vyméfe 8,50 m’,
kuchyné o vyméfe 8,43 m’, koupelna s WC o vyméfe 5,60 m’, koupelna s WC o vyméie
6,11 m’, lodzie o vyméie 8,80 m’, lodzie o vyméie 8,80 m’. Podlahova plocha ¢ini
173,07 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem,
ptislusenstvi oken chybi. Orientace obytnych prostor je na vychod, zadpad. Koupelna je
vybavena klasickou vanou, sprchovym koutem a umyvadlem a na WC je klasicka
toaleta. Vnitini dvete jsou v ¢asti dievéné plné a v ¢asti dievéné prosklené, maji ocelové
zarubné. Vchodové dvefe jsou dievéné. V kuchyni se nachazi linka s vestavénymi
spotiebici s plynovym spordkem. Osvétlovaci techniku tvoii lustry a smérové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, koberce, v kuchyni je
poloZena laminatova plovouci podlaha a koberec, koupelna ma na podlaze keramickou
dlazbu, v chodbg je podlaha feSena: cementovy potér, koberce a v ostatnich mistnostech
je podlaha feSena: cementovy potér, koberce.

Dal$im vybavenim domu je digestof.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na veiejnou kanalizaci
a je zde zaveden zemni plyn. Vytapéni je feSeno pomoci plynového kotle a topna télesa
tvoti zavésné radiatory. Ohfev vody je feSen plynovym kombinovanym kotlem.

Stény objektu jsou podstandardniho provedeni, na sténach jsou patrné stopy po vlhkosti.
Vlivem nedostate¢ného vétrani. Problém se vyskytuje po instalaci novych plastovych
oken. Stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vybaveni objektu je
bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny diim je celkové v dobrém stavu.

Na pozemku jsou ovocné dieviny, oploceni tvoii pletivo do ocelovych sloupkt a sklon
pozemku je mirné svazity. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku.



Objekt je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovidd zastavbeé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je uplna - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté¢ jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni a je zde pouze CasteCnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde
kompletni sestava tfadi a v obci je pobocka Ceské posty.

Diim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen neni v blizkosti
objektu - nutnost dojezdu. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka déalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu je zvySena kriminalita - kradeZe mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceitované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Duim byl postaven v roce 1972

Zdroj informace o dobé

Vstavby na zéakladg¢ sdéleni piitomné osoby

Konstrukce Rozsah | Rok

rozvody vody | celkova | 2005

Rozsah rekonstrukce domu koupelna castecna | 2005

stie$ni krytina | celkova | 2009

okna celkova | 2009

Zéklady betonové izolované
Popis rodinného domu | Konstrukce zdénd

Stropy hurdisky

Tloustka stén 45 cm

Stfecha rovna

Krytina stiechy folie

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky biizolitové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé plastové s dvojsklem

Orientace oken obytnych

mistnosti vychod, zapad

Vybaveni koupelny klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo




Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dvete dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry, smérové lampy

Kuchyiiska linka l;;l(c):gﬁﬁské linka s vestavénymi spotiebici, plynovy

Dispozice RD 5+1
Ostatni prostory | chodba 17,15 m’
Ostatni prostory | kotelna 11,29 m*
Ostatni prostory | suSarna 13,63 m’
Ostatni prostory | sklad 6,10 m’
Ostatni prostory | sklad 720 m’
Ostatni prostory | sklad 7,78 m’
Ostatni prostory | chodba 725m’
Ostatni prostory | chodba 3,50 m’
Pokoj obyvaci pokoj 2432 m’
Pokoj loznice 15,10 m’

iozpis mistnosti a rozméry v Pokoj détsky pokoj 14.80 m2
Pokoj pokoj 16,30 m’
Pokoj pracovna 8,50 m
Kuchyné Kuchyné 8.43m’
Koupelna, WC | Koupelnas WC | 5,60 m’
Koupelna, WC | Koupelnas WC | 6,11 m’
Podlahova plocha 173,07 m’
Prislusenstvi Lodzie 8,80 m’
Prislusenstvi Lodzie 8,80 m’
Podlahova plocha v&. piislusenstvi 190,67 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejnd kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa zavésné radiatory

Regeni ohtevu vody plynovy kotel




Podlahy v domé

obytné mistnosti: cementovy potér, koberce
kuchyné: laminéatova plovouci podlaha, koberce
koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: cementovy potér, koberce

ostatni: cementovy potér, koberce

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: podstandardni prvek, stopy po vlhkosti

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Venkovni stavby
Sklon pozemku mirné svazity
Oploceni pletivo do ocelovych sloupki

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zékladni a stiedni $koly véetné specializovanych
zatizeni, v misté je pouze ¢asteéna vybavenost z
hlediska kulturnich zatizeni, v mist¢ je kompletni
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt, zeleil neni
v blizkosti objektu - nutnost dojezdu, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté je zvy$end kriminalita, kradeze
mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 28.03.2017 je pouZzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim €. 936, obec Chrudim

Rodinny ditm &.p. 936 v ulici Ceska, obec Chrudim

Chrudim

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocetiovany Ceska, Chrudim, okres 173.0676 m’, 5+1, Dobry 478 m’ 5+1, vodovod, kanalizace,
objekt Chrudim podsklepeny: celkové Ty m plyn, garaz

Siroka, Chrudim, okres 2 , . 2 2x 2+1, vodovod, septik,

1 Chrudim 180 m’, Patrovy Dobry 569 m dvougaraz, kolna
Zizkovo nameésti, 2 , . 2 .

2 Chrudim, okres Chrudim 150 m’, Patrovy Dobry 160 m 4+1, vodovod, kanalizace
Skroupova, Chrudim, 2 ; Pred 2 5+1, vodovod, kanalizace,

3 okres Chrudim 150 m', Patrovy rekonstrukci 538 m garaz

4 Nadrazni, Slatifany, okres 160 mz’ Patrovy Dobry 694 m’ 3+1, vodovod, kanalizace,

plyn, studna, kolna




Cena Koef. Cena
. | pozadovani | redukce Cena po K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix. | oceliovaného
[ redukci na . - dalsi tuvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen oo
srovnani
1 Is(;wgooo 0,90 13;;49' 100,00 1,03 1,02 1,01 | 1,03 1,02 1,05 1,1705 | 2.690.389 K&
2 12<‘g80'000 0,90 %202'000’00 1,02 0,94 1,01 | 0,92 0,97 1,04 0,8988 | 2.783.712 K&
3| (80000 Nepowsit | S50 | on | 09a 075 | 1,01 0.98 0.90 0.6406 | 2.622.541 K&
4 I2<,g00.000 0,90 12<‘6160'000’00 0,92 0,96 1,00 | 1,05 0,98 0,98 0,8906 | 2.425.331 K&
- 2.630.493,00
Celkem priamér e
- 2.425.331,00
Minimum K&

. 2.783.712,00
Maximum Ke
Smérodatna odchylka - s 11(561 897,00
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s %‘6‘78‘596’00
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s §g82,390,00

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=2.630.493 K¢

2.630.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim &.p. 936 v ulici Ceskd, obec Chrudim
M . K4 - v .
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocerovany Ceska, Chrudim, okres 173.0676 mz, 5+1, Dobry 478 m? 5+1, vodovod, kanalizace,
objekt Chrudim podsklepeny: celkové v m plyn, garaz

Siroka, Chrudim, okres 2 ] ) 2 2x 2+1, vodovod, septik,
1 Chrudim 180 m’, Patrovy Dobry 369 m dvougaraz, kolna

Zizkovo namesti, 2 3 , 2 .
2 Chrudim, okres Chrudim 150 m’, Patrovy Dobry 160 m 4+1, vodovod, kanalizace

Skroupova, Chrudim, 2 , Pred 2 5+1, vodovod, kanalizace,
3 okres Chrudim 150 m, Patrovy rekonstrukci 538 m garaz

Nadrazni, Slatinany, okres 2 ) . 2 3+1, vodovod, kanalizace,
4 Chrudim 160 m', Patrovy Dobry 694 m plyn, studna, kolna

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 19.439
2 18.533
3 11.200
4 15.000

v 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

0,90 17.495,00
0,90 16.680,00
1,00 11.200,00
0,90 13.500,00
17.495,00 (ptipad &.1)
11.200,00 (ptipad &.3)
1,5621 OK
14.718,75

Rodinny diim &.p. 936 v ulici Ceskd, obec Chrudim

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalsi vlastnosti Vahz} .
pozemek srovnani
Ocetiovany | Ceska, Chrudim, 173.0676 m’, 5+1, Dobr 4781 5+1, vodovod,
objekt okres Chrudim podsklepeny: celkové y m kanalizace, plyn, garaz
& . 2x 2+1, vodovod,
Siroka, Chrudim, 2 ; , 2 L o
! okres Chrudim 180 m’, Patrovy Dobry 569 m septik, dvougara?, 2
kolna
Zizkovo namésti
- ? 2 , , 2 4+1, vodovod,
2 Chrudim, okres 150 m’, Patrovy Dobry 160 m Kanalizace 2
Chrudim
Skroupova, Chrudim, 2 ] Pied 2 5+1, vodovod,
3 okres Chrudim 150 m’, Patrovy rekonstrukci 538 m kanalizace, garaz !
, , . 3+1, vodovod
Nadrazni, Slatinany, 2 , , 2 2 y
4 okres Chrudim 160 m’, Patrovy Dobry 694 m kanalizace, plyn, 2
studna, kolna
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11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Vypocet zakladni ceny

&

1 19.439
2 18.533
3 11.200
4 15.000
Mezisoucet
Celkem

Zakladni cena: 15.221,43 Ké&/m®

~ I 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
1,00
0,90

Cena po objektivizaci Vaha  Souéin

17.495,00
16.680,00
10.080,00
13.500,00

15.221,43 * 1,0075 = 15.335,59 K¢&/m®

2 34.990,00
2 33.360,00
1 11.200,00
2 27.000,00
7 105.430,00
15.061.43

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vysSe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

15.335,59 K¢&/m®

* 173,07 m*

=2.654.130,56 K¢

2.650.000,00,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 19.439 0,90 17.495,00

2 18.533 0,90 16.680,00

3 11.200 1,00 11.200,00

4 15.000 0,90 13.500,00

Stfedni hodnota 14.718,75

Median 15.090,00

Rozdil max-min 6.295,00

Minimum 11.200,00

Maximum 17.495,00

Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnost Pravdépodobnost

11.200 az 13.298 0.25
13.299 az 15.396 0.25
15397 az 17.495 0.5
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13.298

~

az

11.200

m Cetnost

15.396 17.495
az az
13.299 15.397

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 15.397,00 K&/m?do 17.495,00 K&/m®

* 173,07 m*

od 2.664.758,79 K¢ do 3.027.859,65 K¢

od 2.660.000,00,-- K¢ do 3.030.000,00,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
2.630.000,-- K¢
IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM
2.650.000,00,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 2.660.000,00,-- K¢ do 3.030.000,00,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.630.000 K¢
Slovy: dvamilionysestsettiicettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 29.03.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 4062-328/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

informace o pozemku

Farcelni dizla:
Obec:

Hatastralni dzemi
Cisio LW

Wyméra [mE

Typ parcely:

Mapovy fist

| Uréeni wymény:

E Druh pozemku:

Chrudim [§54700
1330

152

Parcels katastru nemovitosti
KM

Z= souradnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvorfi

Soucasti je stavba

| Budova s dislem popisnym:
Stavba stnj; na pozemki:

| Stavebni objekt:
Ulice:

| Adresni miztar

Chrudim [V (4008101 ¢ g. 936: radinny dim
p-&st.3709

Ceskia

Caski o038

| Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke prava

Biizové va, Ceskd 936 Chrudim iV, 53705 Chrudim

Paodil

Zpilsob ochrany nemovitosti

| -
i Mejsou evidovany Zadne zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

: Parcela nema svidovang BPEL

Omezeni vlastnického prava

Typ
|

| Zahdjeni exekuce - Bfizova a

| Exexucni pfikaz k prodeji nemovitost

i Zastavni prévo sxskutorské podie § 692 exelucniho fidu

Jiné zapisy

| I ——
| Mejsou evidowvany Z3dné jins zapisy.




Informace o pozemku

i Parcelni dislo: 2415308

| Obec: Chrudifn [571164]8

! Katastralni dzemi Chirudim (554790

| Eisto Ly: 1230

I Vyméra m} 326 ‘
iTyp parcehy: Parcela katastru nemovitosti

! Mapowy list DKM

| Urésni vymérny: Ze zoufadnic v S-ITSK

i Druh pozembku omd pldz

ZSousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

| Bfizova lva, Cesks 936, Chrudim 'V, 53705 Chrudim

Zpisob ochrany nemovitosti

zemedéisky pudni fond |

Seznam BPEJ

| 302108 326

Omezeni vlastnickeho prava
Typ

| Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

i Zahajeni exskuce - Bfizova lva

|
| Zastavni pravo exekutorské podie § 602 exekudniho fadu

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dum, 180 mz, Siroka4,
Chrudim

Celkova cena: 3.499.000 K¢

Adresa: Sirokd, Chrudim, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4178900 K¢ -
3921450 K¢ m Vyvoj ceny
) | VloZeni inzeratu

3664000 K¢ - - \nze‘rét odstranén z
nabidky

3406550 K¢
3149100 K¢ -
e 5 pﬂ) s nl-zi\'o
ol £ N Lo P
’;:\’ G th . \'>\, ’{\/_\,
r L3 . . Id . .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Okruzni, Chrudim - Chrudim IV Plocha uzitna 180
Cena 3.459.000 Podlahova plocha 212
Poznamka k cené 3499 000 KE za nemovitost, véetngé Plocha pridruzeného 569
provize pozemku
Provize véetné provize Elektrina Meuvedeno
Konstrukee budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Septik
Pocet nadzemnich podlazi Meuvedeno Plyn MNeuvedeno
Stav objekiu Dobry Tepeni Meuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 106 Umisténi objektu Centrum obce
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Slovni popis

Prodej RD o CP 569 m2 v centru mésta Chrudim, Pistovy. Diim je dispozi¢né rozdélen
na dvé bytové jednotky 2+1. Dim je podsklepeny, ma vlastni studnu s technol. na
samocisténi filtru. Ttikomorovy septik s ptepadem. U domu jsou zdéné kolny a
dvougaraz. Diive diim fungoval jako restaurace. Nova okna, jinak piivodni udrzovany
stav ihned k bydleni. V mist¢ MS, ZS, Tesco, MHD. Doporu¢ujeme k bydleni i jako

investici.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Map data @2017 Google
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1. Identifikace

Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

%!hu—j‘

Prodej, Rodinny dim, 150 m’, Zizkovo

nameésti, Chrudim

Celkova cena: 2.780.000 K¢

Adresa: Zizkovo namésti, Chrudim, okres
Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3058000 K¢ -
2919000 K¢ -
2780000 KE -
2641000 K¢ -

2502000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Kenstrukece budowy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi

Stav objekiu

Zastavéna plocha (m2)

Zizkovo namésti, Chrudim - Chrudim
Il

2.780.000

2 T80 000 KE za nemovitost, véetné
provize

Meuvedeno
Cihlova
Patrowy
Meuvedeno
Dobry

57

Plocha uzitnd

Podlahowa plocha

Plocha pridruzenéhe
pozemku

Elektrina

Voda

Odpad

Plyn

Topeni

Umisténi ebjekiu

o Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu

150
150

160

Meuvedeno
Meuvedeno
Array

Neuvedeno
Meuvedeno

Centrum obce
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Slovni popis

Prodej rodinného domu 4+1 v centru Chrudimi, ulice Zizkovo namésti. Dispozice
domu: ptizemi: vstupni chodba, pokoj/prostor pro komeréni vyuziti (kancelaf/obchod) s
WC, garaz. V 1. NP se nachazi kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj, koupelna s WC,
vstupni chodba - s moznosti vybudovani vstupu na zahradu. 2. NP: dva pokoje a WC. K
domu nalezi sklep a zahrada. Veskera ob¢anska vybavenost v misté. Doporucujeme.

Financovani zajistime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 150 m’,
Skroupova, Chrudim

Celkova cena: 1.680.000 K¢

Adresa: Skroupova, Chrudim, okres
Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1848000 K¢ -
1764000 K¢ -
1680000 K¢ ®
1596000 K¢ -

1512000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Skroupova, Chrudim - Chrudim 11| Plocha uzitna 150
Cena 1.680.000 Podlahova plocha Meuvedeno
Poznamka k cené 1680000 K< za nemovitost Plocha pridruzeného 538

pozemku
Provize Meuvedeno

Elektrina Meuvedeno
Konstrukee budovy Cihlova

Voda Meuvedeno
Typ domu Patrovy

Odpad MNeuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi 2

Plyn Meuvedeno
Stav objektu Dobry

Topeni Meuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 130

Umisténi objekiu Klidna cast cbce

o Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim 5+1 ve fazi zapocaté rekonstrukce v Chrudimi, ulice
Skroupova. Jedna se o prodej v insolvenénim Fizeni. Technicky stav domu je
uspokojivy s tim, Ze majitel zah4jil rekonstrukci vyménou oken v piizemi, udélal nové
rozvody elektiiny a vody. Parcela je rovinata se samostatné stojici garazi, na kterou
navazuje jesté dilna. V ptizemi se nachazi predsin se vstupy do budouciho obyvaciho
pokoje a kuchyné¢ a jesté jeden pokoj, dale koupelna a WC, do patra vedou betonové
schody a v patfe jsou zbyvajici mistnosti, z toho jedna s balkdnem a mensi pida. Mozno
financovat hypoté¢nim tvérem, ktery Vam velice radi zprostiedkujeme a vytidime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny diim, 160 m’,

Nadrazni, Slatinany

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Nadrazni, Slatinany, okres

Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2640000 K¢ -
2520000 K¢ -
2400000 K¢

2280000 K¢ -

2160000 Ké

3

Py

LY
Q
~

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Madrazni, Slatinany

2.400.000

2 400 000 K< za nemovitost, véetng
provize

véetné provize

Cihlova

Patrowy

2

Dobry

198

Plocha uzitnd

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina

Voda

Odpad

Plyn

Topeni

Umisténi objekiu

o Vyvoj ceny
W Viozeni inzeratu

180
Neuvedeno

694

Meuvedeno
Meuvedeno
Jimka

Meuvedeno
Neuvedeno

Klidna cast obce
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Slovni popis

Prodej rodinného domu 3+1, s moznosti rozsifeni do podkrovi, ktery se nachazi ve
velmi klidné a Zadané lokalité v obci Slatinany. Dim se nachazi v klidné ulici v
zastavbeé rodinnych domt. Pozemky o celkové vyméie 694 m2. Dispozice: 1. NP -
chodba, 1x obytna kuchyn, 2 x pokoj, koupelna a WC, II. NP - 1x pokoj a ptdni
prostory. Veskeré inzenyrské sité jsou k dispozici - plyn, elektiina, obecni voda, vlastni
studna. K dispozici je zahradni kolna. MozZnost financovani pomoci hypote¢niho avéru
(nabizime vyfizeni hypotéky u vétsiny finanénich tstavii v CR). Obec je v hezkém a
Cistém prostiedi. Energeticka naro¢nost budovy - Tiida G - Mimotadné nehospodarna ¢.
148/2007 Sb. podle vyhlasky.

4. Fotodokumentace
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