Milan Skfivanek - znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

- certifikovany odhadce majetku pro trzni ocefiovani staveb a pozemkii
Nova 208, 530 09 Pardubice, & se zdznamnikem 466 647 570, 603 744 309

Znalecky posudek €. 3420 - 92/2014

o obvyklé cené souboru nemovitosti
vedenych na ¢asti LV ¢. 180 pro k.u. Makov u Litomysle,
obec Makov, okres Svitavy,

tj. stavebni p.¢. 14/1 - zastavéna plocha a nadvofi jejiz soucasti je stavba ¢.p. 18 — rodinny dim
stojici na stavebni p.¢. 14/1, stavebni p.¢. 15 — zastavéna plocha a nadvori,
stavebni p.¢. 279/1 — zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.¢. 280 — zastavéna plocha a nadvofi,
pozemkové p.¢. 92 - zahrada, pozemkoveé p.¢. 98 - ostatni plocha, manipulaéni plocha,
pozemkové p.¢. 973 - ostatni plocha, jina plocha,
budovy bez ¢.p./C.e. - zemédélska stavba stojici na st.p.¢. 15,
rozestavéné stavby stojici na st.p.¢. 279/1, 279/2, rozestavéné stavby stojici na st.p.¢. 280,
jejich soucasti a pfisludenstvi

Objednatel :
JUDr. Eva MI¢ochova
insolvenéni spravkyné dluznika
Josefa Poslusného, r.¢. 610316/2340

bytem Makov 18
570 01 Makov

Uéel ocenéni :
Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ke dni 1.10.2014, a to v souvislosti s probihajicim
insolvenénim fizeni na dluznika Josefa Poslusného, r.¢. 610316/2340, bytem i mistem
podnikani 570 01 Makov 18, IC : 145 55 328. Stanovena cena bude jednim z podklad(i
pro pfipravované zpenézeni ocefiovaného majetku formou vefejné drazby.

Zhotovitel :
Milan Skrivanek
Novéa 208
530 09 Pardubice

Pardubice 8.10.2014
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1.UVvOD

1.1 ZADANI :

Zpracovat znalecky posudek o cené ¢asti nemovitosti vedenych na LV €. 180 pro k.4. Makov u Litomysle,
obec Makov, okres Svitavy, tj. stavebni p.¢. 14/1 - zastavéna plocha a nadvofi jejiz soucasti je stavba ¢.p. 18
— rodinny dim stojici na stavebni p.¢. 14/1, stavebni p.€. 15 — zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.¢. 279/1
— zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.¢. 280 — zastavéna plocha a nadvofi, pozemkové p.¢. 92 - zahrada,
pozemkové p.¢. 98 - ostatni plocha, manipulaéni plocha, pozemkové p.¢. 973 - ostatni plocha, jina plocha,
budovy bez &.p./€.e. - zemédélska stavba stojici na st.p.C. 15, rozestavéné stavby stojici na st.p.¢. 279/1,
279/2, rozestavéné stavby stojici na st.p.€. 280, jejich sou€asti a pFisluSenstvi.

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti ke dni 1.10.2014, a to v souvislosti s probihajicim
insolvenénim fizeni na dluznika Josefa Poslusného, r.&. 610316/2340, bytem i mistem podnikani 570 01
Makov 18, IC : 145 55 328. Stanovena cena bude jednim z podkladd pro pfipravované zpenézeni ocefio-
vaného majetku formou vefejné drazby.

1.2 ZAKLADNI POJMY :

ADMINISTRATIVNI CENA - cena zjisténa dle cenového pfedpisu (v soucasné dobé Zakon €.151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a zméné nékterych zakonu ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sbh., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢&.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit. Trh nemovitosti je
segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

TRZNi HODNOTA (obvykla cena) — ,Odhadovana &astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni
sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném
prazkumu trhu, na némz G€astnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku." (Definice dle IVSC -
aktualizace rok 2000).

VECNA HODNOTA - (dle pravniho nazvoslovi ,éasova cena" véci), je reprodukéni cena véci, snizena o
pfiméFfené opotfebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady
na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

VYNOSOVA HODNOTA - uvaZzovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit, aby uroky z
této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto €astku investovat na kapitalovém
trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

POROVNAVACI HODNOTA - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného majetku s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé.

CENA PORIZOVACI - cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dob& pofizeni (u nemovitosti, zejména
staveb, cena v dobé jejich postaveni) za pouziti tehdy platnych metodik cen, bez odpodtu opotfebeni.

CENA REPRODUKCNI - cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpodtu opotfebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - vynosy (pfijmy) po odpo&tu naklad(i (vydajt), nebo také soudet
provozniho, finan¢éniho zisku a zisku z mimofadnych pfijmu (danovy zaklad pro dan z pfijm0), stanoveny jako
primérna, nebo pravdépodobné oéekavana hodnota z asové fady.
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1.3 ZKRATKY :

CSU - Cesky statisticky ufad

JKSO - Jednotna klasifikace stavebnich objektl
SKP — Standardni klasifikace produkce

URS - URS Praha, a.s.

1.4 DOKLADY DODANE OBJEDNATELEM :

- ,Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 180 pro k.4. Makov u LitomySle, obec Makov, okres Svitavy” vyhotoveny
dne 8.10.2014 dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢&.j.:
KSPA48INS5847/2009 pro Evu Mi¢ochovou, JUDr.
-, Vypis z katastru nemovitosti - LV ¢. 196 pro k.u. Makov u Litomysle, obec Makov, okres Svitavy” vyhotoveny
dne 15.4.2013 Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj, Katastralnim pracovi$tém Svitavy
- ,Smlouva o zfizeni vécnych bfemen* uzaviena dne 22.2.2013 mezi JUDr. Evou Mi¢ochovou, insolvenéni
spravkyni dluznika Josefa Poslusného, r.¢. 610316/2340, IC: 14555328 na strané jedné a Mgr. Vladimirou
Libalovou, r.¢. 546106/0110, Mgr. Michaelou Soukupovou, r.¢. 585513/1094 a Ing. Vérou Tesarovou, r.¢.
585425/0248 na stran& druhé (pravni ucinky vkladu smlouvy do katastru nemovitosti vznikly ke dni
19.3.2013)

~,Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku® vyhotoveny pod &islem planu
199-272/2012 spol. GEODEZIE SVITAVY, Ing. Dédourek Martin, CSc., Wolkerova alej 14a, Svitavy,
Geometricky plan ovéfil dne 21.5.2013 Ing. Martin Dédourek, CSc., ufedné opravnény zeméméfiCsky
inZenyr
- ,Kopie katastralni mapy na st.p.¢. 14/1 a okoli v k.U. Makov u Litomysle, obec Makov, okres Svitavy”
vyhotovena znalcem dne 1.10.2014 jako vystup z vefejné pfistupné databaze katastru nemovitosti na
internetové adrese www.cuzk.cz (nahlizeni do katastru nemovitosti)
- ,2Usneseni Krajského soudu v Hradci Krélové, pobocka v Pardubicich €.j. KSPA 48 INS 5847/2009-A-
28/celk. 4" ze dne 23.2.2010
- ,Znalecky posudek &. 4755/185/08/04” vyhotoveny dne 20.8.2004 Ing. Rudolfem Jungerem, Terezy
Novakové 1304, 570 01 Litomysl, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
- ,Znalecky posudek €. 2936-66/2010” vyhotoveny dne 20.8.2010 Milanem Skfivdnkem, Nova 208, 530 09
Pardubice, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

,Vyjadreni spol. CEZ Distribuce, a.s. pracovi$té Hradec Kralové ve véci vlastnictvi trafostanice SY_0018" ze
dne 17.9.2013

Vyjadfeni Méstského ufadu Litomy3l, odboru vystavby a Uzemniho planovani ve véci stavby ,sloupova
trafostanice TS-0018, Makov" ze dne 14.4.2014

- ,Vyjadreni spol. CEZ Distribuce, a.s., regionalniho pracovisté spravy energetického majetku Ceska Trebova

k zadosti o feSeni napojeni ¢p. 18 Makov“ zn. 1067041059 ze dne 26.6.2014

skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté pfi mistnim Setfeni provedeném dne 13.8.2010, 19.8.2010,

23.4.2013, 1.10.2013 a 1.10.2014

Znalci nebyla pfi zpracovani posudku pfedloZena Zadna projektova dokumentace ocefiovanych staveb.
Znalec provedl zaméfeni a prohlidku nemovitosti, z takto ziskanych podkladd byly stanoveny vyméry a Udaje
pottebné pro zpracovani posudku. Udaje o stafi stavby byly pfevzaty z informaci pfedanych znalci p. Josefem
Poslusnym, a to s ohledem na informace uvedené ve znaleckém posudku ¢. 4755/185/08/04, ktery vypracoval
dne 20.8.2004 Ing. Rudolf Junger, Terezy Novékové 1304, 570 01 Litomysl, znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

1.5 ZAKLAD HODNOTY :

Podkladem pro sjednani trzni ceny (ij. realizované ceny na trhu) je timto ocenénim stanovena trzni hodnota.
Tato trzni hodnota, ktera je vzdy odhadem finan¢ni ¢astky, je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim
odhadcd TEGoVA a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval IVSC (viz zakladni pojmy).

1.6 ROZSAH OCENENI :

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke vSem vlivim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
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Mezi né patfi:

- Historie a podstata nemovitosti (dle typu ocefiovaného majetku)

- Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti

- Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

- Pfedpokladany objem vynosu nemovitosti

- Ekologické zatizeni nemovitosti

- Vécna bfemena

- Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Pokud informace o téchto skupinach problém( jsou dostupné, mohou byt vyuZity v prognéze vynosu cistého
najemného, je-li nemovitost ocefiovana s vyuzitim vynosové metody.

1.7 STANOVENI TRZNi HODNOTY :

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkdch v CR a nejlépe vystihuji soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v €ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi,
stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také
ovlivnén i u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Datum, k némuz je majetek ocenén : 1.10.2014

Pocet vyhotoveni : 3 (z toho 2 x objednatel, 1 x archiv znalce)

Pocet stran posudku: 33 stran bez pfiloh

2.METODY OCENOVANI

2.1 METODA STANOVENIi VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladll, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni mlze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
vyhodnéj$i a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urlit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteCny
stavebnétechnicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

Nemovitosti zpravidla délime na :
- stavhy

- venkovni Upravy

- pozemky (v&etné vodnich ploch)

PFi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemku) maji zasadni vyznam vstupni Udaje.

U staveb témito vstupnimi udaiji jsou napf. :

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- stafi stavby, Upravy provadéné v priibéhu zZivotnosti stavby (modernizace, rekonstrukce, nastavby atd)
- reprodukéni pofizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, 1 m® zastavéné plochy, pfip. 1 m délky

- opotiebeni stavby

- uzivani stavby — soulad ¢i nesoulad s kolaudaénim rozhodnutim, intenzita uzivani, apod.)

- ostatni udaje ovliviiujici hodnotu stavby (statika, poruchy, vady, apod.)

Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit pfip. stanovit:
- stafi stavby a stav bézné udrzby
- technické, ekonomické, funkéni a strategické opotfebeni

5
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- provedené opravy a vyména jednotlivych konstruké&nich prvki
- pfedpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)
- metodu vypoctu opotfebeni a odlvodnit jeji pouZiti

U venkovnich uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpo&tem opotiebeni pro kazdou venkovni Upravu. Je
také mozno stanovit hodnotu venkovnich Gprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s pfihlédnutim
k jejich stavu a provedeni.

U pozemk( se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z druhu
pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a Udaje z izemné
planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalité se stanovi realna trzni hodnota za 1
m2 pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé kterych se tato hodnota odvodila.

U v8ech pozemkl je tfeba vychazet z lzemné planovaci dokumentace a dalSich podkladd. Mozno je vyuZivat
i idaje z cenovych map.

Metoda porovnavaci u pozemk je zaloZzena na dostateéném souboru vstupnich dat o realizovanych cenach
v poslednim obdobi. PFi dobré znalosti mistnich podminek v regionu je nutno s nimi pfednostné pracovat.

Poznédmka:
Pokud se v nemovitosti vyskytijji technologické celky a jejich sou€asti, a jsou pfedmétem ocenéni, postupuje
se podle metodickych pokynti CKOM, vypracované pro ocenéni tohoto majetku.

2.2 METODA VYNOSOVA :

Tato metoda je zaloZena na koncepci ,Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®. Kli¢em
k pochopeni této metody je porozuméni vztahd mezi tokem penéznich pfijmd a hodnotou. Pfedpoklada se, ze
investor, kupec, ve skute¢nosti nakupuje budouci penézni tok (cash flow).

Zakladem pro budouci tok pfijmu pfi pouziti vynosové metody je vynos z najemniho vztahu snizeny o ro¢ni
naklady na provoz (u podnikatelské Cinnosti pak budouci tok pfijm0 z této ¢innosti — napf. hotely, sanatoria
apod.). Do téchto nakladd by se mély zapocitat odpisy, primérna ro¢ni udrzba, sprava nemovitosti, dar z
nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty majetku pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét diferencované pro
kazdy majetek a v jednotlivych faktorech pribé&zné zohledfiovat jak vyvoj ekonomiky v CR, tak i mozné
rizikové faktory.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:

" stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu

" stanoveni odpovidajici kapitaliza¢ni miry (skladba faktor( r1 - r4)

" vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou€asnou kvantitativni uroven

Hodnota majetku vyjadfena vynosovou metodou vyplyva zpravidla ze vzorce
V=100*Z/r

Tento vzorec je pouZzitelny pro ro¢ni Cisté vynosy, pfipadné pro konstantni ¢astky po neomezenou dobu.

V pfipadé, Ze je pracovano s hodnotami pro urcitou dobu trvani a proménlivymi roCnimi Castkami, pfipadné
s konstantnimi ¢astkami po urcitou dobu, je nutno vzorec upravit do spravného matematického vyrazu.

ve vzorci je mozno Z nahradit Zu,

kde

-V je vynosova hodnota majetku

- Z je Cisty roCni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z najmu)

- Zu je upraveny stabilizovany rocni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako
podnik

-r je kapitalizani mira (setinna kap. mira)

Kapitalizaéni miru r Ize stanovit jako soucet ¢ty zakladnich ¢lend: skute¢né miry vynosnosti, inflaéni miry,
rizikové miry a miry ekonomické Zivotnosti:

r=rl+r2+r3+r4,
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kde

-rl je mira ekonomické vynosnosti, tj. Urokovad mira na bezpe¢né vklady ve Ihuté pozado
vaného Uvéru, sniZzena o inflacni vlivy.

- r2 je skute€na mira inflace v hodnoceném obdobi.

-r3 je rizikovAd mira. VySi rizika uloZzeni kapitdlu do ocefilované nemovitosti nutno posoudit
napf. dle mistnich podminek, podle znamé nebo ocfekavané konkurence, a podle pfipad
ného nebezpeci ztraty likvidnosti. Muzeme zahrnovat i vlivy konjunktury a nepfedvidatelné
vlivy.

- r4 je mira ekonomické Zivotnosti. Stanovuje se podle funk&ni Urovné ocefiované nemovitosti.

Celkovou kapitalizacni miru r stanovujeme zasadné skladbou jednotlivych faktor(d. Pokud néktery faktor neni
pouzit, uvede se zdlvodnéni.

2.3 METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v asovém horizontu ne delSim nez Sesti mésicl
minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni
substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu ekonomického
efektu nemovitosti.

Porovnavaci metoda dava nejpfesnéj$i obraz o skute¢né realizovatelnych cenach. Nevyhodou je neustalé
zastaravani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato skuteCnost vyZaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost
hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametrd na cenu. Velky vliv na
kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovérena informace o prabéhu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje Ize uvazovat obdobi 1 - 6 mésicu.

Cena nemovitosti se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem odhadce je co nejvérngji popsat
vSechny cenotvorné faktory a jejich pfinos k tvorbé vysledné trzni hodnoty. Nemovitostmi je charakterizovana
kvalitativnimi parametry jako napf. :

- Obestavény prostor

- Zastavéna plocha

- UZitna plocha

- Pocet podlazi

- Poloha v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Fyzické opotfebeni

- Funkéni a ekonomicka zastaralost

- Ekologické zatizeni

- Vécné bfemeno apod.

2.4 APLIKACE METOD :
Kazda z vySe popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody mame dostateCnou &etnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen

z realizovanych prodeju).

Z vypoctovych metod se v souCasné dobé Easto pouzivaji hodnoty vypodtené metodou vynosovou a metodou
stanoveni vécné hodnoty.

Stale vé&tSi vyznam ma metoda porovnavaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by neméla
chybét v Zadné analyze, ktera ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti.
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3.NALEZ

,Nemovitosti vedené na ¢éasti LV €. 180 pro k.u. Makov u Litomysle,
obec Makov, okres Svitavy,

tj. stavebni p.€. 14/1 - zastavéna plocha a nadvofi jejiz soucasti je stavba €.p. 18 — rodinny dim
stojici na stavebni p.¢. 14/1, stavebni p.¢. 15 — zastavéna plocha a nadvofi,
stavebni p.¢. 279/1 — zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.¢. 280 — zastavéna plocha a nadvofi,
pozemkova p.¢. 92 - zahrada, pozemkova p.¢. 98 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha,
pozemkova p.¢. 973 - ostatni plocha, jina plocha,
budova bez &.p./€.e. - zem&délska stavba stojici na st.p.¢. 15,
rozestavéna stavba stojici na st.p.¢. 279/1, 279/2, rozestavéna stavba stojici na st.p.¢. 280,
jejich soucasti a pfislusenstvi

3.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

3.1.1 Identifikace nemovitosti :

Vlastnik majetku :

Vlastnikem ocenovanych nemovitosti vedenych na LV €. 180 pro k.U. Makov u Litomysle, obec Makov, okres
Svitavy je dle znalci pfedanych podkladu :

- Poslusny Josef, €.p. 18, 570 01 Makov, identifikator 610316/2340

Vlastnictvi bylo znalci doloZeno ,Vypisem z katastru nemovitosti - LV €. 180 pro k.U. Makov u Litomysle, obec
Makov, okres Svitavy” vyhotovenym dne 8.10.2014 dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel:
Insolvenéni fizeni, €.j.: KSPA48INS5847/2009 pro Evu Mi¢ochovou, JUDr.

Dle ,Usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové, pobocka v Pardubicich €.j. KSPA 48 INS 5847/2009-A-
28/celk. 4” ze dne 23.2.2010 byl zjistén upadek Josef Poslusny, r.€. 610316/2340, bytem i mistem podnikani
570 01 Makov 18, IC: 14555328 a na majetek dluZnika byl prohlagen konkurz.

Insolvenéni spravkyni byla uvedenym Usnesenim ustanovena JUDr. Eva MI¢ochova, advokatka se sidlem
568 02 Svitavy, Purkynova 37.

Nazev katastralniho Gzemi : Makov u Litomysle

N&zev obce : Makov

Pocet obyvatel obce : 335

Nazev okresu : Svitavy

Nazev kraje : Pardubicky

Nazev statu : Ceska republika

Polohav obci : Souvisle zastavéna ¢ast obce
Casové koeficienty : Csu

Mistni Setieni :
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 13.8.2010, 19.8.2010, 23.4.2013, 1.10.2013 a
1.10.2014 za Castecné pritomnosti p. Josefa Poslusného a znalce.
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3.1.2 Popis a ucel ocenovaného majetku :

Pfedmétem ocenéni je ¢ast nemovitosti vedenych na LV €. 180 pro k.4. Makov u LitomysSle, obec Makov,
okres Svitavy, a to stavebni p.¢. 14/1 - zastavéna plocha a nadvofi jejiz souasti je stavba €.p. 18 — rodinny
dim stojici na stavebni p.¢C. 14/1, stavebni p.¢. 15 — zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.¢. 279/1 —
zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.¢. 280 — zastavéna plocha a nadvofi, pozemkova p.¢. 92 - zahrada,
pozemkova p.¢. 98 - ostatni plocha, manipulaéni plocha, pozemkova p.¢. 973 - ostatni plocha, jina plocha,
budova bez &.p./€.e. - zemédélska stavba stojici na st.p.€. 15, rozestavéna stavba stojici na st.p.¢. 279/1,
279/2, rozestavéna stavba stojici na st.p.¢. 280, jejich soucasti a pfisluSenstvi.

Obec Makov se rozklada na Upati Ceskomoravské vrchoviny, cca 10 km zapadné& od mésta Litomysl.
Polozena je v nadmofské vySce 430 m. HlaSeno je v ni 335 trvale hlaSenych obyvatel. Velikosti obce
odpovida i jeji ob&anska vybavenost - v obci se nachazi matefska Skola, zakladni Skola pro 1. az 3. tfidu,
Sokolovna (kulturni ddm), Hasi¢sky dum se spoleéenskou mistnosti, prodejna smiSeného zbozZi a
pohostinstvi. Obec Makov je tedy typickou lokalitou, v niz vétSina obyvatel dojizdi za praci, do $kol, za
nakupy, kulturou sportem atd. do mést a vétSich lokalit v jejim okoli.

Ocenovany soubor majetku se nachazi v souvisle zastavéné Casti obce, pfistupny je z mistni vefejné uzivané
pozemni komunikace napojené na silnici lll. tfidy prochazejici obci ve sméru na Vidlatou Se¢, ktera v obci
Makov navazuje na silnici ll. tfidy vedouci z Litomysle smérem na Skutec.

Uvedena silnice lll. tfidy je zfizena na pozemkové p.¢. 960 (vedené v katastru nemovitosti jako druh
pozemku ostatni plocha se zplisobem vyuziti silnice), ktera je ve vlastnictvi Pardubického kraje, hospodareni
se svéfenym majetkem kraje vykonava Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje.

Uvedenda mistni pozemni komunikace se zpevnénym zivicnym povrchem (tvofi soucast dopravni
infrastruktury v obci) je zfizena na pozemkové parcele €. 944/2 (vedené v katastru nemovitosti jako druh
pozemku ostatni plocha se zpUsobem vyuziti ostatni komunikace) a na pozemkové parcele €. 845/5 (vedené
v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace).
Pozemkové parcely €. 944/2 a €. 845/5 jsou pozemky ve vlastnictvi Obce Makov, 570 01 Makov 13.

Z uvedené skutec¢nosti vyplyva, Ze k ocefiovanému souboru majetku je z vefejné pfistupné mistni pozemni
komunikace po pravni strance zaji$tén fadny pfistup a pfijezd.

Radny pfijezd a pristup po vlastnich pozemcich v3ak nebyl zajistén do budovy rozestavéné kotelny
(postavené na Casti st.p.C. 279/1), rozestavéné skladové haly (postavené na €asti st.p.€. 279/1 a na st.p.¢.
279/2) a do budovy bez €.p./Ce — zemédélské stavby (postavené na st.p.¢. 15). PFistup a zejména pfijezd do
téchto objektd je mozny pouze pfes pozemkovou p.¢. 922/3, ktera je ve spoluvlastnictvi jinych cizich pravnich
subjektt - cizich fyzickych osob (spoluviastniky jsou z 1/4 Mgr. Vladimira Libalova, Bezruéova 1502/64,
Prazské Predmeésti, 50002 Hradec Kralové, z 1/2 Mgr. Michaela Soukupovd, Luzicka 1130/14, Vinohrady,
12000 Praha 2 a z 1/4 Ing. Eva Tesarova, Jirdskova 277, 53345 Ceperka).

Z uvedeného dlvodu bylo zfizeno na zakladé ,Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné* ze dne
22.2.2013 ,vécné bfemeno prichodu a prujezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly dle ¢lanku lIll., pism a)
smlouvy o zfizeni vécného bfemene”. Pravni UCinky vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti vznikly ke
dni 19.3.2013. Timto je pro kazdého vlastnika kazdé timto posudkem ocefiované nemovitosti (stavby,
pozemku) zajisténo pravo pristupu a pfijezdu k ocefovanym nemovitostem pfes uvedenou pozemkovou p.¢.
922/3.

Ocefovany soubor majetku sestava z hlavni provozni budovy €.p. 18 postavené v roce 1890 v severni ¢asti
dvora na ¢asti stavebni p.€. 14/1 (rozmérny, ¢aste¢né podsklepeny objekt se dvémi nadzemnimi podlazimi
opatfeny valbovou stfechou), byvalého objektu bydleni postaveného jako tzv. ,deputatni domek” v roce 1930
v jihozapadnim rohu dvora na Casti st.p.€. 280 (znacné zchatraly a k uc€elu bydleni jiz velmi dlouhodobé
nevyuzivany pfizemni, plné podsklepeny objekt se sedlovou stfechou), na tento byvaly domek navazujici
rozestavéné stavby prodejniho a skladového objektu postaveného na ¢&asti st.p.6. 280 (pfizemni
nepodsklepeny objekt opatfeny pultovou stfechou o mirném sklonu stfeSni roviny), na ni navazujiciho objektu
rozestavéné kotelny postaveného na casti st.p.€. 279/1 (pfizemni nepodsklepeny objekt opatfeny sedlovou
stfechou o mirném sklonu stfeSnich rovin) a s nim bezprostfedné sousedici rozestavéné skladové haly
postavené na stavebnich p.¢. 279/1, 279/2 (pfizemni nepodsklepeny objekt opatfeny sedlovou stfechou).
Vychodné od uvedenych staveb se nachazi samostatné stojici objekt byvalé stodoly z roku 1890
(nepodsklepena pfizemni stavba opatfena vyraznou sedlovou stfechou) postaveny na stavebni p.¢. 15.

Pfedmétem ocenéni jsou i pozemky z ¢asti zastavéné uvedenymi stavbami, z ¢asti vyuzivané jako pozemky
ve funk&nim celku s nimi. Jedna se o pozemky o celkové vyméfe 4.162 m”. Pozemky jsou vyuZivany svym
vlastnikem, vyjimku tvofi vychodni ¢ast pozemkové p.¢. 92 - zahrada, kterou ma ,pfiplocenu” ke svym
pozemkum a také uziva majitel cizi sousedni nemovitosti.
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Soucasti a pfisluSenstvi ocenovaného majetku tvofi pfipojky inzenyrskych siti (ocenovany soubor je pfipojen
na zdroj elektro a obecni vodovodni fad), pfipojka kanalizace a Zumpa, zpevnéné plochy v prostoru dvora,
opérné zdi z kamene a betonu a oploceni provedené v minimalnim rozsahu pro dany typ nemovitosti
(ocefiovany soubor majetku pfevazné neni po svém obvodu oplocen).

Uvedené konstrukce a prvky v podstaté nezvysuji, ale ani nesnizuji, obvyklou cenu ocerovaného majetku a
jejich hodnota neni vzhledem ke zvolenému zplisobu ocenéni samostatné stanovovana (hodnota soucasti a
pfislusenstvi jednotlivych objektd je promitnuta do obvyklé ceny ocefiovaného souboru majetku).

Predmétem ocenéni neni sloupova trafostanice oznaena jako DTS 0018 Makov, na kterou je
ocefiovany areal napojen. Dle znalci pfedanych informaci je tato trafostanice ve vlastnictvi ciziho pravniho
subjektu, jedna se o obchodni spole¢nost POREAL INVEST s.r.o., se sidlem Praha 10 — StraSnice, U Hranic
3221/18, PSC 100 00, IC: 27660389. Vrchni distribuéni sit NN 0,4kV, na kterou je tato trafostanice napojena,
je ve vlastnictvi spoleénosti CEZ Distribuce, a.s.

Trafostanice DTS_0018 Makov je postavena na ¢€asti p.p.6. 575 o celkové vymére 3.258 m? vedené
v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace.
Pozemkova p.¢. 575 je ve spoluvlastnictvi cizich pravnich subjektl (spoluvlastniky jsou z 1/4 Mgr. Vladimira
Libalova, Bezrucova 1502/64, Prazské Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové, z 1/2 Mgr. Michaela Soukupova,
LuZicka 1130/14, Vinohrady, 12000 Praha 2 a z 1/4 Ing. Eva Tesafova, Jiraskova 277, 53345 Ceperka).
Skute€nost, ze stavba trafostanice DTS 0018 Makov je postavena na cizim pozemku neni dle znalci
znamych skute€nosti z hlediska pravniho nijak oSetfena.

Dle vyjadfeni Méstského Ufadu Litomysl, odboru vystavby a uzemniho planovani &j.. M&U Litomysl
10591/2014 ze dne 14.4.2014 byla stavba trafostanice TS-0018 na pozemku parc. €. 575 v katastralnim
Uzemi Makov u LitomysSle postavena v souladu se stavebnim povolenim &.j. vyst 175/93/HF-R ze dne
21.6.1993, dosud v3ak nebylo povoleno jeji uzivani.

Z uvedenych skute¢nosti vyplyva, ze ocennovany soubor majetku neni fadné napojen na zdroj elektrické
energie a tuto situaci bude nutno fesit podanim nové zadosti o pripojeni lokality na spoleénost CEZ
Distribuce a.s.

Vzhledem ke skute€nosti, ze ocefiovany soubor majetku je prodavan ve stavajicim stavu, musi naklady,
které budou vynaloZzeny na pfipojeni ocefiovaného arealu na zdroj elektrické energie, zahrnout do svého
zaméru budouci vlastnik tohoto majetku.

UvaZzovat je nutno v této souvislosti nejen s poplatky za pfipojeni na zdroj el. energie, které budou hrazeny
spol. CEZ Distribuce a.s. (v aredlu je v souéasné dobé& 2x odbér v kategorii D — bydleni, 1x odbér v kategorii
C - firma), ale i s pfipadnymi naklady na pfepojeni budov v ocefiovaném arealu na novy zdroj elektrické
energie (nové misto napojeni bude uréeno spol. CEZ Distribuce a.s. na zakladé jimi zvoleného technického
feSeni dané problematiky).

Riziko stimto souvisejici spoCiva také v doCasném odpojeni ocefiovaného arealu od zdroje elektrické
energie, na vyfizeni zadosti o pfipojeni na zdroj elektro ma spoleénost CEZ Distribuce a.s. dle znalci
sdélenych informaci |hGtu cca 10 mésicl (Ih(ta, ve které je zpracovavana projektova dokumentace feSici
napojeni aredlu na zdroj elektro, probiha pfipadné stavebni fizeni, je realizovana stavba s timto souvisejici,
probiha pfipadné kolaudacni Fizeni atd).

Rozestavéné a stavebné nedokonCené oceriované stavby, které jsou situovany v jizni ¢asti dvora, jsou
postaveny v misté, kde dle starSi kopie katastralni mapy a informace p. Josefa PosluSného pGvodné stavaly
pudorysné vyrazné mensi hospodarské objekty (chlévy, kulny). Tyto plvodni hospodaiské stavby byly
zbourany a prevazné od roku 1993 se na jejich misté nachazeji vySe uvedené rozestavéné stavby.

K uvedenym rozestavénym stavbam nebyla odhadci predlozena zadna projektova dokumentace, ani Zzadné
stavebni povoleni, &i jiné rozhodnuti mistné pfisluSného stavebniho Ufadu, kterym by byla povolena jejich
stavba. Soulad jejich skute¢ného provedeni s vydanym stavebnim povolenim a ovéfenou projektovou
dokumentaci stavby tedy nemohl byt zpracovatelem tohoto posudku posouzen.

Dle znalci pfedanych informaci nejsou pfedmétné rozestavéné stavby zkolaudovany. Skutecnosti tak je, ze
evidentn& byly v minulosti v rozporu se stavebnim zadkonem svym vlastnikem vyuZzivany k podnikatelské
¢innosti.

Rozestavéna skladova hala, situovana ve vychodni ¢asti dvora, je postavena z ¢asti na ocefiované stavebni
p.C. 279/1, z &asti na stavebni p.C. 279/2, ktera je rovnéz ve spoluvlastnictvi vySe uvedenych cizich pravnich
subjektt - cizich fyzickych osob (spoluvlastniky jsou z 1/4 Mgr. Vladimira Libalova, Bezruéova 1502/64,
Prazské Predmésti, 50002 Hradec Kralové, z 1/2 Mgr. Michaela Soukupova, Luzicka 1130/14, Vinohrady,
12000 Praha 2 a z 1/4 Ing. Eva Tesafova, Jiraskova 277, 53345 Ceperka).

Tato skute€nost je po pravni strance oSetfena na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné“ ze
dne 22.2.2013 ,vécnym bfemenem stavby, jehoZ pfedmétem je umisténi ¢asti rozestavéné budovy na st.p.c.
279/2 dle élanku lll., pism. B) smlouvy o zfizeni vécného bfemene". Pravni u€inky vkladu této smlouvy do
katastru nemovitosti vznikly ke dni 19.3.2013. Timto je pro kazdého vlastnika kazdé timto posudkem
ocefiované rozestavéné stavby postavené na st.p.C. 279/1, 279/2 zajisténo pravo existence této stavby na
stavebni p.¢. 279/2.
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Z hlediska platné uzemné planovaci dokumentace obce Makov (Uzemni plan obce z roku 2008) je cely
ocenovany areal (vyjma pozemkové p.E. 92) situovan v ploSe uréené k vyuziti jako plocha ob&anské
vybavenosti ozna¢ena v hlavnim vykrese ,OM Obc&anska vybavenost — komeréniho typu”.

Jako hlavni vyuziti je v izemnim planu u této plochy uvedeno ,Objekty a stavby pro obéanskou vybavenost
plnici tuto funkci pro potieby obce a jeji spadové oblasti”.

Jako pFipustné vyuziti je u této plochy uvedeno ,Objekty a stavby s monofunkénim vyuZitim pro obéanskou
vybavenost komercni infrastruktury: administrativni arealy, velkoploSny maloprodej, spole¢enska centra,
sportovni a vystavni komplexy a ubytovaci komplexy a zafizeni. Drobné vodni plochy, zeleli, pési
komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna a liniova zafizeni technické infrastruktury.
Plochy pro parkovani vozidel - to vSe pro uspokojeni potfeb tizemi vymezeného danou funkci”.

Jako podminéné pfipustné vyuziti je u této plochy uvedeno ,Objekty a plochy obéanské vybavenosti plnici
danou funkci pro tzemi prfesahujici rozsah spadové oblasti obce*.

Jako nepfipustné vyuziti je u této plochy uvedeno ,Objekty a stavby vyZadujici viezd tézké nakladni dopravy,
garaZe nakladnich vozidel, stavby plochy pro manipulaci a skladovani materidlt, technicka zarizeni s
negativnim vlivem na provoz obéanské vybavenosti“.

Pozemkova parcela €. 92 je z hlediska platné uzemné planovaci dokumentace obce Makov uréena k vyuziti
jako plocha s oznacenim : ,ZO - Zeleri ochranna a izola¢ni” s hlavnim vyuZzitim : ,Plochy zelené tvofici pre-
chod mezi plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném (zemi a na zastavitelnych plochéach®,
pfipustnym vyuzitim : ,Plochy zelené majici funkci protierozni, retencni a hygienické ochrany®, podminéné
pfipustnym vyuzitim : ,Drobné vodni plochy, zeleri, pé§i komunikace a prostory, nezbytna plo3né a liniova
zafizeni technické infrastruktury - to v8e pro uspokojeni potreb tuzemi vymezeného danou funkci” a nepfi-
pustnym vyuzitim : ,Cinnosti naru$ujici funkénost navazujicich ploch. Stavby a plochy pro vyrobu a
skladovani, bydleni“.

Bliz8i zplsob ocenéni pfedmétného majetku vyplyva z navazujicich ¢asti tohoto posudku.

Z uvedenych skute€nosti je ziejmé, Ze z hlediska trhu s nemovitostmi se jedna o bézné obchodovany
soubor nemovitosti, avSak specificky zejména pomérné velkou rozestavénosti frady ocenovanych
staveb a nejasnym stavebné - pravnim stavem tykajicim se téchto stavebné nedokonéenych a nezko-
laudovanych objektii.

3.1.3 Restituc¢ni naroky, zastavni pravo, vécna bremena zatézujici ocenované
nemovitosti :

Na oceriované nemovitosti nejsou (podle znalci pfedanych informaci) uplatfiovany restituéni naroky.

Jako omezeni vlastnického prava jsou v ¢asti ,C Omezeni vlastnického prava” uvedeného LV ze dne

8.10.2014 zapsany :

- ,Zastavni pravo soudcovské" (dle Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod. zfizenim soud. zastavniho
prava ¢.j. 9E 52/2010-27 ve Svitavach ze dne 17.6.2010, pravni moc ke dni 15.7.2010 a Usneseni soudu o
narizeni vykonu rozhod. zfizenim soud. zastavniho prava ¢€.j. 9E 52/2010-27 ve Svitavach ze dne
24.2.2010, pravni moc ke dni 19.3.2010),

»Zastavni pravo soudcovské pro pohledavku ve vysi 41.297,- K&" (dle Usneseni soudu o nafizeni vykonu
rozhod. zfizenim soud. zastavniho prava ¢&.j. 9E 51/2010-14 ve Svitavach ze dne 24.2.2010, pravni moc
ke dni 20.3.2010),

LZastavni pravo smluvni“ (dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. €. 600/389/06/2/01 ze dne
13.12.2006, pravni ucinky vkladu prava ke dni 20.12.2006 — Raiffeisenbank a.s.),

.ProhlaSeni konkurzu podle insolvenéniho zakona“ (dle Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaSeni
konkursu €.j. KSPA 48 INS 5847/2009-A-28/celk. 4 Krajského soudu v Hradci Kralové, pobocka v Pardu-
bicich ze dne 23.2.2010)

- ,Rozhodnuti o upadku“ (dle Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku ¢.j. KSPA 48 Ins 5847/2009-A-28/celk.
4 Krajského soudu v Hradci Kralové, pobocka v Pardubicich ze dne 23.2.2010),

.Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti k &.j.: 10Nc 3295/2009-9 (dle Exekuéniho pfikazu 023 EX 1345/09-
19 ze dne 29.5.2009)

.Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti na zakladé usneseni Okresniho soudu ve Svitavach o nafizeni
exekuce, €.j.: 10Nc 3295/2009-9 ze dne 30.4.2009 (dle Exekucéniho pfikazu 023EX 1345/09-22 ze dne
29.5.2009)

-Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti na zakladé usneseni Okresniho soudu ve Svitavach o nafizeni
exekuce, €.j.: 4Nc 3261/2008 ze dne 21.4.2008 (dle Exeku&niho pfikazu 083 EX 266/08-15 ze dne
29.4.2008)

.Nafizeni exekuce” (dle Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Nc 3374/2009-6 ve Svitavach ze dne
14.5.2009),

11



Znalecky posudek €. 3420-92/2014 Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika Josef Poslusny, Makov 18

- ,Nafizeni exekuce“ (dle Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Nc 3295/2009-9 ve Svitavach ze dne
30.4.2009),

- ,Nafizeni exekuce“ (dle Usneseni soudu o nafizeni exekuce 7Nc 3261/2008-7 ve Svitavach ze dne
21.4.2008),

Uvedené skutecnosti jsou zfejmé z Vypisu z katastru nemovitosti — LV €. 180 pro k.U. Makov u Litomysle,

obec Makov, okres Svitavy pfilozeného k tomuto znaleckému posudku.

Jako omezeni vlastnického prava je dale v ¢asti ,C Omezeni vlastnického prava” uvedeného LV ze dne

8.10.2014 zapsano :

- ,Vécné bfemeno prichodu a prljezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly pfes ¢ast pozemku v rozsahu
geometrického planu ¢. 199-272/2012 dle ¢lanku IV. Smlouvy o zfizeni vécného bfemene” (dle Smlouvy o
zfizeni vécného bfemene — Uplatné“ ze dne 22.2.2013, pravni uginky vkladu prava ke dni 19.3.2013).

Opravnénym z tohoto vécného bfemene je kazdy vlastnik pozemkové p.¢. 922/3 v k.4. Makov u Litomysle,

obec Makov, povinnost se vztahuje k nezastavéné €asti stavebni p.¢. 14/1, a to v rozsahu, ktery je vymezen

(vySrafovan) v uvedeném geometrickém planu

Z podstaty uvedeného vécného bfemene vyplyva, Zze i po pfipravovaném prodeji ocefiovaného majetku

formou dobrovolné vefejné drazby bude i nadale ocefiovany majetek uvedenym vécnym bifemenem zatiZzen

(pravo je zfizeno ,in rem“ na dobu neurgitou).

Jina vécna bifemena, kterd by vécné omezovala vlastnicka prava majitele ocenovaného majetku,

nejsou v katastru nemovitosti zapsana.

Seznam ocenovanych objektl

M.1. Soubor majetku vedeny na LV €. 180 pro k.U. Makov u LitomySle

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova &.p. 18 — rodinny dim postavena na ¢asti st.p.¢. 14/1

1.1.2. Objekt bydleni na &asti st.p.¢. 280

1.1.3. Rozestavénd stavba na asti st.p.¢. 280 - prodejna, sklad

1.1.4. Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1 - kotelna

1.1.5. Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1 a na st.p.¢. 279/2 - sklad
1.1.6. Budova bez ¢.p./C.e. — zemédélska stavba postavena na st.p.¢. 15

1.2. Ocenéni pozemku (st.p.¢. 14/1, 15, 279/1, 280, p.p.¢. 92, 98, 973)
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3.2 VLASTNi OCENENI

3.2.1 VOLBA METODY OCENENI :

Zplsob vyuziti ocefiovaného majetku je z hlediska trhu s nemovitostmi pomérné bézny — provozni budova
s bytem, vyrobni a skladové prostory se sou¢astmi, pfislusenstvim a pozemky.

Oceriované nemovitosti tak Ize (z hlediska trhu s nemovitostmi) oznacit za bé&zné obchodovany soubor
nemovitosti, avSak s tim, ze je nutno dusledné zhodnotit veSkeré cenotvorné aspekty tohoto majetku.

Z uvedenych skute€nosti je evidentni, Zze pfi stanoveni navrhu trzni ceny tedy lze vyjit ze srovnatelné fady
porovnatelnych nemovitosti (napfiklad jinych staveb s pozemky), které byly v nedavné dobé& na trhu
S nemovitostmi v daném regionu zobchodovany.

Na zakladé své uvahy se po zvazeni uvedenych skuteCnosti rozhodl zpracovatel ocenéni pro stanoveni

obvyklé ceny (trzni hodnoty) vyuZit v daném pfipadé metodu vécnou, metodu vynosovou a metodu
porovnavaci.

3.2.2 VYPOCET HODNOTY NEMOVITOSTI :

3.2.2.1 Vécna hodnota :

M.1. Soubor majetku vedeny na LV €. 180 pro k.u. Makov u LitomysSle

M.1.1.1. Budova €.p. 18 — rodinny diim postavena na ¢asti st.p.¢. 14/1

Pfedmétem ocenéni je hlavni provozni budova €.p. 18 postavena na severni strané dvora. Z hlediska
stavebniho se jedna o mohutnou zdénou, ¢aste¢né podsklepenou budovu se dvémi nadzemnimi podlazimi,
opatfenou valbovou stfechou. Prostor pod krovem umoziiuje za predpokladu vynaloZzeni nezbytnych
finanénich prostfedk(l zfizeni podkrovi, zfizeno v§ak neni (prostor neni vyuzivan).

Budova je v prvnim nadzemnim podlazi stavebné upravena a vyuzivana z &asti jako dilna, Satny a socialni
zafizeni pro zaméstnance, z ¢asti jako byt (byt o velikosti 3+1 s vlastni koupelnou a samostatnym WC).

V druhém nadzemnim podlazi se nachazi sklad a kancelafe s vlastnim socialnim zazemim. Kancelafe ve
druhém nadzemnim podlazi byly ke dni ocenéni (bez pfedchozich stavebnich uprav ¢i zmény G€elu uzivani)
vyuzivany jako byt.

Provozné je budova €.p. 18 propojena s rozestavénymi stavbami na prot&jsi strané dvora - v budové &.p. 18
je Satnové zazemi a socialni zafizeni pro zaméstnance prodejny, skladu, dilen z rozestavénych budov a
naopak kancelarské a dilenské prostory v budové €.p. 18 jsou vytapény z rozestavéné kotelny postavené na
¢asti st.p.C. 279/1. Samostatny zdroj tepla (kotel na tuha paliva) a teplé vody (el. bojler) ma pouze byt v
pfizemi budovy €.p. 18 (kotel a bojler jsou umistény v jinak nevyuzivaném sklepég).

Je evidentni, Ze rozestavéné budovy na jihovychodni strané& dvora a provozni budova €&.p. 18 s dilnou a
skladem na severozapadni strané dvora mély po celkovém dokonceni vSech staveb logicky tvofit jeden
funkéni celek.

Budova &.p. 18 byla dle znalci pfedanych informaci postavena v roce 1890. Za dobu své existence proSel
tento objekt celou Ffadou zmén v dispozi¢nim FeSeni, zplsobu vyuziti jednotlivych €asti stavby atd.

Vnitfni prostory dilen, skladu byly dle pfedanych informaci rekonstruovany v letech 1972, 1974, od této doby
zde byla provadéna viceméné bézna udrzba a nezbytné opravy. V roce 2001 byl celkové opraven a
modernizovan stavajici byt v 1.NP, v roce 2002 byla provedena pfestavba plvodnich byt v 2.NP na stavajici
kancelare. V roce 2001 a 2002 byla postupné vyménéna okna v celé budové za nova eurookna, v roce 2002
také byla opravena a provedena nova fasada domu. V roce 2004 byla provedena celkova oprava stfechy
spojena s vymeénou stfesni krytiny a klempifskych konstrukci.

Stavajici stavebné technicky stav objektu je pfevazné dobry, nevyzadujici provedeni akutnich oprav.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch )
Podlazi Plocha [m?]
1.PP (11,10*4,40+6,60*4,80+4,30*3,00) = 93,42
1.NP (29,75*11,25) = 334,69
2.NP (29,75*11,25) = 334,69

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vySka
1.PP 93,42 mf 2,80m 261,58
1.NP 334,69 mf 3,53 m 1181,46
2.NP 334,69 m* 305m  1020,80
Soucet 762,80 m? 2 463,84
Priimérna vyska podlazi: PVP = 2 463,84 /762,80 =323m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: pPzpP = 762,80/ 3 = 254,27 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
celkem ((93,42*2,80)+(29,75*11,25*(0,30+6,70+5,50/2))- = 3 405,15 m®
(11,25*5,50/2*5,80/3)*2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
celkem NP 3 405,15 m®
Obestavény prostor - celkem: 3405,15m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K, .
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:oa/jt Koef. ggjr_agggﬁ/
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 8,30 50 1,00 4,15
1. Zaklady v€etné zemnich praci: P 8,30 50 0,46 1,91
2. Svislé konstrukce: S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy: S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stfecha: S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech: S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchd: S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitfni obklady keramickeé: S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody: S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata: S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni: S 3,80 80 1,00 3,04
15. Vytapéni: C 3,80 20 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitfni kanalizace: S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitfni plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy: C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 70 1,00 3,64
25. Ostatni: C 5,20 30 0,00 0,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 94,14
Koeficient vybaveni Ka: 0,9414
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP x._.ro UP PP 5. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] Cést[%] K [%] %] St. Ziv. Easti celku
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 8,30 50,00 1,00 4,15 4,40 124 170 72,94 3,2094
1. Zaklady v€etné zemnich praci: P 8,30 50,00 0,46 1,91 2,03 124 150 82,67 1,6782
2. Svislé konstrukce: S 21,40 100,00 1,00 21,40 22,73 124 160 77,50 17,6158
3. Stropy: S 11,30 100,00 1,00 11,30 12,00 124 150 82,67 9,9204
4. Krov, stfecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,59 124 150 82,67 5,4480
5. Krytiny stfech: S 2,20 100,00 1,00 220 2,34 10 40 25,00 0,5850
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 o060 064 10 30 33,33 0,2133
7. Uprava vnitfnich povrchi: S 5,80 40,00 1,00 2,32 2,46 42 50 84,00 2,0664
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 5,80 30,00 1,00 1,74 1,85 13 50 26,00 0,4810
7. Uprava vnitfnich povrchi: S 5,80 30,00 1,00 1,74 1,85 12 50 24,00 0,4440
8. Uprava vnéjSich povrch(: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,40 12 30 40,00 1,3600
9. Vnitfni obklady keramickeé: S 0,80 50,00 1,00 040 042 13 30 43,33 0,1820
9. Vnitfni obklady keramickeé: S 0,80 50,00 1,00 040 042 12 30 40,00 0,1680
10. Schody: S 3,10 50,00 1,00 155 1,65 124 150 82,67 1,3641
10. Schody: S 3,10 25,00 1,00 0,78 0,83 124 140 88,57 0,7351
10. Schody: S 3,10 25,00 1,00 0,78 0,83 124 129 96,12 0,7978
11. Dvefe: S 3,20 60,00 1,00 1,92 204 64 80 80,00 1,6320
11. Dvefre: S 3,20 20,00 1,00 o064 068 13 50 26,00 0,1768
11. Dvefe: S 3,20 20,00 1,00 o064 068 12 50 24,00 0,1632
12. Vrata: S 0,30 100,00 1,00 030 0,32 42 45 93,33 0,2987
13. Okna: S 5,20 40,00 1,00 2,08 2,21 42 50 84,00 1,8564
13. Okna: S 5,20 30,00 1,00 156 166 13 50 26,00 0,4316
13. Okna: S 5,20 30,00 1,00 156 166 12 50 24,00 0,3984
14. Povrchy podlah: S 2,90 40,00 1,00 1,16 1,23 42 47 89,36 1,0991
14. Povrchy podlah: S 2,90 30,00 1,00 087 092 13 25 52,00 0,4784
14. Povrchy podlah: S 2,90 30,00 1,00 087 092 12 25 48,00 0,4416
15. Vytapéni: S 3,80 24,00 1,00 091 097 24 27 88,89 0,8622
15. Vytapéni: S 3,80 28,00 1,00 1,06 1,13 13 25 52,00 0,5876
15. Vytapéni: S 3,80 28,00 1,00 1,06 1,13 12 25 48,00 0,5424
16. Elektroinstalace: S 6,40 20,00 1,00 1,28 1,36 42 45 93,33 1,2693
16. Elektroinstalace: S 6,40 10,00 1,00 064 068 42 43 97,67 0,6642
16. Elektroinstalace: S 6,40 3500 1,00 224 238 13 30 43,33 1,0313
16. Elektroinstalace: S 6,40 3500 1,00 224 238 12 30 40,00 0,9520
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 20,00 1,00 044 047 24 26 92,31 0,4339
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 10,00 1,00 0,22 023 24 25 96,00 0,2208
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 40,00 1,00 0,88 093 13 25 52,00 0,4836
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 30,00 1,00 066 0,70 12 25 48,00 0,3360
19. Vnitini kanalizace: S 2,00 40,00 1,00 o080 085 24 32 75,00 0,6375
19. Vnitfni kanalizace: S 2,00 30,00 1,00 060 064 13 40 32,50 0,2080
19. Vnitini kanalizace: S 2,00 30,00 1,00 060 064 12 40 30,00 0,1920
21. Ohfev vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70 181 13 20 65,00 1,1765
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 2,90 40,00 1,00 1,16 1,23 13 30 43,33 0,5330
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 2,90 60,00 1,00 1,74 1,85 12 30 40,00 0,7400
25. Ostatni: S 5,20 21,00 1,00 1,09 1,16 24 25 96,00 1,1136
25. Ostatni: S 5,20 24,50 1,00 127 135 13 20 65,00 0,8775
25. Ostatni: S 5,20 24,50 1,00 127 135 12 20 60,00 0,8100
Opotrebeni: 66,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9460
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9502
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9414
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0860
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 3694,29
PIna cena: 3 405,15 m® * 3 694,29 K&/m® = 12 579 611,59 Ké&
Koeficient opotfebeni: (1- 66,9 % /100) * 0,331

Budova €.p. 18 postavena na casti st.p.¢. 14/1 - zjiSténa cena
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M.1.1.2. Objekt bydleni na €asti st.p.€. 280

Pfedmétem ocenéni je byvaly objekt bydleni postaveny jako tzv. ,deputatni domek” v roce 1930 v
jihozadpadnim rohu dvora. Z hlediska stavebniho se jedna o pfizemni plné podsklepeny objekt se sedlovou
stfechou (objekt je zasazen do pfikrého svahu, takze sklep na severni strané domu je pfistupny z Urovné
okolniho terénu, zatimco vstup do domu u jihozapadniho rohu objektu je po vyrovnavacich schodech rovnéz
prakticky z urovné terénu).

V obytné &asti objektu je za vstupnimi dvefmi chodba, ze které je pfistupna jedina obytna mistnost vdomé a
komora. Skladek umistény pod pultovou stfechou je pfistupny ze zahrady domu. Sklipek pod zhruba
polovinou domu je pfistupny ze dvora, druha polovina sklepa pfistupna aktualné neni, dvefe do ni vedouci
byly zazdény. Prostor pod krovem domu neumoziuje zfizeni podkrovi, vyuzZivan je pouze jako puda. V
objektu neni WC ani koupelna.

Objekt je od roku 1930 neopravovan, jeho aktualni stavebné technicky stav je havarijni a nadmérné
opotiebeni ¢i dozilost prakticky vSech konstrukci a prvk( nejen kratkodobé, ale i dlouhodobé Zivotnosti brani
jeho uzivani.

Dle nazoru zpracovatele posudku je pred jakymkoliv smysluplnym vyuzitim objektu nutno provést jeho
celkovou opravu a modernizaci. Zvazit je vSak nutno efektivnost této investice, vzhledem k rozmérim a stavu
domu se jako efektivnéj$i mlze projevit demolice a vystavba jiného objektu.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typ C

Svisla nosné& konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]

celkem (8,80*5,80*(0,10+5,15+2,60/2))+(3,60*5,15*(0,10+2,80+ = 409,86 m®
+2,35/2))

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

celkem NP 409,86 m°

Obestavény prostor - celkem: 409,86 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:(,a/;t Koef. ggjr_agggﬁ/
1. Zaklady: P 5,40 100 0,46 2,48
2. Zdivo: S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy: S 9,10 100 1,00 9,10
4. Strecha: S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina: S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempifské konstrukce: S 0,80 50 1,00 0,40
6. Klempifské konstrukce: C 0,80 50 0,00 0,00
7. Vnitfni omitky: S 6,10 50 1,00 3,05
7. Vnitfni omitky: P 6,10 50 0,46 1,40
8. Fasadni omitky: S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady: C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitfni obklady: C 2,20 100 0,00 0,00
11. Schody: C 2,30 100 0,00 0,00
12. Dvere: S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna: P 5,10 100 0,46 2,35
14. Podlahy obytnych mistnosti: P 2,10 100 0,46 0,97
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,30 100 1,00 1,30
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16. Vytapéni: P 5,30 100 0,46 2,44
17. Elektroinstalace: S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod: C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody: C 2,90 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody: C 1,70 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu: C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace: C 2,70 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné: P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitfni vybaveni: C 4,30 100 0,00 0,00
25. Zachod: C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni: C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 66,02
Koeficient vybaveni Ka: 0,6602

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy &. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

2,10 100,00 0,46 0,97 1,47 84 84 100,00 1,4700
1,30 100,00 1,00 1,30 197 84 85 98,82 1,9468
530 100,00 0,46 244 3,70 84 84 100,00 3,7000
4,20 100,00 1,00 420 6,36 54 54 100,00 6,3600
0,50 100,00 046 023 035 84 84 100,00 0,3500

14. Podlahy obytnych mistnosti:
15. Podlahy ostatnich mistnosti:
16. Vytapéni:

17. Elektroinstalace:

23. Vybaveni kuchyné:

. OP x. .o UP PP 5. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] Cést[%] K [%] %] St. Ziv. Easti celku
1. Zaklady: P 5,40 100,00 0,46 2,48 3,76 84 100 84,00 3,1584
2. Zdivo: S 23,40 70,00 1,00 16,38 24,82 84 92 91,30 22,6607
2. Zdivo: S 23,40 30,00 1,00 7,02 1063 84 89 94,38 10,0326
3. Stropy: S 9,10 50,00 1,00 455 689 84 92 91,30 6,2906
3. Stropy: S 9,10 50,00 1,00 455 6,89 84 89 94,38 6,5028
4. Stfecha: S 540 100,00 1,00 540 8,18 84 87 96,55 7,8978
5. Krytina: S 3,30 70,00 1,00 231 350 84 85 98,82 3,4587
5. Krytina: S 3,30 30,00 1,00 099 150 84 84 100,00 1,5000
6. Klempifské konstrukce: S 0,80 25,00 1,00 0,20 0,30 44 47 93,62 0,2809
6. Klempifské konstrukce: S 0,80 25,00 1,00 0,20 0,30 44 45 97,78 0,2933
7. Vnitfni omitky: S 6,10 50,00 1,00 3,05 462 84 85 98,82 4,5655
7. Vnitfni omitky: P 6,10 50,00 0,46 140 2,12 84 84 100,00 2,1200
8. Fasadni omitky: S 2,80 100,00 1,00 2,80 4,24 84 84 100,00 4,2400
12. Dvere: S 3,20 50,00 1,00 160 242 84 85 98,82 2,3914
12. Dvefe: S 3,20 50,00 1,00 1,60 242 84 84 100,00 2,4200
13. Okna: P 510 100,00 0,46 235 356 84 84 100,00 3,5600

P

S

P

S

P

Opotrebeni: 95,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m®]: = 2 130,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6602
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2 379,33

PIné cena: 409,86 m® * 2 379,33 K&/m® = 975 192,19 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 95,2 % /100) * 0,048
Objekt bydleni na ¢asti st.p.¢. 280 - zjiSténa cena = 46 809,23 K¢

M. 1.1.3. Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 280 - prodejna, sklad

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna nezkolaudovana stavba postavena na protéjsi strané dvora - na misté
byvalé hospodaiské Casti objektu. Z hlediska stavebniho se jednd o zdénou pfizemni nepodsklepenou
budovu s jednim nadzemnim podlazim, opatfenou pultovou stfechou o malém sklonu stfesni roviny.

Budova je dispozi¢né rozdélena na tfi prostory, prvni z nich byl i pfes nezkolaudovani stavby vyuzivan jako
prodejna, dalSi dva jako vytapéné sklady. Budova provozné a funk&né souvisi s budovou €.p. 18 (v
ocenované rozestavéné stavbé neni socialni zafizeni i jakékoliv zazemi pro zaméstnance). Vytapén je tento
objekt z pfimo sousedici kotelny na tuha paliva.

Stavba objektu byla dle znalci pfedanych informaci zahajena na zakladé fadného stavebniho povoleni
(znalci nebyly predlozeny ani stavebni povoleni, ani projektova dokumentace stavby - nebylo mozné

17



Znalecky posudek €. 3420-92/2014 Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika Josef Poslusny, Makov 18

odkontrolovat soulad provadéné stavby s témito dokumenty) v roce 1993, dokonfena viceméné do
stavajiciho stavu byla v roce 1994,

K jejimu plnému dokonéeni chybi dokoncit zejména stfechu objektu (polozena pouze jedna vrstva Zivicné
krytiny, okolo stfeSnich oken na vice mistech a lokalné i vydatnéji zatéka), fasadu a sokl stavby.

Je evidentni, Ze stavba i pfes skute€nost, Ze nikdy nebyla zkolaudovana, byla dlouhodobé& vyuZivana jako
prostory pro podnikani. Stavajici stavebné technicky stav objektu je pfiméfené dobry, zhorSuje jej zejména
zatékani u stfeSnich oken).

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéani a manipulace
Svisla nosné& konstrukce: zdéna
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch '
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP (28,50*8,80) = 250,80
Zastavéné plochy a vysky podlazi

- Zastavéna Konstr. -
Podlazi A Soucin

plocha vySka

1.NP 250,80 m” 3,30m 827,64
Souéet 250,80 m? 827,64
Primeérna vyska podlazi: PVP = 827,64 / 250,80 =3,30m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 250,80/1 = 250,80 m*

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
celkem (28,50*8,80*(0,10+3,50+0,50/2)) = 965,58 m”
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
celkem NP 965,58 m®
Obestavény prostor - celkem: 965,58 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) ;
Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 100
2. Svislé konstrukce: S 100
3. Stropy: S 100
4. Krov, stfecha: S 100
5. Krytiny stfech: S 100
6. Klempifské konstrukce: S 100
7. Uprava vnitfnich povrch: S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd: S 100
9. Vnitfni obklady keramickeé: X 100
10. Schody: C 100
11. Dvefe: S 100
12. Vrata: S 100
13. Okna: S 100
14. Povrchy podlah: S 100
15. Vytapéni: X 100
16. Elektroinstalace: S 100
17. Bleskosvod: C 100
18. Vnitfni vodovod: X 100
19. Vnitfni kanalizace: X 100
20. Vnitfni plynovod: X 100
21. Ohtev vody: X 100
22. Vybaveni kuchyni: X 100
23. Vnitfni hygienické vybaveni: X 100
24. Vytahy: X 100
25. Ostatni: S 50
25. Ostatni: c 50
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26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 100
27. Vytapéni A 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni op Cast K upP PP Roz Dok

’ [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 13,20 100 1,00 13,20 13,58 100,00 13,58
2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40 31,28 100,00 31,28
3. Stropy: S 13,80 100 1,00 13,80 14,20 100,00 14,20
4. Krov, stfecha: S 7,00 100 1,00 7,00 7,20 100,00 7,20
5. Krytiny stfech: S 2,90 100 1,00 2,90 2,98 50,00 1,49
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70 0,72 100,00 0,72
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 4,20 100 1,00 4,20 4,32 100,00 4,32
8. Uprava vnéjsich povrchd: S 2,90 100 1,00 2,90 2,98 70,00 2,09
9. Vnitfni obklady keramickeé: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Dvefe: S 2,40 100 1,00 2,40 2,47 100,00 2,47
12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00 3,09 100,00 3,09
13. Okna: S 3,40 100 1,00 3,40 3,50 100,00 3,50
14. Povrchy podlah: S 2,90 100 1,00 2,90 2,98 100,00 2,98
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 5,80 100 1,00 5,80 5,97 100,00 5,97
17. Bleskosvod: C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
18. Vnitfni vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
20. Vnitfni plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev vody: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni: S 5,20 50 1,00 2,60 2,67 100,00 2,67
25. Ostatni: C 5,20 50 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
27. Vytapéni A 2,00 100 1,00 2,00 2,06 100,00 2,06
Soucet upravenych objemovych podill: 97,20 Rozestavénost: 97,62
Koeficient vybaveni Kg: 0,9720
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni 8/5 Cast [%] EﬁA}P] [FO’A)P] s zv. QRO Opoif-z
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 1358 100,00 1358 13,91 21 150 14,00 1,9474
2. Svislé konstrukce: S 31,28 100,00 31,28 32,04 21 80 26,25 8,4105
3. Stropy: S 14,20 100,00 14,20 14,54 21 80 26,25 3,8168
4. Krov, stfecha: S 7,20 100,00 7,20 7,37 21 70 30,00 2,2110
5. Krytiny stfech: S 1,49 70,00 1,04 1,07 21 40 52,50 0,5618
5. Krytiny stfech: S 1,49 20,00 0,30 0,31 21 26 80,77 0,2504
5. Krytiny stfech: S 1,49 10,00 0,15 0,15 21 21 100,00 0,1500
6. Klempifské konstrukce: S 0,72 100,00 0,72 0,74 21 30 70,00 0,5180
7. Uprava vnitfnich povrchi: S 4,32 90,00 3,89 3,98 20 50 40,00 1,5920
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 4,32 10,00 0,43 0,44 20 21 95,24 0,4191
8. Uprava vnéjsich povrchd: S 2,09 100,00 2,09 2,14 20 30 66,67 1,4267
11. Dvefe: S 2,47 100,00 2,47 2,53 20 50 40,00 1,0120
12. Vrata: S 3,09 100,00 3,09 3,17 20 30 66,67 2,1134
13. Okna: S 3,50 100,00 3,50 3,59 20 50 40,00 1,4360
14. Povrchy podlah: S 2,98 100,00 2,98 3,05 20 21 95,24 2,9048
16. Elektroinstalace: S 5,97 100,00 5,97 6,12 20 25 80,00 4,8960
25. Ostatni: S 2,67 100,00 2,67 2,74 17 24 70,83 1,9407
27. Vytapéni 2,06 100,00 2,06 2,11 17 25 68,00 1,4348
Opotrebeni: 37,0%
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9463
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9720
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2 959,14
PIné cena: 965,58 m® * 2 959,14 K&/m® = 2 857 286,40 K&

Vypocet nedokonéené stavby

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,9762
Nedokonéena stavba = 2789 168,69 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 37,0 % /100) * 0,630
Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.€. 280 - prodejna, sklad - zjisténa cena = 1757 176,28 K¢

M. 1.1.4. Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1 - kotelna

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna nezkolaudovana stavba kotelny navazujici stavebné na rozestavénou a
nezkolaudovanou stavbu prodejny a skladld. Z hlediska stavebniho se jednd o zdé&nou pfizemni
nepodsklepenou budovu s jednim nadzemnim podlazim, opatfenou sedlovou stfechou o malém sklonu
stfeSnich rovin. Nad stfechu stavby &ni mohutny zdény komin.

Budova je dispozi¢né rozdélena na mensi prostory vyuzivané jako kotelna (instalovany dva samostatné kotle
na tuha paliva) a sklad paliva.

Stavba objektu byla dle znalci pfedanych informaci zahajena na zakladé Fadného stavebniho povoleni (znalci
nebyly pfedloZeny ani stavebni povoleni, ani projektova dokumentace stavby - nebylo mozné odkontrolovat
soulad provadéné stavby s témito dokumenty) v roce 1993, dokoncena viceméné do stavajiciho stavu byla v
roce 1995.

K jejimu plnému dokoné&eni chybi dokongit zejména povrchovou Upravu vnéjSich omitek a sokl stavby.

Je evidentni, Ze stavba i pfes skuteCnost, Ze nikdy nebyla zkolaudovana, byla dlouhodobé vyuzivana jako
prostory kotelny a skladu paliva. Stavajici stavebné technicky stav objektu je v celku dobry s tim, Zze se
projevuji znamky dlouhodobé zanedbavané udrzby.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Vypocet jednotlivych ploch )
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (9,55*5,70) = 54,44
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. -
Podlazi . Soucin

plocha vySka

1.NP 54,44 m° 3,60 m 195,98
Soudéet 54,44 m® 195,98
Priimérna vyska podlazi: PVP = 195,98 /54,44 =3,60m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: pPzpP = 54,44 |1 =54,44 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
celkem (9,55*5,70*(0,10+4,00+0,80/2)) = 244,96 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
celkem NP 244,96 m”
Obestavény prostor - celkem: 244,96 m°
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(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OoP Cast UP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni [%)] [%)] K [%)] (%] [%)] [%]
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 10,40 100 1,00 10,40 12,26 100,00 12,26
2. Svislé konstrukce: S 23,30 100 1,00 23,30 27,46 100,00 27,46
3. Stropy: S 12,30 100 1,00 12,30 14,50 100,00 14,50
4. Krov, stfecha: S 6,30 100 1,00 6,30 7,42 100,00 7,42
5. Krytiny stfech: S 2,30 100 1,00 2,30 2,71 100,00 2,71
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60 0,71 100,00 0,71
7. Uprava vnitfnich povrchi: S 5,40 100 1,00 5,40 6,36 100,00 6,36
8. Uprava vnéjSich povrch(: S 3,20 100 1,00 3,20 3,77 50,00 1,89
9. Vnitfni obklady keramickeé: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Schody: C 3,00 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Dvefre: S 3,10 100 1,00 3,10 3,65 100,00 3,65
12. Vrata: C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna: S 4,30 100 1,00 4,30 5,07 100,00 5,07
14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00 3,54 100,00 3,54
15. Vytapéni: S 1,70 100 1,00 1,70 2,00 100,00 2,00
16. Elektroinstalace: S 7,30 100 1,00 7,30 8,60 100,00 8,60
17. Bleskosvod: C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
18. Vnitfni vodovod: P 1,90 100 0,46 0,87 1,03 100,00 1,03
19. Vnitini kanalizace: P 1,70 100 0,46 0,78 0,92 100,00 0,92
20. Vnitfni plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev vody: C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: C 2,80 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni: C 6,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalaéni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilG: 84,85 Rozestavénost: 98,12
Koeficient vybaveni Ka: 0,8485
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. oP X 4o U PP - 5. Opotf.  Opoti. z
Konstrukce, vybaveni %] Cast [%] %] [%] Stafi Ziv. Easti celku
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 12,26 100,00 12,26 12,49 21 150 14,00 1,7486
2. Svislé konstrukce: S 27,46 100,00 27,46 27,99 21 80 26,25 7,3474
3. Stropy: S 1450 100,00 14,50 14,78 21 80 26,25 3,8798
4. Krov, stfecha: S 7,42 100,00 7,42 7,56 21 70 30,00 2,2680
5. Krytiny stfech: S 2,71 100,00 2,71 2,76 21 40 52,50 1,4490
6. Klempifské konstrukce: S 0,71 100,00 0,717 0,72 20 30 66,67 0,4800
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 6,36 100,00 6,36 6,48 20 50 40,00 2,5920
8. Uprava vnéjsich povrchd: S 1,89 100,00 1,89 1,93 20 30 66,67 1,2867
11. Dvefe: S 3,65 100,00 3,65 3,72 20 50 40,00 1,4880
13. Okna: S 5,07 100,00 5,07 5,17 20 50 40,00 2,0680
14. Povrchy podlah: S 3,54 100,00 3,54 3,61 19 24 79,17 2,8580
15. Vytapéni: S 2,00 100,00 2,00 2,04 19 24 79,17 1,6151
16. Elektroinstalace: S 8,60 100,00 8,60 8,76 20 30 66,67 5,8403
18. Vnitfni vodovod: P 1,03 100,00 1,03 1,05 19 22 86,36 0,9068
19. Vnitfni kanalizace: P 0,92 100,00 0,92 0,94 20 30 66,67 0,6267
Opotrebeni: 36,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 3 076,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0412
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8485

21



Znalecky posudek €. 3420-92/2014 Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika Josef Poslusny, Makov 18

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0860
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3761,41
PIna cena: 244,96 m® * 3 761,41 K&/m® = 921 394,99 Ké&

Vypocet nedokonéené stavby

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,9812
Nedokoncéena stavba 904 026,69 K¢é
Koeficient opotfebeni: (1- 36,5 % /100) * 0,635

574 056,95 K¢é

Rozestavéna stavba na €asti st.p.€. 279/1 - kotelna - zjiSténa cena

M. 1.1.5. Rozestavéna stavba na c¢asti st.p.¢. 279/1 a na st.p.¢. 279/2 - sklad

Pfedmétem ocenéni je rozestavéna nezkolaudovana halova stavba navazujici stavebné na rozestavénou a
nezkolaudovanou stavbu kotelny. Z hlediska stavebniho se jedna o zdénou pfizemni nepodsklepenou halu s
jednim nadzemnim podlazim, opatfenou sedlovou stfechou o malém sklonu stfeSnich rovin. Strop v objektu
neni proveden, nosnou konstrukci stfechy tvofi dfevéné sbijené vazniky. Objekt neni nijak vnitfné dispozi¢né
Clenén.

Stavba haly byla dle znalci pfedanych informaci zahajena na zakladé fadného stavebniho povoleni (znalci
nebyly pfedloZeny ani stavebni povoleni, ani projektova dokumentace stavby - nebylo mozné odkontrolovat
soulad provadéné stavby s témito dokumenty) v roce 1993, kdy vSak byly provedeny pouze zaklady a
obvodové zdivo. V tomto stavu se stavba nachazela dle pfedanych informaci az do roku 2003, kdy byla
dokonéena do stavajiciho stavu (provedena stfecha stavby, osazena okna atd).

K jejimu plnému dokonéeni chybi dokoncit zejména povrchovou Upravu vnéjSich omitek, sokl stavby, vnitini
instalace, vnitini omitky, podlahy atd.

Je evidentni, Ze stavba i pfes skutecnost, Ze nikdy nebyla zkolaudovana, byla v poslednich letech vyuzivana
jako prostory pro skladovani. Stavajici stavebné technicky stav objektu odpovida stupni rozestavénosti
stavby, neimérné dlouhé dobé jeji rozestavénosti a zanedbané udrzbé.

Dle odhadci pfedanych informaci ze strany p. J. Poslusného méla byt podédna na stavebni Ufad Zadost o
povoleni zmény stavby pfed dokonéenim z puvodniho skladu na truhlafskou dilnu. Toto tvrzeni nebylo
podloZzeno Zadnymi doklady a nebylo tedy ovéfeno.

Zatfridéni pro potreby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch )
Podlazi Plocha [m?]
1.NP (12,82*15,03) = 192,68
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. -
Podlazi . Soucin

plocha vySka

1.NP 192,68 m° 6,80 m 1310,22
Soudéet 192,68 m? 1310,22
Priimérna vyska podlazi: PVP = 1310,22/192,68 =6,80m
Priimérna zastavéna plocha podlazi: pPzpP = 192,68/1 =192,68 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
celkem (12,82*15,03*(0,10+5,00+1,80/2)) = 1156,11 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
celkem NP 1156,11 m°
Obestavény prostor - celkem: 1156,11 m®
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OoP Cast UP PP Roz Dok

Konstrukce, vybaveni [%)] [%)] K [%)] (%] [%)] [%]
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 12,20 100 1,00 12,20 14,95 100,00 14,95
2. Svislé nosné konstrukce: S 29,30 100 1,00 29,30 35,91 100,00 35,91
3. Stropy: C 8,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
4. Krov, stfecha: S 11,00 100 1,00 11,00 13,48 100,00 13,48
5. Krytiny stfech: S 2,90 100 1,00 2,90 3,55 100,00 3,55
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70 0,86 100,00 0,86
7. Uprava vnitfnich povrchi: S 6,10 100 1,00 6,10 7,48 70,00 5,24
8. Uprava vnéjSich povrch(: S 3,30 100 1,00 3,30 4,04 60,00 2,42
9. Vnitfni obklady keramickeé: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Schody: C 0,70 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Dvefre: C 2,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
12. Vrata: S 2,30 100 1,00 2,30 2,82 100,00 2,82
13. Okna: S 4,30 100 1,00 4,30 5,27 100,00 5,27
14. Povrchy podlah: S 4,80 100 1,00 4,80 5,88 50,00 2,94
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 4,70 100 1,00 4,70 5,76 10,00 0,58
17. Bleskosvod: C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
18. Vnitfni vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
20. Vnitfni plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev vody: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni: C 6,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 81,60 Rozestavénost: 88,02
Koeficient vybaveni Kg: 0,8160

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni 8/5 Cast [%] Eﬁﬁ) ] [FO’A)P] s zv. QRO Opoif-z
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 14,95 100,00 14,95 16,99 21 150 14,00 2,3786
2. Svislé nosné konstrukce: S 35,91 100,00 35,91 40,80 21 80 26,25 10,7100
4. Krov, stfecha: S 13,48 100,00 13,48 15,31 11 70 15,71 2,4052
5. Krytiny stfech: S 3,55 100,00 3,55 4,03 11 40 27,50 1,1083
6. Klempifské konstrukce: S 0,86 100,00 0,86 0,98 11 30 36,67 0,3594
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 5,24 100,00 5,24 5,95 11 50 22,00 1,3090
8. Uprava vnéjsich povrchd: S 2,42 100,00 2,42 2,75 11 30 36,67 1,0084
12. Vrata: S 2,82 100,00 2,82 3,20 11 30 36,67 1,1734
13. Okna: S 5,27 100,00 527 5,99 11 50 22,00 1,3178
14. Povrchy podlah: S 2,94 100,00 2,94 3,34 11 18 61,11 2,0411
16. Elektroinstalace: S 0,58 100,00 0,58 0,66 11 25 44,00 0,2904
Opotrebeni: 24,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m®]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9543
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7118
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8160
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 1562,55

Plna cena: 1 156,11 m®* 1 562,55 K&/m® 1 806 479,68 Ké
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Vypocet nedokonéené stavby

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,8802
Nedokonéena stavba = 1 589 991,16 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 24,1 % /100) * 0,759
Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.€. 279/1 a na st.p.¢. 279/2 - sklad - zjiSténa cena = 1206 803,29 K¢

M. 1.1.6. Budova bez ¢.p./¢.e. — zemédélska stavba postavena na st.p.¢. 15

Pfedmétem ocenéni je byvald stodola postavena jako samostatné stojici objekt na stavebni p.C. 15. Z
hlediska stavebniho se jedna o pfizemni nepodsklepeny objekt s vysokou sedlovou stifechou o obdélnikovém
pudorysu.

Objekt byl postaven dle zpracovateli posudku pfedanych podkladd v roce 1890 (objekt ma prevazné masivni
kamenné obvodové zdivo, které je ve vétsi vySce ¢asteéné nahrazeno zdivem z nepalenych cihel - bachor().
Za dobu existence objektu byla dlouhodobé zanedbavana jeho udrzba a opravy. V devadesatych letech
minulého stoleti byl objekt ¢asteCné opravovan, byl proveden i stavebné nedokonceny hurdovy strop nad
prvnim nadzemnim podlazim.

Aktualni stavebné technicky stav objektu se vyznaduje nadmé&rnym opotfebenim prakticky vSech konstrukci a
prvkl, a to jak konstrukci a prvkd kratkodobé, tak i dlouhodobé Zivotnosti. ZhorSen byl stav zakladnich
konstrukci stavby i vzhledem ke skute€nosti, ze v objektu byla dlouhodobé skladovana praskova zemédeélska
hnojiva. Je evidentni, Ze objekt vyzaduje provedeni vétSich oprav a provedeni chybéjicich povrchl podlah,
omitek atd.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovani a uprava zemédélskych produktd

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch '
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP (15,95*10,52) = 167,79

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi A Soucin
plocha vySka

1.NP 167,79 m” 3,40m 570,49

Souéet 167,79 m* 570,49

Primeérna vyska podlazi: PVP = 570,49 / 167,79 =3,40m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 167,79/1 =167,79 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

celkem (15,95*10,52*(0,20+5,60+5,50/2)) = 1434,64 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ Obestavény prostor

celkem NP 1 434,64 m°

Obestavény prostor - celkem: 1 434,64 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokonéené stavby

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OoP Cast UP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni [%)] [%)] K [%)] (%] [%)] [%]
1. Zaklady v¢etné zemnich praci: S 12,30 100 1,00 12,30 16,71 100,00 16,71
2. Svislé nosné konstrukce: S 29,80 70 1,00 20,86 28,35 100,00 28,35
2. Svislé nosné konstrukce: P 29,80 30 0,46 4,11 5,58 100,00 5,58
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3. Stropy: S 9,10 100 1,00 9,10 12,37 70,00 8,66
4. Krov, stfecha: S 11,20 100 1,00 11,20 15,22 100,00 15,22
5. Krytiny stfech: S 2,80 100 1,00 2,80 3,80 100,00 3,80
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 20 1,00 0,14 0,19 100,00 0,19
6. Klempifské konstrukce: C 0,70 80 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrch(: P 6,00 50 0,46 1,38 1,88 50,00 0,94
7. Uprava vnitfnich povrchi: C 6,00 50 0,00 0,00 0,00 50,00 0,00
8. Uprava vnéjSich povrch(: C 3,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
9. Vnitfni obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Schody: C 0,70 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Dvefre: C 2,10 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
12. Vrata: S 2,40 100 1,00 2,40 3,26 100,00 3,26
13. Okna: S 4,40 100 1,00 4,40 5,98 100,00 5,98
14. Povrchy podlah: S 4,90 100 1,00 4,90 6,66 100,00 6,66
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
16. Elektroinstalace: C 4,80 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
17. Bleskosvod: C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
18. Vnitfni vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
20. Vnitfni plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev vody: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vnitfni hygienicka vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni: C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill: 73,59 Rozestavénost: 95,35
Koeficient vybaveni Kg: 0,7359

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaven EB/S Cast [%] EﬁA}P] [FO’A)P] s zv. QRO Opoif-2
1. Zaklady v€etné zemnich praci: S 16,71 100,00 16,71 17,53 124 150 82,67 14,4921
2. Svislé nosné konstrukce: S 28,35 100,00 28,35 29,74 124 144 86,11 25,6091
2. Svislé nosné konstrukce: P 5,58 100,00 5,58 5,85 124 139 89,21 5,2188
3. Stropy: S 8,66 100,00 8,66 9,08 21 80 26,25 2,3835
4. Krov, stfecha: S 15,22 100,00 15,22 15,96 124 140 88,57 14,1358
5. Krytiny stfech: S 3,80 90,00 3,42 3,59 64 70 91,43 3,2823
5. Krytiny stfech: S 3,80 10,00 0,38 0,40 64 65 98,46 0,3938
6. Klempifské konstrukce: S 0,19 100,00 0,19 0,20 21 30 70,00 0,1400
7. Uprava vnitfnich povrchi: P 0,94 50,00 0,47 0,49 42 42 100,00 0,4900
7. Uprava vnitfnich povrch(: P 0,94 50,00 0,47 0,49 21 28 75,00 0,3675
12. Vrata: S 3,26 100,00 3,26 3,42 42 45 93,33 3,1919
13. Okna: S 5,98 100,00 5,98 6,27 42 47 89,36 5,6029
14. Povrchy podlah: S 6,66 100,00 6,66 6,98 42 43 97,67 6,8174
Opotrebeni: 82,1 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 9) [K&/m®]: = 1468,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9593
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1235
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7359
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1200
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 2122,79

PIna cena: 1434,64 m® * 2 122,79 K&/m® = 3 045 439,45 K&
Vypocet nedokonéené stavby

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 0,9535
Nedokonéena stavba = 2903 796,06 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 82,1 % /100) * 0,179

Budova bez ¢.p./¢.e. postavena na st.p.€. 15 - zjiSténa cena
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M. 1.2. Pozemky

Hodnota ocefiovanych pozemku je stanovena porovnanim se srovnatelnymi shodné vyuzZitelnymi pozemky v dané
lokalité, a to s ohledem na jejich aktualni zpusob vyuziti. Celkova vyméra ocefiovanych pozemku ¢ini 4.162 m?Z.

Pfima metoda

C. Popis Plocha | Jednot. | Spoluvlast- | Hodnota
[m2] cena nicky podil
1. | Stavebni p.¢. 14/1 - zastavéna plocha a nadvofi 777 300 1/1 233 100
2. | Stavebni p.¢. 15 — zastavéna plocha a nadvori 180 250 1/1 45 000
3. | Stavebni p.¢. 279/1 — zastavéna plocha a nadvofi 213 250 1/1 53 250
4. | Stavebni p.€. 280 — zastavéna plocha a nadvori 416 250 1/1 104 000
5. | Pozemkova p.¢€. 92 - zahrada 194 200 1/1 38 800
6. | Pozemkova p.¢€. 98 — ostatni plocha, manipulaéni plocha 1910 200 1/1 382 000
7. | Pozemkova p.€. 973 — ostatni plocha, jina plocha 472 250 1/1 118 000
Plocha [m?]: 4162
Celkova hodnota: 974 150,- Ké
Pozemky - celkem :
Jednotkova cena : 234 Ké/m*®
Celkova hodnota : 974 150,- K&
M.1. - Rekapitulace reprodukéni a vécné hodnoty majetku
Nazev Reprodukéni | Vécna hodnota
cena [KZ] [KE]
M.1.1.1 Budova ¢€.p. 18 postavena na Casti st.p.¢. 14/1 12579612 4163 851
M.1.1.2. Objekt bydleni na €asti st.p.¢. 280 975 192 46 809
M.1.1.3. Rozestavéna stavba na &asti st.p.¢. 280 — prodejna, sklad 2 857 286 1757 176
M.1.1.4. Rozestavéna stavba na €asti st.p.¢. 279/1 - kotelna 921 395 574 057
M.1.1.5. Rozest. stavba na €asti st.p.€. 279/1, st.p.€. 279/2 - sklad 1 806 480 1 206 803
M.1.1.6. Budova bez ¢p/Ce postavena na st.p.€. 15 3045 439 519 779
M.1.2. Pozemky (st.p.€. 14/1, 15, 279/1, 280, p.p.¢€. 92, 98, 973) 974 150 974 150
M.1. Soubor majetku ved. na LV €. 180 pro k.u. Makov u Litomysle 23 159 554 9 242 625

3.2.2.2 Vynosova hodnota :

VYNOSOVA HODNOTA - uvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé uloZit, aby Groky z
této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku investovat na kapitalovém
trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Vynosova hodnota byva obvykle stanovena metodou stabilizovaného vynosu, a to na zakladé obecného
vynosového potencialu, vychazejiciho pfevazné z obvyklého trzniho najemného za plochy daného typu.
Zakladnim predpokladem pro stanoveni vynosové hodnoty majetku je jeho pronajatelnost. Tomuto
pozadavku musi odpovidat nejen stavebné technicky stav ocefiovanych objektd, ale i ostatni, zejména pravni
souvislosti.

Hlavni ocefiovanou nemovitosti je objekt €.p. 18 vyuzivany jako provozni budova (dilna, sklad, kancelare,
byt), s ni provozné propojené avSak stavebné& nedokonCené a nezkolaudované stavby, nevyuzivany objekt
bydleni v havarijnim stavu a nevyuzivana stodola ve zna¢né& zhorSeném stavebné technickém stavu se
soucastmi, pfislusenstvim a pozemky.

Je evidentni, Ze vétSina ocenovanych staveb nesplfiuje podminky z hlediska moZzného pronajmu, v podstaté
jedinou pronajatelnou stavbou je provozni budova €.p. 18. Jakékoliv v dané lokalité dosazitelné vynosy
Z pronajmu této jedné stavby vSak nemohou byt v relaci s vydaji potfebnymi na amortizaci, udrzbu, provoz atd
ocefiovaného souboru majetku.
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Z uvedenych skuteCnosti vyplyva, Ze stanovit jakoukoliv smysluplnou vynosovou hodnotu ocefovaného
majetku neni mozné. Vynosova hodnota ocefiovaného majetku tedy neni ani stanovena.

[ Vynosova hodnota : | nestanovovéna |

3.2.2.3 - POROVNAVACI HODNOTA

POROVNAVACI HODNOTA - hodnota stanovena na zakladé porovnani pfedmétného majetku s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou znamé.

V souvislosti s trvanim finan¢ni a hospodarské krize je i daného segmentu trhu zfejmy dlouhotrvajici znacny
pokles poptavky po obdobnych nemovitostech, v poslednich mésicich se obchodovani s obdobnymi majetky
prakticky zastavilo.

Tento stav je poplatny jednak zhorSenim pfistupu potencialnich kupujicich k finanénim prostfedkim
pochazejicim pfevazné ze zdroju od komerénich bank (vazba na zpfisnéni kritérii vétSiny bankovnich domi
pfi poskytovani avérud), jednak vyckavaci taktikou kupujicich, ktefi volnymi finanénimi prostfedky disponu;ji.

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty bylo provedeno srovnani vybraného hlavniho objektu (M.1.1.1 Budova
¢.p. 18 postavena na Casti st.p.C. 14/1) se tfemi obdobnymi nemovitostmi, které jsou aktualn& nabizeny na
trhu s nemovitostmi. Jedna se o stavby obdobného urCeni, velikosti a stavebnétechnického provedeni
umisténé ve srovnatelnych lokalitach Pardubického kraje.

Bliz§i udaje o porovnavanych nemovitostech v&. jejich fotodokumentace jsou zaloZzeny v archivu u
zpracovatele ocenéni. Pro porovnani bylo uzito metody pfimé (pro porovnani byla od poZadované kupni ceny
odectena hodnota pozemk( — porovnavany jsou pouze stavby) :

Porovnavana nemovitost €. 1 je objekt byvalého pohostinstvi se salem a plvodné hospodarskym zazemim
vyuzivany z €asti jako administrativné socialni zazemi a dilenské zazemi firmy zabyvajici se drobnou
vyrobou. Objekt se nachazi na Uzemi obce s potem necelych 500 obyvatel, vzdalené cca 6 km od Skutce.
Objekt je castecné podsklepen, ma jedno nadzemni podlazi, do prostor prevazné c&asti pldy byla
provedena CasteCna vestavba kancelafskych prostor. Nemovitost byla zobchodovana na trhu s
nemovitostmi za cenu 1.495.000,- K&.

Porovnavana nemovitost &. 2 je objekt restaurace s ubytovaci kapacitou nachazejici se na izemi méstecka
s poétem cca 2.170 obyvatel, vzdaleného cca 12 km od Skutée a cca 20 km od Litomysle. Objekt je
v minimalnim rozsahu podsklepen, ma dvé nadzemni podlazi. Vyuzivan je aktualné jako restaurace
s ubytovanim, nabizen je na trhu s nemovitostmi k prodeji v€. veSkerého vybaveni a technického zazemi.
Nemovitosti jsou nabizeny na trhu s nemovitostmi za cenu 2.500.000,- K¢ (cena po sleve, bez movitého
majetku).

Porovnavana nemovitost €. 3 je objekt provozni budovy v byvalém zemédélském stfedisku vyuzivané jako
kancelare, jidelna s vydejnou, socialni zafizeni s Satnami a skladové prostory. Plvodni areal stfediska
zemédélské vyroby byl rozprodan po €astech, které jsou vyuZivany zejména k drobné femesiné vyrobé
(opravna motorovych vozidel, zamecnicka dilna, truhlarna), skladovani, v omezené mife k zemédélské
vyrobé. Provozni budovu vlastni a vyuziva firma zabyvajici se zemédélskou vyrobou, ¢ast kancelafi je
pronajata, ¢ast budovy je nevyuzivana. Objekt se nachazi na Uzemi obce s poétem cca 760 obyvatel,
vzdalené cca 10 km od Skute. Objekt je nepodsklepeny, ma dvé nadzemni podlazi, opatfen je rovnou
plochou stfechou. Nemovitost je nabizena na trhu s nemovitostmi za cenu 950.000,- K¢&.

Metoda piima

Lokalita:
Oceﬁoyana’ Nemovitost €. 1 Nemovitost €. 2 Nemovitost €. 3
nemovitost
Zakladni udaje:
Prodejni cena 1 495 000 2 500 000 950 000
Obestavény prostor 3405 4182 3431 2206
Zastavéna plocha 335 428 365 325
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530

Uzitna plocha 639 511 550
Pocet podlaZi PP/NP/podkr. 0,28/2,0/0 0,3/1,8 0,1/2,0 0,0/2,0
Kvalitativni parametry:

Poloha v lokalité 1,00 0,80 1,00
Konstrukéni systém 1,00 1,00 1,00
Vybavenost 1,01 0,90 0,98
Fyzické opotifebeni 0,95 0,95 0,92
Funkéni zastaralost 1,00 1,00 1,00
Ekonomicka zastaralost 1,00 1,00 1,00
Ekologické zatiZzeni 1,00 1,00 1,00
Vécné bfemeno 0,95 0,95 0,98
Univerzalnost stavby 0,95 0,90 1,00
VyuZzitelnost prostor 1,00 1,00 0,98
Velikost pozemku 1,00 1,00 1,02
Zdroj nabidky 1,00 0,75 0,82
Vybér reprezentanta, prip.

indikovanych hodnot 309,56 319,60 311,89

314

Jako vhodny reprezentant byla v daném pFipadé zvolena jednotkova cena ve vysi 314,- K&/m?® obestavéného
prostoru. Tato hodnota byla stanovena Gvahou zpracovatele ocenéni po zohlednéni vesSkerych aspektu vyse
uvedenych porovnavanych nemovitosti. Cena ostatnich porovnavanych objektu byla odvozena tUvahou znalce
od zjisténé reprezentativni hodnoty. PFi této uvaze byly hodnoceny zejména stavebné technicky stav,
vybavenost a vyuzitelnost porovnavanych zakladnich objektd. Hodnota pozemk( byla pfevzata ze zjiSténé

vécné hodnoty.

Porovnavaci hodnota poté &ini :

Nazev Poget Pouzita Hodnota
jednotek sazba [Ke]
[m®, m?] (K&/m?®,
K&/m®)
M.1.1.1 Budova €.p. 18 postavena na ¢asti st.p.¢. 14/1 3405 314 1069 170
M.1.1.2. Objekt bydleni na ¢asti st.p.¢. 280 410 30 12 300
M.1.1.3. Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 280 — prodejna, sklad 966 740 714 840
M.1.1.4. Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1 - kotelna 245 440 107 800
M.1.1.5. Rozest. stavba na ¢asti st.p.€. 279/1 na st.p.¢. 279/2 - sklad 1156 240 277 440
M.1.1.6. Budova bez &p/Ce postavena na st.p.¢. 15 1435 100 143 500
M.1.2. Pozemky (st.p.€. 14/1, 15, 279/1, 280, p.p.¢. 92, 98, 973) 4162 974 150
M.1. Soubor majetku ved. na LV €. 180 v k.u. Makov u Litomysle 3299 200

Porovnavaci hodnota nemovitosti (v€. hodnoty pozemku) poté €ini :

Porovnavaci hodnota :

3299 200 Ké

M.1. Soubor majetku vedeny na LV €. 180 pro k.4. Makov u Litomys3le - celkem :

[ Porovnavaci hodnota :

| 3299 200 K& |

28




Znalecky posudek €. 3420-92/2014 Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika Josef Poslusny, Makov 18

3.2.3 NAVRH TRZNi HODNOTY - ZAVERECNA ANALYZA

Pii_stanoveni ceny obvyklé je nutno vychazet z aktudlniho stavu na trhu s nemovitostmi, ktery je u
daného typu nemovitosti stdle silné poznamenan prvky hospodaiské a finanéni krize, ktera se
specificky promita zeijména do situace na trhu s obdobnymi, komercéné vyuzitelnymi arealy.

Vzhledem k souC¢asnému silné konzervativnimu pFistupu bankovnich subjektd k financovani projektd
spojenych s nakupem obdobnych souborl majetku (a jejich neochotou podstupovat rizika s timto spojend) je
pocet moznych kupujicich znaéné omezen (neochota bank poskytovat Uvéry) a obchodovani na trhu
s nemovitostmi se u dané komodity v podstaté zastavilo.

Ocenovany soubor majetku je navic specificky riziky spojenymi s dlouhodobou rozestavénosti nékterych
objektu, Caste¢né jejich zhorSenym stavebné technickym stavem a zejména riziky spojenymi s pravnim
stavem nemovitosti, a to do té miry, Ze Ize pfedpokladat u ocefiovaného majetku jeho zafazeni do kategorie
.nevhodna zastava“ u vétSiny bank. Tato skute€nost vyrazné omezuje pocet moznych kupujicich.

V této analyze byla pouzita metoda zjisténi vécné hodnoty a metoda porovnavaci. Zjistény byly tyto hodnoty :

Nazev Reprodukéni Vé&cna hodnota Vynosova Porovnavaci
cena [KZ] [KE] hodnota [KC] hodnota [KC]
Celkem 23 159 554 9242 625| Nestanovovana 3299 200

Rozdily mezi vysledky jednotlivych ocerovacich metod jsou pomérné velké. Nejedna se vSak o Zadny
mimoradny pfipad, v sou€asnych ekonomickych a trznich podminkach je u vétSiny nemovitého majetku zcela
bézné, Ze pravé napfiklad naklady na pofizeni nemovitého majetku nejsou v relaci s vynosy, které z této
nemovitosti plynou a podobné.

Bézné vSak zaroven je, ze zjiSténou porovnavaci hodnotu lze obecné povazovat za vyznamny indikator
investorského zajmu o ocefovany majetek.

PFi zpracovani posudku jsou dle moznosti zohlednény déale uvedené silné a slabé stranky ocenovanych
nemovitosti.

Silné stranky :

- Ocenovany soubor majetku je z podstatné ¢asti pfistupny pfimo z vefejné uzivané mistni pozemni
komunikace se zpevnénym Zivicnym povrchem zfizené na pozemcich ve vlastnictvi Obce Makov, ktera

navazuje na silnici lll. tfidy zfizenou na pozemku ve vlastnictvi Pardubického kraje (k ocefiovanému
souboru majetku je zajiStén z hlediska pravniho pfistup a pfijezd - netyka se budov a pozemku dale
uvedenych)

- Stavebné technicky stav ocefiovanych staveb odpovida jejich stafi a stupni rozestavénosti ¢asti z nich,
budovy jsou svym stavajicim vlastnikem vyuzivany, provadény jsou v nezbytné nutném rozsahu i
pfipadné opravy téchto staveb

Slabé stranky :

- Obec Makov je mala lokalita s po¢tem pouhych 335 trvale hlaSenych obyvatel, situovana cca 10 km od
Litomysle jako nejblizSiho vétSiho mésta, jedna se o lokalitu, ze které musi naprosta vétsina obyvatel
kazdodenné dojizdét za praci, do Skol, k Iékafi, na nakupy, za sportem, zabavou atd. do sousednich
vétsich lokalit.

- Vyuziti ocenovaného arealu je castecné omezeno platnou izemné planovaci dokumentaci obce
Makov, ocefovany areal je zahrnut v ploSe oznacené jako :,,OM Obéanska vybavenost — komeréniho
typu”. Jako hlavni vyuziti je v uzemnim planu u této plochy uvedeno ,Objekty a stavby pro ob&anskou
vybavenost plnici tuto funkci pro potfeby obce a jeji spadové oblasti, jako pfipustné vyuziti je u této
plochy uvedeno ,Objekty a stavby s monofunkénim vyuzitim pro ob&anskou vybavenost komercni
infrastruktury: administrativni arealy, velkoploSny maloprodej, spole¢enska centra, sportovni a vystavni
komplexy a ubytovaci komplexy a zafizeni. Drobné vodni plochy, zelen, péSi komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, nezbytna plosna a liniova zafizeni technické infrastruktury. Plochy pro parkovani
vozidel - to v8e pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou funkci“. Jako podminéné pfipustné
vyuziti je u této plochy uvedeno ,Objekty a plochy obéanské vybavenosti plnici danou funkci pro uzemi
presahujici rozsah spadové oblasti obce”. Jako nepfripustné vyuziti je u této plochy uvedeno
,Objekty a stavby vyZadujici vjezd tézké nakladni dopravy, garaze nakladnich vozidel, stavby
plochy pro manipulaci a skladovani materiall, technicka zafizeni s negativnim vlivem na provoz
obCanské vybavenosti“.
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Kompaktnost a celistvost ocefiovaného souboru majetku vyrazné narusuje pozemkova p.¢. 922/3
(vedend v katastru nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komu-
nikace), ktera je ve spoluvlastnictvi cizich pravnich subjektt - cizich fyzickych osob (spoluvlastniky
jsou z 1/4 Mgr. Vladimira Libalova, Bezru¢ova 1502/64, Prazské Pfredmésti, 50002 Hradec Kralové, z 1/2
Mgr. Michaela Soukupova, Luzicka 1130/14, Vinohrady, 12000 Praha 2 a z 1/4 Ing. Eva Tesarova,
Jiraskova 277, 53345 Ceperka), tento dlouhy uzky pozemek rozdéluje ocefiované pozemky ve
stfedni a vychodni éasti ocenovaného souboru pozemk.

Radny prijezd a pfistup po vlastnich pozemcich neni mozny do budovy rozestavéné kotelny
(postavené na casti st.p.¢. 279/1), rozestavéné skladové haly (postavené na &asti st.p.¢. 279/1 a na
st.p.€. 279/2) a do budovy bez &.p./€e — zemédélské stavby (postavené na st.p.C. 15), pFistup a
zejména prijezd do téchto objektll je mozny pouze pres pozemkovou p.¢. 922/3, ktera je ve
spoluvlastnictvi jinych cizich pravnich subjekta - cizich fyzickych osob (spoluvlastniky jsou z 1/4
Mgr. Vladimira Libalova, BezruGova 1502/64, Prazské Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové, z 1/2 Mgr.
Michaela Soukupova, Luzicka 1130/14, Vinohrady, 12000 Praha 2 a z 1/4 Ing. Eva Tesarova, Jiraskova
277, 53345 Ceperka)., zfizeno je v této souvislosti ve prospéch vlastnika ocefiovaného souboru
majetku , vécné bfemeno prichodu a prijezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly dle élanku
lll., pism. a) smlouvy o zfizeni vécného bfemene", a to na zakladé ,Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene — Uplatné“ ze dne 22.2.2013 (timto je pro kazdého vlastnika kazdé timto posudkem ocefiované
nemovitosti (stavby, pozemku) zajiS$t€éno pravo pfistupu a pfijezdu k ocefiovanym nemovitostem pres
uvedenou pozemkovou p.¢. 922/3).

Kompaktnost a celistvost ocefiovanych pozemki je dale narusena i existenci vécného bremene,
které je jako omezeni vlastnického prava vedeno na LV €. 180 pro k.u. Makov u Litomysle (,Vécné
bfemeno prichodu a prljezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly pfes &ast pozemku v rozsahu
geometrického planu &. 199-272/2012" dle ¢lanku IV. Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne
22.2.2013, pravni Gc€inky vkladu prava ke dni 19.3.2013), opravnénym z tohoto vécného bifemene je
kazdy vlastnik pozemkové p.€. 922/3 v k.4. Makov u LitomySle, obec Makov, povinnost se
vztahuje k nezastavéné casti stavebni p.¢. 14/1, a to vrozsahu, ktery je vymezen (vySrafovan)
v uvedeném geometrickém planu (z podstaty uvedeného vécného bfemene vyplyva, ze i po
pfipravovaném prodeji ocefiovaného majetku formou vefejné drazby bude i nadale ocefiovany majetek
uvedenym vécnym bfemenem zatizen (pravo je zfizeno ,in rem*, na dobu neurcitou).

Rozestavéna skladova hala, situovana ve vychodni ¢asti dvora, je postavena z ¢asti na ocefiované
vlastni stavebni p.¢. 279/1, z €asti na cizi stavebni p.€. 279/2, ktera je ve spoluvlastnictvi cizich
pravnich subjektd - cizich fyzickych osob (spoluvlastniky jsou z 1/4 Mgr. Vladimira Libalova,
BezruCova 1502/64, Hradec Kralové, z 1/2 Mgr. Michaela Soukupova, Luzicka 1130/14, Praha -
Vinohrady a z 1/4 Ing. Eva Tesafova, Jiraskova 277, Ceperka), tato skuteénost je po pravni strance
osetifena ve prospéch viastnika ocefiované stavby ,,vécnym bfemenem stavby, jehoz pfedmétem
je umisténi c¢asti rozestavéné budovy na st.p.¢. 279/2 dle ¢lanku lll., pism. B) smlouvy o zfizeni
vécného bfemene“, a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné“ ze dne 22.2.2013
(timto je pro kazdého vilastnika kazdé timto posudkem ocenované rozestavéné stavby postavené na
st.p.€. 279/1, 279/2 zajisté€no pravo existence této stavby na stavebni p.¢. 279/2).

Ocenovany soubor majetku neni radné pfipojen na zdroj elektrické energie, sloupova trafostanice
oznacdena jako DTS_0018 Makov, na kterou je ocefovany areal napojen, je dle znalci pfedanych
informaci ve vlastnictvi ciziho pravniho subjektu (obchodni spole¢nosti POREAL INVEST s.r.0., se
sidlem Praha 10 — Stra$nice, U Hranic 3221/18, PSC 100 00, IC: 27660389).

Trafostanice je navic postavena na ¢asti p.p.€. 575 o celkové vymére 3.258 m? vedené v katastru
nemovitosti jako druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace, ktera je ve
spoluvlastnictvi cizich pravnich subjektt (spoluvlastniky jsou z 1/4 Mgr. Viadimira Libalova,
BezruCova 1502/64, Prazské Pfedmeésti, 50002 Hradec Kralové, z 1/2 Mgr. Michaela Soukupova, Luzicka
1130/14, Vinohrady, 12000 Praha 2 a z 1/4 Ing. Eva Tesafova, Jiraskova 277, 53345 Ceperka), tato
skute¢nost neni dle znalci znamych skute¢nosti z hlediska pravniho nijak oSetiena.

Dle vyjadieni Méstského ufadu Litomysl, odboru vystavby a uzemniho planovani ¢&.j.: M&U
Litomysl 10591/2014 ze dne 14.4.2014 byla stavba trafostanice TS-0018 na pozemku parc. ¢. 575
v katastralnim Gzemi Makov u LitomySle postavena v souladu se stavebnim povolenim &.j. vyst
175/93/Hf-R ze dne 21.6.1993, dosud vSak nebylo povoleno jeji uzivani.

Z uvedenych skuteCnosti vyplyva, ze ocefnovany soubor majetku neni fadné napojen na zdroj
elektrické energie a tuto situaci bude nutno resit po pripravované zméné vlastnika ocenovaného
souboru majetku podanim nové zadosti o pripojeni lokality na spoleénost CEZ Distribuce a.s.,
alternativni moznosti je odkoupeni stavajici trafostanice od stavajiciho vlastnika, zajisténi souhlasu
mistné pfislusného stavebniho Ufadu s jejim uzivanim a dofeSeni vSech pravnich rizik stimto
souvisejicich (ocefiovany soubor majetku je prodavan ve stavajicim stavu, néklady, které budou
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vynaloZeny na pfipojeni ocefiovaného arealu na zdroj elektrické energie, a dalSi rizika s timto spojena
musi zahrnout do svého zaméru budouci vlastnik tohoto majetku - blize viz popis bod 3.1.2 v tomto
posudku).

- PFi zpracovani posudku nebyly znalci predlozeny ani stavebni povoleni, ani projektova
dokumentace od rozestavénych a dosud nezkolaudovanych staveb (dle evidence katastru
nemovitosti se jedna o rozestavénou stavbu na st.p.¢. 279/1, 279/2 a rozestavénou stavbu na st.p.¢.
280), u téchto staveb tudiz tedy nebyl ovéren soulad jejich provedeni s podminkami stavebniho
povoleni a projektovou dokumentaci (tyto stavby jsou postaveny pfevazné na misté, kde stavaly dle
starSi kopie katastralni mapy a informace p. Josefa PosluSného pudorysné vyrazné mensi hospodarské
objekty (chlévy, kulny), které byly zbourany a od roku 1993 byly na jejich misté postaveny vySe uvedené
rozestavéné stavby, které i pfes skuteCnost, Ze nebyly dle znalci pfedanych informaci nikdy
zkolaudovany, byly evidentné vyuzivané k podnikani). Do celkového dokonéeni téchto staveb je nutno
investovat dalSi finanéni prostfedky.

- Provozni budova ¢.p. 18 je v katastru nemovitosti vedena jako budova se zplUsobem vyuziti
srodinny dim“, tento stav neodpovida skutec¢nosti, o rodinny dim se evidentné nejedna
(nesoulad mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a stavem skute¢nym)

- Provozni budova ¢.p. 18 je (vyjma bytu v pfizemi budovy) vytapéna z budovy rozestavéné
kotelny, ktera neni stavebné dokonéena a zkolaudovana, tato skuteénost je vrozporu se
stavebnim zakonem - tuto dosud nezkolaudovanou stavbu nelze uZivat (budova €.p. 18 nema
vyjma bytu v pfizemi budovy vlastni zdroj tepla).

- Terén v dané casti obce Makov je svazity smérem k vodote€i nazyvané ,Makovsky potok“
protékajici v malé vzdalenosti od budovy €.p. 18. Toto vytvari pfi déle trvajicich, &i pfivalovych destich
rizika souvisejici jednak s moznym podmacenim a sesunutim misty znacné svazitého terénu,
jednak zatopenim plochy mezi potokem a obvodovym zakladovym zdivem budovy €.p. 18 (mozné
nebezpeci ,,podemleti zakladl) — v aktualnich povodnovych mapach je v8ak dana ¢ast obce Makov
vyznacena jako zéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu povodné.

- Vydlazdéné koryto tzv. ,,Makovského potoka“ neni zakresleno v katastralni mapé a je situovano
z ¢asti mimo jiné i na ¢asti ocenované pozemkové p.¢. 98 vedené v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, manipulaéni plocha.

- Cast ocefiované pozemkové p.&. 98 o vyméie cca 830 m’ vedené v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, manipulaéni plocha je problematicky vyuzitelna, jedna se o dlouhy pruh pozemku
podél ,Makovského potoka“, ktery je z hlediska urovné terénu o cca 2,5 m nize, nez vyuzitelna cast
pozemku.

- Cast ocefované pozemkové p.¢. 92 - zahrada ma , pfiplocenu” ke svym pozemkiim majitel cizi
sousedni nemovitosti (objekt bydleni &.p. 16 postaveny na st.p.¢. 19/3).

- Objekt bydleni (takzvany ,,deputatni domek“) zfizeny na €asti stavebni p.€. 280 je od roku 1930
neopravovan, jeho aktualni stavebné technicky stav je havarijni a nadmérné opotiebeni ¢i dozilost
prakticky vS§ech konstrukci a prvkl nejen kratkodobé, ale i dlouhodobé Zivotnosti brani jeho uzivani.

- Ocefiovany soubor nemovitosti neni pfipojen na kanalizaci ani zemni plyn (zakladni rozvody té&chto siti
nejsou v dané ¢asti obce zfizeny).

Vzhledem k uvedenym skuteCnostem bere zpracovatel posudku jako nejvice smérodatnou zjisténou
porovnavaci hodnotu s tim, Ze pfi uvaze o stanoveni navrhu obvyklé ceny pfihlédl dale zejména k obecnym
ekonomickym souvislostem, a dale pfedevs§im ke kladnym i zapornym aspektliim vztazenym k ocefiovanému
majetku.

Prihlédnuto bylo i ke skutec¢nosti, ze ocefovany soubor majetku byl nabidnut k prodeji formou
vefejné drazby, ktera se konala dne 20.3.2014. Ocenovany soubor majetku byl v této drazbé nabidnut
za vyvolavaci cenu 1.950.000,- K. Majetek nebyl vydrazen, nebylo ucinéno nejnizsi podani.

Je zfejmé, Ze zaporné aspekty vazané k ocefiovanému majetku vyrazné silné prevazuji nad aspekty
kladnymi, a to vyraznym zpusobem. Cena obvykla je proto snizena po Uvaze zpracovatele posudku (oproti
zjisténé porovnavaci hodnoté) o cca 1.100 tisic K&.

Toto sniZeni dle nazoru zpracovatele posudku zohledriuje rizika uvedena ve slabych strankach oceriované
nemovitosti (nutnost zajistit fadné napojeni ocenovaného arealu na zdroj elektrické energie, dlouhodoba
rozestavénost &asti ocefiovanych stavebné& nedokon&enych a nezkolaudovanych staveb, nutnost dofesit
vlastnické vztahy k ¢asti cizich pozemk( naruSujicich kompaktnost ocefiovaného arealu atd).
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S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem a k vysledkim diléich ocennovacich
postupu, stanovuji vyslednou celkovou cenu obvyklou (trzni hodnotu)
predmétného majetku ve vysi :

2 200 tisic K¢

Uvedend cena je platna zejména za predpokladu, ze ocenéné rozestavéné a nezkolaudované stavby
jsou provedeny v souladu se stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci ovérenou ve
stavebnim fFizeni (stavebni povoleni ani projektova dokumentace téchto staveb nebyla znalci pfFi
zpracovani posudku predlozena) !

4. PREDPOKLADANY DALSI VYVOJ

Z hlediska dalSiho vyvoje trzni hodnoty pfedmétného souboru nemovitosti Ize predpokladat, Zze navrzena
obvykla cena (trzni hodnota) bude postupné klesat umérné tomu, jak se bude zvySovat celkové opotfebeni
jednotlivych staveb, jejich soucasti a pfislusenstvi.

Na narlst ceny ocefiovaného majetku v souvislosti s dalSim ekonomickym ozivenim nelze dle nazoru znalce
v souCasné dobé spekulovat.
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5.ZAVER

5.1. NAVRH TRZNi HODNOTY — CENY V MISTE A CASE OBVYKLE

Cilem predlozené expertizy bylo stanovit obvyklou cenu nemovitosti vedenych na LV ¢. 180 pro k.u. Makov u
Litomysle, obec Makov, okres Svitavy, tj. stavebni p.€. 14/1 - zastavéna plocha a nadvofi jejiz soucasti je
stavba ¢.p. 18 — rodinny dim stojici na stavebni p.¢. 14/1, stavebni p.¢. 15 — zastavéna plocha a nadvori,
stavebni p.&. 279/1 — zastavéna plocha a nadvofi, stavebni p.6. 280 — zastavéna plocha a nadvofi,
pozemkové p.¢. 92 - zahrada, pozemkové p.€. 98 - ostatni plocha, manipula¢ni plocha, pozemkové p.€. 973 -
ostatni plocha, jina plocha, budovy bez ¢.p./¢.e. - zemédélska stavba stojici na st.p.€. 15, rozestavéné stavby
stojici na st.p.C. 279/1, 279/2, rozestavéné stavby stojici na st.p.¢. 280, jejich soucasti a pfislusenstvi, a to ke
dni 1.10.2014.

Ocenéni nemovitosti je provedeno v souvislosti v souvislosti s probihajicim insolven¢nim fizenim na dluznika
Josefa Poslusného, r.¢. 610316/2340, bytem i mistem podnikani 570 01 Makov 18, IC : 145 55 328.
Stanovena cena bude jednim z podkladl pro pfipravované zpenézZeni ocefiovaného majetku formou vefejné
drazby.

Na zakladé provedené analyzy, s pouZzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh trzni hodnoty k uvedenému
datu, je navrZzena obvykla cena (trzni hodnota) uvedeného souboru nemovitosti ve vysi :

2 200 000,- Ké

Slovy: dvamilionydvéstétisic korun ¢eskych

Uvedena cena je platna zejména za predpokladu, Ze ocenéné rozestavéné a nezkolaudované stavby jsou
provedeny v souladu se stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci ovéfenou ve stavebnim fFizeni
(stavebni povoleni ani projektova dokumentace téchto staveb nebyla znalci pfi zpracovani posudku
predlozena) !

Datum: 8.10.2014

Milan Skfrivanek

Nova 208
Pardubice
& 466 647 570
603 744 309

5.2. ZNALECKA DOLOZKA :

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne
17.11.1995 &.j. Spr. 1879/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3420 — 92/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu Gétuji dokladem €. 112/2014.
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6.PRILOHY

6.6 PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY PRO STANOVENIi TRZNi HODNOTY :
Tato odhadni zprava byla vypracovana v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
zalezitosti, v€etné pravniho podkladu viastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je
spravné a tudiz prodejné - zpenézitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav, sluZzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.

2) Informace z jinych zdrojl, na nichz je zalozena cela, nebo ¢asti této zpravy, jsou vérohodné, ale nebyly ve
vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3) Nebere se zadna odpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, zZe by néjaky zavazek
byl ddvodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou
nasledné po tomto datu.

4) Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.
5) Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.
6) Tato zprava byla vypracovana za Uucelem zjisténi hodnoty pro zfizeni zastavniho prava.

7) Predpoklada se, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédcéeni o drzbé,
nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho
urfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichz je zaloZen odhad
hodnoty, obsazeny v této zpravé.

8) Odhadnuta objektivni trzni hodnota je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu s datem
této zpravy.

9) Vysledky této analyzy je mozné pouzit pouze k uc¢elu uvedenému v této zpravé.

6.7 POUZITA LITERATURA :

- .Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti*, CKOM, verze 2.1, 11/2002

- ,Mezindrodni ocefiovaci standardy“, vydal The International Valuation Standards Comitee
(Mezinarodni vybor pro ocefovaci standardy)

- ,Nemovitosti (ocefiovani a pravni vztahy)“, Doc. Ing. Albert Bradac¢, Doc. JUDr. Josef Fiala,
2. vydani, LINDE Praha a.s., 1999
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Budova ¢.p. 18 - pohled jizni

“y

Budova €.p. 18 - pohled severni Budova &.p. 18 - pohled z&padni

Budova ¢.p. 18 - pergola u budovy

Budova €.p. 18 — schodisté uvniti budovy Budova ¢.p. 18 - 2.NP - prostory byvalych kancelafi
(kuchyiika)
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Budova ¢.p. 18 - 2.NP - prostory byvalych kancelari

k
Budova ¢.p. 18 - 2.NP - prostory byvalych kancelaii Budova ¢.p. 18 - 2.NP - prostory byvalych kancelati
(socialni zatizeni)

e e

Budova ¢.p. 18 - pdni prostory Budova ¢.p. 18 - pdni prostory
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Budova €.p. 18 - 1.NP - zdzemi pro zaméstnance Budova ¢.p. 18 - 1.NP - zdzemi pro zaméstnance

Budova ¢.p. 18 - 1.NP - dilenské prostory Budova ¢.p. 18 - 1.NP - dilenské prostory
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Objekt bydleni na ¢asti st.p.¢. 280 - pohled severozépadni

Objekt bydleni na ¢asti st.p.¢. 280 - sklepni prostory

!

Objekt bydleni na ¢asti st.p.¢. 280 - 1.NP - obytna ¢ast

Rozestaveéna stavba na Casti st.p.¢. 280 Rozestaveéna stavba na ¢asti st.p.¢. 280
- prodejna, sklad - pohled zapadni - prodejna, sklad - vnitini prostory
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Rozestaveéna stavba na Casti st.p.¢. 280
- prodejna, sklad - vnitini prostory

Rozestaveéna stavba na Casti st.p.¢. 280 Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1
- prodejna, sklad - pohled severovychodni - kotelna - pohled severozapadni

f e

Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1 Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1
- kotelna - vnitini prostory - kotelna - vnitini prostory
| \. A\ MRL . T i L ) 4
3 k| <5

Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1, st.p.¢. 279/2 - Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1, st.p.¢. 279/2 -
sklad - pohled zapadni sklad - pohled severovychodni
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-

Rozestaveéna stavba na Casti st.p.C. 279/-1_, st.p.¢. 279/2 Rozestavéna stavba na ¢asti st.p.¢. 279/1, st.p.¢. 279/2
- sklad - vnitini prostory - sklad - vnitini prostory
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Budova bez ¢p/Ce na st.p.¢. 15 - vnitini prostory

Budova bez ¢p/Ce na st.p.€. 15 - vnitini prostory Trafostanice DTS 0018 Makov na ¢asti p.p.¢. 575
(majetek ciziho pravniho subjektu)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 12:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSPA48INS5847/2009 pro Eva Micochova,
JUDr.

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578363 Makov
Kat.lzemi: 690007 Makov u LitomysSle Eist-vilagecnictyvi: 180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov 610316/2340

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zplsob ochrany
St. 14/1 777 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Soucdsti je stavba: Makov, &.p. 18, rod.duam
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 14/1
st. 15 180 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje

2.stupné

Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, zem.stav
StENp27.9/2 213 zastavéna plocha a ochranné pasmo
nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Na pozemku stoji stavba: rozestav.

st. 280 416 zastavéna plocha a

ochranné pasmo

nadvori vodniho zdroje
2.stupné
Na pozemku stoji stavba: rozestav.

92 194 zahrada ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pidni fond

98 1910 ostatni plocha manipulaéni ochranné pasmo

plocha vodniho zdroje

2.stupné
772/5 3090 zahrada rozsédhlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond
772/6 583 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkeci lesa,
rozsédhlé chranéné
Gzemi
973 472 ostatni plocha jina plocha ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuzZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez &p/de zem.stav st. 15
rozestav. st. 279/1
st. 279/2, LV 196
rozestav. St. 280

Bl Jind prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastradlni pracovidté Svitavy,

strana 1

kéd: 609.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578363 Makov
Kat.lzemi: 690007 Makov u LitomysSle List vlastnictvi: 180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno (podle listiny)

pruchodu a prijezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly dle &lanku III., pism. A) smlouvy
o zrizeni vécného bfemene.

Stavba: rozestav. na parc. Parcela: 922/3 V-1020/2013-609
Sst. 279/1, st. 279/2

Stavba: rozestav. na parc. St. 280 Vv-1020/2013-609
Stavba: bez &p/ée na parc. St. 15 V-1020/2013-609
Parcela: 973 VvV-1020/2013-609
Parcela: St. 279/1 V-1020/2013-609
Parcela: 98 V-1020/2013-609
Parcela: St. 280 V-1020/2013-609
Parcela: St. 15 V-1020/2013-609
Parcela: St. 14/1 V-1020/2013-609
Parcela: 92 Vv-1020/2013-609

Listina Smlouva o z¥izeni vécného brfemene - Uplatnd ze dne 22.02.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 19.03.2013.
V-1020/2013-609
© Vécné bremeno (podle listiny)
stavby, jehoz pfedmétem je umisténi &asti rozestavéné budovy na st.p.&. 279/2 dle &lanku
III., pism. B) smlouvy o zrizeni vécného bremene.

Stavba: rozestav. na parc. Parcela: St. 279/2 V-1020/2013-609
st. 279/1, st. 279/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatnd ze dne 22.02.2013. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 19.03.2013.

V-1020/2013-609

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo soudcovské
pro pohledavku ve vysi 38.835,-- K&.
Den rozhodujici pro pofadi soudcovského zastavniho prava 23.2.2010.

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 14/1 7Z-8167/2010-609
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 15 7-8167/2010-609
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/1Co: Parcela: 772/5 Z-8167/2010-609
41197518 Parcela: 772/6 7Z-8167/2010-609
Parcela: 92 Z-8167/2010-609
Parcela: 973 Z-8167/2010-609
Parcela: 98 Z-8167/2010-609
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-8167/2010-609
St. 15
Parcela: St. 279/1 Z-9871/2012-609
Parcela: St. 280 Z-9871/2012-609

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava &.j. SE
52/2010-27 ve Svitavach ze dne 17.06.2010. Pravni moc ke dni 15.07.2010.

Z-8167/2010-609

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.z¥izenim soud.zastavniho prava &.j. 9E
52/2010-17 ve Svitavach ze dne 24.02.2010. Pravni moc ke dni 19.03.2010.

Z-8167/2010-609

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578363 Makov
Kat.lzemi: 690007 Makov u LitomysSle List vlastnictvi: 180
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve vysi 41.297,-- K&.
Den rozhodujici pro poradi soudcovského zastavniho prava 23.2.2010.
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 14/1 7Z-3546/2010-609
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 15 Z-3546/2010-609
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 772/5 Z-3546/2010-609
41197518 Parcela: 772/6 Z-3546/2010-609
Parcela: 92 Z-3546/2010-609
Parcela: 973 Z-3546/2010-609
Parcela: 98 7Z-3546/2010-609
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-3546/2010-609
St. 15
Parcela: St. 279/1 7Z-9871/2012-609
Parcela: St. 280 Z-9871/2012-609

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava ¢&.j. 9E
51/2010-14 ve Svitavach ze dne 24.02.2010. Pravni moc ke dni 20.03.2010.

2-3546/2010-609
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vSech pohledavek z uvérové smlouvy &islo 600/389/06/1/01 ve vysSi 800.000,-
K& a prislusSenstvi dle &lanku 1. a &lanku 2. zastavni smlouvy.

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 14/1 V-5577/2006-609
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 15 VvV-5577/2006-609
RC/1C0O: 49240901 Parcela: 92 V-5577/2006-609
Parcela: 973 V-5577/2006-609
Parcela: 98 VvV-5577/2006-609
Parcela: St. 279/1 Z-9871/2012-609
Parcela: St. 280 Z-9871/2012-609

>

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 600/389/06/2/01 =ze dne
13.12.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.12.2006.

VvV-5577/2006-609
Pofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno (podle listiny)
pruchodu a prujezdu motorovymi a nemotorvami vozidly pfres &ast pozemku v rozsahu
geometrického planu &. 199-272/2012 dle &lénku IV. smlouvy o zfizeni vécného biemene.

Parcela: 922/3 Parcela: St. 14/1 V-1020/2013-609

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 22.02.2013. Pravni Gcéinky
vkladu prava ke dni 19.03.2013.

V-1020/2013-609

© ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:
610316/2340
Z-2096/2010-609
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.) &.j. KSPA 48 INS 5847/2009-A-28/celk.4 Krajského v Hradci Kralové, pobocka v

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578363 Makov
Kat.lzemi: 690007 Makov u LitomysSle List vlastnictvi: ‘180
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pardubicich ze dne 23.02.2010; uloZeno na prac. Svitavy
Z-2096/2010-609

© Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho z&kona)

Posludny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:
610316/2340

Z-2096/2010-609

Listina Usneseni insolvendniho soudu o upadku &.j. KSPA 48 INS 5847/2009-A-28/celk.4
Krajského v Hradci Kralové, pobodka v Pardubicich ze dne 23.02.2010; ulozZeno na
prac. Svitavy

Z-2096/2010-609

© Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k &.j.: 10Nc 3295/2009-9.

Parcela: St. 14/1 Z-16939/2011-609
Parcela: St. 15 2-16939/2011-609
Parcela: 92 Z-16939/2011-609
Parcela: 973 Z-16939/2011-609
Parcela: 98 Z-16939/2011-609
Parcela: St. 279/1 Z-9871/2012-609

Parcela: St. 280 Z-9871/2012-609

Listina Exekuéni pf¥ikaz 023 EX 1345/09-19 ze dne 29.05.2009.
Z-8329/2009-609

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na zakladé usneseni Okresniho soudu ve Svitavach o naf¥izeni exekuce,
&.j.: 10Nc 3295/2009-9 ze dne 30.4.2009.

Posluidny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:

610316/2340
Parcela: 772/5 Z-8317/2009-609
Parcela: 772/6 Z-8317/2009-609

Listina Exekuéni pfikaz 023EX 1345/09-22 =ze dne 29.05.2009.
Z-8317/2009-609

© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

na zakladé usneseni Okresniho soudu ve Svitavach o narizeni exekuce,
&.j. 4Nc 3261/2008 ze dne 21.4.2008.

Posludny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:

610316/2340

Parcela: St. 14/1 2-9465/2008-609
Parcela: St. 15 Z-9465/2008-609
Parcela: 92 Z-9465/2008-609
Parcela: 973 Z-9465/2008-609
Parcela: 98 Z-9465/2008-609
Parcela: St. 279/1 Z-9871/2012-609
Parcela: St. 280 Z2-9871/2012-609

Listina Exekuéni prikaz 083 EX 266/08-15 =ze dne 29.04.2008.
Z-9465/2008-609

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578363 Makov
Kat.lGzemi: 690007 Makov u LitomysSle List vlastnictvi: 180
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Narizeni exekuce

Posludny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:
610316/2340

Z-9966/2009-609

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 7Nc 3374/2009-6 ve Svitavach ze dne 14.05.2009;
ulozZeno na prac. Svitavy

Z-9966/2009-609

© Narizeni exekuce

Posludny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:
610316/2340

Z-8309/2009-609

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 10Nc 3295/2009-9 ve Svitavach ze dne 30.04.2009;
uloZeno na prac. Svitavy

Z-8309/2009-609

© Narizeni exekuce
Posludny Josef, &.p. 18, 57001 Makov, RC/ICO:
610316/2340
Z-9399/2008-609

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 4Nc 3261/2008-7 ve Svitavach ze dne 21.04.2008;
ulozeno na prac. Svitavy

Z-9399/2008-609

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1047/1988 darovaci ze dne 13.10.1988.

POLVZ:5/1991 Z-9000005/1991-609
Pro: Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov RC/ICO: 610316/2340
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1074/1992 darovaci ze dne 15.5.1992.
POLVZ:17/1992 Z-9000017/1992-609
Pro: Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov RC/ICO: 610316/2340

o Dohoda o vypo¥. SJM schvalend ins.soudem (§ 271 z.&. 182/2006 Sb.) &.j.: KSPA 48 INS
5847/2009-B-40 Krajského soudu v Hradci Kralové, pobodky v Pardubicich ze dne 8.11.2011,
pravni moc dne 10.11.2011. Dohoda ze dne 6.10.2011.

Z-16939/2011-609
Pro: Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov RC/ICO: 610316/2340

o Nota¥sky zapis o nabyti vlastnictvi k budové Nz 101/2012 =ze dne 31.07.2012.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Svitavy, kéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.10.2014 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578363 Makov
Kat.lzemi: 690007 Makov u LitomysSle List vlastnictvi: 180

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Listina

Z-9871/2012-609
Pro: Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov RC/I1CO: 610316/2340

o Ohlaseni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 31.07.2012.

2-9871/2012-609
Pro: Poslusny Josef, &.p. 18, 57001 Makov RC/1C0O: 610316/2340

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
92 52514 194
772/5 52501 2147
52541 943

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovis$té Svitavy, kéd: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.10.2014 13:16:53
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Svitavy, kéd: 609.
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0/2013-603
SMLOUVA O ZRiZENI VECNYCH BREMEN

uzaviené nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

JUDr. Eva Ml¢ochov4, advokatka se sidlem ve Svitavach, Purkynova 37,
insolvenéni spravkyné dluZznika Josefa Poslusného, r.& 610316/2340, bytem 1
mistem podnikani 570 01 Makov 18, 1C: 14555328,

na strané jedné

a

Mgr. Vladimira Libalova, r.&. 546106/0110, bytem Bezrucova 1502/64, 500 02 Hradec
Krélové,

Mgr. Michaela Soukupova, r.¢. 585513/1095, bytem Luzické 1130 /14, 120 00 Praha,

Ing. Véra Tesafova, r.¢. 585425/0248, bytem Jiraskova 277, Ceperka, 533 45 Opatovice
nad Labem,

na strané druhé.

Clanek I.

Usnesenim Krajského soudu v Hradci Kralové, pobocka v Pardubicich, &.j. KSPA 48 INS
5847/2009-A-28, ze dne 23.2.2010 byl zjistén upadek dluznika Josefa Poslugného, r.¢.
610316/2340, bytem i mistem podnikani 570 01 Makov 18, IC: 14555328 a na jeho majetek
byl prohlagen konkurs. Tymz usnesenim byla insolvenéni spravkyni dluznika ustanovena
advolkatka JUDr. Eva Mléochova, se sidlem ve Svitavéach, Purkynova 37, PSC 568 o2.

Clanek I1.

Dlwnik je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru nemovitosti u
Katastralntho aradu pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracoviste Svitavy, pro obec Makov a
Kkatastralni (zemi Makov u Litomysle, na listu vlastnictvi ¢. 180, kde jsou oznaceny jako
¢ budova &.p. 18, ¢ast obce Makoy, zptisob vyuZiti bydleni, postavena na pozemku st.
p.&. 14/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
e pozemek st. p.¢. 14/1,0 vi§méte 777 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori,
o budova bez &p/ée, zptisob vyuziti zem. stav., postavena na pozemku st. p.¢. 15, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
o pozemek st. p.¢. 15, 0 vyméie 180 m*?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvof,
o rozestavéna budova postavena na pozemcich st. p.¢. 279/1 a st. p.¢. 279/2,
e pozemek st. p.¢. 279/1, 0 vyméfe 213 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
néadvori,
o rozestavéna budova postavena na pozemku st. p.¢. 280,
o pozemek st. p.¢. 280, o vyméie 416 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvor,
o pozemek p.¢. 92, 0 vymere 194 m?, druh pozemku zahrada,
e pozemek p.6. 98, o vymére 1910 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti
manipulaéni plocha,
e pozemek p.¢. 973, 0 vymere 472 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob vyuZiti
jiné plocha.



Shora uvedené nemovitosti byly zahrnuty do majetkové podstaty dluznika Josefa Poslugného.
Ve smyslu ustanoveni § 246 odst. 1 zédkona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpfisobech jeho
feSeni (insolvenc¢ni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi, prohlaSenim konkursu piechazi
opravnéni nakladat s majetkovou podstatou dluznika na insolvenéniho spravce.

Mgr. Vladimira Libalov4, Mgr. Michaela Soukupova a Ing. Véra Tesafova jsou podilovymi
spoluvlastnicemi
- pozemKku p.¢. 922/3, o vyméfe 1442 m?, druh pozemku ostatni plocha, zptisob
vyuziti ostatni komunikace,
- pozemku st. p.¢. 279/2, o vyméfe 40 m?, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori,
zapsanych v katastru nemovitosti pro Katastralni @ifad pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Svitavy, na LV €. 196 pro obec Makov a k.4. Makov u Litomygle, s tim, Ze Mgr.
Vladimira Libalové vlastni id. podil o velikosti ¥4 téchto pozemkt vzhledem k celku, Mgr.
Michaela Soukupova id. podil o velikosti %2 téchto pozemkt vzhledem k celku a Ing. Véra
Tesarova id. podil o velikosti ¥4 téchto pozemki vzhledem k celku.

Clanek III.

A)
Mgr. Vladimira Libalova, Mgr. Michaela Soukupova a Ing. Véra Tesaiova jako
povinné z vécného biremene timto ziizuji ve prospéch a se souhlasem dluznika
Josefa Poslusného jako opravnéného z véecného bi¥emene
vécné biremeno priichodu a priijjezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly,

s pres pozemek p.&. 922/3 v k.G. Makov u Litomysle ve vlastnictvi povinngch z

vécného bfemene specifikovany v élanku IL této smlouvy (sluzebny pozemek),

k nemovitostem ve vlastnictvi opravnéného z vécného bfemene (panujici nemovitosti), a to:

e budové ¢.p. 18, ¢ast obce Makov, postavené na pozemku st. p.¢. 14/1 a pozemku

st. p.¢é. 14/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvor,

e budové bez &p/&e, zpiisob vyuZiti zem. stav., postavené na pozemku st. p.¢. 15 a
pozemku st. p.¢. 15, druh pozemku zastavéné plocha a nadvoi,
rozestavéné budové postavené na pozemcich st. p.¢é. 279/1 a st. p.é. 279/2,
pozemku st. p.¢. 279/1, druh pozemku zastavéné plocha a nadvof,
rozestavéné budové postavené na pozemku st. p.é. 280,
pozemku st. p.¢. 280, druh pozemku zastavéna plocha a nadvo#,
pozemku p.¢. 92, druh pozemku zahrada,
pozemku p.€. 98, druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuZiti manipulaéni plocha,
e pozemku p.¢. 973, druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti jina plocha,
to vée zapsano v katastru nemovitosti pro Katastralni tfad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Svitavy, na LV ¢&. 180 pro obec Makov a k.t. Makov u Litomygle.

Pravo odpovidajici vécnému biemeni bude platit pro vSechny i budouci nabyvatele budovy
¢.p. 18, ¢ast obce Makov, na pozemku st. p.¢. 14/1, budovy bez &p/&e, zplisob vyuZiti zem.
stav., na pozemku st. p.¢. 15, rozestavéné budovy na pozemcich st. p.&. 279/1 a st. p.&. 279/2,
rozestavéné budovy na pozemku st. p.¢. 280 a pozemKkd st. p.¢. 14/1, st. p.&. 15, st. p. &. 279/1,
st. p. & 280, p.¢. 92, p.¢. 98 a p.¢. 973 v k.t. Makov u Litomysle a budov na nich vystavénjch
a bude spojené s vlastnictvim téchto nemovitosti.

Pravo odpovidajici vécnému bfemeni se tedy zfizuje in rem.



B)

Mgr. Vladimira Libalova, Mgr. Michaela Soukupova a Ing,. Véra Tesaiova jako
povinné z véeného bifemene timto ziizuji ve prospéch a se souhlasem dluznika
Josefa Poslugného jako opravnéného z véeného bi'emene

véené biemeno stavby, jehoZ piredmétem je umisténi rozestavéné budovy (resp.
jeji ¢asti) ve viastnictvi dluznika Josefa Poslusného na pozemku st. p.¢. 279/2, 0
viméie 40 m2, druh zastavéna plocha a mnadvori, zapsaného v katastru
nemovitosti pro Katastralni Giad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Svitavy, na LV & 196 pro obec Makov a k.. Makov u Litomysle.

)

Vécna bfemena uveden4 pod pism. A) a B) tohoto ¢lanku se ziizuji na dobu neurcitou, a to
za tplatu ve vy§i 1.000,~ K& kterd byla Mgr. Vladimire Libalové, Mgr. Michaele
Soukupové a Ing. Véfe Tesafové uhrazena pied podpisem této smlouvy a byla mezi né
rozdélena podle podilil na pozemku p.¢. 922/3 a na pozemku st. p.¢. 279/2 v k.G. Makov u
Litomysle (Mgr. Vladimira Libalova obdrzela 250, K¢, Mgr. Michaela Soukupové 500,-- K¢
a Ing. Véra Tesatova 250,-- K¢).

Krajsky soud v Hradci Kréalové, pobocka v Pardubicich, udélil souhlas se zfizenim vécngych
b¥emen usnesenim &.j. KSPA 48 INS 5847/2009-B-61 ze dne 16.1.2013.

Clanek IV.

JUDr. Eva Ml¢ochov4, insolvenéni spravkyné dluznika Josefa Poslusného, jako
povinna z véeného biemene timto ziizuje ve prospéch a se souhlasem Mgr.
Vladimiry Libalové, Mgr. Michaely Soukupov¢ a Ing. Véry Tesatové jako
opravnénych z vécného bifemene
véené biremeno priichodu a pritjezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly,
o pies nezastavénou ¢ast pozemku st. p-¢. 14/1, druh pozemku zastavéné plocha
a nadvoi, zapsaného v katastru nemovitosti pro Katastralni afad pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovi$té Svitavy, na LV & 180 pro obec Makov a k.4. Makov u Litomysle
ve vlastnictvi povinného z vécného bemene (sluZebny pozemek),
- ¢ast pozemku st.p.&. 14/1, ktera je zatiZena véenym biemenem priichodu
a prijezdu motorovymi a nemotorovymi vozidly dle tohoto ¢lanku
smlouvy je vymezena (vySrafovana) v geometrickém planu ¢, 199-
272/2012 vyhotoveném dne 21.5.2012 Ing. Martinem Dédourkem, CSec.,
GEODEZIE SVITAVY, ktery je prilohou a nedilnou soué¢asti této smlouvy,
k nemovitosti ve vlastnictvi opravnénych z véeného bfemene (panujici nemovitost), a to:
o pozemku p.¢. 922/3, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti ostatni
komunikace, zapsaného v katastru nemovitosti pro Katastraln{ afad pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, na LV ¢ 196 pro obec Makov a k.i. Makov u
Litomygle ve vlastnictvi opravnénych z vécného bemene.

Pravo odpovidajici véenému biemeni bude platit pro vSechny i budouci nabyvatele pozemku
p.&. 922/3 v k.. Makov u Litomysle bude spojené s vlastnictvim této nemovitosti.
Pravo odpovidajici vécnému bfemeni se tedy ziizuje in rem.

Vécené b¥emeno se zFizuje na dobu neuréitou, a to za aplatu ve vysi 1.000,-- K¢, kterd
byla uhrazena krukam JUDr. Evy Mléochové, insolvenéni spravkyné dluznika Josefa
Poslu$ného, pred podpisem této smlouvy.

Krajsky soud v Hradei Kralové, pobocka v Pardubicich, udélil souhlas se zfizenim vécného
bemene usnesenim &.j. KSPA 48 INS 5847/2009-B-61 ze dne 16.1.2013.



Clanek V.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze zfizeni prav odpovidajicich vécnému b¥emeni dle &l.
II. a &. V. této smlouvy je vzajemné zavislé. Nebude-li proto proveden vklad prava
odpovidajictho vécnému biemeni dle ¢l. IV. této smlouvy do katastru nemovitosti, nelze
provést vklad prav odpovidajicich vécnému biemeni dle ¢€l. ITL. této smlouvy a naopak.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze navrh na vklad prdva odpovidajiciho vécnému
bremeni do katastru nemovitosti podepisi obé smluvni strany a JUDr. Eva Mléochova,
insolven¢ni spravkyné dluznika Josefa Poslu$ného, jej podad pi¥islusnému katastralnimu
uradu nejpozdéji do 5 dnti ode dne podpisu této smlouvy.

Spravni poplatek za navrh na vklad préava do katastru nemovitosti ve v{$i 1.000,- K& v kolcich
hradi JUDr. Eva Mlc¢ochova, insolvenéni spravkyné dluznika Josefa Poslugného, stejné jako
poplatky za afedni ovéreni podpisii.

Clanek VI.

Tato smlouva nabyvéa platnosti i i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena v deseti (10) stejnopisech s platnosti originélu, z nich? Sest (6)
stejnopisi tvoii pfilohu navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti a kazdy éastnik
smlouvy obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany se zavazuji pro pripad neplatnosti nebo nedéinnosti nebo nevymahatelnosti
nékterého ujednani této smlouvy nebo pro p¥ipad, kdy podle této smlouvy katastralni tiad
neprovede vklad prav odpovidajicich vécnému bfemeni do katastru nemovitosti, nahradit
piisluSnd ujednéni této smlouvy ustanovenimi platnymi, Géinnymi & vymahatelnymi,
ptipadné uzaviit smlouvu novou tak, aby nejlépe odpovidala viili iéastnikl projevené v této
smlouvé a aby byla listinou zptisobilou k provedeni vkladu prav odpovidajicich vécnému
bremeni dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Véichni tiéastnici této smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavieli podle své vaZné,
pravé a svobodné vile, pri plné zptisobilosti k pravnim dkontim, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek ¢i v tisni, a na znak souhlasu s jejim obsahem pFipojuji vlastnoruéni

podpisy.

Ve Svitavach dne ........ Loodles o Velldk L, £28 dne 1.5,
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JUDr. Eva Ml¢ochova Mgr. Vladimira Libalova

insolven¢ni spravkyné dluznika
Josefa Poslusného

Katastralni afad pro Pardubicky kraj
Katastralni pracovisté Svitavy

Vklad prava povolen rozhodnutim sp. zn. V-1020/2013-609
Vklad prava zapsan v katastru nemovitosti dne 08.04.2013
Pravni dcinky vkladu vznikly ke.dni 19.03.2013

\Al\.

Ve Svitavach dne 09.04.2013 p NN
‘Mgr. Lenka Brachtlova

" povéreny zaméstnanec

Katastralniho Ufadu pro Pardubicky kraj
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845/5

100/3

845/5 87
Seznam souiadnic (S—-JTSK)
Crslo bodu Souradnice urtene mérenfm Souradnice pro zapis do KN
Y X Y X Kad kv.
188-100 619935.95 1084522.50 -147606.56 -204231.59 8
31 618936.90 1084520.86 -147605.43 -204233.11 8
32 619963.32 1084535.57 -147580.82 -204215.29 8
33 619962.31 1084537.63 -147582.02 -204213.65 8
34 619968.31 1084537.28 -147576.02 -204213.34 8
35 B619967.50 1084539.12 -147577.03 -204211.60 8

Souradnice bodd na dosavadnf hranici pozemku urGene mérentm v tereénu budou pro zépis do katastru nemovitostf

upraveny podie dosavadnrho urteni hranice lomaovymi body s kddem charakteristiky kvality souradnic vy5sfm nez 3.

Davodem je nerealizovang zpresnénl této hranice, ke Kteremu je nutné dolozit listinu prokazujicr shodu viastnrkt na
jejfm probshu (8 19a odst. 4 katastralntho zakona).




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stay Novy stav
Oznadeni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Typstavby | Zpis. Porovndnl s slavem evidence pravnich vztahi
pozemku pozemku uréeni | Dil prechzi z pozemku | Cisho listu Vymera dilu Oznateni
parc. ¢islem Zpiisob vyuzili | parc. ¢islem Zptisob vyuZiti | Zplsob vyuZiti | vymér oznaceného v vlastictvi dilu
ha ! it m? kalas.u-u ) dh’v.éjsi p.oz e m?
nemovitost evidenci
I ; i I ] :
st.14/1 ro Lo st.14/1 180 Lo
1 1 1 | ] 1

Druh vécného biemene: dle listiny

Opravnény : dle listiny

Délit nebo scelovat pozemky lze jen na zaklad& izemmiho rozhodnuti, pokud podminky pro né& nejsou stanoveny jingm rozhodnutim nebo opatenim.

GEOMETRICKY PLAN

pro vvmezeni rozsahu vécného bfemene k
Casti pozemku

Vyhotovil: GEODEZIE SVITAVY
Tne.Dédourek Martin. CSc.
Wolkerova alei 14a. Svitavy

199-272/2012

Cislo planu:

NileZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim predpisiim.

Katastralni iifad, katastralni pracovi3té souhlasi
5 otislovanim parcel.

Okres: Svitavy
10 -

Obec: Makov
Katastrdlni Gzemi: Makov u Litomygle
Mapovy list: V.8.XX.19-12 Gwmeui;Z/plén ovéfil itedné oprdvnény zemémafticky inZenyr: Souhlas } 1 ’; utadu, '(‘ al'l ih p;covisle potvrdil:
Kéd zpiisobu urden vymer je urden podle §77 odst. 2 vyhlasky % : ana valiov
g TR g.Dédourek Martin, CSc.
D dnim vlastnikim p kil byla poskytnuta moznost seznamit se m Cis ¢

3 . . . . . ne slo D {1 1
v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic, které byly oznadeny 21.5.2012 1 205/2012 ne 2 8 _[]5_ 2”12 islo G 05/20/L

ptedepsanym zplsobem:

Utedné opravnény zemémeticky inZenyr odpovida za odbornou troveti
geometrického planu, za dosaZeni pfedepsané pfesnosti a za spravnost
a plnost naleZitosti podle pravnich predpist.

Jeden prvopis geometrického planu a predepsané piilohy jsou
uloZeny u k titadu, k pracovisté,

[ [_!‘\\.&'W;..l
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Obec Makov a Sirsi okoli

g e

( Cerekvioe}\tg—/ W,
| n.Lougnou ;,“\x
s 7

Obec Makov

: )
g\ {{ Libecina / _—/;é/
! _,_%’_‘-_— ﬂ?_'v/

"_-:_:_"(I}_f Y "ammiﬁek
Abravice '

(oo

Y ——
Lestina _f
>

|
sl
[ . Y i,
N

CRe——
— :

Paodhofany

{l

1 fi

75 /

3 u M. Hradd
R/

Magli ista chuhu?

Obec Makov, (*) = Makov &.p. 18
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Znalecky posudek ¢. 3420-92/2014

Nemovitosti ve vlastnictvi dluznika Josef Poslusny, Makov 18

Kopie katastralni mapy
st.p.¢. 14/1, 15, 279/1, 280, p.p.¢. 92, 98, 973 v k.4. Makov u Litomysle, obec Makov, okres Svitavy

Q
a3/t
533

581
Q37

Kopie katastralni mapy - orotofomapa
st.p.¢. 14/1, 15, 279/1, 280, p.p.¢. 92, 98, 973 v k.0. Makov u Litomysle, obec Makov, okres Svitavy




Uzemni plan obce Makov

Uzemni plan obce Makov byl vydan ,OPATRENIM OBECNE POVAHY ¢&. 1/2008* Zastupitelstvem
obce Makov (pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), za pouziti
§ 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a
pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti)

OM Obcanska vybavenost - komeréniho typu

Hlavni vyuziti

Objekty a stavby pro ob&anskou vybavenost plnici tuto funkci pro potfeby obce a jeji spadové oblasti.
Pripustné vyuziti

Objekty a stavby s monofunk&nim vyuzitim pro ob&anskou vybavenost komereni infrastruktury:
administrativni arealy, velkoplosny maloprodej, spole€¢enska centra, sportovni a vystavni komplexy a
ubytovaci komplexy a zafizeni.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidloveé, nezbytna plosna a
liniovéa zafizeni technické infrastruktury. Plochy pro parkovani vozidel - to vSe pro uspokojeni potieb
uzemi vymezeného danou funkci.

Podminéné pripustné vyuziti

Objekty a plochy ob&anské vybavenosti pinici danou funkci pro tzemi pfesahujici

rozsah spadové oblasti obce.

Nepfipustné vyuziti

Objekty a stavby vyzadujici vijezd tézké nakladni dopravy, garaze nakladnich vozidel, stavby plochy
pro manipulaci a skladovani materiall, technicka zafizeni s negativnim vlivem na provoz ob&anské
vybavenosti.
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