HEX: CC5 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €. 114-2012/3269

O cené staveb bez ¢.p./e.C. na p.p.C. 1879 - zastavéna plocha a nadvofi a na
p.-p-€. 3054 - zastavéna plocha a nadvori spolu s pfisluSenstvim a pozemky p.p.c<.
1879 - zastavénd plocha a nadvofi, p.p.¢. 3054 - zastavéna plocha a nddvofi, p.p.<.

1036/24 - ostatni plocha, p.p.¢. 1036/26 - ostatni plocha a p.p.¢. 1036/33 - ostatni
plocha v obci a katastralnim UGzemi Jic¢in, okres Jic¢in

—

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢ido 3985 pro k.u. Ji¢in je/lbylo v ¢asti " A" k datu ocenéni zapsano:

RADIALKA HRADEC KRALOVE, sr.o., |C: 49813315

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik

Insolvenéni spravee dluznika RADIALKA HRADEC KRALOVE, sr.o.
KSHK 41 INS 11321/2012

Godarova 1105, 500 02 Hradec K ralové

Posudek vypracoval dne 21. prosince 2012:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 11 listi veetné obaky a byl vypracovan ve étyrech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢ido 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 4 je piilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

U¢el posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolven¢ni  Fizeni diuznika
RADIALKA HRADEC KRALOVE sr.0., |C: 49813315, spisova znatka KSHK 41 NS
11321/2012 vedena u Krajského soudu v Hradci Krélové konkurs prohlaSen
15.10.2012

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:

- Udaje z katastru nemovitosti

- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém

- informace z reditniho trhu zji&téné z verejné dostupnych zdroji

Prohlidka a zamgreni/ovéieni savu nemovitosti byly provedeny dne 2.11.2012. Soucasné
byly doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocengni.

Struény popis: Predmétem ocenéni jsou stavby bez ¢.p./e.¢. nap.p.¢. 1879 - zastavéna plocha
a nadvoii ana p.p.¢. 3054 - zastavéna plocha a nédvoii spolu s pridusenstvim a pozemky
p.p.¢. 1879 - zastavéna plocha a nadvoii, p.p.¢. 3054 - zastavéna plocha a nadvori,
p.p.¢. 1036/24 - ostatni plcoha, p.p.¢. 1036/26 - ostatni plocha a p.p.¢. 1036/33 - ostatni
plocha v obci akatastranim Gzemi Ji¢in, okres Ji¢in

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 21. prosince 2012

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Stavba na ppé¢. 1879

Nalez Oceloplechova skladovaci hala z roku 1968. Vstupni ¢ést je vyzdénaa obsahuje
v piizemi dvé kancelére, kuchynku a socidni zatizeni (sprcha, WC), v podkrovi
pak dvé mistnosti slouZici jako sklad. Podkrovi je pristupné po schodidti ve
skladovaci hale. V prizemi zdéné ¢ésti je ziizeno Ustiedni topeni, zdroj tepla viak
nebyl v objektu zji&tén. Skladova c¢ést objektu je tvorena halou s ocelovou
nosnou konstrukci a s oplé&ténim, posedni tiéi moduly jsou oteviené bez
opl&&teni jen s ¢astecnou vyzdivkou a bez vrat. Stav je pramérny a odpovida stari
objektu a jeho provoznimu zatiZeni, zasadni stavebni zavady nejsou. Objekt je
odpojen od elektrorozvodné sité.

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP (6,29+39, 33+13, 61) x12, 36 = 732,08 n2 5,83 m

Obest avény prostor
(6,29+39, 33+13, 61) x12, 36x( 1, 15+(4, 84+5,83)/2) = 4.747,56 nB
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Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: hala

Ugel uziti: skladovani a mani pul ace
Konstrukce: kovové

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady

02 Svi sl é konstrukce

02 Svi sl é konstrukce

02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

03 Stropy

04 Zast £eSeni

05 Krytiny st #ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrchua
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

0,12200 100 1,00 O0,12200
0,29300 22 1,00 O,06446
0,29300 66 0,46 0,08895
0,29300 12 0,00 0, 00000
0,08900 11 1,00 0,00979
0,08900 89 0,00 0,00000
0,11000 100 1,00 O,11000
0, 02900 100 1,00 0,02900
0, 00700 100 1,00 0,00700
0,06100 20 1,00 0,01220
0,06100 80 0,00 0,00000
0,03300 20 1,00 0, 00660
0,03300 80 0,00 0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000

10 Schody 0, 00700 100 1,00 0,00700
11 Dvete 0,02200 11 1,00 0,00242
11 Dvete 0, 02200 89 0,00 0,00000
12 Vrata 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna 0,04300 11 1,00 0,00473
13 Ckna 0,04300 89 0,00 0,00000

14 Povrchy podl ah

14 Povrchy podl ah

15 Wyt apéni

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanalizace

20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. za#

24 Wyt ahy

25 GCstatni

26 Kancel afe a soc. zag¥

26 Kancel afe a soc. zag¥
Pzi ny odhad

0,04800 11 1,00 0,00528
0,04800 89 0,46 0,01965
0, 00000 100 1,00 0,00000
0, 04700 100 1,00 0,04700
0, 00400 100 1,00 0, 00400
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0,06200 100 0,00 0,00000
0,06000 89 0,00 O0,00000
0,06000 11 1,00 0, 06000

%QQU)U)U)U)U)U)U)U)U)U)'UU)QU)U)QU)U)U)QU)QU)U)U)U)QU)Q'UU)U)

Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 6231
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypodcet opotiFebeni :  Stéri stavby: 2012 - 1968 =44r.
Predpokladana Zivotnost: 80 r.
Celkové opotiebeni: 100 %/ 80r. x 44 r. = 55,0000 %

2.2 Stavba na pp¢. 3054

Nalez Zdéné hala z roku 1998 je zéasti oteviend, ze strany do nadvoii jsou provedena
pouze pletivova vrata, v uzaviené ¢asti se nachézi garéZ s vjezdovymi vraty
umoznuyjici vjezd nékladnich vozide ¢i autobusi, dde mala kancelér (vytdpeéni .
piimotop), WC, tklidova komora a nevytdpéna provozni mistnost, kterd mize
douzit jako sklad, dilna ¢i prodgna. Stav dobry, bez zasadnich stavebnich zavad.
Objekt je odpojen od elektrorozvodné sité.
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Vymeéry

Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Zast avéna pl ocha WsSka

Po

dl azi

1.

NP

(18, 1+21, 51) x12, 32 =

488,00 n2 3,19 m

Obest avény prostor

(18, 1+21, 51) x12, 32x( 4, 94+6,19) /2 = 2.715,69 n8

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: hala
Ugel uziti: skladovani a manipul ace
Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,12200 100 1,00 0,12200
02 Svi sl é konstrukce S 0,29300 85 1,00 O, 24905
02 Svisl é konstrukce Ch 0,29300 15 0,00 0,00000
03 Stropy S 0,08900 54 1,00 0, 04806
03 Stropy Ch 0,08900 46 0,00 0,00000
04 Zast reSeni S 0,11000 100 1,00 0, 11000
05 Krytiny stzech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha S 0, 06100 85 1,00 0,05185
07 Upravy vnit# povrcha Ch 0,06100 15 0,00 0,00000
08 Upravy vngj. povrcha S 0,03300 85 1,00 0, 02805
08 Upravy vngj. povrcha Cch 0,03300 15 0,00 0,00000
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody ch 0,00700 100 0,00 0,00000
11 Dvete S 0,02200 54 1,00 0,01188
11 Dvete Ch 0,02200 46 0,00 0,00000
12 Vrata S 0,02300 54 1,00 0,01242
12 Vrata P 0,02300 46 0,46 0,00487
13 Ckna S 0,04300 54 1,00 0,02322
13 Ckna Ch 0,04300 46 0,00 0,00000
14 Povrchy podl ah S 0,04800 54 1,00 0, 02592
14 Povrchy podl ah P 0,04800 46 0,46 0,01016
15 Wyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroinstal ace S 0, 04700 100 1,00 0,04700
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit #ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanalizace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit#ni pl ynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Onhrev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
22 VWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit#ni hygien. zat. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Gstatni Cch 0,06200 100 0,00 O0,00000
26 Kancel 4% a soc. za¥ Ch 0,05000 46 0,00 O0,00000
26 Kancel 4% a soc. za¥ MP  0,05000 54 1,00 O0,05000

Pzi ny odhad

VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8345
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Vypocet opotiFebeni :  Stéri stavby: 2012 - 1998 = 14r.

Predpokladana Zivotnost: 80 r.

Celkové opotiebent:

100%/80r. x 14 r. = 17,5000 %
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2.7

Zpevnéna plocha panelova
Nalez Zpevréna plocha nédvoti ze silni¢nich panelt

Vyméra:  2.055,00 m2

Zpevnéna plocha Ziviéna
Nalez Zpevnéna plocha nédvoii Zivicna

Vyméra:  2.065,00 m2

Rampa

Nalez Nakladaci rampa u oplé&téné ¢asti skladu, na jedné radé piliia, bez zasypu.
Soucésti rampy jsou vyrovnavaci mastkyl

Vyméra: 39,50 m

Ocelovarampa
Nalez Ocelova ramparozmert 7,0x10,1 m u oteviené ¢asti skladu
Vymeéra:  1ks

Daldi piidusenstvi

Nalez - pripojka vody
- odkanalizovani
- pripojka elektro s piislusenstvim (v sou¢asnosti bez elektromeru)
- oploceni s podezdivkou a vjezdova vrata

Soucasti ocenovaného souboru jsou déale nize uvedené polozky z evidence HIM:
110001 - pristieSek duzby

110002 - prekladisteé

210001 - kabelova piipojka NN

210003 - oploceni zavodu

610009 - vyrovnavaci mastek

610011 - vykladaci rampa sbérné suzby 3
610018 - vyrovnavaci mastek

910029 - Ji¢in shérnd duzba

910030 - sklad Ji¢in

910031 - manipulacni plocha

910032 - ogtatni plocha212 m
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2.8

Nalez

Pozemky

Mésto: Jid¢in

Par cel a

Pozemky zastavéné budovami a pozemky ve funkénim celku

VWner a

1879 - zastavéna pl.
3054 - zastaveéna pl.
1036/ 24 - ostatni pl
1036/ 26 - ostatni pl
1036/ 33 - ostatni pl

842 nk
483 n?

.306 n2

212 n2
1ne

Pozenky cel kem

. 844 ng
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Ocenéni:

Ocereni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté, pro

obdobny typ nemovitosti byla nalezena pouze jedna obpovidgjici nabidka.
Nabidkova cena této nemovitosti je upravena koeficientem pro vérohodnost
inzerce (délka trvani nabidky), ddle provedena je Uprava na srovnatelny stav a

vybaveni nemovitosti a velikost a kvalitu pozemk.

Por ovnavaci objekt

Prodej: 8.250.000 K&
(Cena je uvedend bez DPH)

posledni aktualizace 29.10.2012, vyhradni nabidka

reality.cz Primyslovy objekt, Ji¢in, Priimyslova zéna
I .
5 Délnicka, Jigin
. o ey in uZitna plocha 1.551 m2, kancelaFska plocha 50 m2

Prodej primyslového objektu-haly /vystavba
2006/ o CP 1551 m2.Cely objekt je
oploceny,el.pohon vrat, vlastni parkovisté

a komunikace, v hale kabina, sklad, diny, kancelate,

Umisténi v obci:
Zastavéna plocha:
UZitnd plocha:

kuchyfika, Zatna, umyvama, WC, sprcha. Kancelre:
Viceléelové vyuZiti - vyroba, sklady, auto-serivs. Druh budovy:
Hala se nachazi v Ji¢ing,v primyslové zéné II. Pocet NP:

V soucasné dobé vyuzivdna jako autolakovna
(moZznost ponechéani kompletniho vybaveni).

Dostupnost pozemku:

Pocet stani:

Cislo podiaZi:
vloZeno 7.3.2012, aktualizace 29.10.2012 .
nemovitost nabizi exkluzivné tento inzerent voda:

Plyn:

Elektroinstalace:
Kanalizace:
Sodialni zafizeni:

Zarizeni nabytkem:

Parkovani:

Polosamota

310 m?

1.551 m2

50 m2

Ostatni

1

Pfijezd: Obecni, Zpevnény

15

i

Vefejny vodovod

Zemni plyn

230 (220) V, 400 (380) V, Vlastni méfite
spotieby

Destova, Vefejnd kanalizace
Koupelna: Keramické obklady, Sprcha,
Umyvadlo, WC; WC: Dva, Splachovaci
Ano

Parkovéni i pro kamiony, Parkovéni na
pozemku, Parkovani na ulici, Parkovisté
po

Velmi dobry, Rok vystavby: 2006

Nabidkova cena 9900 000,00 K¢
Zastavéna plocha 310
Uprava na zdroj ceny (inzerce) 0,7
Upravena cena porovnavaci nemovitosti 6 930 000,00 K¢
Cena za 1 m2 uzitné plochy 22 355,00K¢
Uprava ceny - technicky stav a vybaveni 25
Uprava ceny - vyuZitelnost 2,2
Uprava ceny - pozemky ve funkenim celku 0,9
Upravena cena za 1 m2 uZitné plochy 4 516,00 K¢
Zastavéna plocha ocenovaného objektu (732 + 488 =) 1220
Vysledna zjisténa cena 5509 520,00 K¢

Zaokrouhleno

5 500 000,00 Ké
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3.0 ZAVEREEGNA @AST POSUDKU

31 ObvyKkla cena staveb bez ¢.p./e.C. na p.p.€. 1879 - zastavéna plocha a nadvoii
ana p.p.€. 3054 - zastavénd plocha a nadvofi spolu s piisluSenstvim a pozemky
p.-p-€. 1879 - zastavénd plocha a nadvofi, p.p.C. 3054 - zastavéna plocha a
nadvori, p.p.¢. 1036/24 - ostatni plocha, p.p.¢. 1036/26 - ostatni plocha a p.p.c.
1036/33 - ostatni plocha v obci a katastrdlnim Gzemf Ji¢in, okres Ji¢in, ¢ini ke dni
ocenéni, to jest

ke dni 21. prosince 2012

5.500.000,00 Ke

Slovy: =Pétmilidnipétsettisickorunéeskych=

V Tribrichéach, dne 21. prosince 2012
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Dokumentace

0271172012

Sklad na p.p.¢. 1879 - pohled od vjezdu

Dtto zezadu s ocelovou nakladaci rampou

Sklad na p.p.¢. 3054
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GQE a @@ Marushka®

Obsah katastralni mapy a mapy ého katastru se je od méfitka 1:5000.
Podrobné&jsi inf k pouZivani mapy, izaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé (PDF format). b
T _ W _ i

L etecky snimek skatastralni mapou

/\VALDICKE / :
~/ PREDMESTI

/ 1 E\

PRAZSKE =

PREDMESTI -
N i

O 100 200 300 400 500 600 -700m

M ésto Ji¢in
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4.0 ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro zé&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod poft. ¢. 114-2012/3269
Znaletné a ndhradu vydaja Uctuji v priloze, ¢ido dokladu 2012114

V Tribrichéach, dne 21. prosince 2012

Petr Brodsky /
Tribrichy 5
537 01 Chrudim

—



