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Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €. 029-2013/3304

O cené budovy ¢&.p. 1317 na p.p.€. 2355 - zastavénd plocha a nadvoii v obci a
katastralnim Gzemi Pardubice, mistni ¢ast Zelené Pfedmésti, okres Pardubice

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 10658 pro k.. Pardubice je/bylo v ¢asti " A" k datu ocenéni zapsano:

Ryba¥sky klub CR as.
Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. €. 182/2006 Sb.)

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik
Insolvenéni spravce TONAMO a.s. Sokolov

Godarova 1105, 500 02 Hradec K ralové

Posudek vypracoval dne 8. dubna 2013:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 9 listi véetné obaky a byl vypracovan ve étyiech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢ido 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 4 je prilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

U¢el  posudku: Posudek byl vypracovén jako podklad pro insolvencni  fizeni dluznice
TONAMO as. Sokolov, IC: 64259404, sp. zn. KSPA 56 INS 2720/2010 vedena u
Krajského soudu v Hradci Kraové, pobocka Pardubice, konkurz prohlaSen dne
25.11.2010 insolvencnim spréavcem ustanoven ing. David JanoSik, Gocérova 1105, 500 02
Hradec Kralové.

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udaje z katastru nemovitosti

- Udaje z archivu stavebniho Gradu mésta Pardubice

- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém

Prohlidka a zamgieni/ovéieni stavu nemovitosti byly provedeny dne 04.04.2013 Soucasné
byly doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocengni.

Struény popis. Predmétem ocenéni je bytovy dim s nebytovymi prostorami ¢.p. 1317 na
Palackého tridé (roh Palackého a Gorkého) v Pardubicich, Zelené Predmésti, spolu
s piisluSenstvim a pozemkem p.p.¢. 2355 - zastavéna plocha.

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. dubna 2013

NALEZ, VYMERY A OCENENI

Budova ¢.p. 1317

Nalez Bytovy dim z obdobi kolem roku 1925 je proveden zdény z klasickych materidla
s betonovym stropem nad ¢astecnym podsklepenim a s tramovymi stropy
Vv nadzemni ¢&sti stavby, provedena je sedlova stiecha s taSkovou krytinou bez
uc¢elového vyuZiti padniho prostoru. Budova majedno podzemni (¢astecné) a
celkem tii nadzemni podlaZi. V suterénu se nachazeji bézné sklepni prostory bez
Gcelového vyuziti, nachézi se zde privod vody s vodomérem a piivod plynu.
V piizemi byly ziizeny nebytové prostory ato tak, Ze z Palackého tridy i
z Gorkého ulice jsou samostatné piistupné a navzgem oddélené. Prostory
disponuji vlastnim socidlnim  zatizenim a kuchyikou, oddélené je i vytapeni
(plynovy kotd 2x) ameteni elektro. V prvnimi v druném patie v ¢asti smeéiujici
do Gorkého ulice byla provedena rekonstrukce bytu 2+1 v zadni ¢asti domu, byt
ve giedni ¢éti (€2 2+1) beze zmeény, stejné tak i v druném patie. Smérem do
dvora jsou osazena plastovd okna, ulicni fasdda beze zmeény s pavodnimi
dievénymi paetovymi okny. V levém kiidle (smérem na Palackého tiidu) jsou
byty v prvnimi druhém patie vybourané k rekonstrukci, bez pricek, rozvodu
azatizovacich predmétia. Celkové je stav budovy zanedbany, prestoZze probéhla
¢astecna rekonstrukce vnitinich prostor nebyla opravena strecha, takZze do
objektu zatékd, viivem mrazu dodo k prasknuti vodovodniho potrubi a poskozeni
parket v obytné mistnostim, celkové je v dom¢ zvySena vihkost (netopi se a
nevétrd). Dam je ngpojen narozvod vody, kanalizace plynu a elektro, umisténi na
strategickém mist¢ na rohu Palackého tridy a Gorkého ulice s dobrou
dostupnosti veskeré infrastruktury, velmi omezené moznosti parkovani.
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Vymery:

Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi

Podl azi

Zast avéna pl ocha WsSka

1.PP  9,88x(14, 89+1,7)-1, 7x1, 64/ 2+2, 75x4, 5
1.NP 9, 88x(14,89+1,7)-1, 7x1, 64/ 2+3, 69x0, 2+

8, 25x(11, 96+12, 88)/ 2- 1, 03x1, 83+3, 98x0, 2

2.NP  9,88x(14,89+1,7)-1, 7x1, 64/ 2+3, 69x0, 2+

8, 25x(11, 96+12, 88)/ 2- 1, 03x1, 83+3, 98x0, 2

3. NP 9, 88x(14, 89+1, 7) - 1, 7x1, 64/ 2+3, 69x0, 2+

8, 25x(11, 96+12, 88)/ 2- 1, 03x1, 83+3, 98x0, 2

174,89 n2 2,75 m

264,63 n2 3,80 m
264,63 n2 3,46 m

264,63 n2 3,35 m

Zast avéna pl ocha podl azi cel kem

Po&et podl azi: 4

Obest avény prostor
Spodni stavba
174, 89x2, 75
Vrchni stavba
264, 63x3, 80
264, 63x3, 46
264, 63x3, 35

Vrchni stavba cel kem

Zast ¥eSeni

(9, 88x( 14, 89+1, 7) - 1, 7x1, 64/ 2+3, 69x0, 2+
8, 25x( 11, 96+12, 88)/ 2- 1, 03x1, 83+3, 98x0, 2) x( (1, 35+0, 5)/ 2+4, 41)/2 = 705,90 n8

968, 78 nk

480, 95 nB

1. 005,59 nB
915,62 nB
886,51 nB

2.807,72 nB

best avény prostor cel kem 3.994,57 nB
Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: budova

Ugel uziti: dony t# a vicebytové (netypové)

Konstrukce: zdéna

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady, zemmi prace P 0, 06000 100 0,46 0,02760

02 Svisl é konstrukce S 0,18800 100 1,00 O, 18800

03 Stropy S 0,08200 100 1,00 0, 08200

04 Zast reSeni S 0,05300 100 1,00 0, 05300

05 Krytiny stzech S 0, 02400 100 1,00 0, 02400

06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700

07 Upravy vnit# povrcha S 0,06900 100 1,00 0, 06900

08 Upravy vngj. povrcha S 0,03100 100 1,00 0,03100

09 Vnit#ni obkl ady keram S 0,02100 75 1,00 0,01575

09 Vnit#ni obkl ady keram Cch 0,02100 25 0,00 O0,00000
- vybour ano

10 Schody S 0,03000 100 1,00 0, 03000

11 Dveze S 0,03200 75 1,00 0, 02400

11 Dvete Ch 0,03200 25 0,00 O0,00000
- vybour ano

12 Vrata S 0, 00000 100 1,00 0, 00000

13 Gkna S 0,05400 60 1,00 0,03240

13 Gkna N 0,05400 40 1,54 0,03326
- plast

14 Povrchy podl ah S 0,03100 75 1,00 0,02325

14 Povrchy podl ah P 0,03100 25 0,46 0,00357
- prkna

15 Wyt apéni S 0,04700 75 1,00 0,03525

15 Wyt apéni Ch 0,04700 25 0,00 0,00000
- vybour ano

16 El ektroinstal ace S 0, 05200 75 1,00 0,03900

16 El ektroinstal ace Ch 0, 05200 25 0,00 0,00000

- vybour ano
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Nalez

Mésto:

Pokr agovani :

17 Bl eskosvod S 0,00400 100 1,00 O0,00400
18 Vnit £ni vodovod S 0,03300 75 1,00 O0,02475
18 Vnit #ni vodovod Cch 0,03300 25 0,00 O0,00000
- vybour ano
19 Vnit #ni kanali zace S 0, 03200 75 1,00 0, 02400
19 Vnit #ni kanalizace Cch 0,03200 25 0,00 0,00000
- vybour ano
20 Vnit#ni pl ynovod S 0,00400 75 1,00 0,00300
20 Vnit#ni pl ynovod Ch 0,00400 25 0,00 0,00000
21 Onhrev tepl é vody S 0,02100 75 1,00 0,01575
21 Onhrev tepl é vody Cch 0,02100 25 0,00 0,00000
22 VWbaveni kuchyni S 0,01800 75 1,00 O0,01350
22 VWbaveni kuchyni Cch 0,01800 25 0,00 0,00000
23 Vnit#ni hygien. zat. S 0,03800 75 1,00 O0,02850
23 Vnit#ni hygien. zat. Ch 0,03800 25 0,00 0,00000
24 VWt ahy Cch 0,01300 100 0,00 0,00000
25 Gstatni Cch 0,05600 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jéadra S 0,00000 100 1,00 O0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8316
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Stavebni pozemky

Na dvorku zdéna kolna jako prisluSenstvi budovy

Pardubice

Par cel a

VWner a

2355 - zastaveéna pl

332 nk

Zastavény pozemek advorek za domem bez piimého piistupu z verejného statku.
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2.3 Ocenéni: Ocenéni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté. Pro
obdobny typ nemovitosti byly nalezeny celkem dvé obdobné nabidky nemovitosti.
Nabidkové ceny porovnévacich nemovitosti jsou upraveny koeficientem pro vérohodnost
inzerce a je provedena Uprava na srovnatelny stav, vybaveni a polohu nemovitosti

Porovnavaci objekt 1

Jihozdpadni pohled

Pfehled  Popis  Foto(7) Lokalita Mapa
Zdny, Easteéné podsklepeny bytovy dim o dvou
nadzemnich podlazich s piidou vhodnou

k vestavbg. Nyni 5 byt (140 25m?2, 1+1 53m2,
1+155m2, 1+1 48m? a 2+1 79m2). Napojeno na
veskeré sité vE. plynu. Bez statickych vad, bez
napadeni krovu a stropi drevokazy. DoZilé tém&r
vsechny prvky kratikodobé Zivotnosti. V uzivani do
12/2011, nyni fyzicky i pravné volné. Idedlni pro
mensi developery!

vlozeno 16.2.2012, aktualizace 1.11.2012
nemovitost nabfzi exkluzivng tento inzerent

Bytovy diim Pardubice - Visfiovka
k opravé a vestavbé

K Vidiovce, Pardubice - Zelené Pfedmésti
diim 260 m2

REZERVACE
Prodej: 4.150.000 K¢
posledni aktualizace 1.11.2012, vyhradni nabidka
Y uLoAiT [ TiskooPof | Y PROBLEM | = PREPOSLAT
150 EDoporuct || 0 || EJPosiat
Inspekce B Dotaz prodejci

Umisténi v obci: Sirsi centrum, obytna zéna

Uzitnd plocha: 260 m2
Poet volnych bytd: 5

Pocet NP: 2

Pocet PP: 1

voda: ano

Piyn: ano
Elektroinstalace: 220/360 V
Kanalizace: ano
Topeni: etazové plynové a el. primotopy
Socidini zafizeni: dozilé
Sklep: ano
Garaz: ne
Telefon: mozno
Zafizeni nabytkem: ne

Vytah: ne
Parkovani: volné

opotrebeny pruky kratkodobé Zivotnosti
Stav objektu:
- nutn3 vjména

Nabidkova cena

4150 000,00 K¢

Zastavéna plocha

195

Uprava na zdroj ceny (inzerce)

0.8

Upravena cena porovnavaci nemovitosti

3320 000,00 K&

Cena za 1 m2 uZitné plochy

17 026,00 K¢

Uprava ceny - technicky stav

13

e

Uprava ceny - stéi

1

Uprava ceny - vyuZitelnost

12

Uprava ceny - piislugenstvi

1

Uprava ceny - pozemky

1

Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy

10914,00 K¢
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Porovnavaci objekt 2

CinZovni diim, ul. Ce$kova - Pardubice -
Zelené Predmésti

Ceskova, Pardubice - Zelené Predmésti
uZitna plocha 265 m?

Prodej: 3.700.000 K¢
posledni aktualizace 19.2.2013, nevyhradni nabidka

J uLoAT |G TIskoo POF | ¥ PROBLEM | m» PREPOSLAT

g+ o Doporuét | 0 || & Posat
i &) Posa

Piehled  Popis  Foto (7) Lokalta Mapa Inspekce I Dotaz prodejci

Nabizime k prodeji &inzovni dim nedaleko centra Ugel: administrativni budova
mésta Pardubic. Jedna se o vnitini fadovou Usitnd plocha: 265 m2
podsklepenou budovu o 2 nadzemnich podiazich TRANEE | o

a se stavebn& upravenym podkrovim. Budova je

uzivéna od roku 1925 a v roce 1996 byly Iyp budovy; | edhlovd

provedeny &asteéné rekonstrukce (nova okna, Pocet stani: 10
podlahy, omitky, Zastetn& rozvody, topeni, Cislo podiazi: 2
zatepleni predni strany domu). Zéroven probehla Voda: T e

zména zplisobu uzivéni na kancelafe. V okoli je
veskera obcanska vybavenost. Pro dalsi informace
kontaktujte maklére.

Elektroinstalace: 230V
Kanalizace: kanalizace
Topeni: lokalni - plynove
dalsi informace Syl daling

vloZeno 7.11.2011, aktualizace 15.2.2013

Nabidkova cena

3 700 000,00 K¢

Zastavéna plocha

116

Uprava na zdroj ceny (inzerce - viozeno X1/2011)

0,75

Upravena cena porovnavaci nemovitosti

2775 000,00 K¢

Cena za 1 m2 zastavéné plochy

23922,00K¢

Uprava ceny - technicky stav

15

Uprava ceny - stéi

1

Uprava ceny - vyuZitelnost

13

Uprava ceny - piislugenstvi

1

Uprava ceny - pozemky

1

Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy

12 268,00 K¢

Porovnavaci ¢. 1

10 914,00 K¢

Porovnavaci ¢. 2

12 268,00 K¢

Pramer

11 591,00 K¢

Zastavéné plocha ocenovaného domu ¢.p. 1317

265,00

Celkem ¢&.p. 1317

3071615,00K¢

Zaokrouhleno

3 070 000,00 K&
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3.0 ZAVEREEGNA @AST POSUDKU

31 Obvykla cena budovy €.p. 1317 na p.p.<€. 2355 - zastavénd plocha a nadvoii v obci
a a katastralnim Gzemf Pardubice, mistni ¢ast Zelené Pfedmésti, okres Pardubice,
¢ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 8. dubna 2013

3.070.000,00 Ke

Slovy: =T¥imiliénysedmdesattisickorunéeskych=

V Ttibtichach, dne 8. dubna 2013
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Dokumentace
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dubin
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4.0 ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod por. ¢. 029-2013/3304
Znaletné a ndhradu vydaju Uctuji v piiloze, ¢ido dokladu 2013029

V Ttibtichach, dne 8. dubna 2013
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Petr Brodsky é

Tribrichy 5
537 01 Chrudim



