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VZOR -Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrena v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a nasl.)
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (ddle jen ,, NOZ*), ve znéni pozdéjsich predpisu.

GESTORE v.0.s., IC: 28820959, se sidlem Brno - Trnita, Cechyriskd 14, PSC 602 00
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajsky soud v Brné, sp.zn. A 26490
zastoupenad: MiloSem Bacikem — ohlasenym spolecnikem

Insolvencni sprévce dluznika:
Ing. Frantidek Cerny, nar. 10.9.1948, trvale bytem Zlin, Frantika Bartoe 302, PSC 760 01

e

(dale jen ,prodavajici “)

(dale jen , kupujici “)
takto:

1. Uvodni ustanoveni

1. Na zdkladé Usneseni, které vydal Krajsky soud v Brné ze dne 20.4.2018 ¢.j. KSBR 44 INS
6846/2017 —B-10, byl zjistén Upadek a povoleno oddluzeni shora uvedeného dluznika, jehoz
insolvenénim spravcem byla ustanovena GESTORE v.o.s.. Usnesenim, které vydal Krajsky soud
v Brné ze dne 30.9.2020, ¢.j. KSBR 44 INS 6846/2017 — B- 48, bylo schvéleno oddluzeni

zpenéZenim majetkové podstaty.

2. Prodavajici prohlasuje, Zze dnem schvaleni oddluzeni na néj pfeSlo opravnéni nakladat s
predmétem prodeje, , a to v souladu s ustanovenim § 408 odst. 1 ve spojeni s ust. § 246 odst.
1 zdkona 182/2006 Sb., o Upadku a zplisobech jeho feseni (dale jen ,,12“). Prodavajici je tak
osobou, kterd je opravnéna s predmétem prodeje disponovat a je na zakladé zvlastniho

pravniho predpisu opravnéna predmét prodeje zcizit.

3. Prodavajici jakoZto insolvencni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty dluznika
nasledujici véci nemovité, a to:
- pozemek p. €. St. 2106 - zastavénd plocha a nddvofi, evidovanad vyméra 148 m?,
zpUsob ochrany — rozsahlé chranéné tzemi

Soucdsti je stavba: Velké Karlovice, ¢.p. 969, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 2106
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- pozemek p. &. 5035/3 —trvaly travni porost, evidovana vyméra 547 m?, zplsob ochrany —
rozsahlé chranéné tzemi, zemédélsky ptdni fond

- pozemek p. &. 5048/1 — trvaly travni porost, evidovana vyméra 4196 m?, zplisob ochrany —
rozsahlé chranéné tzemi, zemédélsky ptdni fond

- pozemek p. &. 5049/1 — trvaly travni porost, evidovana vyméra 4433 m?, zplsob ochrany —
rozsahlé chranéné uzemi, zemédélsky ptdni fond

- pozemek p. &. 8352/35 —vodni plocha, evidovana vyméra 232 m?, zplsob vyuZiti koryto
vodniho toku pfirozeného nebo upravené, zplsob ochrany — pamatkové chranéné uzemi,
rozsahlé chranéné uzemi

v$e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, KP Vsetin, pro
obec a k.u. Velké Karlovice na LV ¢. 1947 (dale ,Nemovitost 3)

(ddle jen ,predmétné véci nemovité” nebo také , predmét koupé*)

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 289 odst. 1 IZ se souhlasem insolvenéniho
soudu a véritelského orgdnu prodat nemovitosti mimo drazbu. Usnesenim, které vydal
Krajsky soud v Brné ze dne 5.5.2022, ¢.j. KSBR 44 INS 6846/2017 — B - 69, byl schvélen prode;j
mimo drazbu.

Kupuijici prohlasuje, Ze shora uvedend prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu
predmétu prodeje, jakoZz i o pribéhu insolvencéniho fizeni vedeného na dluznika, bere na
védomi a povaZuje je pro Ucely této smlouvy mezi Ucastniky za nesporné.

Osoba blizka dluzniku, pokud je Kupujicim, doklada Usnesenim, které vydal .............. €.j. KSBR
44 INS 6846/2017 -.......... Ze mu byla povolena vyjimka ze zakazu nabyvani majetku z
majetkové podstaty dluznika osobé blizké.

Il. PFredmét kupni smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou pfredmétné véci nemovité specifikované v ¢l. |. této
smlouvy se vsemi jejich soucdstmi a pfislusenstvim, vcetné vSech prdv a povinnosti,
do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. V.
této smlouvy a kupujici predmétné véci nemovité specifikované v ¢l. I. této smlouvy se vsemi
jejich soucastmi a prislusenstvim, do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.

Ill. Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti predmét prodeje zadnymi zdstavnimi prdvy, vécnymi
bfemeny, ani ndjemnimi pravy nezatizi.

Prodavajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji
zpenézenim predmétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, Ze ucinky natizeni vykonu rozhodnuti
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nebo exekuce, Uucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich
pfikazli, ostatni zdvady vaznouci na zpenéZovaném majetku, véetné neuplatnénych
predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a v€etné zavad zapsanych ve vefejném seznamu,
v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 I1Z zanikaji také zpenéZzenim predmétu prodeje.

Kupujici prohlasuje, Zze se sezndmil s pravnim i faktickym stavem predmétu prodeje, s jeho
umisténim, Ze mu jsou zndmy hranice pozemkd, a Ze takto predmét prodeje véetné vsech jeho
soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu.

IV. Kupni cena

Kupni cena za pfedmét prodeje specifikovany v €l. |. odst. 3 této smlouvy Cini ¢astku celkem
VE VYSi coiieeiieiieeeeins KC (slovy: cceeevveennnne. korun ceskych). Kupni cena se v mezidobi ode dne
podpisu smlouvy do predani a prevzeti predmétu prodeje a vkladu vlastnického prdva do
katastru nemovitosti neméni. RovnéZz z ni nejsou pfipustné Zadné slevy, ani jind snizeni
dodatecné pozadovand kupujicim.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpUsobu Uhrady celé kupni ceny za predmétné véci
nemovité takto:

- celou sjednanou kupni cenu za predmétné véci nemovité kupujici uhradil tak, ze ji pred
podpisem kupni smlouvy slozil na ucet drazebni spole¢nosti PROKONZULTA a.s., ¢.U.
450540223/2700, v souladu se znénim Podminek vybérového fizeni, a ta byla pfevedena na
zvlastni Gcet majetkové podstaty dluznika €. Gétu: 1490272002/2700, var. symbol = RC ¢&i ICO
kupujiciho/kupujicich. pfed podpisem kupni smlouvy.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veSkera prdva a povinnosti spojené s vlastnictvim pfedmétu prodeje
prejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby
jsou ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznaceny v
katastru nemovitosti u KatastrdIni ufad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zliné, KP Katastralni
pracovisté Vsetin. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti ke Katastralni urad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zliné, KP Katastralni pracovisté
Vsetin je povinen podat a podepsat kupujici, a to do péti pracovnich dnd po nabyti Ucinnosti
této smlouvy, pficemz spravni poplatek s nim spojeny uhradi kupujici z vlastnich prostredki
nad ramcem sjednané kupni ceny.

Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20 dnd od pravni
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moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu
se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem prodeje a kupni cenou a s
odstranénim ptipadnych nedostatk(, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k
zamitnuti navrhu na vklad.

vs v

VI. Nebezpedi Skody a predani predmétu prodeje

Nebezpeci Skody na predmétu prodeje prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti nebo okamzikem predani predmétu prodeje,
pficemz rozhodujici je drivéjsi z téchto udalosti.

Pfedani a prevzeti predmétu prodeje bude uskutecnéno nejpozdéji do 10 dnl ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho, a to na zadkladé pisemného
predavaciho protokolu. Kupujici se zavazuje, Ze ode dne prevzeti predmétu prodeje bude
hradit veskeré naklady spojené s jeho uzivanim.

Dle ust. § 285 odst. 2 IZ je dluznik povinen pfedmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné,
mUze se kupujici domahat vyklizeni Zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s prevzetim
predmétu prodeje a jeho vyklizenim hradi kupujici ze svych vyluénych prostfedkll nad rdamec
kupni ceny.

Kupujici neni oprdvnén do dne povoleni vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti
predmét prodeje zcizit ani zatizit takovymi prdvy ¢i vécnymi bfemeny, ktera by v ptipadé
zmareni Ucéelu této smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V pfipadé, ze kupujici ¢i proddvajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici ke

dni vraceni kupni ceny pfedmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, pfedat
proddvajicimu a za dobu uZivani mu zaplatit hradu ve vysi obvyklého ndjemného.

VII. Potvrzeni o zaniku zajiStovacich prav

ZpenéZenim majetkové podstaty dluznika, tedy prodejem prevadéné véci nemovité
insolvencnim spravcem, ve smyslu ustanoveni § 167 odst. 4. a § 285 odst. 1. pism. b) zdkona
¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, zanikla veskera zajisténi a veskeré ostatni zavady vaznouci
na zpenézeném majetku.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

Tato kupni smlouva nabyva platnosti, jakoZ i G¢innosti dnem jejiho uzavreni.
Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k

predmétu prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v
textu této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,



10.

11.
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b) pravo zpétné koupé,

c) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pripoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této
smlouvy,

h) nebo jakakoli jind vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti ddle ujednavaji, ze jakdkoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé,
resp. po jejim uzavieni mezi nimi musi byt uéinéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani
ucinna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Uréeni mnozstevniho,
¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné uréeno autonomni dohodou
smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se
vzdavaji prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a
umysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho trvani.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy
nelze dale postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe prevzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i
faktickou situaci, jsou si pIné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, ktera by
jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zadvazky ze smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Kupujici je dikladné seznamen se stavem predmétu prodeje a nabyva jej s védomim, Ze mize
trpét vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, Ze vySe kupni ceny byla
smluvnimi stranami dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema
pravo, z divodu, Ze pfedmét prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné ¢asti
zaplacené kupni ceny. Nastane-li néktery z uvedenych pfipadl, nejednd se o podstatné
poruseni této smlouvy a neni to dlivodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, NOZ, a
pravnim fadem CR.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech ndleZitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezZité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavienf
této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a
nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Tato smlouva muiZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi spolecnost PROKONZULTA, a.s., Brno, Kfenova 299/26 a
jedno vyhotoveni bude pouzito pro pfislusné vkladové fizeni.
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12. Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, Ze kazda
svépravnd osoba ma rozum primérného clovéka i schopnost uZivat jej s béznou pédi a
opatrnosti a Ze to kazdy od ni mlzZe v pravnim styku divodné ocekavat, Ze dikladné posoudily
obsah této smlouvy a neshledavaiji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany
soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaziné a
srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a Ze nebyla ujedndna v
tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na dlikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnorucni

podpisy.
V Brnédne................ Vo dne ..o,
GESTORE v.o.s. Kupuijici

insolvencni spravce dluznika:
Ing. Frantidek Cerny

Prodavajici

Seznam priloh:

- Usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 20.4.2018 ¢,j. KSBR 44 INS 6846/2017 —B-10
- Usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 30.9.2022 ¢.j. KSBR 44 INS 6846/2017 — B -48
- Usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 5.5.2022 ¢.j. KSBR 44 INS 6846/2017 — B -69



