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Viazeni,

ke dni 20.4.2016 byl vyhotoven Znalecky posudek ¢. N43344/16 o hodnoté souboru byt a nebytovych prostor
v budové &.p. 397 vulici Nadrazni, obec Havlickiv Brod. Vyslednd trzni hodnota ocefiované nemovitosti

stanovena timto ocenénim ¢inila 19.440.000 K¢&.

Na zéklad€ VaSeho pozadavku ze dne 6.10.2016 poddvame toto vyjadieni, Ze hodnota stanovend vySe uvedenym
posudkem, se ke dni vydani tohoto dopisu neméni, Situace na mistnim realitnim trhu se vyrazné s danym
charakterem majetku nezmeénila a nezménil se dle informaci zastupce vlastnika ani stavebnétechnicky stav budovy
¢.p. 397. Zpracovatel neprovadél nové mistni Setfeni a informace ohledné stavebnétechnického stavu bytového
domu cerpal z informaci poskytnutych zastupcem vlastnika, ktery sdélil, Ze od 20.4.2016 (mistni Setfeni provedené
za ucelem zpracovani Znaleckého posudku ¢&. N43344/16) se neprovadély zadné stavebni Opravy a zmény v

objektu.

Podie vypisu z katastru nemovitosti (LV &. 6091, vyhotoveného ke dni 14.10.2016), ktery je prilohou tohoto
vyjadieni, nedoslo oproti stavu ke dni 20.4.2016) k zddnym zménam. Stav podle stavu k datu 20.4.2016 je popsan

podrobné ve znaleckém posudku.

Vlastnictvi ocefiovanych jednotek neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno Zadnym dal§im zastavnim
nebo jinym vécnym pravem treti osoby.

Zpracovateli byl predlozen aktualni seznam uzavienych najemnich vztahli, ze kterého vyplyva, Ze nedoslo
k Zadnym podstatnym zménam oproti piedloZzenému seznamu najemnich vztahti pro potieby zpracovéani znaleckého
posudku.

Ndjemni smlouvy jsou uzavieny ve vét$iné piipadl na dobu neuréitou. Pouze ve dvou piipadech (byty) jsou
uzavieny smlouvy na dobu urcitou a to do 30.9.2016 a do 31.12.2016. Znalec se domnivé, Ze takto uzaviené
najemni smlouvy nemaji vliv na hodnoty jednotlivych oceiiovanych jednotek. Vzhledem k typu objektu a jeho
umisténi lze konstatovat, ze vySe smluvenych najmi odpovida vysi obvyklého ndjemného v daném misté a Case.

Aktudiné uzaviené ndjemni smlouvy k datu zpracovani tohoto vyjadreni nejsou omezenim pro vlastnika ocefiované
nemovitosti v pfipade, Ze by chtél nemovitost pronajmout vyhodnéji nékomu jinému nebo ji sdm uZivat pro vlastni
potiebu a nemaji vliv na vyslednou hodnotu. Pro potieby ocenéni nemovitosti vychazi odhadce zndjemného
obvyklého.

Trzni hodnota ocefiovanych nemovitosti (souboru nebytovych a bytovych jednotek) se ke dni vydani tohoto
vyjadieni neméni a Cini 19.440.000 K& za predpokladu, Ze se skutegné nezménil stavebnétechnicky stav

oceflovaného domu &.p. 397. /
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Ptiloha ¢. 1 — vypis z katastru nemovitosti, LV ¢. 6091, k.(. Havlickv Brod, vyhotoveny k datu 14.10.2016
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlicl stav evidovany k datu 14,10.2016 08:19:32

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zikona &. 72/1994 Sb,

Okres: CZ0631 Havlickuv Brod Obec: 568414 Havlidkav Bred
Kat.dzemi: 637823 Havlidkuv Brod List vlastnictvi: 6091

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
ROSS Holding a. s., Jihlavsk&a 893, 58001 Havlicékiv Breod 25259741

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoledénych &dstech
C.jednetky  zplsob vyuZiti Zolisob ochrany jednotky domu a pozemku

397/5 byt byt.z. 20/5685

Vymezeno v:
Budova Havlidktv Bred, &.p. 397, byt.diam, LV 5637

na parcele 8t, 1360/1, LV 5637
Parcela B8t. 1360/1 zastavéna plocha a n&dvori 2476m2
397/7 byt byt.z. 25/5685
Vymezeno v:
Budova Havligklv Brod, &.p. 397, byt.dim, LV 5637
na parcele 8t, 1360/1, LV 5637
Parcela 8t., 1360/1 zastavénd plocha a nadvofi 2476m2
397/18 byt byt.z. 45/5685
Vymezeno v:
Budova Havlickdv Brod, ¢.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t, 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéni plocha a nadvofi 2476m2
397/19 byt byt.z, 22/5685
Vymezeno v:
Budova Havli&kiav Brod, &.p. 3987, byt.dém, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéna plocha a nadvori 2476m2
397/24 byt byt.z. 32/5685
Vymezeno v:
Budova Havlidkiv Brod, &.p. 397, byt.duam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéni plocha a nadvori 2476m2
397/61 jiny nebytovy prostor byt.z, 220/5685
Vymezeno v:
Budova Havliékav Brod, &.p. 397, byt.dum, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavénid plocha a nadvoFi 2476m2
397/62 jiny nebytovy prostor } byt.z. 537/5685
Vymezeno v:
Budcva Havligktv Brod, &.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 136G/1 zastavénd plocha a nadvori 2476m2
397/63 jiny nebytovy prostor byt.z. 349/5685

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdini sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastrélni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovi3té& Havlickiv Brod, koéd: 601.
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Okres:

Kat.lzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2016 08:19:32

CZ0631 Havlickuv Brod
637823 Havlickiav Brod

List vlastnicivi;

Obec:

568414 Havlidkdv Brod
6091

V kat. fzemi jsou pozemky vedany ve dvou &igselnych Faddeh (8t. = stavebni parcela)
Vymezeno v:
Budova Havlid&kuv Brod, &.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t., 1360/1 zastavéna plocha a nadvori 2476m2
397/64 jiny nebytovy prostor byt.z. 358/5685
Vymezeno v:
Budova Havliékuv Brod, &.p. 397, byt.dim, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavénd plocha a nadvori 2476m2
397/65 3iny nebytovy prostor byt.z. 445/5685
Vymezenc v:
Budova Havligkav Brod, ¢.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéna plocha a nAdvori 2476m2
397/66 jiny nebytovy prostor byt.z. 338/5685
Vymezeno v:
Budova Havlidktiv Brod, &.p. 397, byt.dam, LV 5837
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéna plocha a nadvori Z2476m2
397/67 jiny nebytovy prostor byt.z. 387/5685
Vymezeno wv:
Budova Havlic¢ktv Brod, &.p. 397, byt.dum, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavénd plecha a nadvofi 2476m2
397/68 jiny nebytovy prostor byt.z. 19/5685
Vymezeno v:
Budova Havli&kiv Brod, &.p. 397, byt.ddm, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéna plocha a nadvofi 2476m2
397/69 jiny nebytovy prostor byt.z. 267/5685
Vymezeno v:
Budova Havliékl(v Brod, &.p. 397, byt.dim, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéna plocha a nadvoii 2476m2
397/70 jiny nebytovy prostor byt.=z. 224/5685
Vymezeno v:
Budova Havli&kuv Brod, &.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zagtavéna plocha a nadvori 2476m2
397/71 jiny nebytovy prostor byt.z. 58/5685
Vymezeno v:
Budova Havliékiuv Brod, &.p. 397, byt.dom, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavénd plocha a nadvofi 2476m2

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovidté® Havlidkdv Brod, kdd: 601.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.201¢ 08:19:32

Okres: CZ0631 Havliéklv Brod Obec: 568414 Havliékav Brod
Kat.Gzemi: 637823 Havlidktv Brod List vlastnictvi: 6091
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (8t. stavebnl parcela)
397/72 jiny nebytovy prostor byt. 18/5685
Vymezeno v:
Budova Havlidkiav Brod, &.p. 397, byt.ddm, LV 5637
na parcele 8St., 1360/1, LV 5637
Parcela St. 1360/1 zastavénd plocha a nadvori 2476m2
397/73 jiny nebytovy prostor byt. 123/5685
Vymezeno v:
Budova Havliékliv Brod, &,p. 397, byt.dtm, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/% zastavénd plocha a nadvofi 2476m2
397/74 jiny nebytovy prostor byt. 171/5685
Vymezeno v:
Budova Havlidktv Brod, ¢.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t, 1360/1, LV 5637
Parcela 8t, 1360/1 zastavéna plocha a nadvori 2476m2
397/75 jiny nebytovy prostor byt. 435/5685
Vymezeno v:
Budova Havliéktv Brod, &.p. 397, byt.dam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t, 1360/1 zastavénd plocha a nadvori 24776m2
397/76 jiny nebytovy prostor . byt. 143/5685
Vymezeno v:
Budova Havlic¢kiv Brod, &.p. 39%7, byt.diam, LV 5637
na parcele 8t. 1360/1, LV 5637
Parcela 8t. 1360/1 zastavéna plocha a nadvofi 2476m2
Bl  Jing prdva - Baz zapisu o
C Omezeni vlastnického prdva __“
Tvp vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

e Zastavni pravo smluvni

k zajisdténi existujicich a budoucich pohledavek do vyse 481.500.000,-K& do 31.3.2029

PPF banka a.s., Evropska 26%0/17, Jednotka: 397/61
Dejvige, 16000 Praha 6, RG/1C0: Jednotka: 387/62
47116129 Jednotka: 397/63

Jednotka: 397/64
Jednotka: 397/65
Jednotka: 397/66
Jednotka: 397/67
Jednotka: 397/68
Jednotka: 397/69
Jednotka: 397/70
Jednotka: 397/71
Jednotka: 397/72
Jednotka: 397/73
Jednotka: 397/74
Jednotka: 397/75

v-1137/2012-601
v~1137/2012~601
v-1137/2012-601
v-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601
v-1137/2012-601
v-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601
v-1137/2012-601
v-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601
Vv-1137/2012-601

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprdvu katastru pemovitosti CR

Katastralni ufad pre Vysclinu, Katastrdlni pracovi3té Havlickav Brod,

strana 3
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2016 08:19:32

Okres: CZO0631 Havlidkhav Brod ’ Obec: 568414 Havliék(v Brod
Kat.gzemi: 637823 Havlidkiav Brod List vlastnictvi: 6091
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych PFadach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu -
Oprdvnéni pro Povinnost k
Jednotka: 397/76 v-1137/2012-601
Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho préva podle obd.z. =ze dne 15.03.2012. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 23.03.2012.
Vv-1137/2012-601
PoFadi k datu podle pravni upravy G&inné v dobé& vzniku prava

o Zastavnl privo smluvni
va vydi 12.000.000,-K& s prisluSenstvim, pro Waldviertler Sparkasse von 1842 AG, id. &.
FN 279850 w, Hauptplatz 22, Waidhofen a.d. Thaya, Rakousko

Waldviertler Sparkasse Bank AG, Jednotka: 397/18 V-1866/2012-601
Klasterskd 126, Jindfichtiv Hradec Jednotka: 387/19 V-1866/2012-601
II, 37701 Jindfichiv Hradec, Jednotka: 397/24 Vv-1866/2012-601
RC/IC0: 49060724 Jednotka: 397/% V-1866/2012-601
Jednotka: 397/7 V-1866/2012-601
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho pridva podle ob&.z. =ze dne 04.05.2012., Prawvni U&inky
vkladu prava ke dni 10.05.2012.
V-1866/2012-601
Pofadi k datu podle pravni dpravy G€inné v dobé vzniku préva
o Zastavni pravo z rozhodnuti spravnihe organu
va vydi 8.604.862,-K& vietnd& pfislufenstvi
Ceska republika, RG/ICO: 00000001- Jednotka: 397/18 Z-13B09/2013~-601
001, vykonava: Okresni sprava Jednotka: 397/19 z-138098/2013-601
socidlniho zabezpedeni Havlidkuv Jednotka: 397/24 7Z-13809/2013-601
Brod, PraZska 2893, 58003 Havlidkuv Jednotka: 397/5 7Z-13809/2013-601
Brod Jednotka: 397/61 7-1380%/2013-601
Jadnotka: 397/62 Z2-13809/2013-601
Jednotka: 397/63 Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/64 7-13809/2013-601
Jadnotka: 397/65 Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/66 Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/67 Z2-13809/2013-601
Jednotka: 387/68 7%-13809/2013-601
Jednotka: 397/69 2-1380%/2013-601
Jednotka: 397/7 7Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/70 Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/71 7Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/72 Z-13809/2013-601
Jednotka: 397/73 Z-13809%/2013-601
Jednotka: 397/74 7-13808/2013-601
Jednotka: 397/75 Z-13809/2013-601
Jednotka: 3397/76 Z-138B0%9/2013-601

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpefeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) Havlidkiav Brod &.3j. 47005-220-9017/2013 -12622/VR828-6PJ
{den wvzniku 02.10.2013) ze dne 01.10.2013.
Z-13809/2013-601

Pofadi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé wvzniku prava

© Zakaz nakladat s celou majetkovou podstatou

Nemovitosti jsou v Uzemnim obhvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdve katastruo nemovitosti GR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastradlnl pracoviitd Havliéklv Brod, kéd: 601.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,10.2016 08:19:32

Okres: €Z20631 Havlidklv Brod - Obec: 568414 Havli&kliv Brod
Kat.lzemi: 637823 Havlidkuv Brod List vlastnictvi: 6081
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprévnéﬁi pro Povinnost k

ROSS Holding a. s., Jihlavska 893, 58001 Havlic&kuv
Brod, RC/ICO: 25259741

Z-14564/2013-601
Listina Usneseni insolvendniho soudu o na¥izeni pfedb&Zného opatfeni (§ 113 zak. &,
182/2006 8b.) Krajského soudu v Hradci KrAlové KSHK 41-INS22280/2013 -A-47 ze dne
23.10.2013; uloZeno na prac. Havlidkidv Brod

Z-14564/2013-601

© Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvendniho zakona)

ROSS Holding a., s., Jihlavska 893, 58001 Havlidkfiv
Brod, RE/ICC: 25259741

Z-523/2014-601
Listina Usneseni insolvendniho soudu o uUpadku Krajského soudu v Hradei Kralové &.j. KSHK 41
INS 22280/2013-A-86/celk. 5 ze dne 21.01.2014. Pravni Gdinky =zapisu ke dni
24,01.2014, Zapis proveden dne 28.01.2014; uloZeno na prac. Havliékuv Brod

Z-523/2014-601

o Reozghodnuti o dpadku (§ 136 odst, 1 insolvendniho zakona)

ROSS Holding a. s., Jihlavska 893, 58001 Havliékav
Brod, RE/10: 25259741

Z=7728/2014-601
Listina Usneseni insolvendniho soudu o upadku Krajského soudu v Hradci Krilové KSHK 41INS-
22280/2013 -A-B6/celk.5 ze dne 21.01.2014. Pravni adinky =zApisu ke dni 18.12,2014,
Zapis proveden dne 23.12.2014; uloZeno na prac. Havlidkidv Bred

Z-7728/2014-601

© Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 inscolvendniho zakona)

RO8S8 Holding a. s., Jihlavsk& 893, 58001 Havlickav
Brod, RG/IC0: 25259741
Z-80637/2014-101
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku KSHK 41 INS 22280/2013-A-86/celk.5 =ze dne

21.01.2014. Pravni Géinky =zApisu ke dni 30.12.2014. Zapis proveden dne 06.01.2015;
uloZeno na prac. Praha

Z-80637/2014-101

D Jiné zdpisy - Bez zApisu o

Flomby a upczornéni - Bez zapisu

5 Nabyvaci tituly a jind podklady zaplsu

Listina
o Potvrzeni o prodeji draZbou 904/1997 ze dne 9.4.1997.

POLVZ:1685/1997 Z-101685/1997-601
Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdviu katastru nemevitosti CR
Katastralni ufad pro VYysolinu, Katastralni pracoviitd Havli&k(v Brod, kéd: 601,
strana 5



VEPIS Z KATASTRU. NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.10.2016 08:19:32

Okres: €Z0631 Havlidkuv Brod Obec: 568414 Havli&kuv Brod
Kat,lzemi: 637823 Havlidkuv Brod List vlastnictvi: 6091
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnyech Fadach (8t. = stavebnl parcela)
Listina
ROSS Holding a. s., Jihlavsk& 893, 58001 Havlidkav Brod RE/ICO: 25259741
o Kupni smlouva VIl 457/2000 ze dne 31.8.1989, pravni udéinky vkladu vznikly dnem
21.2.,2000.
POLVZ:1030/2000 Z-101030/2000-601
Pro: ROSS Holding a. s., Jihlavska 893, 58001 Havlidk(v Brod RC/IC0: 25259741

o Smlouva sménnid - pro pozemky ze dne 28.04.2005. Pravni 4&inky vkladu prava ke dni
02.05.2005,

v-1509/2005~-601
Pro: ROSS Holding a. s., Jihlavska 893, 58001 Havlidktv Brod RE/TCO: 25259741
o 8mlouva o vystavbe jednotek (zAdk.&.72/1994 Sb.) a kolaudadni rozhodnuti M&stského Gfadu v

Havlidkové Brodé &.3.:8T/2064/2004/Ha ze dne 15.11.2004, pravni moc dne 16.12.2004 ze dne
28.04.2005.

Z-6331/2005-601
Pro: ROSS Holding a, s., Jihlavska 893, 58001 Havliékuv Brod RC/1C0: 25259741

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Dal3i ddaje o budové a pozemcich uvedenych v Zasti B jsou vidy na pEislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni dfad pro Vysodinu, Katastrilni pracovis$té Havlidkuav Brod, koéd: 601.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.10.2016 08:19:35
Katastrdini tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdini pracovisté Praha
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Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (fad pro Vyso&inu, Katastralni pracovidté Havlilkiv Brod, kéd: 601,
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