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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 304 v obci Sebranice, kat. izemi Pohora, okres
Svitavy, piislusenstvi a parc. ¢. st. 191, 219/2, 219/3, 219/4 pro ucely insolven¢niho fizeni.

2. Z.akladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢. p. 304 v obci Sebranice, okres Svitavy
Adresa pfedmétu ocenéni: Sebranice 304
569 62 Sebranice
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Sebranice
Katastralni izemi: Pohora
Pocet obyvatel: 981

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 750,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Ostatni ptipady \Y 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod a 1 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka 111 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 161,11 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 23. 4. 2015 za ptitomnosti pani
Chadimové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 27. 4. 2015
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 23. 4. 2015

- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo
Chadima Josef, ¢.p. 304, 56962 Sebranice

Nemovitosti: Rodinny dim ¢. p. 304 v obci Sebranice, kat. izemi Pohora, okres Svitavy,
piislusenstvi a parc. €. st. 191, 219/2, 219/3, 219/4.

6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace nebyla ptedlozena.




7. Celkovy popis nemovitosti

Jednd se o samostatny rodinny dim o jednom nadzemnim podlazi, s jednim podzemnim
podlazim, s podkrovim a pidou. Konstrukce domu je zdénd, zdklady domu jsou betonové
izolované. Tloustka zdiva je 45 cm. Stropy domu jsou keramickobetonové. Vnéjsi omitky
jsou brizolitové, vnitfni omitky domu jsou vapenné. Stfecha je polovalbova, krytinu tvofi
eternit. Klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Dim byl postaven piiblizn€ v roce
1970 a castecné rekonstruovan v roce 2007. Bylo vyménéno zatizeni kuchyné a koupelny v¢.
WC v1. NP a s tim souvisejici rozvody vody a elekttiny.

Dispozice rodinného domu je 5+2. V 1. NP se nachdzi kuchyné, 3x pokoj, koupelna, WC,
piedsin, chodba, techn. mistnost a ve 2. NP je 2x pokoj, kuchyn¢, koupelna, chodba.

Okna v domé jsou dfevéna s dvojsklem. VSechna jsou vybavena Zaluziemi. Okna obytnych
mistnosti domu jsou orientovana na jihovychodni/severozdpadni stranu. Koupelna je
vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou. Interiérové dvete
v dom¢ jsou difevné, z Casti prosklené a z Casti plné, zarubné dveti jsou ocelové. Vstupni
dvefe domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvki. Dalsi vybaveni domu tvoii bézné
osvétlovaci lustry, kuchynska linka s vestavénymi spottebici.

Dum je pfipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky
jsou svedeny do septiku, plynovod je zaveden. Ustiedni vytapéni v rodinném domé zajistuje
kombinovany plynovy kotel, topnd télesa tvoii zavésné radidtory. Ohfev vody zajistuje v
domé plynovy kombinovany kotel.

V obytnych mistnostech tvofi podlahu parkety, v koupelné tvoii podlahu keramické dlazba, v
kuchyni tvofi podlahu keramicka dlazba a v ostatnich mistnostech tvoii podlahu parkety nebo
keramicka dlazba.

Zdivo rodinného domu je na zaklad¢ informaci zjisténych pti prohlidce bez viditelnych vad.
Stiesni krytina rodinného domu se nachazi ve stavu pied rekonstrukci ¢i vymeénou. Rozvody v
dom¢ se nachézi ve stavu pred ¢aste¢nou rekonstrukci ¢i vyménou. Okna se nachazi ve stavu
pied rekonstrukci ¢i vyménou. Vybaveni domu je v dobrém stavu. Jedna se o standardné
feSeny rodinny diim se zanedbanou udrzbou.

Na pozemku se nachazi trvalé porosty v podob¢ okrasnych dievin. Na pozemku se nachdzi
drevény sklad a vedle domu podsklepend terasa Vv dezolatnim stavu. Samotny pozemek je
mirn¢ svazity, oploceny pletivem kotvenym v ocelovych sloupcich. Pfistup k domu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Z hlediska polohy se dim nachazi ve stfedni Casti obce. V okoli objektu je zéstavba
rodinnymi domy se zahradami. Lokalita ma pouze ¢astecnou dostupnost mensich obchodt s
omezenou oteviraci dobou. Soustava §kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska
dostupnosti kultury se v misté¢ nenachazi zadna vybavenost - nutnost dojizdét. Vybavenost pro
sportovni vyziti se v lokalité¢ nenachdzi - nutnost dojezdu. Ohledn¢ uiednich zalezitosti je
nutné dojizdét.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii. Zelen v
podobé lestt a luk je v dochdzkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o lokalitu se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V mist¢ se nenachdzi zastavka MHD, pouze zastavka autobusovych dalkovych spojt.
Parkovaci moznosti jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v béZném kontaktu. V misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.
Ocenovany objekt neni zatizen zadnymi vécnymi biemeny.
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Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny diim

Pocet nadzemnich podlazi :

1 + podkrovi a puda

Pocet podzemnich podlazi : 1
Dtm byl postaven v roce : 1970
Rok rekonstrukce RD: 2007

Rozsah rekonstrukce RD:

rekonstrukce kuchyné, koupelny, WC, rozvodi
elekttiny a vody, vSe v 1. NP

Zaklady : betonové izolované
Konstrukee : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 45 cm

Stropy : keramickobetonové
Strecha : polovalbova

Krytina stfechy : eternit

Klempifské prvky : plechové-pozinkované
Vnéjsi omitky: btizolit

Vnitini omitky: vapenné

Typ oken v domé :

dfevéna s dvojsklem, v oknech jsou instalovany
zaluzie

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na
jihovychodni/severozapadni stranu

Vybaveni koupelny : klasicka vana

Toaleta : klasicka splachovaci toaleta
Vstupni dvefe : dievéné bez bezpecnostnich prvki
Typ zarubni: ocelové

Vnitini dvefe :

v Casti prosklené, v Casti plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Klimatizace : ne

Pohybovy alarm a kamerovy ne

systém :

Vestaveéné skiing : ne

Kuchynska linka : ano, s vestavénymi spotiebici
Dispozice rodinného domu : 5+2

Popis mistnosti podle podlazi:

1. NP: kuchyné, 3x pokoj, koupelna, WC, predsin,
chodba, techn. mistnost
2. NP: 2x pokoj, kuchyné, koupelna, chodba

Elektfina : ptipojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : ptipojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : pripojeni k septiku

Plynovod : ano

Reseni vytapéni v domé :

kombinovany plynovy kotel

Topna télesa :

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v domé¢ :

plynovy kombinovany kotel

Podlahy v domé :

v obytnych mistnostech - parkety, v koupeln¢ -
keramicka dlazba, v kuchyni - keramicka dlazba, v
ostatnich mistnostech - parkety

Popis stavu rodinného domu :

standardni rodinny dim se zanedbanou Gdrzbou




Vady rodinného domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady stfechy -
zastaraly prvek pied rekonstrukci/vyménou, vady
rozvodu - zastaraly prvek pted caste¢nou
rekonstrukci/vyménou, vady oken - zastaraly prvek
pted rekonstrukci/vyménou, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Trvalé porosty na zahradé :

okrasné dieviny

Venkovni stavby : sklad
Sklon pozemku : mirng svazity
Oplocenti : pletivo do ocelovych sloupkil

Pfistupova cesta k domu :

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny dim se nachazi ve stfedni ¢asti obce

Vybavenost :

dostupnost obchodi - dostupnost pouze mensich
obchodi s omezenou oteviraci dobou,

dostupnost $kol - soustava skol neni v misté dostupna
- nutnost dojezdu,

kulturni vyziti - v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdét,

sportovni vyziti - v misté se nenachdzi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét,

dostupnost tfadi - nutnost dojezdu kvuli ufednim
zalezitostem

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prosttedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé lest a luk v
dochazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti :

spojeni - MHD v misté€ neni, pouze zastavka
autobusovych dalkovych spoju,

parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
ptimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny
jsou zde vyjimecné

Vécna brfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Vypocet
obestavéného
P rostoru:

1. PP: (10,05 * 10,08)*(2,15 + 0,30) = 248,19 m?

1. NP: (10,05 * 10,08 + 4,96 * 2,18)*(2,45= 308,32 m®
+0,30)

Zasticsent: (10,05 * 10,08)*(0,75) = 75,98 m?
(10,05 * 10,08)*(3,60 / 2) = 182,35 m?
(1,55 * 4,03)*(2,25) = 14,05 m?

Obestavény prostor - celkem: 828,89 m?




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 23. 4. 2015 pouzivime mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvyklé cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérG prodéavajictho nebo kupujictho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za uCelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu ke dni 23. 4. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zédkoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢.
344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb. Cena
zji$téna ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvaly porost
IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim €. p. 304 v obci Sebranice, okres Svitavy



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
5

Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;)=0,980

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - | 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00



1
Ip=P1*(1+ > Pi)=1,040
i=2

Index polohy

Koeficient pp = It * Ir = 1,019

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovndvaci metoda
Pardubicky kraj, obec do 2 000 obyvatel
45 let

1 650,- K&/m®

1. PP: 10,05 * 10,08 = 101,30 m?

1. NP: 10,05 * 10,08 + 4,96 * 2,18 = 112,12 m?

Podkrovi: 10,05 * 5,85 = 58,79 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

1. PP: 101,30 m? 2,15 m

1. NP: 112,12 m? 2,45 m

Podkrovi: 58,79 m? 2,38 m

Obestavény prostor

1. PP: (10,05 * 10,08)*(2,15 + 0,30) = 248,19 m®

1. NP: (10,05 * 10,08 + 4,96 * 2,18)*(2,45 +0,30) = 308,32 m?

Zastteseni: (10,05 * 10,08)*(0,75) = 75,98 m®
(10,05 * 10,08)*(3,60 / 2) = 182,35 m*
(1,55 * 4,03)*(2,25) = 14,05 m®

Obestavény prostor - celkem: 828,89 m?

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 112,12 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 272,21 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1 =243

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou I typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm I 0,00



4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2

5. Napojeni na sit¢ (pfipojky) - pripojka elektro, voda a odkanalizovani

RD do zumpy nebo septiku

6. Zptsob vytapéni stavby - Gstiedni, etdzové, dalkové

7. ZaKkl. ptislusenstvi v RD - iplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl.
standard. proved., poptipadé pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - standardni pfisluSenstvi

- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou tdrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 45 let:
s=1-0,005*45=0,775
12
Index vybaveni lv=(1+ ) V) *Vi*0,775=0,744
i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

I
v

0,02
0,00

0,00
0,05

0,00
0,00
0,05

0,01
0,00
0,85

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 650,- K&/m® * 0,744 = 1 227,60 K&/m®
CSp=0P *ZCU * IT * Ip = 828,89 m® * 1 227,60 K&/m®* 0,980 * 1,040=1 037 082,23 K&

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

1037 082,23 K¢

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uizemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00
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6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 1,040
Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,040 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[ali /gf;]la Index  Koef. lfgc /flf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 161,11 1,019 164,17
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev gislo }[ymz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 191 118,00 164,17 19 372,06
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 219/2 637,00 164,17 104 576,29
§ 4 odst. 1 zahrada 219/3 246,00 164,17 40 385,82
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 219/4 27,00 164,17 4 432,59
Stavebni pozemky - celkem 1028,00 m? 168 766,76
PozemKky - zjisténa cena = 168 766,76 K¢

3. Ocenéni trvalvch porostu

3.1. Trvaly porost

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 168 766,76
Celkova vyméra pozemku m? 1 028,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 120,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 19 700,40
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 1674,53
Trvaly porost - zjiSténa cena 1 674,53 K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny dim €. p. 304 v obci Sebranice, okres Svitavy
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
[\ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
dobry, po ¢ast,

Ocefovany obestavény prostor 829 m3, rekonstrukei, predpoklad
objekt Sebranice, okres Svitavy | pfizemni, podkrovi, podsklepeny | stavebnich tprav 1.028 m2 | sklad, garaz

obestavény prostor cca 760 m3, | dobry, po ¢ast,

ptizemni, podkrovi, rekonstrukei, predpoklad
1 Lubn4, okres Svitavy Cast. podsklepeny stavebnich uprav 435 m2 terasa, garaz

obestavény prostor cca 550 m3,

. ptizemni, podkrovi, velmi dobry, po garaz, terasa,
2 Cista, okres Svitavy nepodsklepeny rekonstrukci 694 m2 bazén
dobry, predpoklad

obestavény prostor cca 550 m3, | rozsahlejsich stavebnich

3 Budislav, okres Svitavy piizemni, , ¢ast. podsklepeny uprav 500 m2 stodola
Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | redukce | Cena po K-6 objektu
resp. na redukci na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | duvaha | K1x... | odvozena ze

¢ | zaplacena | pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnani
1 950 000 0,9 855000 1,01 0,91 1,00 0,88 1,01 0,98 0,80 1 068 005
2 1580 000 0,95 1501000 1,02 0,78 1,08 0,93 1,02 1,02 0,83 1805 423
3 1135 000 0,9 1021500 0,99 0,78 0,94 0,89 1,00 1,01 0,65 1565 559
Celkem prumér 1479 662
Minimum 1 068 005
Maximum 1805 423
Smérodatna vybérova odchylka - s 376 138
Pravdépodobni spodni hranice - priamér - s 1103 524
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 1 855 800
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Rodinny dim €. p. 304 v obci Sebranice, okres Svitavy
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvaly porost

Celkem

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

1 037 082,20 K¢

168 766,80 K¢

1 674,50 K¢

1207 523,50 K¢

Rodinny diim €. p. 304 v obci Sebranice, okres Svitavy 1 480 000,-- K¢

Z7Aavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti v daném misté
a Case na:

1 480 000,- K¢

Slovy: Jedenmilionétyfistaosmdesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 28. 4. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym c¢islem 1738-272/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

II. Fotodokumentace
1. Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni uzemi
Cislo LV:
Vymeéra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Parcela katastru nemovitosti
KMD
Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Sebranice [146382]4: €.p. 304 rodinny dim

p-¢. st. 191

Chadima Josef, ¢.p. 304, 56962 Sebranice

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni wyméry:
Zpusaob vyuditi:

Druh pozemku:

Parcelni gislo:
Obec:

Katastralni dzemi
Cislo LV:

Vymeéra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urcéeni vyméry:

Druh pozemku:

Parcela katastru nemaovitosti

KMD

Graficky nebao v digitalizované mapé
Jina plocha

ostatni plocha

Parcela katastru nemovitosti
KMD
Graficky nebo v digitalizovaneé mapé

zahrada
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Parcelni ¢islo:

Obec:

Cislo LV:
Viyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Zpisob vyuitic

Druh pozemku:

Katastralni dzemi:

219/48

Sebranice [578738]2

Pohora [746371

53

27

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
Jina plocha

ostatni plocha

1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti

QR
Prodej rodinného domu 311 m?

Lubna, okres Svitavy

950 000 K¢

Exkluzivné nabizim k prodeji samostatné stojici RD po s dispozici 4+1 + hala v k.0. Lubna u Policky,
obci Lubna, okrese Svitavy. Jedna se o casteéné zrekonstruovany pfizemni ddm s obytnym
podkrovim. Pfizemi domu tvofi (135 m2): pfedsin, velka obytna kuchyn s krbem a s jidelnim koutem
(nova kuch. linka a podlaha), obyvaci pokoj, loZnice, koupelna, WC a samostatna garaz, v podkrovi
(65 m2) se nachazi: hala, 2 pokoje, z toho jeden s vystupem na terasu. DGm je podsklepeny - v |.PP
(111 m2): se nachazi sklep, komora, kotelna, skiad paliva, pec. Celkova uzitna plocha domu vé
nebytovych prostor éini 311 m2, plocha pozemku ¢€ini 435 m2.

U domu je venkovni posezeni s mensi zahradou v mimém svahu. Moznost dokoupeni sousedniho
pozemku. DOm ma nova plastova okna, zateplenou stfechu, nad garazi je terasa. Vytapéni je ustfedni
kotlem na tuha paliva, anebo celéhjo domu krbem. Ddm je napojeny na obecni vodoved, plyn je
pfivedeny k domu.

D{m se nachazi v krasné lokalité uprostfed obce nedaleko obecniho Ufadu, MS a ZS, posty,
autobusove zastavky se spojenim do Litomysle a Policky. Jedna se o objekt byvalé pekarny, kde se v
suterénu domu nachazi plvodni pec. DGm je uréeny k rodinnému bydieni i k rekreaci

Vyfidime zdamma vyhodnou hypotéku

> 950 000 Ké za F ¥4 2 véetné 1 podzemniho

emaovitost, véetné i

provize, véstné poplatkd, it ocha 311 me

véetné DPH. véetné

pravniho servisu el f 3 3 200 m’

25.03.2015 435m

1679250268 e v

Cihlova v

Velmi dobry Dprava Silnice, Autobus

Samostatny Energeticka na ost Tfida G - Mimofadné

C nehospodarma

Cantrum obce

Pfizemni
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Prodej chalupy 273 m?

Cista, okres Svitavy

1580 000 K¢

Prodej zrekonstruovaného venkovskeého rekreaéniho domu s garazi, terasou a bazénem v pfijemném

klidném misté v obci Cista. Dam prosel rekonstrukci - nove rozvody, podiahy, stény, obklady, nova
okna, rekonstrukce koupelny a WC. V pfizemi obytné éasti je velky pokoj s kuchynskym koutem,
koupelna, WC, dale komora s moznosti vyuziti i jako vinny sklipek. V podkrovi jsou 3 loZnice oblozené
dfevem. VWtapéni - kachlova kamna, v podkrovi €l. pfimotopy. Chfev teplé vody - el. pratokove
ohfivace. V pfipadé potfeby mozno vyuzit plynovou pfipojku na pozemku. Dale je souasti objektu
garaz a dilna. Na udrzovane zahradé je k dispozici terasa s krbem, bazen se solarnim ohfevem, a
udrZzovana ovocna zeleninova zahradka. V obci je veskera obanska vybavenost. Diky pékne a klidne

lokalité 1ze ddm vyuzit k rekreaci i trvalému bydleni

1580 000 Ké za ; 273 m-

nemovitost, + provize RK
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Prodej rodinného domu 105 m?

Budislav, okres Svitavy

1135000 KcC

Exkluzivné nabizim k prodeji pfizemni RD (chalupu) s dispozici 2+1, zast plocha 203 m2, nachazejici

se v Budislavi u Litomysle, okrese Svitavy.

Ddm se sestava ze zadvefi (verandy), chodby, 2 pokojd, kuchyné, koupelny a spize. Na diim navazuje
stodola, ve které se nachazi suché WC. Uzitna plocha obytnych mistnosti ¢ini 85 m2 a stodoly cca
30m2. Ddm je v plvednim stavu, budou nutne dpravy vnitinich prostor. RD je doposud uzivan k
chalupareni. U domu se nachazi pékna udrZzovana zahrada o vyméfe 297m2.

Viytapéni domu je lokalni plynove (nove vafky) a na tuha paliva. Zdroj vody je napojeny na piipojku z
obecniho vodovodu. DOm je Easteéné podsklepeny (pékny klenuty sklipek). Padni prostory jsou
prostomé, moznost vybudovani podkrovnich mistnosti.

Obec Budislav je vychozi misto turistickych a cyklistickych tras, nachazi se na okraji pfirodni
rezervace Toulovcovy Mastale, jsou zde skalni dtvary Zamedek, Velké a Malé Hradisko, nedaleko
Toulovcova rozhledna, ze kieré je vidét na zamek v Novych Hradech. Velkou zajimavosti obce je
moderni kostel Bozi lasky, jenz ma padorys lidského srdce a stfechu ve tvaru lipového listu.
Viybavenost obce je: 25, MS, poata, knihovna, kulturni dm, ubytovaci zafizeni s hostincem, velmi
dobra dopravni obsluznost. Kazdoroéné se zde pofada Tradiéni Budislavsky trampsky podvecer.

Celkava cena 1135000 K& za 203 m?
nemaovitost, véetné p
provize, véetné poplatkd, UZitna plochsa 105 m?

véetné DPH, véetné n i

pravniho servisu Plocha podlahova 85 m*
mka k cené info o cené u makléfe Plocha pozemku 500 m?
2ace 25.03.2015 Plocha zahrady 207 m?

2882658396 Skiep v
avba Cihlova Energeticka naroftnost Thida G - Mimofadné
bud nehospodama
objektu Dobry

Imisténf objektu Klidna éastobce

Pfizemni
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