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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemkl p.¢. 1691/1 a 1699/1 v obci Mohelnice, kat. izemi Mohelnice,
pro ucely insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: pozemky p.¢. 1691/1 a 1699/1 v k.u. Mohelnice
Adresa predmétu ocenéni: Mohelnice
789 85 Mohelnice
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Mohelnice
Katastralni tzemi: Mohelnice
Pocet obyvatel: 9 385

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 450,00 K& m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad
03. Poloha obce - Ostatni piipady \ 0,80
I

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 889,87 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 20.7.2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis listu vlastnictvi 1444 k.a.Mohelnice, vydaného dalkovym pfistupem 23.7.2015
- snimek katastralni mapy dot¢eného tizemi

- udaje, zjisténé z izemniho planu

- nabidka nemovitosti na realitnich strankach www.sreality.cz. www.reality.cz,

- skute€nosti zji$t€né znalcem na misté samém

5. Vlastnické a evidencCni udaje
Vypis LV 14444 | k.i. Mohelnice

Vlastnik:
STOMI,s.r.0.
Vrchlického 431/18
789 85 Mohelnice


http://www.sreality.cz/
http://www.reality.cz/

6. Celkovyv popis nemovité véci

Posuzované pozemky se nachazeji v SV ¢asti mésta v sousedstvi primyslovych a skladovych hal a
garazi.

P.p.¢. 1691/1 je uzkou ( 3m) piistupovou cestou, kterd je pouze ¢astecné zpevnénad a zarostla travou.
Je ohranicena ploty sousednich pozemkd.

P.p.¢. 1699/1 je pozemek obdélnikového tvaru. Je rovinny a oploceny. Slouzi jako zahrada. Nachazi
se zde zahradni difevéna chatka, nezakreslena v kat. mapé, studna s ru¢ni pumpou, zeleninové
zahony a ovocné stromy.

Dle tizemniho planu mésta Mohelnice se pozemek nachazi v plochach Sm (plochy smiseného
bydleni méstského charakteru).

V blizkosti pozemku se nachazeji mestské inzenyrské sité, které nejsou na pozemek privedeny.
Vzhledem k tomu, ze prohlidka byla provedena zvenci bez pritomnosti vlastnika, nelze s presnosti
urcit hloubku studny, ani vlastnictvi oploceni. Pro stanoveni obvyklé ceny tato skutecnost nehraje
podstatnou roli.

7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 20. 07. 2015 pouzivame mezinarodn€¢ uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku), Cést
prvni , Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pii prodejich stejného
popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu véci a
ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu ke dni
20. 07. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb. a ¢ 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb..
Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacéni
charakter.



Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf.
lokalita, velikost, stav i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku

a) ocenéni podle cenového piredpisu
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Zahradkaiska chatka

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Studna

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Porosty

b) ocenéni srovnavaci metodou

1. Pozemky



B. ZNALECKY POSUDEK

a) ocenéni podle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - Negativni - insolvence I -0,04
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu Iy =Pg* (1 + > P;i) =0,960

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — i 0,04

moznost komeréniho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost - Primérnad nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,100
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,056

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Zahradkarska chatka

I 0,00
I 0,00
I 0,00

Chata je dfevéna, oboustranné obijena, ptizemni se sedlovou stiechou s velmi mirnym sklonem.
Krytina je plechova, okna a dvete dievéné. Pfed chatkou se nachazi studna s pumpou. Elektifina

neni zavedena.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:
Svisla nosna konstrukce:

typ F
dfevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavena. Konstr. vyska

plocha

1.NP 16,00 m° 2,40 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]

1.NP (16)*(2,40)

38,40 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 38,40 m°
Obestavény prostor - celkem: 38,40 m°




Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%0]
1. Zéklady chybi C 100
2. Podezdivka jen u typu | chybi C 100
3. Obvodové stény oboustranné obité do tl. 15 cm S 100
4. Stropy na bazi dievni hmoty P 100
S. ZastteSeni bez krovu neumoziujici podkrovi P 100
6. Krytina plechova pozinkovana S 100
7. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
8. Uprava povrchi natér S 100
9. Schodisteé chybi C 100
10. Dverte hladké pIné dvete S 100
11. Okna jednoducha S 100
12. Podlahy prkna palubky S 100
13. Vytapéni chybi C 100
14. Elektroinstalace chybi C 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zachod chybi C 100
20. Okenice chybi C 100
21. Vnitini vybaveni chybi C 100
22. Ostatni ne C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil
1. Zéklady C 7,70 100 0,00 0,00
2. Podezdivka jen u typu | C 4,00 100 0,00 0,00
3. Obvodové stény S 27,40 100 1,00 27,40
4. Stropy P 10,20 100 0,46 4,69
5. ZastieSeni P 7,00 100 0,46 3,22
6. Krytina S 5,00 100 1,00 5,00
7. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
8. Uprava povrchil S 10,10 100 1,00 10,10
9. Schodiste C 1,20 100 0,00 0,00
10. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
11. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00
13. Vytapéni C 3,30 100 0,00 0,00
14. Elektroinstalace C 3,20 100 0,00 0,00
15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00
16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00




17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00
18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
19. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00
21. Vnitini vybaveni C 2,80 100 0,00 0,00
22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 63,51
Koeficient vybaveni Ky: 0,6351
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 12) [K&/m®]: = 1 280,-
Koeficient vybaveni stavby Ky: * 0,6351
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1719,34
PlnA cena: 38,40 m® * 1 719,34 K¢&/m® = 66 022,66 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 40 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 80 = 50,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 33 011,33 K¢
Koeficient pp * 1,008
Cena stavby CS = 33 275,42 K¢
Zahradkarska chatka - zjiSténa cena = 33 275,42 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 4,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 4,00 m * 1 950,- K¢/m + 7 800,- K¢
Zakladni cena celkem = 7 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Upravena cena studny = 17 885,40 K¢




Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
= 2 682,81K¢

Ocenéni Cerpadel

rucni ¢erpadlo: 1ks*1210,- K&/ks + 1210,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 1210,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 2,2930

= 2 774,53 K¢
opotiebeni Cerpadel 85,0 % * 0,150
= 416,18 K¢
Upravena cena ¢erpadel + 416,18 K¢
Nékladova cena stavby CSy = 3 098,99 K¢
Koeficient pp * 1,008
Cena stavby CS = 3 123,78 K¢
Studna - zjisténa cena = 3 123,78 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00

véetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00

ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6
|o:1+zpi:l,000

i=1

Index omezujicich vliva

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960



Index polohy pozemku Ip = 1,100
Celkovy index I = I+ * 1o * Ip = 0,960 * 1,000 * 1,100 = 1,056

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni
§ 4 odst. 2 889,87 1,056 0,800 751,76
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 2 zastaveéna plocha a 1699/1 2 880,00 751,76 2 165 068,80
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 2880,00 m* 2 165 068,80

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah

IV Ostatni (napt., pési zony, cyklostezky, vefejna zelen, vetejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. 0z. sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi 0,00
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuZiti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,60

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+3 Pi)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1%t Zakl. cena - Upr. cena
Zatiidéni [Ké /mz] Koeficienty [Ké /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 889,87 0,240 1,000 213,57

-10 -



, Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1691/1 502,00 213,57 107 212,14
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 502,00 m* 107 212,14

PozemkKy - zjiSténa cena

3. Ocenéni trvalvch porosta

3.1. Porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnarstvi

2272 280,94 K¢

INazev Stari Pocet/ Jedn. cena [K&|Uprava [Upr. cena [K& / Cena
[rokd] | Vyméra / jedn.] [%0] jedn] [K¢]

jablon - 30 20 Ks 1402,- -20% 1121,60 22 432,-

vysokokmen

(jablong)

tiesen - polokmen 30 8 Ks 1482,- -20% 1 185,60 9 484,80

(tfeSen)

Svestka (Svestka) 30 6 Ks 503,- -20% 402,40 2 414,40

meruika 30 6 Ks 70,- - 20 % |min. 70,- 420,-

(merunka)

hrusen - polokmen| 30 4 Ks 1402,- -20% 1121,60 4 486,40

(hrusen)

Soucet: = 39 237,60 K¢

Celkem - ovocné dieviny: = 39 237,60 K¢

Porosty - zjisténa cena = 39 237,60 K¢

-11 -




Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Zahradkarska chatka 33 275,40 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Studna 3123,80 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 36 399,20 K¢

2. Ocenéni pozemkiu

2.1. Pozemky 2 272 280,94 K¢

2. Ocenéni pozemku celkem 2 272 280,94 K¢

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty 39 237,60 K¢
3. Ocenéni trvalych porostii celkem 39 237,60 K¢
Celkem 2 347 917,74 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 347 920,- K¢

slovy: Dvamilionytfistactyficetsedmtisicdevétsetdvacet K¢
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b) ocenéni srovnavaci metodou

c. lokalita velikost vyuziti jiné
komunikace
a Uzemnim
pldnem
uréeny
pozemek
pro smisené
bydleni
Oceriovany | pozemky 1691/1 a méstského
objekt 1699/1 v Mohelnici 3382 m2 charakteru |bez IS
vystavba -
pozemek v Mohelnici komercni Ci
1| Podoli 1187 m2 bydleni vsechny IS,
pozemek pro vystavbu vystavba -
2 | v Mohelnici 1332 m2 bydleni vsechny IS
Pozemek pro vystavbu vystavba - | vSechny IS, oploceny
3| v Litovli 2000 m2 bydleni pozemek

-13-




Cena Cena
pozadovand | Koef. ocenovaného
resp. Redukce | Cena po K-5 objektu
Zaplacena za na redukcina| K1- K2 - K3 - uvaha | K1x..x | odvozenaze
[ 1m2 pramen | pramen | poloha | velikost | vyuziti K-4jiné | odhadce K6 srovnavaciho
1 1028,0 0,9 925,2 0,9 1,15 1 1,15 0,97| 1,154543 801
2 1150,0 0,9 1035 1 1,12 1 1,15 0,95 11,2236 846
3 850,0 0,9 765 0,91 1,07 1 1,18 0,96 1,103007| 694
Celkem primér 780
Minimum 694
Maximum 846
Smérodatna vybérova odchylka - s 78
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 702
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 859

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu ve vztahu k icelu jeho vyuZiti
K3 - Koeficient Upravy na vyuziti

K4 - Koeficient Upravy na ev. dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci

hodnotu pfedmétnych nemovitosti na:

780 * 3382 =2 637 960,-- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu.: 2 347 920,-- K¢

Srovnavaci hodnota: 2 637 960,-- K¢

Zavér:

Na zakladé¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm stanovujeme
obvyklou cenu nemovitosti v daném mist¢ a case na:

2 500 000,-- K¢
Slovy: Dvamilionypétset tisic
V Praze, dne 23.08.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, jednatel

Ing. Zdenék Mazacek

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 2138-672/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1691/17

Obec: Maohelnice [5404711#
Katastralni uzemi: Mohe|nice [698032

Cisla LV: 1444

Vyméra [m?): 502

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze soufadnic v S-ITSK
Zplsob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

STOMI s.r.0., Vrchlickéno 431/18, 78985 Mohelnice
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Informace o pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m3):
Typ parcely:
Mapowy list:
Urceni vymery:

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

1699/17

47112
Mohelnice [698032
1444
2880

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Ze souradnic v 5-JTSK

orna pada

STOMI s.r.0. Vrchlického 431/18, 78985 Mohelnice

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédé|sky pudni fond

Seznam BPE)

256002 2880

Omezeni vlastnického prava

Predkupni pravo

Zastavni pravo smluvni
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Uzemni plan

PLOCHY SMISENE OBYTNE

m“m “m PLOCHY SMISENEHO BYDLENI MESTSKEHO CHARAKTERU

: mu:mm“ PLOCHY SMISENEHO BYDLEN A REKREACE

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Ds Ds PLOCHY SILNIGNI DOPRAVY

PLOCHY DRAZNI DOPRAVY

PLOCHY UGELOVE DOPRAVY

Dk Dk PLOCHY KLIDOVE DOPRAVY
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Porovnavané nemovitosti

Prodej stavebniho pozemku 1 187 m?
Mohelnice - Podoli, okres Sumperk

1220000 K& (1 028 K& za m?)

Exkluzivné nabizime rovinaty stavebni pozemek o wyméfe 1,187 m2, Pozemek se nachaziv Podoll u

Maohelnice v klidné ¢asti hned na zadatku obee, K misty, kde se pozemek nachazivede soukroma

cesta, kterd z 1/5 patfi k pozemku a neni prijezdna, Za pozemkem je louka, Na hranici pozemku jsou

vEBechny S, V zadni éasti pozemku je navezena povrchova hilina pro srovnani pozembku, V pfipadé

zajmu kontaktujte makléfe, Financovani zajistujeme vlastnim partnerem bez poplatku, Realitni

sluzby s lehkosti,

Celkova cena:

Cena za m*

Pornamka k cené:

ID zakazkw

1220000 K za
nemovitost, véetné
provize, véetné pravniho
senisu

1028 Ke

vEotné provize

216

-20 -

Plocha pozemlku;
Voda:

Plyn:

Odpad;

Elcktfina:

1187 m?

Délkewy vodovod
Plynovod

Vefejna kanalizace

230V, 400V



&

REALITY

©Seznam.cz, a5, 0 OpenStreetMap

Prodej stavebniho pozemku 1 332 m?
Mohelnice, okres Sumperk

1531800K&(1 150 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v klidné ¢asti Mohelnice o celkové wwméfe 1332 m2, Na hranici
parcely jsou veskeré |S (elektfina, plyn, kanalizace, vefeny vodovod), Pfijezdové cesta véetné
vefejného osvétleni je obecnl a udrfovand, Nabizime whodné financovani, Vice info v RE,

Celkova cena:

Cenazam®
ID zakazky:

Aktualizace:

Umisténi objektu:

1531 800 K& za
nemavitost, vietné
provize

1150 K&
451487
Dnes

Klidna cast obee

Plocha pozemku:
Qdpad:
Elektfina:

Doprava:
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1332 m?

Vefejna kanalizace
230V, 400V

Wlak



Pf. Otakara y
/ - 16
- Husova ;_
—
[
a | 2 ] --|| | @
©Seznamz a5, O OpenSusetitep , | Mapv.cz|

Prodej stavebniho pozemku 2 000 m?
Litovel, okres Olomouc

1700 000 K¢& (850 K& za m?)

Prode| pozemku o celkové rozloze 2000 m2 k wystavbé RD, |S na hranici pozemku, Rovinaty terén,

klidna lokalita. Pozemek oplocen kamennou zdi, Meinost rozparcelovani Nabidka cislo: N1506823

Celkova cena: 1 700 000 KE za Umisténi objektu: Klidné cast obce
nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku: 2000 m?

Cenaza m* 850 K& Daturn nastéhovani:  [hned

Poznamka k cené: WiEetng advokatni Odpad: Vefejna kanalizace
uschovy, pravniho
senisu a provize, Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
Financovani pomiZeme
wyfidit,
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