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Znalecky posudek ¢&. 5618 - 58 /2014 cb)

o obvyklé cené nemovitosti — pozemku parcelni Cislo st. 78 vcetné objektu obCanské vybavenosti ¢.p. 47
v katastralnim tzemi Cenkov u Ttesti, obci Ttest’, okrese Jihlava
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Objednatel posudku: Indra & Sebesta v.0.s., insolvenéni spravce dluZnika

JEDNOTA, spotiebni druzZstvo v Tfesti, v likvidaci,
IC 000 32 271
589 20 Tiest’, Tovarni 337/5

KSBR 27 INS 14133 /2013
objednavka ze dne 2.4.2014

Utel posudku: zjisténi ceny nemovitosti v insolvencnim fizeni
Podle stavu ke dni 15. 4. 2014 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Be. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 11 stran textu vcetné titulnfho listu a pifloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich v
pisemné formé a 1 x na CD.

V Otrokovicich, dne 17. dubna 2014
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A. Nailez

1. Znalecky kol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ...0cenéni nemovitosti
dle pfedloZeného LV se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti znehodnotily a
jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s nimi byly
uZivany....“

Predmeétem ocenéni jsou nemovitosti — pozemek parcelni ¢islo st. 78 — zastavénd plocha a nadvofi jehoZz soucasti
je objekt obé¢anské vybavenosti ¢.p. 47 v katastralnim tzem{ Cenkov u Tiesti, obci Ttest’, okres Jihlava,

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti : 589 01 Ttest, Cenkov 47
Kraj : Vysocina

Okres : Jihlava

Obec ;o Ttest

Katastrilni sizemi : Cenkov u Tteiti

3. Problidka a zaméfeni nemowvitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 15. dubna 2014 znalcem za Gcasti zastupce vlastnika.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1) vypis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Cenkov u Testi LV ¢ 157 ze dne 3.10.2013,
2) kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz,

3) mistn{ Setfeni znalce uskutecnéné dne 15. dubna 2014, fotodokumentace,

4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,

5) informace realitnich kancelaf{ o najmu a prodeji obdobnych nemovitosti

5. Pouzitd literatura :

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o oceftovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. o oceniovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocenovan{ nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Brada¢ A., Krejcit P., Hallerova A., Ufedni ocefiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohledniuje pouze trvalé, dlouhodobé
vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skutecnosti a vlivy trhu, které maji vazbu na ocenované
nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujictho a vlivu zvlastn{ obliby.

Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejéastéji aplikovany:
1) administrativni cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenéni.

Vynosova cena
Vynosovy zpusob ocenén{ vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
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z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento zptsob ocenéni lze
aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnych najmt obdobnych nemovitostl. V posuzovaném pfipadé trzni
najemné je zvoleno dle pfedpokladaného obratu v provozovné (podle poctu obyvatel v osadg).

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeja piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena

Zavéreény odborny odhad ceny podle Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych a
urcenych cen.

7. Vlastnické a evidenéni vidaje :

Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 157 je

JEDNOTA, spotfebni druzstvo v T¥esti, v likvidaci, 1C 000 32 271
se sidlem 589 20 Tiest’, Tovarni 337/5

vlastnikem oceflovanych nemovitosti — pozemku parcelni ¢islo st. 78 — zastavéna plocha a nadvoif o vymeére 284,0
m?2 jehoz soucast je objekt obc¢anské vybavenosti ¢p. 78 v katastralnim tzemi Cenkov u Ttesti, obci Ttest’, okres
Jihlava.

8. Vécnd biemena, zdtéze :
Vécné bfemena nejsou na pfedlozeném LV evidovany. Na nemovitosti vaznou exekuéni naroky i jiné financni
pohledavky vlastnika. Do stanovené ceny se finan¢ni zavazky vlastnika nepromitaji.

9. Zdkladni popis :

Mesto Ttest’ lezi na Gzemi okresu Jihlava a nalezi pod Kraj Vysocina. Pfislusnou obdi s rozsifenou puasobnosti je
rovnez okresni meésto Jihlava, Ttest’ lezi asi patnact kilometrt jihozapadne od Jihlavy. Na tzemi tohoto menstho
mésta ma hlaseny trvalj pobyt 5805 obyvatel. Tiest’ se dale déli na ¢tyfi ¢asti, konkrétné to jsou: Bukova, Cenkov,
Salavice a Ttest’.

Deéti skolou povinné maji v obci k dispozici zakladn{ skolu vyssiho stupné a pro mensi déti je zde skola matefska.
V Ttesti maji ordinaci tii prakti¢ti lékafi a nékolik stomatologt. Kromé toho je v zde umistén i domov s
pecovatelskou sluzbou. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni tfad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochazi zeleznice a je zde i
zelezni¢ni stanice.

Posuzovana stavba je oviem umisténa v ¢asti Cenkov, kde nenf Z4dna vybavenost a jeding obchod byl provozovan
pravé v ocefiované nemovitosti, Osada Cenkov je pak od centra Tte$té vzdalena cca 3 km, spojeni zde zajist’uji
autobusy, zastavka je nedaleko ocenované stavby.

Posuzovany objekt je volné stojici stavbou stojici v centru osady. Jednd se o zdénou ptizemni budovu zastfeSenou
plochou stfechou napojenou na elektrickou energii a vodovod s odvodem splasktt do jimky. Stavba stoji na
pozemku, ktery je rovnéz pfedmétem ocenéni, venkovni{ upravy tvoil piipojky inzenyrskych siti, betonové
pfedlozené schodisté a dlazdény chodnik kolem stavby az k autobusové zastavce. Piedmétem ocenéni a tedy
pfevodu je i movité vybaveni objektu — ¢ast zafizen{ puvodntho obchodu.

Stavbu dle LV ¢. 157 Ize uzivat v souladu s evidenci bez zdvad, stavebni plocha je vétsi nez zastavénd
plocha stavby.

Obsab ocenéni
a) pozemek parcelni &islo st. 78 — zastavénd plocha a nadvofi v katastralnim tzemi Cenkov u Ttesti, obci
Tiest’
b) objekt obcanské vybavenosti &.p. 47 v katastralnim tzemi Cenkov u Ttesti, obci Trest’
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©) movité vybaveni stavby

Kopie katastralni ma

S SIS 'l ! |

738/1 73/15

Na ¢isti pozemku parcelni &slo st. 78 je umisténd jind stavba &p. 47, k.di. Cenkov u Trests, obec Trest

12. Popis nemovitosti - objekt obcanské vybavenosti &.p. 47 na pozemku parcelni &islo st. 78 —
zastavéna plocha a nadvofi véetné piislusenstvi, k.a. Cenkov u Ttesti, obec Ttest

Budova na pozemku parcelni ¢islo st. 78 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim tzemi Cenkov u Ttesté, obec
Ttest’ je stavbou z roku 1976 a po celou dobu své existence byla uzivana jako obchod se smiSenym zbozim. Stavba
umisténa v malé osadé stoji uvnitf jejtho zastavéného tzemi nedaleko od autobusové zastavky.

Konstrukéni fesenf stavby ¢p. 47

Zdény objekt zaloZzeny na zakladovych betonovych pasech ma betonovy strop, je zastfesen pultovou stiechou
s malym spadem orientovanym na sever, klempifské konstrukce kompletni, pozinkovany plech. Fasida omitnuta,
z Casti opadana vlivem zemni vlhkosti i v dusledku dffvéjsiho poskozeni oplechovani stfechy, vnitini omitky
vapenné $tukové, doplnéné bélninovymi obklady na WC a u dvojdiezu v nejnutnéjsim rozsahu. Povrchy podlah
teracova interiérova dlazba. Vyplné otvorti bud kovové nebo dievéné zdvojené, okna jsou vétsinou opatfené
miizi.

Zdrojem vody je obecni vodovod, ohfev TUV pritokovy ohifva¢ nad dvojdiezem, odvod splaski do jimky.
Stavba je napojena elektrickou energii, teplo v provozovne zajist’uji elektrické piimotopy mobilniho charakteru —
zapojeni do zasuvky. Stavba nema komin, nelze bez dalsich investic zménit zplsob vytapeni.

Dispozicni feseni stavby ¢p. 47

Dispozicné hlavn{ vstup do stavby je v jiznim priceli po nékolika betonovych pfedsazenych schodech, za prodejni
plochou je hlavni sklad, ze kterého je pifstupnd kancelat, malé sklady specialnitho zbozi, vedou odtud i dvefe na
obsluznou komunikaci za objektem, odkud byla stavba zasobovana.

Stavebné — technicky stav stavby ¢p. 47

Stavba je uzfvana 38 roki, je v dobrém stavu aviak vlivem zemn{ vlhkosti a v dusledku difvéjstho poskozeni
klempifskych vyrobkl stfechy je ¢astecné opadana fasidni omitka. Opotiebeni ostatnich konstrukel v souladu se
stafim a prabézné provadénou adrzbou. Objekt je schopen trvalého uzivani v souladu se svym urcenim bez zavad.

Pifsludenstvi stavby ¢p. 47

Mimo piipojek inzenyrskych siti — vody, kanalizace s jimkou a elektfiny - je na nezastavéné c¢asti stavebniho
pozemku realizovana zpevnéna plocha — dlazba betonovd, ta vede az k zastavce autobusu u cesty jdouci pfes
osadu.

Movité piislusenstvi stavby ¢p. 47
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V prostoru objektu bylo zjisténo movité vybaven{ ptvodni prodejny, pficemz mobilni elektrické radiatory
v budové jsou zahrnuty do vybaveni stavby v oddile ,,vytapéni®, do vybaveni stavby nalez{ 1 dfez myci dvojity a
pratokovy ohfivac vody:

zatizeni jednotka | mnozstvi
ks/m
prodejni regély, pulty, stal, zidle sestava 1
viha stolni ks 2
stojan na kola ks 1
regil kovovy m 2
vozik - rudl ks 1
dievény zebiik A ks 1

B. Posudek

1. Ocenéni dle platnych predpisii - cena dle vybldsky & 441/2013 Sb.

7 M7

a) pozemek parcelni &islo st. 78 — zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim tzemi Cenkov u Ttest,
obci Ttest’

Pozemek parelni ¢islo st. 78

Obec Tiest
Katastralni uzemi Cenkov u Tfest&
Pocet obyvatel IIVIal\" lexikon obci CR 2013 5 805
Kraj Vysocina
Zakladni cena pfiloha ¢. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 1 180,00
Plocha pozemku P m?2 284
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak Popis zn. Cislo Popis Vi
01 Pocet obyvatel 1. nad 5000 0,95
02 Vyznam obce IV. ostatni obce 0,60
03 Poloha obce V. ostatni obce 0,80
04 Tech. infrastruktura 11. Castecné 0,85
05 Dopravni obsluznost 1V. v osad¢ jen autobus 0,80
06 obcanska vybavensot 1V. v osad¢ zadna 0,80
Zikladni cena pozemku Z7C 292,72
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha €. 3 vyhlagky
1 Situace na trhu 111. rovnovaha 0,00
2 Vlastnické vztahy 1V. jednotny vztah 0,00
3 Zmény v okoli I11. bez vlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahua 11. bez vlivu 0,00
5 Povodnové riziko 1V. zeanedbatelné nebezpedi 1,00
It 1,00
Index omezujicich vlivi pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 Druh a tcel uziti stavby 1. Budova obchodu 0,60
2 Pievazujici zastavba 1. Rezidencni 0,05
3 Poloha v obci 1V. osada | -0,03
4 Moznost napojeni 11. nekteré sité -0,08
5 Obcanskd vybavenost I11. v osad¢ zadna -0,03
6 Dopravni dostupnost 111. autobus | -0,03
7 Hromadnd doprava 111. autobus nad 4 x denné -0,03
8 Vyhodnost pro komerci 111 komercéni objekt 0,10
9 Obyvatelstvo 11. bezproblémové 0,00
10 Nezaméstnanost 11. prﬁmérnzll 0,00
11 Vlivy neuvedené 1. malicka osada, méalo obyvatel -0,05
Ip 0,5400
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P 44 890,85
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b) Stavba &p. 47 umisténa na pozemku parcelni &islo st. 78 v katastralnim tzemi Cenkov u Testi,

obci Ttest’

Primérnd vyska podlazi: PVP = 3,65 m

Obestavény prostor : OP = (107,22*3,90) = 418,16 m3

Pramérna zastaveéna plocha podlazi: PZP = 107,22 m?

1.1. Ndkladovd cena budova typu H
Budova ¢p. 47 na pozemku st. 78 k.. Cenkov u Tiesti
Budova podle § 12 a piilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.14.2..1 typ H
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K¢/m2 2 669,00
Obestavény prostor budovy or m3 418,16
Koeficient druhu konstrukce (piil.¢.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/107,222 K2 - 0,98156
Koeficient prameérné vysky podl. 2,1/3,65+ 0,3 K3 - 0,87534
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.20 vyhl.) K5 osada 0,85
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,120
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartni
B=konstrukce neuvedené)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Zaklady betonové pasy, izolované, poskozené P 0,06100 0,02806
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 450 mm S 0,15300 0,15300
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08100 0,08100
4 Zastieseni pult S 0,06200 0,06200
5 Krytiny stfech zivicna, plech S 0,02900 0,02900
6 Klempifské konstrukce kompletni, poskozené P 0,00600 0,00276
7 Uprava vnitinich povrchi omitka poskozena, opadand P 0,07300 0,03358
8 Uprava vnéjsich povrchi omitka S 0,03300 0,03300
9 Vnitini obklady keramické minimaln{ rozsah P 0,03200 0,01472
10 Schody chybi C 0,02700 0,00000
11 Dvefe na bizi dfevni hmoty, kov S 0,03700 0,03700
12 Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 Okna dfevéna S 0,05800 0,05800
14 Povrch podlah teracova dlazba S 0,03300 0,03300
15 Vytipéni lokalni elektrické P 0,04800 0,02208
16 Elektroinstalace 230 V P 0,05900 0,02714
17 Bleskosvod chybi C 0,00300 0,00000
18 Vnitini vodovod SViTUV S 0,03200 0,03200
19 Vnitini kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 Vnitini plynovod chybi C 0,00400 0,00000
21 Ohfev teplé vody prutokovy ohfivac P 0,02000 0,00920
22 Vybaveni kuchyni chybi C 0,01900 0,00000
23 Vnitfni hygien. vybaveni ano bézny rozsah S 0,04200 0,04200
24 Vytahy ne C 0,01300 0,00000
25 Ostatni mfize P 0,04400 0,02024
26 Instalacni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 0,74878
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,74878
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K¢/m2 2905,47
Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN K¢ 1214 951,34
Odpocet na opotiebeni 38 % O K¢ - 461 681,51
Cena budovy ke dni ocenéni cC K¢ 753 269,8




Ing. Be. Ewa Hradil, znalec

765 02 Otrokovice, Moravn{ 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Hodnota piislusenstvi stavby - venkovnich dprav 3 % z ceny stavby: 22.598,10 K¢
Nikladova cena celkem: CN = 775.867,90 K&

1.2. Vynosovd cena.

Vynosova cena: CV = N/p * 100, kde N — upravené nijemné, p — mira kapitalizace

Stavba ke dni ocenéni neni uzivana, stavebné technicky stav uzivani umoznuje. Dosazitelny najem v této
lokalité ¢ini 4.000,00 Ké/mésic véetné DPH, roéni dosazitelny vynos ¢ini 48.000,00 K¢. Pak:

N = (48.000,00 * 0,6) — (107*158,07 * 0,05) = 28.800,00 - 845,66 = 27.954,34 K¢
Mira kapitalizace p = 7,0 piiloha ¢. 23, pol. ¢. 3 vyhlasky. Pak cena vynosova ¢inf:
CV = 27.954,34/7 * 100 = 399 347,71 K&

1.3. Vyslednd cena metodou kombinace

Cena nemovitost! dle pfilohy ¢. 23 vyhlasky

Skupina D — stabilizovana oblast bez moznosti rozvoje stavby, CN je vétsi nez CV. Stavba zafazena do oblasti
D - stabilizovana oblast bez moznosti dalstho rozvoje, nebot’ nejlepsi a nejefektivnéjsi zpusob vyuziti stavby
v daném misté je v souladu s dosavadnim vyuzivanim a nelze ocekavat, Zze pocet obyvatel v osadé¢ se zdsadné
zméni. Pak:

C=CV+0,1R,
C =399.347,71 + 0,1%/775.867,90 — 399.347,71/ = 434.999,80 K&

¢) movité vybaveni provozovny

Pol. zafizeni jednotka mnozstvi dosazitelnd cena DPH 21 % cena véetné DPH
ks/m K¢/jednotku K¢ K¢

1 prodejni regély, pulty, stal, zidle sestava 1 5000,00 1 050,00 6 050,00
2 viha stolni ks 2 300,00 63,00 726,00
3 stojan na kola ks 1 800,00 168,00 968,00
4 regil kovovy m 2 1.200,00 252,00 2 904,00
5 vozik - rudl ks 1 500,00 105,00 605,00
6 dievény zebiik A ks 1 500,00 105,00 605,00

Cena vybaveni prodejny celkem 11 858,00

Administrativni cena dle cenového pfedpisu & 441/2013 Sb. - cena nemovitosti celkem:

a) pozemek parceln{ ¢islo st. 78, k.i. Cenkov u Tresté = 44.890,90 K¢

b) objekt obc¢anské vybavenosti ¢p. 48, k.4. Cenkov u Ttesté = 434.999,80 K¢

) movité vybaveni provozovny = 11 858,00 K¢
Cena nemovitosti s vybavenim celkem =491.748,70 K¢

Administrationi cena stavby ke dni ocenéni (zaokroubleno)

491 750,00
K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Posuzovana stavba ¢p. 47 na pozemku parcelni ¢islo st. 78 - zastavéna plocha a nadvofi véetné venkovnich
Gprav a movitého vybaveni objektu je umisténa v katastralnim tzemi Cenkov u Ttesti — oddélené osadé obce
Ttrest’ v byvalém okrese Jihlava, jez je soucasti kraje Vysocina. Pfedmétem ocenéni je jediny obchod v osadg,
ktery je ke dni ocenéni mimo provoz, coz mistni obyvatelé nuti dojizdét i za nejzakladnéjsimi potravinami do
sidelnfho katastru obce. Ten ovsem neni piili§ vzdaleny a vétSina obyvatel dojizdi za praci pravé tam. Provoz
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obchodu v tak malé osad¢ s malym poctem obyvatel, ktefi maji moznost si nakoupit v blizkosti pracovisté je
dosti problematicky, navic ma své specifika, pfedev$im sortimentu a prodejni doby. Vynos je rizny v zavislosti
na schopnosti provozovatele. Ten je ovSem trvale ohrozen niz§imi cenami velkoprodejcti usidlenych piimo v
Tresti.

Technickd hodnota stavby po odpoctu opotiebeni dosahuje 750 tis. K¢, pfi aplikaci kombinované metody
vypoctu, ktery zohledniuje i dosazitelny vynos z provozu v misté, cena klesa a piiblizuje se v minulosti
sjednanym cenam za obdobné zbozi — prodejny smiSeného zbozi ve velmi malych osadach — ktera ¢inf cca
5.000,00 K¢/m2 vyuzitelné plochy ve stavbé.

Predmétem ocenéni je 1 mobilni vybaven{ stavby, sestavajici z ¢asti z vybaveni prodejni plochy — regaly, pulty,
vahy a z vybaveni zdzem{ — regil a drobny mobiliaf.

Na zaklad¢ zjisténych skutecnosti urcuji cenu nemovitosti — pozemku véetné stavby obcanské vybavenosti
véetné jejich stavebnich soucasti a movitého vybaveni metodou srovnani a analyzy situace ve vysi

Cena nemovitosti uréena metodou srovnani a analyzou situace 500 000,00 K¢

C. Rekapitulace

Cena administrativid. .......oooiiiiiiiiiiiiiiiii e 491 750,00 K¢
Cena urCeni STOVAANIM. ... euviitiiie et eiiieee e, 500 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitosti evidovanych na LV & 157 vedeném pro katastralni tzemi Cenkov
u Ttesti, obec Ttest’, okres Jihlava, tj. pozemku parcelni &islo st. 78 — zastavéna plocha a niadvofi vcetné
stavby obcanské vybavenosti ¢p. 47 a vcetné stavebniho piislusenstvi a movitého vybaveni s ohledem
na technicky stav stavby, jeji umisténi a moznost jejtho vyuziti v lokalité a v souvislosti se soucasnou situaci na
trthu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.c.151/97 Sb. v platném znéni urcuji ve

vysi:

500.000,00 K¢

Stovy : pétsettisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 17. dubna 2014 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym ¢islem 5618 - 58/2014 cb) znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 50/14.

E. Letecky snimek
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Prodejna smiseného zbozi Cenkov ¢p. 47, obec Ttest, okres Jihlava
F. Fotodokumentace

Objekt &p. 47 v Cenkové je piistupny z jihu, ze severu je vstup pro zisobovani, obec Ttest

zazemi stavby tvofi splachovac WC a dvoudtez s prutokovym ohfivacem, je zde i zabudovany trezor
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v prostoru byvalé kancelafe je rudl, v dalsim skladu stoji zebfik a stojan na kola

G. Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2013 15:55:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro ucéel- Bezpecnostni fizeni, ¢.j.- 755605 pro Jihomoravsky kraj
Okres: CZ0632 Jihlava Chec: 588032 Trest

Kat.lizemi: 619469 Cenkov u T¥esdti List wlastnictvi: 157
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnicke pravo
JEDNOTA, spotfebni druZzstwvo v Tresti, v likvidaci, 00032271
Tovarni 337/5, 58920 Trest

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 18 284 zastavéna plocha a
nadvori

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyufiti Zptisob ochrany Na parcele
Cenkov, &.p. 47 obd.vyb. st. 78

Bl Jind prava - Bez zapisu
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Listina
o Hospodatska smlouva 3433/1976 ze dne 31.3.1976.
POLVZ:5/1976 Z-2300005/1976-707
Cro: JEDNOTA, spotfebni druZstvo w Tresti, v likvidaci, Tovarni RE/IC0: 00032271
337/5, 58920 Trest
o Kolaudaéni rozhodnuti 1894/1975 na prodejnu, ze dne B8.4.1975.

POLVZ:14/1992 Z-2300014/1992-707
Cro: JEDNOTA, spotfebni druZzstve w Tredti, v likvidaci, Tovarni RE/ICO: 00032271

337/5, 58920 Trest
o Rozsudek soudu o urdéeni pravniho vztahu Okresni soud v Jihlavé &.3.5C-157/2007 -77 ze dne
28.01.2008. Pravnl moc ke dni 23.10.2009.
Z-14984/2009-707

Dro: JEDNOTA, spotfebni druZstvo v Tredti, v likwvidaci, Tovarni RE/TED: 00032271

337/5, 58920 Trest
o Rozsudek soudu o uréeni pravniho vztahu Krajsky souv v Brné &.3.13Co-173/2008 -50 ze dne
10.09.2009. Pravni moc ke dni 23.10.2009.
Z-5579/2010-707

Fro: JEDNOTA, spotfebni druzstwo v Tresti, v likwvidaci, Tovarni rE/TE0: 00032271

337/5, 58920 Trest

F Vztah bonitovanych pudnég skologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu
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Nemovitosti jsou v tzemnim ecbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
.

Katastralni wfad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Jihlawva, kod: 707.
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