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A.NALEZ

1. Znalecky ukol
Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢.38/1 v Netezing, kat. uzemi Chaloupky, obec
Chaloupky, okres Beroun, pro ucely insolven¢niho fizeni KSPH 65 INS 11649/2018

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Byt
Adresa pfedmétu ocenéni: Netezin 38

267 62 Chaloupky
LV: 521
Kraj: Stredocesky
Okres: Beroun
Obec: Chaloupky
Katastralni uzemi: Chaloupky
Pocet obyvatel: 510

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 101,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je autobusova zastavka I 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze \Y 0,85

obchod nebo sluzby — zdkladni sortiment)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 739,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.9.2018 za pfitomnosti pani Mgr. Jany Hejtmankové

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 26.9.2018

- mistni Setfeni dne 26.9.2018

- informace sdélené pani Mgr. Janou Hejtmankovou

- informace realitnich kancelafi v regionu (www.inem.cz, www.sreality.cz)

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
SIM Jifi Hejtmanek a Mgr. Jana Hejtméankova, Netezin 38, 267 62 Chaloupky

Nemovitosti:
- bytova jednotka ¢.38/1
- podil na spole¢nych castech bytového domu ¢p.38 ve vysi 546/2184



- podil na pozemku parcel.¢. 965 - zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 165m2 ve vysi V4

zapsané na LV 521 (byt), LV 519 (BD, pozemek) pro kat. izemi Chaloupky, obec Chaloupky,
okres Beroun

6. Dokumentace a skutecnost
Pozemek pc¢. 966/1 (orna plida) se zpevnénymi plochami na parkovani a oplocenim v okoli

vvvvv

pouze pana Jifitho Hejtmanka (podil %)

7. Celkovy popis nemovitosti

Obec Chaloupky lezi jizn¢ od Méstyse Komarov, asi 5 km od mésta Hofovice. Obec ma omezenou
obcanskou vybavenost, veskeré inzenyrské sit€ a obsluhovéano je autobusovou dopravou. Bytovy
dam, ve kterém je umisténa oceiiovana bytova jednotka, se nachazi v odloucené ¢asti obce na okraji
rozséhlého lesniho komplexu CHKO Brdy.

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé z 50. let. Stavba ma
celkem 2 nadzemni podlazi se 4 byty a 1 podzemni podlazi s technickymi mistnostmi (kolarna,
dilna, sklady, sklepy). Tvar stfechy je valbovy, stfesni krytinu tvofi novéjsi betonova taska (pied
rokem 2000) a pro klempiiské prvky byl pouzit pozinkovany plech. V roce 2001 byla vyménéna
okna za plastova, v roce 2012 byl dim zateplen. Bytovy diim je napojen na inzenyrské sité¢ v obci
kromé plynu.

Bytova jednotka se nachazi v 1.NP s dispozici 3+1. V roce 2000 byla zrekonstruovana koupelna,
jinak je byt v ptivodnim stavu. Podlahy jsou kryty korkem. Kromé loZnice a koupelny nejsou v byté
vnitini dvete. Topeni je zajiStovano akumula¢nimi kamny a krbovymi kamny v obyvacim pokoji,
ohfev vody bojlerem.

Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢.38/1 umisténa ve 1. NP bytového domu ¢p.38 v

wr o w

NereZiné, obec Chaloupky, kat. izemi Chaloupky, okres Beroun

Popis bytového domu:

Pocet nadzemnich podlazi : 2

Pocet podzemnich podlazi : 1

Diim byl postaven v roce : 50. léta

Zéklady : Betonové bez izolace
Konstrukce : Cihlova, nezateplena
Stropy : trdmové

Stiecha : valbova

Krytina stfechy : tasky

Vnéjsi omitky: kerastuk

Vchod do domu, schodisté, susarna, pradelna,

le¢né Easti bytového domu: sarkdrna, pi
Spole¢n¢ ¢asti bytového domu kocarkarna, pida

Rok rekonstrukce bytového domu: 2001 /2012

2001 plastova okna, 2012 zatepleni, vstup,

Rozsah rekonstrukce bytového domu: fasada, stiecha pred rokem 2000

Vady bytového domu : /

Popis bytové jednotky:




Dispozice bytové jednotky: 3+1
Podlazi bytové jednotky: 1.NP
Plocha bytu :
, . ) Zdéné jadro, vana, umyvadlo, splachovaci
Vybaveni bytové jednotky: toaleta, ocelové zarubné, plastova okna
Energie vyuzivané v byté: rozvod elektfiny, vodovod, kanalizace
Vytapéni v byte: Akumula¢ni kamna, krbova kamna
Ohtev vody v byté: bojler
Omitky v byte: Stukové omitky
Podlahy v byté: korek
Rekonstrukce bytové jednotky: Koupelna 2000, jinak pivodni stav
Vady bytové jednotky: puvodni rozvody
Popis stavu bytu : dobry
Popis okoli:
Pfistupova cesta k bytovému domu: pristup bezproblémovy po obecni cesté
Obcanska vybavenost: Elektfina, vodovod, kanalizace
Zivotni prostiedi: okraj mésta, v okoli vyrobni objekty
Spojeni a parkovaci moznosti: Dobré parkovaci mozZnosti
Sousedé a 1idé v okoli: Beez problémi
Vécna bifemena
Vzhledem k ucelu posudku nejsou zastavni prava vaznouci na nemovitosti
DalSi informace: zohledhovana

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny pouzivame mezinarodné€ uznavanych ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zédkond (zédkon o ocenovani
majetku), Cast prvni , Hlava prvni, § 2, Zptisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.*




Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé¢ trzniho porovnani.
Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexii uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

9. Obsah znaleckého posudku

a) ocenéni podle cenového piedpisu
1. Bytova jednotka €. 38/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek p¢.965

b) ocenéni porovnavaci metodou
Byt ¢.38/1, Netezin, okres Beroun



B. ZNALECKY POSUDEK

a) ocenéni podle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: jednotka se spoluvl. podilem na pozemku v 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: stabilizovand izemi II 0,00
4. V1iv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (krom¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=1,020
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7* P *Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku



2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  III -0,05
dostupna zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000 II -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + > Pi)=0,869

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,886

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,869

1. Byvtova jednotka ¢. 38/1

1.1. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stati stavby: 65 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 14 342,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;‘:f(f;;‘lf(‘)‘séd;elgg;

pokoj: (3,1¥4,2)* 1,00 = 13,02 m?
pokoj: (4,2%¥42)* 1,00= 17,64 m?
pokoj: (4,2%¥23)* 1,00= 9,66 m?
kuchyn: (3*1,6)* 1,00= 4,80 m?
koupelna s WC: (2,4%1,6)* 1,00= 3,84 m?
chodba: (1,2%4,7)* 1,00 = 5,64 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 54,60 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spolec¢né Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni prislusenstvi bytu: Pfislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - komora nebo sklepni koje

8. Vytapeéni bytu: Lokalni na elektiinu II -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené: Mirné€ zvysujici cenu - Nové koupelna, IV 0,05
krbova kamna

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 65 let:
s=1-0,005* 65=0,675
9

Index vybaveni  Iv=(1+ ¥ Vi)* Vio* 0,675 = 0,756
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ir = 0,869

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 14 342,- K&/m? * 0,756 = 10 842,55 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 54,60 m> * 10 842,55 K&/m** 1,020 * 0,869= 524 739,82 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 524 739,82 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek pé.965

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ir = 0,869

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku



Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivh Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,020 * 1,000 * 0,869 = 0,886

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

s Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 739,- 0,886 654,75
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 965 165 654,75 108 033,75
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 165 108 033,75
Pozemek pc.965 - zjiSténa cena = 108 033,75 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek p€.965 = 108 033,75K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 108 033,75 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 524 739,82 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 108 033,75 K¢

Spoluvlastnicky podil: 546 /2 184

Hodnota spoluvlastnického podilu:

108 033,75 K¢ * 546 /2 184 =27 008,44 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 27 008,44 K&

Bytova jednotka €. 38/1 - zjiSténa cena = 551 748,26 K¢



b) ocenéni porovnavaci metodou dle trzni metodiky

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci
o trzni hodnotég, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav Ci pfisluSenstvi). Tyto faktory
jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametri a vyhodnocenim
jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Vsechny byty zatazené do srovnani jsou porovnatelné, podobné velikosti, v udrzovanych star§ich
bytovych domech v okoli Chaloupek. Lisi se stupném rekonstrukce bytovych domu i samotnych
bytl, zejména vytapénim. Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 38/1

Bytovi jednotka ¢. 38/1, NefeZin obec Chaloupky

¢ | K1 - poloha | K2-velikost | K3-stav | K4-konstrukce | KS5 - dalii vlastnosti
Oceiiovany objekt | Chaloupky, okres Beroun | 3+1, 55 m | Dobry | Zdéna | akumula¢ni kamna
1 Odboratska, Komarov, okres Beroun 2+1,57 m Dobry Cihlova UT
2 Komarov, okres Beroun 2+kk, 41 m Velmi dobry Panelova UT
3 Obecnice, okres Pfibram 3+1, 71 m Dobry Cihlova kotel na TP
Cena Koef. Cena po K6 - oceff(j)sfl:l?lého
< poZadovana redukce P K1 - K2 - K3 - K4 - KS - dalsi . K1 x. .
¢ redukei na . . uvaha objektu
resp. na poloha | velikost | stav | konstrukce vlastnosti x K6 .
. pramen odhadce odvozena ze
zaplacena pramen o
srovnani
1 | 1.060.000 K¢ 0.9 954.000,00 1.10 1.00 1.00 | 1.00 1.10 1.00 1.2100 | 788.430 K¢
2 | 1.195.000 K¢ 0.9 1.075.500,00 1.10 0.90 1.10 | 1.00 1.10 1.00 1.1979 | 897.821 K¢
3 | 1.490.000 K¢ 0.9 1.341.000,00 1.30 1.20 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.5600 | 859.615 K¢
Celkem primér 848.622,00 K&
Minimum 788.430,00 K¢&
Maximum 897.821,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 55.517,86 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 793.104,14 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 904.139,86 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uivahy odhadce

Srovnavaci hodnota nemovitosti:
Na zakladé vySe uvedenych udajii stanovujeme srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na
849. 000,- K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Bytova jednotka ¢. 38/1 551 748,30 K¢
1.1. Oceniovany byt 524 739,82 K¢
1.2. Pozemek p¢.965 27 008,45 K&

=551 748,30 K¢

IT) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody
Srovnavaci hodnota byt. jednotky ¢. 38/1, Chaloupky - Netezin 849 000,- K¢

Zavér:
Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy

nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu bytové jednotky ¢.38/1 v Nereziné, obec Chaloupky,
okres Beroun, ke dni 26.9.2018 na

850.000,-K¢

Slovy: Osmsetpadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrzelova

V Praze, dne 09. 04. 2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé¢jSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 11018-796/2020 znaleckého deniku.

E. Seznam priloh

- vypisy z elektronické formy KN
- mapy

- fotodokumentace

- porovnavané nemovitosti
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Vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 38/1

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuZit: byt

Budova: & p. 38

Katastralni Gzemi: Chalou [650579

Cislo L\ 521

:;:IlégnEYCh gastech: 2Bl

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Vlastnické pravo

| SIM Hejtmanek Jifi a Hejtmankowa Jana Mgr., NefeZin 38, 26762 Chaloupky

Informace o stavbé

Katastralni Uzemi:

Chaloupky [650579

Stavba: & p.38 /
Obec: Chaloupky [531251]#
Cast obee: Mefe#in [50598]#

| Cislo LV: 519 965
Stavba stoji na pozemku: p. €. 965
Typ stavby: budova s dislem popisnym
o661
Zpasab vyuZiti: bytovy dim
it i ytovy 15 20 25m

Vymezené jednotky
!38{1 38/2, 38/3, 38/4 |

E‘] Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SIM Hejtmanek Jifi a Hejtmankova Jana Mgr., NefeZin 38, 26762 Chaloupky 1/4
| SIM Prazik Vladimir a PraZzikova Alena Ing., Nefe#in 38, 26762 Chaloupky 1/4
‘ Rabasova Lucie, & p. 34, 26764 Oleini 1/4
| Waldhans Vaclav, Nefeiin 38, 26762 Chaloupky 1/4

Informace o pozemku

Parcelnf &slo: 9652

Obec: Chaloupky [5312511#

Katastralni Gzemi; Chaloupky [650579

Cislo LV: 519

Vyméra m2%: 165

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozemku: L p. 38
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
| SIM Hejtmanek Jifi a Hejtmankova Jana Mgr., NefeZin 38, 26762 Chaloupky 1/4
| SIM Prazak Vladimir a Prazakova Alena Ing. Nefe#in 38, 26762 Chaloupky 1/4
Rabasova Lucie, & p. 34, 26764 Olesna 1/4
Waldhans Vaclav, Nefezin 38, 26762 Chaloupky 1/4
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Fotodokumentace:
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Srovnavané nemovitosti:

Byt ¢.1:

Prodej, Byt, 57 m’, Odborarska, Komarov,
okres Beroun

Celkova cena: 1.060.000 K¢

Adresa: Odborarska, Komarov, okres Beroun

Prodej nejvyssi nabidce V zastoupeni insolven¢niho spravce nabizime prostorny byt 2+1 v obci
Komarov k.u. Komarov u Hotovic. Byt se nachazi ve tii podlaznim bytovém domé¢ v klidné lokalité
nedaleko centra obce. V obci je dostatedny rozsah sluzeb (obchody, sluzby, MS, ZS, 1ékafi aj.) i
moznost pracovnich prilezitosti. Byt sestava z obyvaciho pokoje, loznice, kuchyné, prostorné
chodby,komory, koupelny s WC a dvou sklepnich prostor. Podlahova plocha je 56,63m2.Dim je
napojen na inzenyrské sité - elektfina, plyn, kanalizace. V byt¢ jsou krbova kamna.Na dom¢ je nova
stfecha, plastova okna a castecné zatepleni.
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Byt ¢.2:

Prodej, Byt, 41 mz, Komarov, okres Beroun

Celkova cena: 1.195.000 K¢

Adresa: Komarov, okres Beroun

Nabizime k prodeji slunny byt 2+kk v osobnim vlastnictvi, o obytné plose 41 m2, Okruzni ulice,
Komérov u Hotovic. Nachazi se v panelovém domé s vytahem, ve 4. patie z celkovych 6 pater. Je
tvofen piedsini (6,7 m2), obyvacim pokojem s kuchyni (19 m2), loznici (10,4 m2), koupelnou (2
m2), WC (1 m2)a zasklenou lodzii (6 m2), situované na jizni stranu s vyhledem na brdské lesy. Byt
je v udrzovaném stavu, prosel ¢asteCnou rekonstrukci, k bytu nalezi komora na chodbé u bytu a
sklepni koje v suterénu. Jsou zde nizké néklady na bydleni. Panelovy diim je revitalizovan — je
zateplen, spole¢na plynova kotelna v domé¢, novy vytah.
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Prodej, Byt, 71 mz, Obecnice, okres PFibram

Celkova cena: 1.490.000 K¢

Adresa: Obecnice, okres Piibram

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej svétlého bytu 3+1/2L na okraji obce Obecnice u
Ptibramé. Tento cihlovy byt o celkové podlahové plose 71 m? je umistén ve 3.NP domu s velmi
dobrou dostupnosti. Dispozi¢né je fesen jako 3+1. Clenéni bytu : chodba bytu s vestavénymi
skiinémi (5,6 m?), samostatné WC, koupelna s vanou a bojlerem na ohiev teplé vody, détsky pokoj
(14,5 m?), loznice s vystupem na lodzii (12,0 m?), obyvaci pokoj s vystupem na lodzii (18,75 m?),
kuchyné¢ s kotlem na tuha paliva (vytapéni celého bytu) - 7,2 m?. K bytu nalezi sklep 2 x - 6 m?
+4,45 m?, ktery je umistén v suterénu domu a oplocena zahradka pied domem. Pitn4 voda - obecni,
kanalizace obecni, elektrika 3 x 25A, plyn v domé neni. Parkovani je mozné pted domem.

iﬁ dumreaiié;,i:?“\
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