Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢&.:

Znalecky posudek €. 106-2020/4189

O ceneé

arealu LIKA s.r.o. se sidlem Termesivy 62, 580 01 Havliékav Brod v obci 568414 - Havli€kav Brod,
k.. 766631 - Termesivy, okres Havli€ékav Brod

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi éislo 189 pro k.u. 766631 - Termesivy je zapsano vlastnické pravo pro

LIKA s.r.o., ICO: 150 59 014
Termesivy 62, 580 01 Havli€kav Brod

Objednatel posudku:

Mgr. Karel Knypl
Insolvenéni spravce dluznice LIKA s.r.o., ICO: 150 59 014
Cihakova 386/12, 290 01 Podébrady

Posudek vypracoval dne 18. listopadu 2020:

Petr Brodsky, Tribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 23 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve dvou vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 obdrZi objednavatel, vyhotoveni €. 2 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku

Jéel posudku
Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolvenéni fizeni dluZnika:

LIKA s.r.0., ICO: 150 59 014, Termesivy 62, 580 01 Havliékav Brod, &.j.: KSHK 42 INS11927/2020

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- informace z realitniho trhu prostfednictvim sité internet

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny dne 12. fijna 2020. Soucasné byly doplnény nékteré dalsi
Udaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Predmétem ocenéni je arealu LIKA s.r.o. se sidlem Termesivy 62, 580 01 Havlickav Brod v obci 568414 -
Havli¢kav Brod, k.U. 766631 - Termesivy, okres Havli¢k{v Brod

Oceneéni

je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, kterd by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popfripadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. PFfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeéji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&3tni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 18. listopadu 2020

Nalez, vymeéry a ocenéni
Podle poZzadavku insolvenéniho spravce je ocenéni arealu rozdéleno na tfi samostatné oddily:
1) Oddil "A. Palenice"

2) 0ddil "B. Lihovar"
3) 0ddil “C. Rybnik"
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Oddil "A. Palenice"

Seznam ocenénych polozek

1 - soubor pozemk( a staveb "Palenice"
2 - pp€. 493/22 - trvaly travni porost

1 - soubor pozemkt a staveb "Palenice"

Nalez: Cast areélu slouZici jako péstitelska palenice. Budovy slouZi k uskladnéni pottebné suroviny a
nasledného produktu, technologie potfebnéa k vyrobé ocenéna samostané v souboru movitych véci. Stavba na
pp¢. 141 je po poZaru znehodnocena natolik, Ze neni zahrnuta do vyméry ocenovanych staveb, nebot
odstranéni obvodovych zdi ¢i celkova rekonstrukce predstavuji zhruba stejnou finanéni zatéz a do celkové
ceny souboru staveb se promitd negativné. VSechny pozemky v souboru jsou podle Gzemniho planu
obcevedeny v zoné VL - plocha vyroby a skledovani - lehky pramysl a to véetné p.p.¢. 493/5 -
vodniplocha,ktera je ale ve skute¢nosti nezastavitelna. Ocenéni je provedeno podle nabidek priimyslovych a
skladovacich aredld v okoli s pfiméfenou Upravou podle skute¢ného stavu

Ladani parametru a zobrazen mapy

13 [ ] #

i

Katastralni mapa a letecky snimek
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Strana 4

Pélenice a hala na stp¢. 96 Garaze na pp¢. 493/10 a 493/13

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlovéa

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnickd osoba

Vyméry a dispozice

Podlazi vymeéry zastavéna plocha
[m?]
Skladovaci hala na stp¢. 96 18,31 x 12,71 232,72
Péstitelska palenice na pp¢ 493/13 - stavba 2,77 x12,71 35,21
nezapsana v KN
Garaze na ppc¢. 493/10 a 493/13 - stavba neni 16,29 x 14,04 + 8,09 x 5,82 275,80
zapsana v KN
Kolna na pp¢. 493/13 - stavba neni zapsana v KN 8,11 x 3,85 31,22
Vazni domek na pp¢. 134 3,35x 2,22 7,44
Susarna na ¢asti stpé. 141 a na ¢asti pp¢. 493/16 6,43 x 7,16 46,04
Zastavena plocha celkem 628,43 m?
Pozemky
Pol. |pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 96 - zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba bez &p/ec 253
2 134 - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez ¢p/e¢ 39
3 141 - zastavénd plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba bez ¢p/e¢ 488
4 493/4 - ostatni plocha - ostatni komunikace 483
5 493/5 - vodni plocha 240
6 493/10 - trvaly travni porost 3049
7 493/13 - ostatni plocha - ostatni komunikace 1063
8 493/16 - ostatni plocha - ostatni komunikace 351
Celkem 5 966
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Ovenéni

Obvykla cena ocefiované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hyv = Cvz X Ku / Vvz X Vinem 1 K,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cvz cena vzorku,

Ku koeficient Gpravy na reéalnou cenu,

Vvz vymeéra vzorku,
Vhem  VYymMéra ocenované nemovitosti,
Kt cenotvorny koeficient.

Vzorek 1

Prodej vyrobni haly, prostoru 3 000 m?Havli¢kiav Brod - Jilemnik, okres Havli¢kav Brod
5500 000 K¢ (1 833 K& za m?)

KAVKA REAL ESTATES Vam exkluzivné zprostfedkuji k prodeji komeréni areal o uzitné plose 3000 m2, na
pozemku o celkové vymére 14670 m2, ktery se nachazi v obci Jilemnik, okres Havli¢kav Brod. Aredl je velmi
dobfe dopravné dostupny cca 7 km z Havlickova Brodu. Aredl se sklada z nékolika budov: dilna— 500 m2,
sklad — 360 m2, dilna — 191 m2, sklad — 2012 m2 vhodny k vyrobé ¢i skladovani. Z inZenyrskych siti je k
dispozici — vlastni vodarna, elektfina 230, 400 V ( jisti¢ 3x180 A), vlastni jimka. V pfipadé zajmu o vice
informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléfe spolecnosti.

obr. 1 obr. 2 obr. 3

obr. 4 obr. 5 obr. 6
Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 0135

Datum zpracovani 14.11.2020

Nabidkova cena 5500 000,00 Ké&

Ku=0,90 koeficient Gpravy na reélnou cenu


http://www.srealityy.cz
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Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova
Stav dobry
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

UZitna plocha 3 000,00 m?

Zastavéna plocha 2 057,00 m?

Pozemky
Pol. |pozemek vymeéra
cislo [m?]
1 Plocha pozemku 14 670
Celkem 14 670

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 7| skupiny [%] K

1 Stari a technicky stav 0 0

2 Vybaveni a technologie 0 0

Ki=1,00 x1,00 = 1,00

" v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 5 500 000,00 K¢ x 0,90 / 2 057,00 m? x 628,43 m? /1,00 = 1 512 265,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Vzorek 2
Prodej skladového prostoru 5 332 m?, Humpoleckd, Havli€kav Brod
9990 000 K¢ (1 874 K& za m?)

Nabizime k prodeji skladovy/obchodni areal v HavlicCkovo Brodé. Celkova vyméra pozemku projektu ¢ita 5332
m2. Na pozemcich se nachéazi tyto objekty: - skladové hala, nezateplend o vymeéfe ca 650 m2- zastfeSena
plocha o vyméfe ca 570 m2- spravni/administrativni budova se zdzemim vhodn& k rekonstrukci Ci
demolici Areédl je vhodny ke skladovéani, obchodni ¢innosti, ¢i nabizi moZnost nové vystavby. Projekt se

nachazi v ramci mensi zavedené pramyslové zony a pozemek umoznuje vySSi procento zastaveénosti, nez je
stavajici stav. Pro vice informaci nebo pro prohlidku prostor nas nevahejte kontaktovat. Provize se neplati.

L. SKLADUJ® (
', SKLADU _ |
N [

S

obr. 1 obr. 2 obr. 3
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Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky MI-02496 - 5332m - 1

Datum zpracovani 14.11.2020

Nabidkova cena 9990 000,00 K¢

Ku=10,90 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce smiSena

Stav dobry

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

Uzitn& plocha 5 332,00 m?

Zastavéna plocha 1 463,00 m?

Pozemky
Pol. |pozemek vymeéra
¢islo [m?]
1 Plocha pozemku 5332
Celkem 5332

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] " | skupiny [%] K

1 Stari a technicky stav +40 +40
2 Vybaveni a technologie +35 +35
Ki=1,40x1,35= 1,89

v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 9 990 000,00 K¢ x 0,90 / 1 463,00 m? x 628,43 m? /1,89 = 2 043 425,00 Ké

Mira shody (vaha) 1

Vzorek 3
Prodej skladového prostoru 1 016 m?, Sdzavské, Habry
8 000 000 K¢ (7 874 K& za m?)

Provozni objekt - Habry, okr. Havli¢kav Brod. Pfedmétem prodeje je objekt ¢p. 453 nové postaveny v r. 2012
podél ul. Sazavska v Habrech, cca 300 m od silnice 1. tfidy z Havlic¢kova Brodu do Kutné Hory a Kolina.
Objekt je mozné vyuzit pro skladovani nebo pro lehkou vyrobu s kanceléfskym a provoznim zazemim. Pred

budovou cca 14 parkovacich mist.
Celkova uzitna plocha: 1.016 m2
Zastavéna plocha: 530 m2

Vlastni pozemky celkem: 10.604 m2

V suterénu: sklady s okny a s vraty pro manipulaci ze spodni ¢asti arealu.

V pfizemi: hlavni provozni prostor, sklady s vraty pro manipulaci z horni ¢asti arealu, dilny, Satny muzi a

Zeny se zazemim, denni mistnost s kuchyrkou.

V patfe: 3 kancelare, podnikova prodejna, kuchyrika, sklad, soc. zazemi, strojovna VZT.
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Zateplenda fasada, plastova okna, vytah s nosnosti 1000 kg, EPS, EZS, datové rozvody, v kancelafich
klimatizace. Vytapéni plynovym kotlem (vlastni regulacni stanice plynu), vlastni trafostanice, pitna voda z
vlastniho vrtu s Upravnou vody (pro ohifev TUV el. bojler), kanalizace do vlastni biologické COV.

Podle tzemniho planu je cely areal ve funkénim vyuziti ploch VL - plochy vyroby a skladovani, lehky
pramysl. PENB = C.

obr. 1 obr. 2 obr. 3
Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky N01758

Datum zpracovani 14.11.2020

Nabidkova cena 8 000 000,00 K¢

Ku=0,90 koeficient Gpravy na reélnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce cihlova
Stav novostavba
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice

UZitn& plocha 1 016,00 m?

Zastavéna plocha 530,00 m?

Podlahova plocha 1 016,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 Plocha pozemku 10 604
Celkem 10 604

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 9| skupiny [%] Kt

1 Stari a technicky stav +70 +70

2 Vybaveni a technologie +70 +70

Ki=1,70x 1,70 = 2,89

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocennovanou nemovitosti

Hv = 8 000 000,00 K¢ x 0,90 / 530,00 m? x 628,43 m?/ 2,89 = 2 954 035,00 Ké&
Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad obvyklé ceny ocefiované nemovitosti

Vzorek 1 1512 265,00 K&
Vzorek 2 2043 425,00 K&
Vzorek 3 2954 035,00 K&
Vazeny prdmér hodnot 2 169 908,00 K&
Odhad obvyklé ceny "1 - soubor pozemk a staveb "Palenice"" 2 170 000,00 Ké

2 - pp€. 493/22 - trvaly travni porost
Nalez: Pozemek podle UP jako plocha smidena nezastavéného Gzemi je evidovan v KN jako trvaly travni

porost, pozemek je vSak trvale podmacen a témér tfetina vyméry vykazuje charakter mokfadu. Ocenéni podle
cenové mapy zemédélskych pozemku s Gpravou podle skute€ného stavu pozemku

i -
wapa MatarTar magd * onpioiz. o |

I kplun i m gy PApERTESS RRinyie an pim g o e | VR
Fomohrephi e § prude s Aoy IESshIRtl B 0 #Ebo oobdin b webdsry gosion | PTF Femah

TrArre e bosmn iy ped ke o swws pmen rpakoal e apy ben e ke mepmrha 1

Katastralni mapa a letecky snimek

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélsky

Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 493/22 - trvaly travni porost 7 552

Celkova vyméra 7 552
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Ocenéni

Obvykla cena ocenovaného pozemku se odhadne na zé&kladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemkd — dale jen ,vzorky“. Hodnota pozemku, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hyv = Cvz X Ku / Vvz X Vpoz / K,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cvz cena vzorku,

Ku koeficient Gpravy na reéalnou cenu,

Vvz vymeéra vzorku,
Vpoz  vVymeéra ocenovaného pozemku,
Kt cenotvorny koeficient.

Jako vzorek byl pouzit idaj z cenové mapy zemédélskych pozemkd.

Vzorek

Dle cenové mapy zemédeélskych pozemku v rozmezi 22 - 31 K&/m2 zvolena jednotkova cena 20 K&/m2

TRZNI CENA PODY PRO ZADANOU LOKALITU

Dalubitd upagarnkni: Tods ja sajiiardiesdobnd(8i oz pdtl Bfn bmay fambiblabd |aisdh pliy v 2 kafdd. Tilm cand knpakralnich

pazambd s vlak mdla CTRIHT
paiewhl wlmbnd & ryuldim

Termesivy
okras MHaviickioy Brod, k.u THE631

22 - 31 KE/m2
@ Trinl cona gambddiiskd phdy bude

naipravddpadabngf v lomio ropmesi

supl kankriinich

i livale pracujems

midfn byl
Ran i

of
KDY MOZE BYT CENA VYSSI? KDY MUOZE BYT CENA NIZST? ==
« pogemky poblf w&tsich mas! = Irvalé Iravni porosty (ad o 20% netsi)
= Aadprumaing kKvalinl poEamky v = ROIWm fambdhlsky nviyeul ivang S
ramei inkality r—
- B il i
s pCslenisl poramiy v jedng Kalla
« popemky v lokalish & vysokou « pOZ dnocend (eroze
konnik 1 kupajicima
= pobenciding stavebni poramby = mandinoyy spoluviasinichy pod
= pozemak & madnym pnwm ned = poremky & nevyhodnou pachiownl
remEadiskym wyuXitim T T
™
Nabidkova cena 20,00 Ké
Ku=1,00 koeficient Upravy na reélnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédélsky
Vlastnictvi neuvedeno
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Vymeéry
Pol. |pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 cenzalm? 1
Celkova vyméra 1
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 9| skupiny [%] Kt
1 Kvalita pozemku (mokiad) +70 +70
2 Bonita a druh zemédélské pady +60 +60
Ki=1,70 x 1,60 = 2,72

" v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 20,00 K& x 1,00/ 1,00 m? x 7 552,00 m? / 2,72 = 55 529,00 Ké&
Mira shody (vaha) 1

Zavérecény odhad obvyklé ceny ocenovaného pozemku

Vzorek 1 55 529,00 K&

Odhad obvyklé ceny "2 - pp€. 493/22 - trvaly travni porost" 56 000,00 Ké

Rekapitulace za oddil "A. Palenice"

2 170 000,00 K¢
56 000,00 K&

1 - soubor pozemk( a staveb "Palenice"
2 - pp€. 493/22 - trvaly travni porost

Celkem 2226 000,00 Ké&

Odhad obvyklé ceny ¢ini

2 226 000,00 K¢

slovy:
dvamiliénydvéstédvacetSesttisic Ké
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Oddil "B. Lihovar"

1 - pp¢€. 40/2 zastavéna plocha a nadvofi, souéasti pozemku je stavba €.p. 62,
pp€. 630 - ostatni plocha a stavba na pp€. 40/3

Nalez: Soubor staveb pramyslového lihovaru a stavba na stp&. 40/3 (vlastnikem pozemku je CR - Statni
pozemkovy Gfad, Husineck& 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3). Soubor staveb zahrnuje vlastni lihovar,
plynovou kotelnu, sklady kvasnych kadi, sklad obili s pfijmovou Sachtou, gardZe a patrova plvodni ¢ast se
socialnim zafizenim a Satnami pro zameéstnance, laboratofemi a skladem nahradnich dild v pfizemi a s bytem
4-5+1 s Uplnym pfisluSenstvim v 1. patfe (je mozno zapocitat i mistnosti uzivané "lihovarem" jako sklady

pisemnosti).

Zadani parametri a zobrazeni mapy

493/13

Katastralni mapa a letecky snimek
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Sklad obili (vlevo) a vlastni lihovar - pohled ze dvora

Kotelna a kvasirna - pohled z komunikace
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Patrova budova - pohled z komunikace

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlovéa

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vymeéry zastavéna plocha

[m?]
Vstup 7,03 x 4,43 31,14
Lihovar 10,55x 11,38-2,17 x 1,78 116,20
Kotelna 8,12 x 13,73 111,49
Kvasirna a dilna udrzby 9,54 x9,22 +2,91 x 7,84 110,77
Patrova budova 19,89 x 12,53 249,22
Laboratore 11,01 x 8,48 93,36
Stara garaz 8,18 x 9,05 + 4,79 x 3,08 88,78
Budova na pp¢. 40/3 20,21 x 12,23 247,17
Zastavena plocha celkem 1 048,13 m?

Ocenéni

Obvykla cena ocefiované nemovitosti se odhadne na zékladé porovnéni s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propoctend dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / Vuz X Vhem / K,

kde

Hv hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ku koeficient Upravy na reélnou cenu,

Vvz vymeéra vzorku,
Vhem  Vyméra ocenované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.
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Vzorek 1 —shodny s éasti , A"
Nabidkovéa cena 5500 000,00 Ké&
Ku=0,90 koeficient Upravy na realnou cenu
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] " | skupiny [%] K
1 Stari a technicky stav +20 +20
2 Vybaveni a technologie +10 +10
3 Velikost pozemki +15 +15
4 Pravni vady (stavba na cizim pozemku) +20 +20
Ki=1,20x1,10x1,15x1,20 = 1,8216

v rAmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 5 500 000,00 K¢ x 0,90/ 2 057,00 m? x 1 048,13 m?/ 1,8216 = 1 384 628,00 Ké&

Mira shody (vaha) 1

Vzorek 2 —shodny s éasti , A"

Nabidkova cena

9990 000,00 Ké

Ku=10,90 koeficient Upravy na reélnou cenu

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] 7| skupiny [%] K

1 Stéfi a technicky stav +60 +60
2 Vybaveni a technologie +80 +80
3 Velikost pozemkd +10 +10
4 Pravni vady (stavba na cizim pozemku) +20 +20
Ki=1,60x1,80x1,10x1,20 = 3,8016

" v rdmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 9 990 000,00 K¢& x 0,90/ 1 463,00 m? x 1 048,13 m?/ 3,8016 = 1 694 386,00 Ké&

Mira shody (vaha) 1

Vzorek 3 —shodny s éasti , A"

Nabidkova cena

8 000 000,00 Ké

Ku=0,90 koeficient Upravy na realnou cenu

Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.

faktoru [%] " | skupiny [%] K

1 Stari a technicky stav +90 +90
2 Vybaveni a technologie +90 +90
3 Velikost pozemki +20 +20
4 Pravni vady (stavba na cizim pozemku) +20 +20
Ki=1,90x1,90x1,20x 1,20 = 5,1984

v rAmci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vyssi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocenovanou nemovitosti

Hv = 8 000 000,00 K¢ x 0,90 / 530,00 m? x 1 048,13 m?/5,1984 = 2 739 063,00 Ké&

Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad obvyklé ceny ocenované nemovitosti

Vzorek 1 1384 628,00 K&
Vzorek 2 1694 386,00 K¢
Vzorek 3 2 739 063,00 K&
Vazeny prdmér hodnot 1939 359,00 K&

Odhad obvyklé ceny "1 - pp€. 40/2 zastavéna plocha a nadvofi, soucéasti pozemku je stavba €.p. 62,
pp€. 630 - ostatni plocha a stavba na ppé€. 40/3" 1940 000,00 Ké

Rekapitulace za oddil "B. Lihovar"

1 - ppc. 40/2 zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti pozemku je stavba €.p. 62, pp&. 630 - ostatni plocha
a stavba na pp¢. 40/3 1940 000,00 K¢&

Celkem 1 940 000,00 Ké

Odhad obvyklé ceny ¢ini

1 940 000,00 Ké

slovy:
jedenmiliondevétsetétyficettisic KE




Znalecky posudek &. 106-2020/4189 Elektronickéa verze Strana 17
Petr Brodsky, Tfibfichy 5, 537 01 Chrudim

Oddil "C. Rybnik"

1- ppé€.493/11 - vodni plocha a pp€. 493/21 - trvaly travni porost

Nalez: Pozemek vodni plochy (pp&. 493/11 - vodni plocha - rybnik) obklopeny pp€. 493/21 - travly tarvni
porost. Pozemky tvofi funkéni celek, ocenéni je provedeno podle cenové mapy zemédélskych pozemku s
redukci na pozemek vodni plochy a velmi nizkou bonitni cenu zemédélského pozemku.

Katastralni mapa a letecky snimek

Charakteristika pozemku

Pozemek zemédeélsky a jiny

Vlastnictvi pravnickd osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 493/11 - vodni plocha 1974
2 493/21 - trvaly travni porost 7 335
Celkova vyméra 9 309
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Vzorek 1

Jako vzorek pouzit Udaj z cenové mapy zemédélské pudy, z rozmezi 22 - 31 K&/m2 zvolena jednotkova cena

25 K&/m2

TRZNI CENA PODY PRO ZADANOU LOKALITU
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ZA TR2Ml CENU

KDY MUZE BYT CENA VY5517 KDY MUOZE BYT CENA NIZ5[? ==
L ___ _J
= paremky pobii} vallich mast = {realé irevnl porocty (ak o 30

o i -—:w:r:--'" k |1Ir v:" E EEEE
. LR sdhcorees i o
L} L LF | VY EDKD . k hi - -
|
Primérna cena 25,00 Ké
Ku=1,00 koeficient Gpravy na reélnou cenu
Charakteristika pozemku
Pozemek zemédélsky
Vlastnictvi neuvedeno
Vymeéry
Pol. |Pozemek vymeéra
gislo [m?]
1 cena zal m? 1
Celkova vyméra 1
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] 9| skupiny [%] Kt
1 Skladba souboru +70 +70
2 Bonita a druh zemédélské pudy +60 +60
Ki=1,70x 1,60 = 2,72

) v ramci daného faktoru oznacuje kladna hodnota vysSi kvalitu vzorku oproti oceriované nemovitosti, zaporna

e

hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocerniovanou nemovitosti

Hv = 25,00 K& x

1,00/1,00 m? x 9 309,00 m? /2,72 = 85 561,00 Ké
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Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad obvyklé ceny ocenovaného pozemku

Vzorek 85 561,00 K&
Odhad obvyklé ceny pp€. 493/11 - vodni plocha a ppé€. 493/21 - trvaly travni porost 86 000,00 Ké
Rekapitulace za oddil "C. Rybnik"

1- ppc. 493/11 - vodni plocha a pp¢€. 493/21 - trvaly travni porost 86 000,00 K&

Odhad obvyklé ceny Cini

86 000,00 Ké

slovy:
osmdesatSesttisic Ké
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2 - mapové podklady - situace

viechry vishedioy nederrts ve Vijpisy > Moje seslivy

Katastralni mapa celého aredlu + letecky snimek

viechoy vysledioy nalezrets ve Wpisy > Moje sestay

Okrasni mésto Havli¢kav Brod
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Zaveérecéna rekapitulace za oddily

Celkem za oddil "A. Palenice"
slovy: dvamiliénydvéstédvacetSesttisic KE

Celkem za oddil "B. Lihovar"
slovy: jedenmiliéndevétsetétyficettisic Ké

Celkem za oddil "C. Rybnik"
slovy: osmdesatSesttisic Ké

Celkem oddily , A. Palenice“, ,B. Lihovar® a, C. Rybnik*
slovy: étyfimilionydvéstépadesatdvatisic Ké

2 226 000,00 Ké

1 940 000,00 Ké

86 000,00 Ké

4 252 000,00 K&
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena arealu LIKA s.r.o. se sidlem Termesivy 62, 580 01 Havli€kutv Brod v obci

568414 - Havli€ékuav Brod, k.U. 766631 - Termesivy, okres Havliékav Brod, €ini ke dni
ocenéni, to jest

ke dni 18. listopadu 2020

4 252 000,00 Ke

slovy: €étyfimilionydvéstépadesatdvatisic K¢

V Tribfichach, dne 18. listopadu 2020
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kréalové ze dne 1. Unora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné, zapsany v seznamu znalct
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové.

Znalecky ukon je zapséan pod poradovym €islem 106-2020/4189 ve znaleckém deniku.
Znale¢né a nahradu nakladu Gctuji v priloze, €islo dokladu 2020106.

V Tribfichach, dne 18. listopadu 2020
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Petr Brodsky
Trib¥ichy 5 Fa

537 01 Chrudim b b



