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A. Nalez

1. Znalecky kol
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 1344/16 v¢. prislusenstvi a pozemku parc.
¢. 3069,3070 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni tzemi Horni PoCernice

za ucelem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:  Rodinny dim ¢.p. 1344/16, obec Praha
Adresa predmétu ocenéni:  Vysokovska ¢.p. 1344/16, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Ulice: Vysokovska
Katastralni uzemi: Horni Pocernice

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.12.2018.
Prohlidka byla za ptitomnosti: Mgr. Milos Pelan.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa
stavebnich pozemk, informace realitnich kancelafi, technické feSeni systému INEM,
znalecky posudek ¢. 534-47-12 z 13.9.2012

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SJM Ing. Libuse Pelanova a Mgr. Milos Pelan
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 1344/16 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 3069,3070 v obci
Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Horni Pocernice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Bez dokumentace.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim maé c¢astecné podsklepeni, v ¢asti se nachdzi ptuda a je zde vybudovano
obytné podkrovi. Na zdklad¢ sdéleni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt
postaven v roce 1933. Pred 11-16 lety probéhly stavebni Upravy, modernizace ¢asti
interiéru, vymeéna zatizovacich predmeéti, kuchynskeé linky, plynovy kotel a bojler.

Zaklady ma betonové izolované, konstrukce objektu je zdéna, tloustka stén je 45 cm a
stropy jsou z dievénych trami. Stiecha je polovalbova, stfesni krytinu tvofi palena taska
a klempitské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a
zatepleni plasté neni provedeno.

Ocefiovany objekt je dispoziéné fesen jako 3+2*kuchyii. Podlahova plocha &ini 89 m”.
Podlahova plocha v&. ptisluenstvi &ini 105 m”.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s dvojsklem, difevéna zdvojena.
Obytné prostory maji orientaci na jihovychod. V koupelné se nachazi sprchovy kout,
umyvadlo a bojler, WC je vybaveno klasickou toaletou. V domé jsou dievéné plné
interiérové dvete, maji dievéné zarubné a vchodové dvete jsou dievéné. Kuchyn je bez
vybaveni. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze lino, v kuchyni je poloZeno lino, v koupelné jsou
podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je polozeno lino.

V domeé je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a je
zde zaveden zemni plyn. V dom¢ je topeni feSeno ustfedné plynovym kotlem a topna
télesa predstavuji zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody vyuZzivan bojler.

IS-plyn, voda a elektiina v dobé mistniho Setfeni odpojeny.

Stény objektu jsou poskozené, stiecha je bez vad, okna jsou provedena podstandardné,
podlahy jsou podstandardni, vybaveni objektu je podstandardni a rozvody v domé jsou
zastaralé. Rodinny diim je ve Spatném stavu.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dreviny a oploceni tvoii pletivo do
ocelovych sloupktll. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu lze pfijet bez problému po
zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu. Soucasti jsou
tyto venkovni stavby: 2 pfistiesky, kilna, gardz. Studna kopana.

Objekt je postaven na vychodnim okraji obce. Charakter okoli odpovida zéastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodli je dostacujici - vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni §kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze Castecnd vybavenost z

vvvvvv

dojezdové vzdalenosti a v obci je pobotka Ceské posty.



Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkil. Je zde nizké nebezpeci vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastavka MHD v dochdzkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvysSena kriminalita -
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

Podsklepeni Castecné
Podkrovi ano
Puda CasteCné
[Dim byl postaven v roce 1933

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Pfed 11-16 lety interiér,nové zafiz.pfedméty, kuchyneé,
plynovy kotel a bojler.

Zaklady betonové izolované
[Konstrukce zdéna

Stropy dfeveéné tramové
Tloustka stén 45 cm

Stiecha [polovalbova
Krytina stiechy palena taska
Klempitské prvky [pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky Stukové




Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihovychod

Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

'Vstupni dvete dieveéné

Typ zarubni dievéné

'Vnitini dvefe

dieveéné plné

Osvétlovaci technika lustry
Kuchyné chybi
Dispozice RD 3+2*kuchyn

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 89 m’. Podlahov4 plocha v&.
prislusenstvi ¢ini 105 m’.

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reseni vytapéni v doms plynovy kotel

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

Popis stavu rodinného domu

Spatny

'Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: podstandardni prvek
[podlahy: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek




Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

2 piistiesky,ktilna,garaz

Popis pozemku Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Piistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

[Poloha v obci

[vychodni okraj obce

Vybavenost

Popis okoli

dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi urad/urady v
miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
[pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni v podobg|
parkl v dochazkové vzdalenosti, lokalita s nizkym
Inebezpecim vyskytu povodné (uzemi tzv. 100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci
moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

'Vécna bifemena

[Dalsi informace

'V dob¢ mistniho Setfeni jiz dlouhodobé odpojen plyn ,vodovod a NN.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.12.2018 jsou pouzity vSeobecné

uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o

ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla

dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé
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stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim ¢.p. 1344/16, obec Praha

Rodinny dim ¢.p. 1344/16 v ulici Vysokovska, obec Praha

K3 - K4 - K5 - dalsi
stav pozemek vlastnosti

o

K1 - poloha K2 - velikost

Oceiiovany  [Vysokovska, Praha, okres Hlavni mésto {89 m’, 3+2*kuchyn, podsklepeny:

& . 2
objekt Praha 2astedné Spatny 552 m

Stolifiska, Praha, okres Hlavni mésto

1 oroha 100 m’, Patrovy Dobry 165 m’
2 Kolodgjskd, Sibfina, okres Praha-vychod|102 m’, Patrovy Dobry |165 m’
3 Hlavni, Podolanka, okres Praha-vychod |85 mz, Ptizemni Dobry 414 m
4 Zamecka, Jirny, okres Praha-vychod 90 mz, Patrovy Dobry |378 m”
5 Sluhy, okres Praha-vychod 90 mz, Patrovy Dobry [255 m




(| rsp saplacens 71|t ] redbetma | K1 | K2 K| Ka- RS- dali | It R
m’ usitné plochy pramen pramen poloha | velikost | stav [ pozemek | vlastnosti odhadce Ko srovnani
1}49.900,00 K& 0.9 44.910,00 K¢ [1.00  {0.99 1.20 (0.70 1.00 1.05 0.8732 |51.431,52 K¢
248.921,57 K¢ 0.9 44.029,41 K¢ [0.95  [0.99 1.20 (0.70 1.00 1.05 0.8295 153.079,46 K¢
3(56.352,94 K¢ 0.9 50.717,65 K¢ [0.96  [1.00 1.20 (0.89 1.00 1.05 1.0765 |47.113,47 K&
4(41.000,00 K¢ 0.9 36.900,00 K¢ [1.00  [1.00 1.20 (0.86 1.00 1.05 1.0836 |34.053,16 K¢
5[26.666,67 K& 0.9 24.000,00 K¢ (0.93 1.00 1.05 |0.76 1.00 1.03 0.7644 131.397,18 K&
Celkem priamér 43.414,96 K&
Minimum 31.397,18 K¢
[Maximum 53.079,46 K¢
Smérodatna odchylka - s 10.042,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 33.372,34 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - priomér + s 53.457,58 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

43.414,96 K&/m®

%

89.00 m*

= 3.863.931 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3.864.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny dim ¢.p. 1344/16 v ulici Vysokovska, obec Praha

K3 - K4 - K5 - dalsi
stav pozemek vlastnosti

o

K1 - poloha K2 - velikost

Oceiiovany  [Vysokovska, Praha, okres Hlavni mésto [89 m’, 3+2*kuchyi, podsklepeny:

objekt Praha kastedne Spatny 552 m

Stolifiska, Praha, okres Hlavni mésto

1 oroha 100 m’, Patrovy Dobry  [165m®
2 Kolodgjskd, Sibina, okres Praha-vychod|102 m’, Patrovy Dobry |165m’
3 Hlavni, Podolanka, okres Praha-vychod |85 mz, Pfizemni Dobry [414 m
4 Zamecka, Jirny, okres Praha-vychod 90 mz, Patrovy Dobry (378 m
5 Sluhy, okres Praha-vychod 90 m’, Patrovy Dobry  [255m”

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 49.900,00 0,90 44.910,00

2 48.921,57 0,90 44.029,41

3 56.352,94 0,90 50.717,65

4 41.000,00 0,90 36.900,00

5 26.666,67 0,90 24.000,00

Maximalni hodnota 50.717,65 (pfipad ¢.3)
Minimalni hodnota 24.000,00 (ptipad ¢.5)

Relace min vs. max hodnoty 2,1132 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
Aritmeticky pramér 40.111,41

Odchylka max hodnoty od priméru 10.606,24

Odchylka min hodnoty od priméru 16.111,41

Bude vyfazena min hodnota (piipad ¢.5)
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Vypocet relace ¢.2

o

1 49.900,00
2 48921,57
3 56.352,94
4 41.000,00

S 2666667

~ z 3 2
. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Objektivizace nabidkové ceny

50.717,65
36.900,00

1,3745

44.139,27

Cena po objektivizaci

44.910,00
44.029,41
50.717,65
36.900,00

24.000,00

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)

OK

Rodinny dim ¢.p. 1344/16 v ulici Vysokovska, obec Praha

[\ K1 - poloha K2 - velikost K3 - Ka- KS- daIS} Vah? .
stav pozemek vlastnosti srovnani
Oceiiovany  |[Vysokovska, Praha, okres Hlavni ! 340% f —
cefiovany }:so ovska, Praha, okres Hlavni (89 m’, 3+2 ,kl{C,hyn: ' Spatny [552 m® Ne
objekt mésto Praha podsklepeny: ¢astecné
1 Stolifisk4, Praha, okres Hlavni 100 m. P 3 Dobry [165 m’ >
mésto Praha m, Patrovy 0oy m
2 K,olodejska, Sibfina, okres Praha- 102 mz’ Patrovy Dobry [165 " 1
vychod
[Hlavni, Podolanka, okres Praha- I , . 2
3 . 85 m’, Pfizemni Dobry 414 m 3
vychod
Zamecka, Jirny, okres Praha- 2 3 , 2
4 \ychod 90 m’, Patrovy Dobry [378 m 3
5 Sluhy; okres Praha-vychod 90" Patrovs: Dobey 255m° i
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Vypocet zakladni ceny

¢ Cena pozadovani resp. zaplacend za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny

1 49.900,00 0,90 44.910,00
2 48.921,57 0,90 44.029,41
3 56.352,94 0,90 50.717,65
4 41.000,00 0,90 36.900,00
5 26.666:67 090 24.000,00
Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 44.078,04 K&/m®

Uprava ceny dle ¢&l. 8 odst. 4 a 5:

44.078,04 * 0,9500 = 41.874,14 K&/m®

Cena po objektivizaci

Vaha Soucin

2 89.820,00

1 44.029,41
3 152.152,95
3 110.700,00

+ 24:000,00

9 396.702,36

44.078,04

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouceni extrémni hodnoty

~ z 3 2
. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

o

1 49.900

2 48922

3 56.353

4 41.000

5 26667

41.874,14 K&/m®

* 89.00 m’

Objektivizace nabidkové ceny

12

= 3.726.798,46 K¢

3.730.000,-- K¢

Cena po objektivizaci

44.910,00
44.029,41
50.717,65
36.900,00

24-000;00



Sttedni hodnota 44.139,27
Median 44.469,71
Rozdil max-min 13.817,65
Minimum 36.900,00
Maximum 50.717,65
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

36.900 az 41.5006] 1 0.25

41.506| az 46.112 2| 0.5

46.112[ az 50.718 1 0.25

W
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2 -+ M
u Cetnost
0,1 -
0 -
41.506 46.112 50.718
az az az
36.900 41.506 46.112

V¥sledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 41.505,88 K¢&/m*do 46.111,76 K&/m®

* 89.00 m’

od 3.694.023,32 K¢ do 4.103.946,64 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3.690.000,-- K¢ do 4.100.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

3.864.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

3.730.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 3.690.000,-- K¢ do 4.100.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.800.000 K¢
Slovy: tfimilionyosmsettisic korun
Vypracoval:

XP invest. s.r.0., FrantiSek Kofinek, Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.12.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢€.36/1976 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdéjSich predpisti, a ustanovenim § 6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1976 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne
14.6.2012 do prvniho oddilu seznamu tstava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v
oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 7409-1952/2018 znaleckého deniku
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnd cislo: 0688

Obec Praha [554752]

Katastralni dzemi: ip = [543 |

Cisla Lit: 416 ] ggg’;ﬂ”
Vi I 279 < iy
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! -.Mgﬁ
Magowy list DKM LA
Urfand wymén: Ze soufadnic v 3-JT5K

Druh pozemia: zastavens plochz & nadvof

Soutasti je stavba
.Budcua 5 fislem popismyme Hoenl Podernice 3770148 & p. 1344; objekt k bydleni

Stavba stoji na pozernku: p. € 3069

Stavebri objekt: Lo iz

Utice: Vyzohovskd @

Adresni mista: Vysokovsicd 1344/168 |

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Podil

Viastrické pravo

SJA Pelan Milod Mgr. a Peldnovi Libuie Ing.,
Peldn Milos Mgr., Pavlisowvskd 22873, Hornl Pocernice. 19300 Praha 3
Peldnovi Libuse Ing. Visokovskd 1345/14, Homni Pocernice, 19300 Praka 5

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany F3dné zplsoby ochramy.

Seznam BPEJ

| Parcsla mema evidovans BEEL

Omezeni viastnického prava

|

¥P
| Zastawnl pravo exskutorsks podie § 693 exekudnibo fadu

| Zastavni pravo smiluvmi

Jing zapisy
¥P
I Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

|

Mafizeni exekuce - Mgr. Pelan Miloi

Prohiiani konkursu podle insolvenénihe zdkona - Mgr. Pelan Milod
Rozhodnuti o dpadiu (§ 136 odst. Linsolvencnihe zakona) - Mgr. Pelan Milod
Zahdieni exekuce - Ing, Pelanova Libuse

| Zahdjeni exskuce - Mgr. Peldn Milok
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Informace o pozemku

Eﬂlr\i cislo: S070a

Obec Braha [5547

Katastralnd dzemi: Homi Pofemice [43777]
Cisla LW 416

Wmia [} 273

Typ parcely: Parcels katastru nemanitest!
IMapowy list: DEM

Uréend wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Drruby poremibou: zahrads

| Sousedni parcely

Vastnici, jini opravnéni

SIM Pelan Milod Mgr. a Pelanova Libuse Ing.,
Pelar Milos Mgr.. Povlisovska 2287/3 Hornl Pocernice. 19300 Praha 3

Zpisob ochrany nemovitosti

zeméEdélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra
230144 273 |

Omezeni viastnického prava

Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exckucniho fadu

Zastavni prave smiluvnd

Jiné zapisy

Exskuni pfikaz k prodejl nemavitosti

Mafizeni exskuce - Mar. Pelan Milog

ProhiiEeni konkursu podle insolvenéniho zakona - Mar, Pelan Milos
Rozhodnuti o tpadiu [§ 136 odst. 1insolvencniho zakona) - Mgr. Pelan Milod
Zahdien| exekuce - Ing. Peldnovs Libuie

Zahdjeni eckuce - Mgr. Pelan Milog

Zména wmEr obnovou cperatu

[E Rizeni v rémd kterich byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Memaovitost je v Uzeminim obvedu, kde stitni spravu katastru nemovitost! CR wwikonava Katastrlnd ufad pro hizwni mésto Prahuy Katastralni

pracoviste Praha s
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Porizena fotodokumentace

Pohled z ulice Pohled ze zahrady

Zahrada Garaz
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Toaleta Koupelna-umyvadlo, sprchovy kout, bojler

Kuchyn v 1.NP Kuchyn v podkrovi

Pokoj v 1.NP Pokoj v podkrovi

Ul

18



Fasada
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 100 m’, Stoliiiska,
Praha, okres Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 4.990.000 K¢

Adresa: Stolinska, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.000.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
5.600.000 K& W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
5.200.000 KE - Babidky
4.800.000 K¢
4.400.000 K¢ -
4.000.000 K¢
e &P P o
o ol > >
el N 2 ~o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Stolinska, Praha, okres Hlavni mésto Praha  Stav objektu Dobry

Cena 4990 000 K¢ Plocha uZitna 100

Poznamka k cené 4990 000 K¢ za nemovitost, + provize RK,  Plocha pridruZeného 165

véetné poplatki, véetné DPH, véetné pravniho pozemku
servisu
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2

podlazi
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny ditm v Hornich Pocernicich, ve kterém jsou 3 bytové
jednotky. V 1NP se nachazi bytova jednotka o dispozici 2+1, koupelna s vanou a
komora. V 2NP se nachazi 2 bytové jednotky 1+kk, kde kazda ma vlastni socialni
zatizeni. Prvni byt 1+kk ma vstup z domu, druhy pak vlastni vstup ze zahrady pies
novou verandu. Dim prosel v 2NP rekonstrukei pied 14 lety, délala se nova plastova
okna, rozvody elektfiny, vody, odpady). Dim je vytapén plynovym kotlem, je napojen
na vSechny IS a na zahradé je také vlastni studna. Je vhodny jak k investici, tak se da
upravou propojit pro rodinné bydleni. Polohou se nachazi naproti parku u zastavky
MHD Chvaly, 2 minuty od Cerného Mostu. Koupi domu je mozno financovat
hypote¢nim Gvérem, se kterym Vam radi pomtizeme. Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Pradek) Okiuh ™
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s
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Furniture Store 1 111 ]
II(IE.-: Cerny r-.-'l-'IJ 5t 0
2
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jor® o Sy
Google g Map data ©2018 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 102 m’,
Kolodéjska, Sibfina, okres Praha-vychod

Celkova cena: 4.990.000 K¢

Adresa: Kolodégjska, Sibfina, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.400.000 K¢ -
W Vyvo] ceny
5.920.000 K& W VioZenf inzeratu
Inzerét odstranén z
nabidk:
5.440.000 K¢ - .2
4.960.000 KE - \\
4.480.000 K¢ -
4.000.000 K¢
@ el 2 (el Ce) D
¥ o> <& ~O¥ ¥ A
Y Qv ¥ AT & b
7 o &\ Y "2 S

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
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Adresa Kolodéjska, Sibtina, okres Praha-vychod Zastavéna plocha (m2) 146

Cena 4990 000 K¢ Plocha uZitna 102
Poznamka k cené 4990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize  Podlahova plocha 102
(k jednani)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruzeného 165
pozemku
Typ domu Patrovy Elektfina 230V
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji RD 4+1 v Sibfin€. Jedna se o patrovy fadovy
rodinny zdény dim se zateplenim v centralni ¢asti obce. Pivodni stavba byla v roce
2009 rekonstruovana do soucasné podoby. Diim je z 1/2 poloviny podsklepen,v piizemi
domu je zadveti,kuchyné, koupelna s WC a velky obyvaci pokoj. Z chodby je vstup na
zahradu. Dfevénym schodistém se dostanete do patra kde jsou 4 mistnosti s vystupem
na predni a zadni balkon. Vzdy dva pokoje jsou ale prichozi, 1ze zménit/oddélit. V
predni ¢asti pozemku je stavba/domek pro naradi ¢i véci technické podoby, lze predélat
na garaz. Zadni ¢ast pozemku tvoti hezka zahrada s posezenim. Ukazatel energetické
narocnosti: G* (v tuto chvili probiha vypracovani PENB, udaj bude aktualizovan).
Zajistime Vam financovani a kompletni servis. Rychl¢ jednani -sleva Lze financovat
Hypouvérem Modré pyramidy napf. s pouZzitim vlastnich zdroji 998 000,- K¢ a mési¢ni
splatkou 14 603,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin.
Neptijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pti komunikaci s ndmi uvadéjte,
prosim, Cislo zakéazky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 85 m’, Hlavni,
Podolanka, okres Praha-vychod

Celkova cena: 4.790.000 K¢

Adresa: Hlavni, Podolanka, okres Praha-
vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.000.000 K¢ -

W \yvo] ceny

5.560.000 K¢ - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

5.120.000 K¢ - %

4.680.000 K¢ -

4.240.000 K¢ -

3.800.000 K¢ -

@ g 3
£2 o S £2 P ¥ P S
3 o> e o s 5 o o
ol o »° ®° 2 p° 2° o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
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Adresa Hlavni, Podolanka, okres Praha-vychod Plocha uzitna

Cena 4790 000 K¢ Podlahova plocha

Poznamka k cené 4790 000 K¢ za nemovitost, véetné provize  Plocha pFidruZeného
(k jednani) pozemku

Konstrukce budovy SmiSena Voda

Typ domu Pfizemni Odpad

Stav objektu Dobry Umisténi objektu

Zastavéna plocha (m2) 268

Slovni popis

268
85

414

Mistni zdroj
Jimka

Klidna ¢ast obce

Nabizime na prodej diim, ktery je vhodny zejména k podnikani nebo ho Ize i pojmout
jako sidlo firmy. Dim je zafizen ¢aste¢né - bez kuchyniské linky. Nebytové prostory ve
sklepeni disponuji krasnymi klenutymi stropy a daji vyuZit pro drobnou vyrobu,
truhlafstvi, autoservis, sluzby apod. Diim ma nové rekonstruovanou garaz propojenou s
dilnou, plastova okna, nové rozvody vody, elektfiny a plynu. Nutno dodé€lat venkovni
fasadu domu. Dispozice je 3+1, 85 m2, mozna piistavba dalSich obytnych prostor.
Celkova plocha pozemku 414 m2. Dim se nachazi v obci Podolanka, tésné€ za hranici
Prahy 9. Na metro Letiiany 20 minut. Prikaz energetické narocnosti nebyl dodan,

zatazeno tedy do tiidy G.

4. Fotodokumentace




5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Jirny, okres Praha-vychod

Celkova cena: 3.690.000 K¢

Adresa: Zamecka, Jirny, okres Praha-
vychod
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.400.000 K¢

| \yvoj ceny
4.120.000 K& W VioZenf inzeratu
Inzerét odstranén z
3.840.000 K¢ nabidky
. -
3.560.000 K&
3.280.000 K¢
3.000.000 K&
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zamecka, Jirny, okres Praha-vychod Stav objektu Velmi dobry
Cena 3690 000 K¢ Zastavéna plocha (m2) 65
Poznamka k cené 3690 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 90
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pridruZeného 378
pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi

Slovni popis

Nabizime Vam mensi rodinny diim s terasou a kolnou, v klidné a zadané lokalité obce
Nové Jirny, ptimo u Klanovického lesa. Jedna se diim postaveny v roce 1980 z
palenych cihel o soucasné dispozici 5+1 s prisluSenstvim (venkovni terasa, castecné
podsklepeni, venk. zdéna kolna) vSe na pozemku s celkovou vymérou 378 m2. V
pfizemi domu s uzitnou plochou 45 m2 se nachazi prostorna venkovni terasa pro
posezeni, uvnitt dva mensi pokoje, obyvaci pokoj, samostatna kuchyné a koupelna s
vanou v¢. toalety (WC kombi). V podkrovi domu s uzitnou plochou 45 m2 pfistupném
po venkovnim schodisti pak dal$i dva pokoje + moznost dobudovat dalsi koupelnu s
WC, ptipadné Satnu. V roce 2010 nova stfesni krytina (kanadsky Sindel). Podlahy domu
jsou v ptizemi betonoveé, stropy tramové v¢. zakryti (Skvara a bet. mazanina), okna
puvodni zdvojena v dobrém stavu, ptivodni elektiina, voda a odpady. Sité: dim je
napojen na obecni vodovod a kanalizaci, elektiina 230/380V, vlastni vyskruzena studna,
na hranici pozemku Ize napojeni i na plynovod. K nemovitosti Ize dodat novy projekt na
celkovou rekonstrukci RD v¢. stavebniho povoleni. Dim je prodavan v¢. starSiho
zafizeni nabytkem. V obci Jirny potfebna ob¢. vybavenost. Zastavka autobusu PID cca
300 m od domu smér Cerny Most., nedaleko sjezd na dalnici D11. Velmi klidna a hezka
lokalita ptimo u lesa. Piijezdova cesta je obecni, zpevnéna komunikace (v planu obce
asf. povrch). V ptipad€ zajmu Vam radi vyfidime financovani této nemovitosti.
Energeticky stitek se pfipravuje, proto prozatim uvadime tiidu G.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

Prodej, Rodinny dim, 90 m’, Sluhy,
okres Praha-vychod

Celkova cena: 2.400.000 K¢

Adresa: Sluhy, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.900.000 K¢ -

2.700.000 K¢ -

W Vyvo] ceny
W VioZenf inzeratu
Inzerat odstranén z

2.500.000 K& - nabidky
L]
2.300.000 KE -
2.100.000 K¢ -
1.900.000 Ké -
NG
o
.
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Sluhy, okres Praha-vychod Stav objektu Dobry
Cena 2400 000 K¢ Zastavéna plocha (m2) 150
Poznamka k cené 2 400 000 K& za nemovitost, véetné provize, Plocha uZitna 90
véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy SmiSena Podlahova plocha 90
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného 255

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

pozemku

Nabizime k prodeji rodinny diim o velikosti 4+1 v obci Sluhy, okr. Praha vychod.
Jedna se o starsi rodinny dm po ¢astecné rekonstrukei n€ktera okna jsou plastova, nova
koupelna s vanou a WC. V pfizemi je kuchyné a dva pokoje, v podkrovi dva pokoje +
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Satna a terasa. Dim je podsklepeny, ohfev vody je el. bojlerem.Pozemek 255m2. V
domée je zavedena elektfina, kanalizace. Vodovodni pfipojka, voda je z vlastni studny,
plynova piipojka. Topeni je lokélni + UT na tuh4 paliva. Diim je ihned volny. Zajimava
lokalita s vybornou dostupnosti do Prahy.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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