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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 67 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €.
154 a 549/6. Dale pak stanoveni ceny stavebnich pozemkl parc. ¢. 549/9 a 553/7 a
zemédélského pozemku parc. €. 1297, vSe v obci Teresov, okres Rokycany, katastralni
uzemi TereSov, pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 67 a pozemky v obci Teresov
Adresa predmétu ocenéni: TereSov, okres Rokycany

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Rokycany

Obec: Teresov

Ulice:

1, , Teresov
Katastralni tizemi:

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 21.12.2018.
Prohlidka byla za pfitomnosti: soused pan Holub K., Teresov 66.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, technické feSeni systému INEM a uzemni plan meésta
TereSov.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

MULTICREDIT SE, Sokolska tfida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Rodinny dim €.p. 67 v€. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. 154 a 549/6. Dale pak
stavebni pozemky parc. ¢. 549/9 a 553/7 a zem&dé€lsky pozemek parc. ¢. 1297, vS§e v
obci Teresov, okres Rokycany, katastralni uzemi TereSov, okres Rokycany.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovidéa skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

1) Rodinny dim

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt s jednim nadzemnim
podlazim. Dim je castecné podsklepeny, je zde puda a nema vybudované obytné
podkrovi. Objekt byl postaven odhadem kolem roku 1970, dle provedené prohlidky pak
pravdépodobné ve dvou etapach - s hlavni stavbou a piistavbou.

Zaklady jsou pravdépodobné Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je zdéna,
tloustka stén je 45 cm, stropy jsou pravdépodobné dievéné tramové. Tvar stiechy je
sedlovy, stfesni krytinu tvoii palena taSka a klempiiské prvky jsou plechové. Dim je
bez vnéjSich omitek a stavba samotna neni zateplena.

Prohlidka vnitinich prostor objektu umoznéna nebyla, objekt samotny byl proti vstupu
zabezpecen. Doslo tedy k obhlidce a zaméfeni nemovitosti hlavné z vné&jsich stran, na
zakladé ni odhadujeme podlahovou plocha cca. 70 m?. Diky absenci zaluzii ¢i zaclon,
doslo k castecné prohlidce vnitinich prostor pohledem pfes okno. Vnitini Casti se
nachdzeji v dezolatnim/havarijnim stavu bez podlahovych krytin, koupelnové prostory
vybourany. Vnitini omitky jsou v nekterych mistnostech znacné posSkozeny. Stav
kuchyniskych prostor ¢i chodeb nebylo mozno zjistit.

V objektu jsou instalovana plastova okna s dvojsklem. Obytné prostory jsou
orientovany na sever a jih. Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky
zajistuje rozvodna sit’ elektrického proudu. Zdroj vody tvofi studna, ktera je spolecna i
pro vedlejsi stavebni pozemek parc. ¢. 153. Dle sdéleni souseda pana Holuba K.
(trvalou adresou TereSov 66), doslo v oceiiovaném objektu k vybourani a zasypani
kanaliza¢nich pfipojek - napojeni na vefejnou kanalizaci tak neni provedeno. Rozvod
zemniho plynu se v obci nenachazi. Zptisob vytapéni objektu ani zptisob ohfevu TUV
nebyl zjistén - potfebna technologie se v domé pravdépodobné jiz nenachazi.

Stény objektu vykazuji znamky poskozeni, stfecha je bez vady a po rekonstrukci,
plastova okna jsou bez vad, podlahy v objektu chybi. Stav rodinného domu je Spatny,
pred kompletni rekonstrukci.

Na pozemcich parc. ¢. 154 a 549/6 , ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dieviny.
Oploceni pozemkl tvoii pletivo do ocelovych sloupkd s podezdivkou. Samotné
pozemky jsou svazité. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni ceste.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi dale zdéna kolna a
drevény altan s udirnou.



2) Pozemky - stavebni parc. ¢. 549/9 a 553/7 a zeméd¢elsky pozemek ¢.1297

Pozemky €. 549/9 a 553/7 a 1297 jsou v KN vedeny pod oznacenim zemédélské. Dle
vefejné pristupného izemniho planu v elektronické podobé se v ptipadé pozemki parc.
¢. 549/9 a 553/7 jedna o pozemky stavebni.

Piehled pozemki viz. uvedena tabulka :

Cislo | Parc. ¢. k. d. Cislo LV (dle ku neb[c))el:izr;ircneniho plénu) Oploceni Pl?:;)a BPEJ (m2) Popis
1 549/9 TereSov 397 stavebni pozemek ano 1244 mirné svazity
2 553/7 TereSov 397 stavebni pozemek ano 482 mirné svazity
3 1297 TereSov 397 zemédélsky pozemek ne 1196 52844 rovinaty

Pozemky jsou mimné svazité nebo rovinaté, v ptipadé pozemki stavebnich i oplocené -
pletivo do ocelovych sloupkii. Pozemky nejsou zasitovany, ale kanalizace a elektrické
vedeni je ve vzdalenosti do 150m.

Predmétné nemovitosti se nachdzeji v severni Casti obce, charakter okoli odpovida
zastavbe rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodll je mala - vybavenost
mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava skol neni v mist¢ dostupna -
nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojezdu. V okoli se nenachazi zddna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v
obci je pobocka Ceské posty.

Rodinny dim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySena kriminalita -
zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Popis rodinného domu
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne




Puda ano
Dum byl postaven v roce 1970
Zdroj informace o dob& odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukce zdéna

Stropy keramickobetonové
Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy palena taska

Klempifské prvky plechové

Vng&jsi omitky chybi

Vnitini omitky

vapenocementové, chybi

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych

mistnosti sever, jih
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvete plastové

Typ zarubni

nebylo zjisténo

Vnitini dvete

nebylo zjisténo

Osvétlovaci technika

nebylo zjisténo

Kuchyné

nebylo zjisténo

Dispozice RD

4+kk

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Podlahova plocha ¢ini 70 m2.

Elektfina 230V

Vodovod pfipojeni ke studni
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reeni vytapéni v doms

nebylo zjisténo

Topna telesa

nebylo zjisténo

Reseni ohievu vody

nebylo zjisténo

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy potér
kuchyné: cementovy potér
koupelna, WC: bez podlah
chodba: cementovy potér
ostatni: bez podlah

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

stfecha: bez vad
rozvody: prvek chybi




okna: bez vad

podlahy: prvek chybi
vybaveni: prvek chybi
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny

Venkovni stavby

dvé kolny, altan s udirnou

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt s podezdivkou

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni Cast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, soustava §kol neni v misté dostupna -
nutnost dojezdu, v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni - nutnost
dojizdét, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét,
nejdulezitejsi ufad/ufady v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobeé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.12.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocefovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

1) Rodinny diim vc¢etné pozemku parc. €. 154 a 549/6

Rodinny dum ¢.p. 67, obec TereSov véetné pozemku

Rodinny diim ¢&.p. 67 obec TereSov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - pozemek KS - dals.l
vlastnosti
Obecni kanalizace, spole¢na
Oceliovany . 70 m2, 4+kk, podsklepeny: | « . . N studna s vedlej$im
objekt TereSov, okres Rokycany Astetné Spatny 625 m pozemkem, kolna
Voda ze studny na
. . - i i pozemku, lokalni vytapéni,
1 Slatina, okres Plzen-sever 65 m?, Prizemni Dobry 369 m* kolna
Vytapéni na tuha paliva,
Neémcovice, okres I , , 5 v obci kanalizace, voda
2 Rokycany 65 m’, Pfizemn Dobry 386 m z obecni studny, garaz
L Obecni kanalizace a
namésti Kaspara ) i Pied vodovod, vytapéni na tuha
3 Sternberka, Radnice, okres 80 m?, Pfizemni , 1267 m? .
rekonstrukci paliva, stodola.

Rokycany




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po " .
. resp. redukce redukei K1 - K2- K3 K4 - Ks,-, ,K6 ) K1 x. oceno'vaneho
¢ zaplacend na na poloha | velikost 3 pozemek dalsi tivaha x K6 objektu
za 1 m? stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
wii pramen pramen )
uzitné srovnani
plochy
1 1226;307’69 09 1126'076’92 100 | 1.00 120 | 092 1.00 1.00 1.1040 | 1003344 K&
2 II(%OOO’OO 0.9 ?('200’00 1.00 1.00 1.20 | 0.93 1.05 1.00 1.1718 | 7.680,49 K&
3 | 120000014, 1080000 1 400 | 1.00 110 | 113 1.05 1.00 13052 | 8.274,60 K&
K¢ K¢
Celkem primér 8.662,84 K&
Minimum 7.680,49 K&
Maximum 10.033,44 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.223,58 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 7.439,26 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9.886,42 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.662,84 K¢&/m?

%

70,00 m?

=606.399 K¢

606.000,-- K¢




2) Pozemky - stavebni parc. ¢. 549/9 a 553/7 a zeméd¢lsky pozemek ¢.1297

Pozemek parc. €. 549/9 a 553/7, katastralni izemi TereSov

Pozemek v katastralnim izemi TeresSov, obec Teresov

& K1 - poloha K2 - velikost | K3 - el uziti K4 - inzenjrské K5 - dalsi
sité vlastnosti
stavebni
Oceiiovany Tere$ov, Tere$ov, okres plocha 1726 ozemky v dosahu
objekt Rokycany m’ p
stavebni .
1 Ostrovec-Lhotka, okres plocha 1169 ozemky v misté
Rokycany m? P
locha 938 stavebni v misté
2 Zbiroh, okres Rokycany zl?c a pozemky
locha 1046 | Stavebnf v misté
ocha
3 Tycek, okres Rokycany P ) pozemky

m

10




Cena Koef. Cega K3 - KS - K6 - Cena
pozadovan | redukc P K1- K2 - uce K4 - o . ocetiovanéh
M . redukc . sy dalsi uvaha K1 x. .
¢ aresp. ena R poloh | velikos 1 inZenyrsk o objektu
‘ ina . P~ vlastnos | odhadc xKé6 .
zaplacena prame a t uzit ésite . odvozena
2 prame ; ti e Lo
zalm n n i Ze srovnani
1| 744,23K¢ 0.9 ;29'80 1.00 1.00 1.00 | 1.10 1.00 1.00 (1)'100 608,91 K¢
2 | 692,96 K¢ 0.9 §§3'67 1.10 1.00 1.00 | 1.10 1.00 1.00 (1)'210 515,43 K¢
3 | 822,18 K¢ 0.9 ]7(?3'96 1.05 1.00 1.00 | 1.10 1.00 1.00 (1)'155 640,66 K¢
Celkem pramér 588,33 K¢
Minimum 515,43 K¢
Maximum 640,66 K¢
Smérodatna odchylka - s 65,10 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 523,23 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primeér + s 653,43 K¢

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce primérené nizsi

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Pozemek €. 1297, katastralni uzemi TereSov

Pozemek v katastralnim izemi TeresSov, obec Teresov

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - tcel K4 - inZenyrské K5 - dalsi
' p uziti sité vlastnosti
Ocefiovany Tere3ov, Tere3ov, okres plocha 1196 zemédélstvi / /
objekt Rokycany m’
locha 2913 zemédeélstvi
1 KriSe, Brasy, okres Rokycany &?C a / /
. . | zeméddlstvi | / /
2 Dobf1v, okres Rokycany plocha 923 m*
locha 34594 zemédeélstvi
3 Koryta, okres Plzen-sever fn?c a / /

11




Cena Koef. Cega K3 - KS - K6 - Cena
pozadovan | redukc P K1 - K2 - uce K4 - v . ocefiovanéh
M . redukc . s dalsi uvaha K1 x. .
¢ aresp. ena R poloh | velikos 1 inZenyrsk o objektu
. ina . P vlastnos | odhadc x K6 .
zaplacend | prame E t uzit é sité X odvozena
2 prame . ti e i
zalm n n i ze srovnani
1| 20,60 K¢ 0.9 ]1(52'54 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 (1)'000 18,54 K¢
2 | 16,25K¢ 0.9 ]1(1;'63 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 (1)'000 14,63 K¢
3 | 21,00 K¢ 0.9 ]1(5'90 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 (1)'000 18,90 K¢
Celkem priamér 17,35 K&
Minimum 14,63 K¢
Maximum 18,90 K¢
Smérodatna odchylka - s 2,37 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - praimér - s 14,98 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 19,72 K¢
K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient ipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient Gipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
Srovnavaci hodnota pozemkii celkem:
Definice « .
Cislo | Parc.&.| k.U (dle ki nebo Oploceni Plocha | BPEJ Popis OcenO\{au Hodnota Hodnota
, . ., (m2) | (m2) metodika | za 1/m2
uzemniho planu)
1 549/9 | TereSov | stavebni pozemek ano 1244 mirné svazity | Porovnani | 588,33 | 731882,5K¢
2 553/7 | TereSov | stavebni pozemek ano 482 mirné svazity | Porovnani | 588,33 283 575,1 K¢
3 | 1297 |Teregov zemedelsky ne 1196 |52844| rovinaty | Porovnani | 17,35 | 20750,6 k&
pozemek
Celkem | 1036 208,2 K¢

12




C. REKAPITULACE:

Vysledek dle srovnavaci metody
1) Rodinny dim véetné pozemki parc. €. 154 a 549/6
606.000,-- K¢
2) Pozemky - stavebni parc. €. 549/9 a 553/7 a zemédélsky pozemek ¢.1297
1.036.000,-- K¢

Stanoveni hodnoty rodinného domu, bylo zkalkulovdno bez moznosti provedeni
kompletni prohlidky vnitinich prostor, taktéz velikost obytnych ploch byla stanovena na
zaklad¢ odhadu. Vnitini Casti, na zdklad¢ ¢aste¢né obhlidky pies okna, se nachazeji v
dezolatnim/havarijnim stavu bez podlahovych krytin, koupelnové prostory vybourany.
Vnitini omitky jsou v n¢kterych mistnostech zna¢né poskozeny. Hodnota je stanovena
se zfetelem ke Spatny stavu rodinného domu (nutna kompletni rekonstrukce).

Odhad hodnot pozemku parc.¢. 549/9 a 553/7 a 1297 je proveden s ohledem na vetejné
pristupny izemniho planu v elektronické podob¢ pro obec Teresov.

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.642.000, -- K¢
Slovy: JedenmilionSestsetctyficetdvatisic korun
Vypracoval:

Ing. LANG Milan
XP invest, s. . 0., Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2,
V Praze, dne 14.1.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 7578-42/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini Eislo: St 1548

Qbec Tercéow [568802]2

¥atastralnl dzemi Teresow [T66453]

Cisio Lv: 397

wyméra [m]: 305

Typ parcety: Parcela katasiru nemovitost’

Miapowy list B

Uréenivymeénn Graficky nebo v digitalizované mapé —————
o e G 1@ 30 40 Som

Druh pozemiky: zastavénsa plocha a nadvoi -

Soucasti je stavba

Budova s Cislepn popisrym: Tereiov (16645618 & p. 67 rodinny diim
Stavba stoji na pozembw: paC st 154
Stavebni objekt: Lo 6TH
Adresni mista: Ep.ETP
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viasinické pravo Podil

BULTICREDIT 5E, Sokolska tida 244/27, Moravskd Ostrave, TOZ00 Ostrava

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chrandné dzem’

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 397

Katastralni Gzemii: TereSov [766453]

Zobrazeni v mapé ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Pedil
‘ MULTICREDIT 5E. Sokolska tfida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Pozemky

Parcelni cislo

st. 154 soucasti pozemku je stavba

‘ Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.
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Uzemni plan obce TereSov

LEGENDA
Jele §58 2§ 2 odst. 1 pism. <) a d)
zdkona 183/2008 Sb. (stavebni zékon)

E HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

INTRAVILAN

POZEMKY ZAHRNUTE
DO ZASTAVENEHO UZEMI
MIMO INTRAVILAN

- rastavény stavebni poremek
- stavebni proluka

- PRRBp—
[:l astatni vefejni prostransivi
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Porizena fotodokumentace
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Pohled na pozemky : stavebni parc. ¢. 549/9 a 553/7, za nimi pak zeméd¢€lsky pozemek
¢.1297
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Srovnavané nemovitosti

1) Rodinny diim v¢etné pozemku parc. €. 154 a 549/6

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 65 m?, Slatina,
okres Plzen-sever

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Slatina, okres Plzen-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
896.000 K¢ - W Viozenf inzeratu
Inzerat odstranén z

832.000 K¢ - nabidky

768.000 K¢ -
704.000 K¢ -

640.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Slatina, okres Plzen-sever Stav objektu Dobry

Cena 800 000 K¢ Zastavéna plocha 70
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 65

Typ domu Pfizemni Plocha piidruzeného = 369
pozemku

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim v obci Slatina (okr. Plzen-sever). Diim je
postaven na vlastnim pozemku o vyméte 369 m2, zastavéna plocha domu ¢ini 70 m2,

uzitna plocha domu je 65 m2. Dim je dispozi¢né feSen 2+1 s moznosti rozsifeni v ptdni
vestavbé. Diim je ¢asteéné podsklepeny. Dim je napojen na elekttinu 230/400V, voda
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ze spolecné studny s jednim sousedem. Voda neni zavedena do domu - WC suché. Plyn
zde neni. Vytapéni lokalni tuha - kamna. Diim je pied rekonstrukci. Casteéné upravend
je jedna mistnost, kde jsou nové omitky a podlaha. PENB je diky nedodani - G.
Zakladni obcanska vybavenost v obci Chiic¢ ( 3 km), veskera v Kralovicich (11km). Na
pozemku je mensi hospodatské staveni. Dopravni spojeni zajist'uji autobusy. Dam je
volny po domluvé ihned, vhodny jak k trvalému bydleni tak k rekreacnimu vyuziti.
Viele Vam doporucujeme prohlidku domu v klidné lokalité plné cyklostezek a ptirody.
V ptipadé zajmu o blizsi informace ¢i domluveni prohlidky, nas kontaktujte na nize
uvedeném telefonnim ¢isle. V ptipadé z4jmu radi pomizeme s vyfizenim hypotecniho
uveru.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Zihle
2 Cista e Krivoklgtsko
: Nitbor
Kralovice

Plasy Bohy

b !
Rybrice , Zdice i

Kazngjoy

Skryje Beroun
Kraloy-Dver

Tadnik
Zebrak
Zbirch
Hrernnice
Bfasy Herovice

Tremodna

Chatiko Chréat Mjto e

Google Map data @2019 Gorgle

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 65 m?,
Némcovice, okres Rokycany

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Némcovice, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 KE -

W \Vyvoj ceny
872.000 K& - M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
784.000 K¢ - nabidky
696.000 K¢ -
608.000 K¢ -
520.000 K& -
e P P e e g g ,_Q,{b S e
@ N - & & & P 7 i R
v <\ [k 2 el S & a0 ,‘;o Ay
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Némcovice, okres Rokycany Stav objektu Dobry
Cena 650 000 K¢ Zastavéna plocha 141
(m2)
Poznamka k cené 650 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 65
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného = 386
pozemku
Typ domu Prizemni Umisténi objektu Klidn4 ¢ast
obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim se zahradou v obci Ole$na, Némcovice v malebném
prostedi udoli Olesenského potoka a v blizkosti feky Berounky. Dispozici domu tvofi
kuchyn, pokoj a prostorna komora. Z chodby je vstup do sklepa, kde se nachazi

koupelna a toaleta a dale dilna. Nad obytnou casti je ptida, kterou lze zrekonstruovat a

rozsifit tak obytny prostor. Vytapéni je na tuha paliva. Odpad je napojen na kanalizaci,
voda je z obecni studny. K domu patii garaz. V okoli je pfekrasna ptiroda, cca 2 km
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feka Berounka, lesy, klidné prostiedi. Obcanska vybavenost je v obci Némcovice,
vzdalené 2 km. Pro vice informaci volejte maklérku. Cislo nabidky 78717. Pro
komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N78717.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Chric:

S e e
201 ] | Zuikovec Brotmy:
Hiince t 4
Podmekly LG Kublov:
Bohy | - 5 -
Kezojedy
Liblin
ol Kiadruby

strovec-Lhotka
i E:i_o'\ré
N’g Lisnace, | Tornik
Nemtovice: Zebrak

Kgcefoy Vejvanoy Sehedice Tycek ..o
e Zhiroh o5 7]
Skomelno I Cerhovi.ce Hytes
Brasy 234 i
Herovice
GO"-'gingbu Sird Kafez Map data 2019 Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 80 m?, namésti
KasSpara Sternberka, Radnice, okres
Rokycany

Celkova cena: 960.000 K¢

Adresa: namésti Kagpara Sternberka,
Radnice, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 KE -
W Vyvoj ceny
1.114.000 K¢ - W Viozenf inzeratu
Inze‘rét odstranén z

1.028.000 K¢ - nabidky

942.000 K& |

856.000 KE -

770.000 KE -

P S2 o2 o <SP
2" 2 @ @ X
& o° 2> 20 Q%‘QO
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa namésti Kagpara Sternberka, Radnice, okres =~ Zastavéna plocha 346
Rokycany (m2)
Cena 960 000 K¢ Plocha uZitna 80
Poznamka k cené 960 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Plocha pridruzeného 1267
véetné poplatkd, véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy SmiSena Elektiina 230V
Typ domu Piizemni Odpad Vefejna
kanalizace

Stav objektu Pted rekonstrukci Plyn Plynovod
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Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim v obci Svata Barbora u Radnic (okr. Rokycany).
Dtim je postaven na vlastnim pozemku o vyméie 1267 m2, zastavéna plocha domu ¢ini
100 m2, uzitna plocha domu je 80 m2. Diim je dispozi¢né fesen 3+1 s moznosti
rozsifeni v pudni vestavbé. Diim je castecné podsklepeny. Dim je napojen na elektiinu
230/400V, obecni vodovod, odpad do kanalizace. Plyn zde neni. Vytapéni lokalni tuha -
kamna. Dim je pied rekonstrukci. PENB je diky nedodani - G. Zakladni ob¢anska
vybavenost v obci Radnice ( 2 km). Na pozemku je hospodarské staveni - 70m2, stodola
176m2. Dopravni spojeni zajist'uji autobusy. Diim je volny po domluvé ihned, vhodny
jak k trvalému bydleni tak k rekrea¢nimu vyuziti. Viele Vam doporucujeme prohlidku
domu v klidné lokalité pIné cyklostezek a ptirody. V ptipadé zajmu o blizsi informace
¢i domluveni prohlidky, nas kontaktujte na nize uvedeném telefonnim ¢isle. V ptipadé
zajmu radi pomizeme s vyfizenim hypotecniho uvéru.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Chiié
EEE 'E.E.Ilé:.._skl'}’]e
201 ] Zvikovec : Broune
Hiince
Pedmokhy Keiblew:
Beahy
Kezojedy
Liblin
bl Kiadruby :
strovec-Lhotka
Bzova
Lignacs | Todnik
NEmEovice Fobral
Kacefov ? Vejranoy Sehedice Tytek o
233 | 2
radhice Zhirah i 117}
Skomeino  Cerhovice Tiustice
Brasy 231 = 1
s Horcvice
Go-'.-gig BN Sird Kafez Map data ©2019 Google
, Ocenovana nemovitost ,

Srovnavana nemovitost
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2) Pozemky - stavebni parc. ¢. 549/9 a 553/7

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1169 m?, Ostrovec-
Lhotka, okres Rokycany

Celkova cena: 870.000 K¢

Adresa: Ostrovec-Lhotka, okres
Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -

W \Vyvoj ceny
940.000 K¢ W Vlozeni inzerdtu
Inzerat odstranén z
880.000 KE - _ nabidky .
820.000 K¢
760.000 KE -
700.000 K&
P ¥ R ,_‘Z_\\% e ,wtv\ca o S
& B 4 2 O o A
S »° o0 o° o o @
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Ostrovec-Lhotka, okres Rokycany Soucasné vyuZziti pro bydleni
Cena 870 000 K¢ Umisténi objektu Okraj obce
Plocha pozemku 1169
(m2)

Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji pozemek v okrajové casti obce Ostrovec, nedaleko mésta
Zbiroh. Pozemek je situovan na velmi mirném jiznim svahu, s piekrasnym vyhledem na
okolni louky a lesy CHKO Kftivoklatsko. Na hranici pozemku je nové pfivedena
elekttina, obecni vodovod cca 25 m od pozemku. Pozemek vhodny ke stavbé rodinného
domu i rekreacni zastavbé viele doporucujeme.
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4. Fotodokumentace

REALITY

5. Mapové zobrazeni

Miecice ,

Kladruby
Ostravec-Lhotka
Texm
235 ]
Hiohavice
Ligna
ffenec Drahoddy
Ujezd
Vejvanoy Sebetice Tydak
Chamle
Google = Zitap data ©2019 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavani nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 938 m’, Zbiroh,
okres Rokycany

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Zbiroh, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

950.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
864.000 K¢ - W Vlozeni inzerdtu
Inzerat odstranén z

778.000Ke - ® \ nabidky
692.000 K& .
606.000 Ké -
520.000 K& -
e s X NP '\5’\’6 & & o ) ‘5’\'6 R p\(b y 5,@
e > W8 ?Q‘“' \}6‘" n}o’” o 3 ﬂc\’\ : 8 3 ¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Zbiroh, okres Rokycany Plocha pozemku 938
(m2)
Cena 650 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni

Slovni popis

Prodej stavebniho pozemku 938 m2, obec Zbiroh, v krasné ptirodni oblasti u rybnika,

dosahu plyn, elektfina, kanalizace i vodovod

v
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

235
Miecice
Kladruby
Dstrovec-Lhotka
Tegm
236 |
Hiohovice
amenec
Drahofiv (235
Ujezd
Vejvanov Sebecice
Chomle
Google ER
' Ocerniovana nemovitost '

Lisna

Tycek

Z Map data 22019 Google

Srovnavani nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1046 m? Tyéek,
okres Rokycany

Celkova cena: 860.000 K¢

Adresa: Tycek, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
938.000 K¢ - W Vlozeni inzerdtu

Inzerat odstranén z

876.000 K¢ - nabidky

814.000 K¢ -
752.000 K¢ -

690.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Tycek, okres Rokycany Plocha pozemku 1046
(m2)
Cena 860 000 K¢ Soucasné vyuZziti pro bydleni

Slovni popis

Exkluzivné v zastoupeni majitelky nabizim na prodej velice pekny pozemek s
vyhledem na Zbirozsky zamek v CHKO Kiivoklatsko, ktery je na zaklad¢ uzemniho
planu urcen k vystavbé rodinného domu. Celkova rozloha pozemku je 1046 m2.
Pozemek je rovinnaty az velmi mirné€ svazity, z inzenyrskych siti je zde jiz ptipojka
elekttiny - elektricky budnik je na pozemku a je zde také piipojka obecniho vodovodu.
Na pozemku se nachazi vodoméma sachta s jiz namontovanym vodomérem a
pripravenym kohoutem pro odbér vody pro stavbu. Odpad se fesi vybudovanim vlastni
Cisticky s odtokem precisténé vody do destové kanalizace. Piijezdova cesta je
upravena zhutnéna a je vlastnictvi spolku, ktery se o ptijezdovou cestu stara. Vlastnik
pozemku se stane ¢lenem spolku. Krasna priroda v okoli pro turistiku a cykloturistiku.
Kompletni obanska vybavenost ve Zbirohu (vzdalen 2km) - MS, ZS, 1ékaii, obchody,
sluzby, vlakové spojeni. Z Tyc¢ka je mozné vyuzit autobusové spoje napi. do Hotovic,
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Prahy Zli¢ina - zastavka autobusu je vzdalena 50 m. Mate-li zajem o prohlidku tohoto
pozemku, rada Vam jej ukazi a sd¢lim vice informaci.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

25|
Mletice
Kladruby
Ostrovec-Lhotka
Tegov
235
Hlohovice
Lisna
amenec
Drahonay EE
Ujezd
Vejvanov Sebecice *ek
Chamle
Google Z\ap data 2019 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavani nemovitost
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Zemédéelsky pozemek ¢.1297

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Celkova cena: 60.000 K¢

vy

Prodej, Pozemek, 2913 m?, Kiise,
Brasy, okres Rokycany

Adresa: Krise, Brasy, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

72.000 K¢ -
m Vyvoj ceny
67.200 K¢ W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z

62.400 K¢ - nahidky

57.600 K¢
52.800 K¢
48.000 K¢

2
S S

& g S
P W ol

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa KriSe, Brasy, okres Rokycany Plocha pozemku
(m2)
Cena 60 000 K¢ Soucasné vyuziti

Slovni popis

2913

zemédélska
ptda

Prodam zemédélsky pozemek v okrese Rokycany , katastralni izemi Ktise , LV 403 ,

parcela €. 735 o vyméte 2913 m2 , orna puda , cena 60.000 k¢
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Chiic 3 m
[ 2231 Gila Skrvie
281 Zuikavec Broumy
Hiince
Podmokly Kublov
Bohy
Kozojedy
Libi
L Kiadruby
trovec-Lhotka
Bzova
Lizna Toénik
Nemcovice Febrik
Kacerov Vejuanoy Sebetice Tytek
m
Radnice ghao
Skomelno
, Brasy Horovice
Go QJEJr,my Map data 2019 Google
' Ocenlovana nemovitost

, Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 923 m’, Dobiiv,
okres Rokycany

Celkova cena: 15.000 K¢

Adresa: Dobriv, okres Rokycany
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

18.000 K¢ -
W Vyvo] ceny

16.800 K& - W VioZen{ inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidk

15.600 K¢ - L

14.400 K& -

13.200 K¢ -

12.000 K¢ -

el @ ¢l @ (el el @
S Y 4»0\ oY Y ASY S A o ¥
oY v L o aV ) 5 PN oV S
2° \ij .‘_570 o @Q Q}D A_:VQ 2° QE)Q "D’\’

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dobriv, okres Rokycany Plocha pozemku 923
(m2)
Cena 15 000 K¢ Soucasné vyuziti zemé&délska
ptda

Slovni popis

Nabizime k prodeji zeméd€lské pozemky o vyméte 923 m? v okoli obce Dobfiv v
okrese Rokycany. Dobftiv lezi pti Padrt'ském potoce 7 km jihovychodné od Rokycan.
Parcely jsou dle katastru nemovitosti vedené jako trvaly travni porost. Pozemky nejsou
vazany zadnou najemni smlouvou/pachtovni smlouvou. V ptipad€ zajmu nas
kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

cas |
Eaa | Wroutek o Krugovice o a
Kladno
Chyse JEeatitE Rakovnik PRAGUE &
Touzim Prag e
Kfivokldtsko
Kralovice S oiET
Plasy , Karlstejn
Ed
Horovice
Dobris
Stiibra = Neveklc
Pilsen Rukycanv,
{ €50 | Myrany o]
5 Stary Pizenec PFibram o
Dobrany
Stod Y m =
E
Go g\e Map data @2019 GeoBasis-DE/BKG (82008), Google

' Ocenovana nemovitost ,

Srovnavana nemovitost



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

okres Plzen-sever

i )L
\ y TR
> Na dousisen _ - { THlonovi

/\ K AREALIRY, A

Celkova cena: 726.474 K¢

Prodej, Pozemek, 34594 m’, Koryta,

Adresa: Koryta, okres Plzei-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Koryta, okres Plzen-sever Plocha pozemku 34594
(m2)
Cena 726 474 K& Soucasné vyuZziti zemédélska
ptida

Slovni popis

Prodej zemé&delskych pozemkil v Korytech, okres Plzen sever. Nabizime k prodeji
pozemky o vyméie 34.594 m2 v katastralnim tzemi Koryta, okres Plzen-sever. Jedna se
o soubor osmnacti pozemkil. Pozemky jsou obhospodatrovany na zakladé najemni

smlouvy s dvouletou vypovédni Ihiitou.
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4. Fotodokumentace

' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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