ZNALECKY POSUDEK ¢&. 983 - 47/18

o cené nemovitych véci — pozemki parc. ¢. 153 a 154 v¢€. soucdasti a prisluSenstvi, tj. stavby ¢.
p. 78 na parc. €. 153 a stavby bez ¢p/Ce na parec. €. 154, zapsanych na listu vlastnictvi ¢.
27, katastralni uzemi Janovice u Rymarova, obec Rymarov, okres Bruntal

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Datum mistniho $etieni:

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:

Posudek vypracoval:

KOPPA, V.0.S., insolven¢ni spravce
Mozartova 679/21, 460 01 Liberec

insolven¢ni spravce dluznice Heleny Dornikové,
bytem Bilejova 408, Straz nad Nisou 463 03

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolv. Fizeni
¢. KSLB 76 INS 4738/2016

26. 4. 2018

26. 4.2018

Ing. Petra Varekova
Nad Porubkou 111/6a
721 00 Ostrava

Znalecky posudek obsahuje véetné titulniho listu 16 stran, 3 prilohy a objednateli se predava
ve dvou vyhotovenich a v elektronické podobé.

V Ostrave, dne 15. kvétna 2018




Znalecky posudek ¢. 983-47/18

A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci a to pozemki pare. & 153 a 154
ve. souclasti a prisluSenstvi, tj. stavby ¢. p. 78 na parc. €. 153 a stavby bez ¢p/Ce na parc. ¢. 154,
zapsanych na listu vlastnictvi €. 27, katastralni izemi Janovice u Rymaiova, obec Rymarov, okres
Bruntal.

Ocenéni je provedeno pro ulely insolven¢éniho fizeni ¢. KSLB 76 INS 4738/2016 dluznice Heleny
Dornikové, bytem Bilejova 408, Straz nad Nisou 463 03, na zdkladé objednavky insolvencniho sprévce
KOPPA, v.0.s.

2. Prohlidka a zaméieni nemovitych véci

Mistni Setfeni bylo dne 26. 4. 2018, kdy bylo provedeno ohledani a zaméfeni nemovitych véci, v¢. pofizeni
fotodokumentace, za ucasti Ing. Dornikové. Z divodu bezpeénosti nebylo mozné zdokumentovat stav
pudniho prostoru a stfesni konstrukce.

w

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 27 ke dni 20. 3. 2018 pro k. 0. Janovice u Rymarova
Kopie katastralni mapy

Vlastni znalecky posudek ¢. 233-78/11 ze dne 25. 7. 2011

Skutecnosti a vyméry zjiSténé na misté

Databaze znalce, tiskova a internetova inzerce, informace realitnich kancelari
Vefejny seznam — katastr nemovitosti, cenové tidaje

Pouzita literatura:

- Zékon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocetiovani
majetku), v aktudlnim znéni,

- Vyhlaska ¢. 457/2017 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
pozdéjsich predpist

- Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc.: Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci (CERM, Brno, 2016),

- Bradac A., Krejcir P. a kol.: Soudni inZzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM,Brno, 1997

- Bradac A.: Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. VUT v Brné-USI, 1998,

- Bradac¢ A., Fiala J.: Nemovitosti (ocenovani a pravni vztahy). LINDE Praha a.s., 1999

- Cesky statisticky ufad: Maly lexikon obci CR (platnost ke dni ocenéni)

4. Vlastnické a evidenéni udaje (¢asteéné) k datu 20. 3. 2018

LV ¢. 27

Okres: Cz0801 Bruntal

Katastralni uzemi: 744581 Janovice u Rymarova

Obec: 597783 Rymarov

A - Viastnik: Podil

Heleny Dornikova Ing., Bilejova 408, Straz nad Nisou 463 03

B - Nemovitosti:

- pozemek p.¢. 153, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 139 m?, soudasti je stavba ¢. p. 78, bydleni

- pozemek p.¢&. 154, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 31 m?, soucasti je stavba bez &p/Ce, zem. stav
Bl — Jinad prava — bez zapisu
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C — Omezeni viastnického prava — Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti, Natizeni exekuce - Ing. Dornikova
Helena, Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zédkona) - Ing. Dornikova Helena, Zahajeni
exekuce - Ing. Dornikova Helena, Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Ostatni udaje viz ptiloha €. 1 tohoto znaleckého posudku

5. Prava a zavady

Dle listu vlastnictvi ¢. 27 je v ¢asti C k nemovitostem zapsano omezeni vlastnického prava - Exekuéni ptikaz
k prodeji nemovitosti, Nafizeni exekuce - Ing. Dornikova Helena, Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1
insolven¢niho zdkona) - Ing. Dornikova Helena, Zahajeni exekuce - Ing. Dornikova Helena, Zastavni pravo
exekutorské podle § 69a exekucniho fadu. Jiné zavady Ci prava - vécna biemena, vyménky a najemni,
pachtovni, najemni ¢i ptfedkupni prava apod. nebyly pifi mistnim Setfeni zjistény nebo doloZeny.

Nejsou znamy zadné tidaje o uplatiiovanych restitucnich narocich.

6. Dokumentace a skute¢nost

Zpracovateli nebyla piedlozena projektova dokumentace, kolaudaéni rozhodnuti, stavebni povoleni ani jiné
doklady. Pfi mistnim Setfeni bylo provedeno porovnani stavu uvedené¢ho v katastru nemovitosti se
skute¢nosti, pfi¢emz nebyly zjistény podstatné rozdily.

7. Postup ocenéni

Pro trzni ocenovani jsou v odborné literatute nejcastéji pouzivany pojmy trzni cena, trzni hodnota, obchodni
hodnota a obvykla cena. Definice obvyklé ceny je uvedena v zakoné¢ ¢. 151/97 Sb. o oceniovani majetku ve
znéni pozdéjsich predpist.

V zakonu €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nésledujicim zptisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovaini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.* Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci
a urci se porovnanim (statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodejii).

Mezinarodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou castku, za kterou by
aktivum mohlo byt vymeéneno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri
transakci zaloZené na radné koncepci podnikatelské politiky a za predpokladu, ze obé strany jednaly védome,
rozvazné a bez natlaku. Ve znaleckych posudcich se provadi odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) predmétu
ocenéni, nikoliv pfesné matematické vycisleni ¢astky, za jakou je nemovitost prodejnd. Na konecnou cenu
ma totiz vliv spektrum okolnosti, pfi¢emz kazdou z nich muze potencialni kupujici pro sebe vyhodnotit
jinak, z jiného thlu pohledu. Zasadou pfitom je, ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem
daného druhu neexistuje, pouziji se ndhradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejednd o ocenéni na
zakladé trhu.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v
case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodaistvi, stabilizace
finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpuisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i

ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje. Podkladem pro odhad obvyklé ceny byva nejéastéji
stanoveni nasledujicich hodnot:
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- vécné hodnoty nemovitosti
- vynosové hodnoty nemovitosti

- srovnavaci hodnoty nemovitosti

Vécna hodnota

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladli na vybudovani nové stavby (pofizeni pozemku) v soucasnych
cenach (reprodukeni cena stavby), snizenych o opotfebeni, stanovené piiméfene ke stafi a skutecnému stavu
nemovitosti (¢asova cena, vystihujici redlny technicky stav v ¢ase hodnoceni). Stanoveni vécné hodnoty je
provadéno pomoci ukazatel vydavanych URS, pomoci cenového predpisu, nakladovych kalkulaci,
podrobného polozkového rozpoctu apod. Vécnou hodnotu pozemku lze stanovit porovnanim se skute¢nymi

prodeji ¢i nabizenymi cenami, pouZzitim cenového ptedpisu, metodou tfidy polohy apod.

Vynosova hodnota

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (zisk). Vynosové ocenéni se provadi u
nemovitosti, které dosahuji nebo mohou dosahovat vynosi zndjemného, piedev§im nemovitosti s
komer¢nimi provoznimi prostory.

Srovnavaci hodnota

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen nedavno realizovanych prodeju ¢i nabizenych k prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, moznym vynosem, lokalitou apod. Zjisténi
srovnavaci hodnoty vyzaduje pomérné slozité a pracné zkoumani cen na trhu s nemovitostmi, pti vyuziti
vlastni databaze znalce, konzultace s realitnimi kancelafemi a vyhodnoceni nabidky a poptavky na trhu
nemovitosti v dané lokalité.

Mezi zakladni vlivy piisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti: vzdalenost od center mest ¢i obci, vzdalenost od hlavnich komunikac¢nich tahi, ptistup
k silni¢nim ¢i Zelezni€nim trasam.

Vyuzitelnost nemovitosti: stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost, ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti, kapacita inzenyrskych siti a moznost
jejich Upravy, moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti, omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni
uzaveéry, ochranna pasma)

Viastnicke vztahy a zatézova bremena: stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost,
predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu: celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané
lokalité

Analyzou vyse uvedenych hodnot je provedeno stanoveni ceny obvyklé. Kazda z vyse popsanych metod ma
své klady a zapory. Metoda vécné hodnoty tzv. znovupoiizeni majetku stale postrada svij trzni charakter.
Nejprikaznéjsi z metod je metoda porovnani trznich cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostatecnou
cetnost aktudlnich porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych prodejit). U podnikatelského majetku je
dilezita hodnota vynosova.

Pii ocenéni nemovitych véci v tomto posudku se jevi jako nejvhodnéjsi vyuzit srovnavaci metodu, kterd ma
pii ocenéni tohoto typu nemovitosti nejveétsi vypovidaci schopnost. Dale je stanovena cena dle cenového
predpisu (cena Ufedni, administrativni).

Ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi piedpoklady a omezujicimi podminkami:

- zpracovatel neprovadél zadna Setfeni sméfujici k pravosti a spravnosti dokladu slouzicich jako podklady
pro zpracovani tohoto znaleckého posudku

- zpracovatel vyhotovil znalecky posudek podle podminek trhu k datu ocenéni a neodpovida za ptipadné
zmeény, ke kterym muze dojit po pfedani znaleckého posudku

Platnost ocenéni je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou
cenu.
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8. Celkova situace — v§eobecné udaje

Nemovité véci, rodinny dim ¢. p. 78 spozemky ve funkénim celku v¢. piisluSenstvi, se nachazi v
zastavéném Uzemi obce Rymarov, Vv ¢asti obce Janovice, pfi ulici Sklepni. Z hlediska umisténi v obci se
jedna o okrajovou severozapadni ¢ast. Okoli tvofi zastavba individualniho bydleni, pfip. rekreacni objekty,
v blizkosti zamek Janovice s parkem. Ob¢. vybavenost v€. obecniho Gfadu cca 2,5 km, uplna obcanska
vybavenost pak cca 18 km ve mésté Bruntal. Dopravni obsluznost zajisténa autobusovou a Zelezni¢ni
dopravou, zastavka autobusu cca 400 m, Zelezniéni stanice 3,5 km. Nemovité véci se nachazi v rozsahlém
chranéném tizemi.

Me¢sto Rymatov se nachazi 18 km zapadnim smérem od Bruntalu a nalezi pod Moravskoslezsky kraj.
Rymatov se skladd, mimo samotné mésto, z dalSich celkem Sesti mistnich ¢asti. V obci je rozsifena obcanska
vybavenost — MS, 78S, SOS, zdravotni stredisko, posta, kulturni diim, knihovna, sportovisté, pohostinstvi,
prodejny. Z technické infrastruktury je zde zaveden plyn, obecni vodovod a kanalizace. Dopravni dostupnost
zajiSténa autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.

Udaje o nemovitostech

Piedmétem ocenéni je stavba €. p. 78, vedena v katastru nemovitosti k bydleni, s pozemky parc. ¢. 153 a 154,
v¢. piislusenstvi. Rodinny dim je postaven v fadové zastavbé, nepodsklepen ptizemni s pidnim prostorem,
obsahuje jeden byt o dispozici 2+1, se socialnim zazemim; je napojen na vedeni NN, obecni vodovod a
kanalizaci, vytapéni lokalni na tuha paliva. K datu ocenéni neni objekt uzivan.

Rodinny dim je postaven na pozemku parc. ¢. 153, pozemek parc. ¢. 154 je zastavén vedlejsi stavbou.
Nemovite véci jsou pristupné z vefejné komunikace ul. Sklepni na pozemku parc. €. 160 a 200 z pozemka
parc. €. 148 a 149 ve vlastnictvi Mésta Rymarov a CR. Moznost parkovani pouze na ulici.

PrisluSenstvim nemovitych véci jsou venkovni upravy, které zahrnuji — pfipojky IS, dievény latovy plot
zahradky z uli¢ni strany a opérna zed’ pod plotem.

Zastavéna plocha objektu €. p. 78: 87,00 m2
Celkova vyméra pozemkii: 170,00 m2

9. Popis nemovitych véci

a) Rodinny diim ¢. p. 78 na pozemku parc. ¢. 153

Pfedmétem ocenéni je fadova vnitini stavba zdéné konstrukce ¢. p. 78. Stavba RD je nepodsklepena,
piizemni s nevyuZitym pudnim prostorem pod sedlovou stiechou. Objekt obsahuje jeden byt o dispozici 2+1.

Dispozi¢ni feSeni objektu

1.NP — chodba, koupelna s WC, kuchyn¢, dva pokoje
Nevyuzity pudni prostor
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Konstrukce a vybaveni

Objekt je postaven na kamennych zékladech. Svislé obvodové konstrukce jsou smisené — kamenné a zdéné
tl. 50 — 70 cm. Stfesni konstrukce sedlova, s krytinou plechovou, poloZenou na ptivodni krytinu (Sindel,
zivicnd). Padni prostor je od sousedniho objektu €. p. 14 tdajné oddélen pouze prkny. Klempiiské
konstrukce jsou tvofeny Zlaby a svody z pozink. plechu. Stropy jsou tramové s difevénym podbitim a
omitkou. Venkovni omitky jsou vapenné, pouze z uli¢ni ¢asti, ze dvorni ¢asti chybi, sokl z kabfince, vnitini
omitky vapenné, misty zpuchielé a zavlhlé, ¢astecné chybi. Keramické obklady jsou v koupelné a ¢aste¢né v
kuchyni. Okna jsou dfevéna dvojita Spaletova, dvefe dievéné napliové a prosklené. Podlahy v pokojich jsou
drevotiiskové na litém betonu s izolaci, vV koupeln¢ a pod dfezem keramicka dlazba, v predsini teraco.
Schodisté chybi. Vytapéni objektu je lokalni s kamny na tuha paliva v kuchyni (chybi napojeni na komin) a
jednom pokoji. Rozvod studené vody z obecniho vodovodu, ohiev vody je kamny na tuha paliva v koupelné
a prutokovym ohfivaéem v kuchyni. Zemni plyn nezaveden, odpady jsou svedeny do vetejné kanalizace.
Elektroinstalace 220V - odpojena, bleskosvod chybi. Vybavenim koupelny je vana, WC je splachovaci,
V kuchyni sporak na tuhé paliva a dfez.

Udaje o staii stavby nebyly dochovany, vystavba je dle vlastnika a stavu objektu (pouzitych zakladnich
konstrukénich prvkll) odhadnuta na rok 1890 — 1900, pravdépodobné jesté starSi. Pivodné byl objekt
provozné propojen se sousednimi domy. V letech 1980 - 1985 byly s pofizenim objektu rodinou vlastnika
provedeny stavebni upravy — vyliti podlah betonem v¢. izolace lepenkou s vrchni vrstvou dievotiisky a
keram. dlazba, rozvody elekttiny, podfezani a izolace obvodového zdiva ve dvorni ¢asti, dvete, koupelna vc.
WC, kuchyné. Dle vlastnika byla pied cca 10-ti lety z divodu zatékani stfechou zbudovan novy komin,
vymeénén krajni stropni tram, ¢ast krokve?? v¢. nového podbiti s polozenim Ziviéné krytiny na dvorni ¢asti
sttechy. Tyto Casové udaje (cca 2008) jsou v rozporu s dobou polozeni plechové krytiny sousedem (2005) —
tato méla prob&hnout nasledné po opravé stiechy vlastnici, pravdépodobné probéhla tedy pied rokem 2005.
Pied 10-ti lety byla dle informaci provedena venkovni ptipojka obecniho vodovodu z hlavniho fadu v ulici, a
také napojeni na verejnou kanalizaci, jejiz hlavni fad vede dvorem. K datu ocenéni se objekt nachazi ve stavu
k rekonstrukci, kdy obvodové zdivo z uli¢ni strany vykazuje znamky vzlinani vlihkosti, stropni podhledy jsou
Vv okoli pfedchoziho zatékani kolem komina provéseng, stropni tramy v okoli komina postizené dievokaznou
houbou (nejblizsi tram zcela znicen), elektroinstalace, okna za hranici své Zivotnosti. Stav stfesni konstrukce
nebylo mozno zjistit, vnéj§im pohledem bylo identifikovano z uli¢ni strany prohnuti krytiny.

Prislusenstvi domu €. p. 78:

- venkovni upravy — piipojky IS (voda, kanalizace, elektro), oploceni pfedzahradky z kovovych sloupkt
a devénych lati, betonova opérna zed’

- vedlej$i stavba na pozemku parec. €. 154 — zdéna fadova vnitini stavba na kamennych zakladech. Zdivo
je tl. 30 cm, stfecha sedlova s krytinou eternit a plechovymi zlaby, stropy chybi. Povrchy s vapennou
omitkou, podezdivka z kamene. Dvete svlakové, okna chybi, podlaha hlinéna s prkny. Ostatni chybi.
Uvnitt se nachazi 3 koje s jednotlivymi vstupy, oddéleny od sebe prkny. Stafi objektu je pravdépodobné
stejné jako stavba hlavni, béhem Zivotnosti byla vyménéna stfesni krytina a zlaby. Ptistup do objetu je
pres vnitini dviir na pozemku CR parc. &. 148.

b) Pozemky parec. €. 153, 154

Pozemky v k. 1. Janovice u Rymarova, obec Rymarov:

C. parcely Druh pozemku Zpisob vyuziti Vyméra [m?] | Zptsob ochrany
153 Zastavéna plocha a nadvori 139
154 Zastavéna plocha a nadvorii 31




Znalecky posudek ¢. 983-47/18

Pozemek parc. €. 153, druhu zastavéna plocha a nadvofi, je ¢asteéné zastavén stavbou €. p. 78, zbyvajici
¢ast slouzi jako predzahradka. Na zahradé€ je umistén u plotu sloup vedeni nizkého napéti, nachazi se zde
trvalé porosty bez vyrazné hodnoty.

Pozemek parc. €. 154, druhu zastavéna plocha a nadvofi, je zcela zastavén zem. stavbou, uzivanou jako
vedlejsi stavba (sklad) k rodinnému domu.

Pozemky jsou rovinaté, v misté zahradky dorovnan terén, pfistup k parcele ¢. 153 je mozny z obecni
zpevnéné komunikace Sklepni, pfistup k parcele ¢. 154 a k vstupu do objektu €. p. 78 je z pozemku parc. ¢.
149 (majetek Mésta Rymatov) a z pozemku parc. &. 148 (majetek CR — Statni pozemkovy tfad), ktery
zaroven slouZi jako spoleény dvir k ocefiovanému domu i sousednimu domu ¢. p. 14.
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B. OCENENI

B.1. CENA URCENA DLE CENOVEHO PREDPISU

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 457/2017 Sb.

0 ocefiovani majetku.

Index trhu dle prilohy €. 3, tabulky €. 1:

Piistup z pozemkt v majetku statu, nicméné tvoticich vnitini spoleény dvur i sousednich objektl, v piipadé

sousedskych sporti diskomfort uzivani nemovitosti.

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu
s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy

3 Zmény vokoli svlivem na
prodejnost nem. véci

4 Vliv  pravnich  vztahii  na
prodejnost

5 Ostatni neuvedené (napf. novy
investiéni  zamér,  energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7  Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Index trhu:

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz

soucasti je stavba (stejny vlastnik),

. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi
. Bez vlivu

. Vlivy snizujici cenu

. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

It = Ps x P7 x Pg x Pg x (1 + ZPi)=O,95O

i=1

Index polohy dle piilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1

w

8

9

Popis znaku

Druh a ucel uziti stavby
Prevazujici zastavba v  okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci

Moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité, které jsou v obci
Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

10 Nezaméstnanost

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Rezidencni zastavba

Okrajové casti obce

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v
obci

V okoli nemovité véci neni dostupna zadna
obc¢anska vybavenost v obci

Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné
parkovaci moznosti; nebo piijezd po
nezpevnéné  komunikaci s = moZnosti
parkovani na pozemku

. Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna

dostupnost centra obce

. Bez moznosti komeréniho vyuzZiti stavby na

pozemku
Bezproblémové okoli
Primérna nezaméstnanost

Pi
0,00

0,00
0,00
0,00

-0,05

1,00
1,00

1,00
1,00

Pi
1,00

0,04

-0,05
-0,10

-0,02

0,00

-0,01
0,00

0,00
0,00
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11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vliva 0,00
11

Index polohy:  1p=P; x (1 + X Pi)=0,860
i=2

a) Rodinny dim ¢. p. 78 — § 35

Podlazi:

1.NP

Vyska: 2,65m
Zastavéna plocha: (7,05%x10,60)+(1,90x6,40) | = 86,89 m?
Podlaznost: 86,89/86,89 =1,00

Obestavény prostor (OP):

1.NP 3,05 x ((7,05%10,60)+(1,90x6,40)) = 265,01 m®
zastieSeni (0,20+2,15/2)%((7,05% 10,60)+(1,90x6,40)) = 110,78 m®
Obestavény prostor — celkem: = 375,79 m?
Uréeni zakladni ceny za m® dle pFilohy &. 24, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Rymartov
Pocet obyvatel: 8 345
Zakladni cena (ZC): 1929~ K&/m?®
Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby I. Nepodsklepeny nebo  podsklepeny do A

poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou
nebo strmou stfechou

1 Druh stavby Il. Dvojdomek, dim fadovy -0,01
2 Provedeni obvodovych stén I. Na bazi dievni hmoty nezateplené nebo zdivo  —0,08
smiSené nebo kamenné
3 Tloustka obvod. stén I, vice jak 45 cm 0,03
4 Podlaznost I. Hodnota 1 0,00
5 Napojeni na vetejné sité (pfipojky) IV. Ptipojka elektro voda, napoj. na vetej. kanal. 0,04
nebo domovni Cistirna
6 Zpisob vytapéni stavby I. Lokalni na tuha paliva -0,08
7 Zakl. ptislusenstvi v RD [11. Uplné - standardni provedeni 0,00
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni upravy Il. Minimalniho rozsahu -0,03
10 Vedlejsi stavby tvorici  Il. Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové 0,00
pfislusenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m?
11 Pozemky ve funkénim celku se |. Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) 0,01
stavbou nebo do 300 m?
12 Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné-technicky stav IV. Stavba ve Spatném stavu - (ptedpoklad  0,65"
provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)
“ Rok vystavby / kolaudace: 1900
Staii stavby (y): 118
Koeficient pro tpravu (S): 0,600
12
Index konstrukce a vybaveni (lv= 1+ Vi) x Vi) 0,335
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x L): 646,22 K&/m®
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Index trhu (I+): 0,950

Index polohy (Ip): 0,860

Cena stavby urcena porovnavacim zpusobem:

CSp=O0P x ZCU % It x Ip = 375,79 x 646,22 x 0,950 x 0,860 = 198 402,74 K¢
Rodinny dum ¢&. p. 78 — zjiSténa cena: 198 402,74 K¢

b) Vedlejsi stavba na pozemku parc. ¢. 154 — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ |-A

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:

1.NP

Vyska: 4,30 m
Zastavénd plocha: | 6,00x5,02 E 30,12 m?

Obestavény prostor OP:

| NP v¢. zastfeSeni | (2,46+1,84/2) x 6,00x5,02 E 101,81 m?|
Vybaveni:
Nazev, popis Ob;j. podil Hodnoceni

1. Zaklady — kamenné 6,20 % Podstandardni

2. Obvodové stény — zdéné 30,40 % Standardni

3. Stropy — chybi 19,30 % Nevyskytuje se

4. Krov — dievény krov sedlovy 10,80 % Standardni

5. Krytina — eternit. $ablona na $titu 6,90 % Standardni

6. Klempiiské prace — zlaby z plechu 1,90 % Standardni

7. Uprava povrchil — vapenné omitky 4,90 % Standardni

8. Schodisté — chybi 3,80 % Nevyskytuje se

9. Dvefe — svlakové 3,10 % Podstandardni
10. Okna — chybi 1,00 % Nevyskytuje se
11. Podlahy — hlinéné, prkna 6,80 % Podstandardni
12. Elektroinstalace — chybi 4,90 % Nevyskytuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zakladni koeficient Ky4: 1,0000
Uprava koeficientu Ka:

1. Zaklady -0,54 x 6,20 % - 0,0335

3. Stropy -0,54 x 1,852 x 19,30 % — 0,1930

8. Schodiste —0,54 x 1,852 x 3,80 % — 0,0380

9. Dvete -0,54 x 3,10 % - 0,0167
10. Okna —0,54 x 1,852 x 1,00 % — 0,0100
11. Podlahy —-0,54 % 6,80 % — 0,0367
12. Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 4,90 % — 0,0490
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 0,6231

10
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Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ki:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K¢/md
Koeficient vybaveni stavby Ka: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: X 2,1420

Ziakladni jednotkova cena upravena: 2142~ K¢/md

Zakladni cena upravena: 101,81 m3 x 2 142 - K¢/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 118 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 7 rokl

100 x 118 /(118 +7) = 94,400 %

Maximalni mozné opotiebeni podle pfilohy ¢. 21 je 85,000 %
Odpocet opotiebeni: 218 077,02 K& x 85,000 %

0,8000

218 077,02 K¢

185 365,47 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+=10,950

Index polohy: 1, =0,860

Cena stavby urc¢ena nakladovym zptisobem: CSy

32 711,55 K¢

32 711,55 K¢

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,817
Cena stavby: CS = CSn X pp = 26 725,34 K¢
Vedlejsi stavba na pozemku parc. €. 154 — zjiSténa cena: 26 725,34 K¢
c) Pozemky parc. ¢. 153 a 154 —§ 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: Rymarov
Nazev okresu: Bruntal
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodatsko-spravni vyznam |ll. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny 0,85
obce obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni tzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce . Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka 0,95
6 Obcanska vybavenost v obci Il. Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98
ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni Skola
a poSta, nebo bankovni (penézni) sluzby,
nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)
Zakladni cena vychozi: ZC,=523— K¢&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O1 x Oz X O3 X Og x Os X Qg = 393,— Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

11
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Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Geometricky tvar pozemku a  |. Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici —0,02
velikost pozemku jeho vyuziti
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% wvcetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky I1l. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna pasma |ll. Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. z6né, nebo —0,01
narodni park
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: ~ lo=1+ X Pi=0,970
i=1
Index polohy: I = 0,860
Index cenového porovnanidle § 4: | = Iy x Iop x [p = 0,792
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x 1=311,2560 K&/m?
Parc. &. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
153 zastaveéna plocha a nadvori 139 43 264,58
154 zastavéna plocha a nadvori 31 9 648,94
Soudet: | 170 52 913,52
Pozemky parec. €. 153 a 154 — zjisténa cena: 52 913,52 K¢

Rekapitulace ceny dle cenového predpisu (administrativni ceny)

a) Rodinny dam ¢. p. 78 198 402,74 K¢
b) Vedlejsi stavba na pozemku parc. ¢. 154 26 725,34 K¢
c) Pozemky parc. ¢. 153 a 154 52 913,52 K¢

Vysledna cena véetné opoti‘ebeni ¢ini celkem: 278 041,60 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 278 040,— K¢

12
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B.2. SROVNAVACI HODNOTA

Popis metodiky

Srovnavaci metoda, téz komparativni metoda ¢i metoda srovnatelnych hodnot, je statistickd metoda. Vychazi
z toho, Ze z vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zdklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnani je provedeno na zakladé zakladnich
kritérii, ktera bezprostiedné ovliviiuji vyslednou trzni cenu. Kombinace (nasobeni) n¢kolika koef. odlisnosti
udava index odlisnosti, ktery vyjadiuje vliv vice vlastnosti na rozdil v cené. Timto zplsobem je srovnavana
nemovitost jako celek vcetné prisluSenstvi a pozemku. Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou obvykle
stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich
odhadct, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o
realitni inzerci.

Jako podklady byly pouzity tdaje z vlastni databaze, informace o uskute¢nénych pfevodech z vefejného
seznamu (katastru nemovitosti), informace z nabidek z internetovych stranek a drazeb, konzultaci s realitni
kancelati. Nabidkové ceny v inzerci jsou redukovany, zpravidla o 5 —25%, jelikoZ se jedna o stranu nabidky
(nabizena cena je vzdy vys$si nez cena poptavana), a ne o konkrétni jiz dojednanou cenu nemovitosti.

Piehled srovndvacich realizovanvch ¢i nabidkovych objektu

Srovnavaci objekty
* . Velikost, .
C. Lokalita Cena (K&) Popis
Zdéna samostatn¢ stojici stavba RD, 1INP, podkrovi. Stfecha
ZP 72 m? sedlovd  seternitem, okna dfevénd. Dim v puvodnim
2 Pozemek 515 m? | udrzovaném stavu. Objekt je napojen na obecni vodovod a
395 000,00 kanalizaci, elektro, vytapéni UT. Piislugenstvi — altan, dfevéna
kilna. Piistup z obec. komunikace. Zdroj — KN, pievod 10/2014
Zdény samostatné stojici RD 1lbyt 6+1, 1NP. Stfecha
2P 200 m? mansardova s osinkocement. krytinou, okna dievéna dvojita:l,
2 Pozemek 697 m? dvqfe dfevéné .népllleVé, podlahy prkna. Dum k rekonstrukci.
354 000.00 Objekt je napojen na obecni vodovod a zumpu, elektro, rozvod
’ UT. Pfistup z obec. komunikace, parkovani na pozemku, kolha
na zahradé. Zdroj — Nabidka MM reality, 02/2018
Zdény samostatné stojici RD, 1PP, 1NP. Stfecha sedlova s
7P 99 m2 plechovou krytin.ou, okna dfevéné ;dvojeqé,. Dim Vv primérném
3 Pozemek 976 m? stavu, obyvan najemnikem. Obgekt je napojen na obecni Voc_iovod
540 00000 a zumpu, elektro, vytapéni UT. Pfistup z obec. komunlka_ce,
’ parkovani na pozemku, hospod. stavba na zahradé. Zdroj —
Nabidka RK, 05/2018
Zdény fadovy koncovy RD, INP, podkrovi. Dim je v pivodnim
stavu k rekonstrukci. V ptizemi se nachazi kuchyné, obyvaci
ZP 99 m? pokoj, koupelna, chodba. V podkrovi je umistény druhy pokoj.
4 Pozemek 709 m? | Stfecha sedlova s eternitovou krytinou, okna dvojita dfevéna.
399 000,00 Objekt je napojen na obecni vodovod, odpady do zumpy,
vytapéni ustfedni skotlem na TP. Na pozemku velka
Horni Mésto hospodaiska b}ldOVa. Piistup zobec. komunikace. Zdroj —
Nabidka RK Sting, 03/2018

13
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Horni Mésto-Dobrecov

ZP 140 m?
Pozemek 329 m?
395 000,00

Zdény samostatné stojici RD, 2NP. Dtim je v piivodnim stavu k
opravé. Stiecha sedlova s Al krytinou, okna dvojita dievéna,
podlahy palubky, dlazba, lino. Objekt je napojen na obecni
vodovod, odpady do Zumpy, vytapéni Gstiedni s kotlem na TP.
Hospodaiska ptistavba. Pistup z obec. komunikace. Zdroj —

Nabidka RK Krésa bydleni, 02/2018

Stanoveni srovnavaci hodnoty

Cena ocen.
¢, | Cena (‘I‘é‘gize“é Kr | KI | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | 1o O?ity(fzk;‘:é
(K¢)

1 | 39500000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,15 | 1,03 | 1,00 | 1,10 | 1,10 | 1,43 | 27559838
2 | 35400000 | 080 | 1,00 | 1,15 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,10 | 1,46 | 193829,89
3 | 54000000 | 080 | 1,00 | 1,05 | 1,10 | 1,03 | 1,02 | 115 | 1,10 | 154 | 281432,24
4 | 39900000 | 0,80 | 0,99 | 1,07 | 1,08 | 1,03 | 1,02 | 1,12 | 1,10 | 1,48 | 21556192
5 | 39500000 | 0,80 | 0,99 | 1,20 | 1,09 | 1,03 | 1,00 | 1,03 | 1,10 | 1,51 | 209 111,06
Celkovy primér 235 106,70
Minimum 103 829,89
Maximum 281 432,24

Kr koef. redukce na pramen zjist. ceny -skute¢na kupni cena : Kr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi

K1 koef. na apravu polohy

K2 koef. upravy na velikost objektu

K3 koef. upravy - techn. stav a udrzbu objektu

K4 koef. upravy na standard vybaveni

K35 koef. Gpravy — piislus. (garaz ap.)
K6 koef. upravy - pozemek

K7 koef. upravy - nazor znalce

To Index odli$nosti Io = K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Cena ocen. objektu = cena nabidkova x Kr/ lo

Koeficient K7 vyjadiuje negativni vliv diskomfort uzivani nemovitosti vlivem pfistupu k objektu z vetfejné
komunikace ptes sice pozemky v majetku statu, nicméné tvofici vnitini spole¢ny dvir sousednich objektu.

Rekapitulace srovnavaci hodnoty

Nazev

Srovnavaci hodnota (K¢)

Pozemky parc. ¢. 153 a 154 v¢. prisl. a RD ¢. p. 78

235 110,00

14
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C. REKAPITULACE A ZAVER OCENENI

Rekapitulace cen

Nemovitost Cena dle cen. pi‘edpisu Srovnavaci hodnota
Pozemky parc. ¢. 153 a 154 v¢. ptisl. a RD ¢. 278 040.00 K& 235 110.00 K&
p. 78 ' ’
Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — pozemki pare. & 153 a 154
vC. soucasti a prisluSenstvi, tj. stavby ¢. p. 78 na parc. ¢. 153 a stavby bez ¢p/¢e na parc. ¢. 154,
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 27, katastrdlni izemi Janovice u Rymarova, obec Rymarov, okres
Bruntal

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zakladé posouzeni zjisténych hodnot. Nejvétsi diraz pti ocenéni je
obecné kladen na soucasny stav trhu s nemovitymi vécmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym
opotfebeni, umisténi lokality, obanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k
uzemnimu planu, zivotni prostiedi, atd. Dale je potieba postihnout veskeré pravni vztahy, které jsou na
nemovité véci vazany, tj. nemovité veéci postavené na pozemcich jinych vlastnikil ¢i nemovité véci vlastnéné
¢astech nemovitych véci. Idealni spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky,
pfipadné jsou kupovany se spekulativnim zamérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu
stanovit jako soucin spoluvlastnického podilu s cenou celku, podily byvaji oproti aritmetickému podilu jeste
procentualné upravovany, s ohledem na vysi podilu.

Obvyklou cenu ocenovanych nemovitosti nejlépe vystihuje cena zjisténd porovnavacim zptisobem, ktera
odpovida soucasné nabidce srovnatelnych nemovitosti na trhu v dané lokalit¢ a zplisob ocenéni odpovida
definici obvyklé ceny v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

Na zakladé predchozich zjisténi, provedené analyzy, dle znalci dostupnych informaci o ocenovanych
nemovitostech a s pfihlédnutim Kk mistnim podminkdm polohy nemovité véci, obchodovatelnosti,
vyuzitelnosti, stanovuji obvyklou cenu nemovitych véci ve vysi

235 000,00 K¢

15



Znalecky posudek ¢. 983-47/18

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 17.
biezna 2009 pod ¢.j. Spr. 588/2009 pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 983-47/18 znaleckého deniku. Znalecné a uhradu
nakladt uctuji podle pfilozené likvidace.

V Ostrave 15. kvétna 2018 Ing. Petra Vatekova

Soupis priloh
Ptiloha €. 1 List vlastnictvi ¢. 27 pro k. 4. Janovice u Rymafova

Ptiloha ¢. 2 Kopie katastralni mapy
Ptiloha ¢. 3 Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2018 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, C.j.: KSLB 76 INS4738/2016 pro KOPPA, v.o.s.

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lUzemi: 744581 Janovice u Rymarova List vlastnictvi: 27
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad 505519/065
Nisou
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
153 139 zastavéna plocha a rozsadhlé chréanéné
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: Janovice, &.p. 78, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 153
154 31 zastavéna plocha a rozsdhlé chranéné
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 154

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pro pohledavku ve vysi 290 866,- K& s prislusSenstvim a naklady

OMNIPOL a.s., Nekazanka 880/11, Parcela: 153 Z-3437/2012-801
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/I1C0O: Parcela: 154 Z-3437/2012-801
25063138

Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
Ufad Praha 3, JUDr. Markéta Havlikova 028EX-95/2011 -42 ze dne 21.03.2012. Pravni
moc ke dni 27.03.2012.
Z-3437/2012-801

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pro pohledavku ve vysi : 176 566,50 K& s prislusSenstvim, uroky a naklady

MAGNUM Parket, a.s., Tovarni 731/1, Parcela: 153 Z-6198/2012-801
VysSkov-Predmésti, 68201 Vyskov, Parcela: 154 Z-6198/2012-801
RC/ICO: 63497271
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Blansko, Mgr. Daniel Ty& 096 EX-222/2002 -66 ze dne 17.05.2012. Pravni moc ke
dni 18.05.2012.
Z-6198/2012-801

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu

pro pohledavku ve vysi : 12 025,- K& s prislusSenstvim, naklady a udroky
JEDNOTA Liberec, spotf¥ebni druistvo Parcela: 153 Z-1557/2013-801
- v likvidaci, BazZanti 378/3, Parcela: 154 Z-1557/2013-801

Liberec I-Staré Mésto, 46001
Liberec, REG/ICO: 00032069

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2018 14:35:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lUzemi: 744581 Janovice u Rymarova List vlastnictvi: 27

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
Uf¥ad Liberec, JUDr. Sofia Karasovid 36EX-88/2006 -33 ze dne 13.03.2013.

Z-1557/2013-801
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 36 Ex-88/2006 -33.
Pravni moc ke dni 18.03.2013.

Z-2105/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysSi: 78 498,- K& s prislusSenstvim

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 153 Z-7654/2013-801
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 154 Z-7654/2013-801
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO:

41197518

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Plzer-mésto - JUDr. Zdenék Zitka 108EX-07748/2006 ze dne 03.09.2013.

Z-7654/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
pro pohledavku ve vysi : 300 000,- K& s prisluSenstvim a naklady

Malik Zdenék Ing., Sacharovova Parcela: 153 Z-7573/2013-801
2410/19, 69501 Hodonin, RC/ICO: Parcela: 154 Z-7573/2013-801
570507/2571

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
Uuf¥ad Liberec, JUDr. Sofia Karasovid 36 Ex-740/2013 -16 ze dne 29.08.2013.

Z-7573/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
pro pohledavu ve vysSi : 12 488,20 K& s pfislusSenstvim
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 153 Z-8335/2013-801

Klise, 40001 Usti nad Labem, Parcela: 154 Z-8335/2013-801
RCG/IC0: 27295567

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Cheb - Mgr. David Koncz 074 EX-09183/2013 -011 ze dne 01.10.2013.

Z-8335/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysSi: 35 401,- K& s pfislusSenstvim
Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka Parcela: 153 Z-9674/2013-801

851/64, Prosek, 19000 Praha 9, Parcela: 154 Z-9674/2013-801
RC/1C0: 25083236

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Brno - venkov - JUDr. Petr Kocian 137EX-11868/2013 -14 ze dne 06.12.2013.

Z-9674/2013-801
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2018 14:35:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lUzemi: 744581 Janovice u Rymarova List vlastnictvi: 27

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysSi: 67 014,24 K& s prisluSenstvim
innogy Energie, s.r.o., Limuzska Parcela: 153 V-2644/2014-801
3135/12, Strasnice, 10800 Praha 10, Parcela: 154 V-2644/2014-801
RC/I1CO: 49903209
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Cheb,
Koncz David, Mgr. - soudni exekutor 074 EX-03476/2014 -019 ze dne 22.07.2014.
Pravni Ucéinky zapisu ke dni 22.07.2014. Zapis proveden dne 13.08.2014.
V-2644/2014-801
Poradi k 22.07.2014 08:19

o Narizeni exekuce

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Z-5833/2004-505
Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 45 E Nc-4505/2002 -6 ze dne 28.08.2002; uloZeno
na prac. Liberec
Z-5833/2004-505
Listina Oznadmeni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce 210 EX-222/2002 -97 ze dne
18.10.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 22.12.2017. Zapis proveden dne 27.12.2017;
ulozZeno na prac. Bruntdl
Z-3480/2017-801
Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorsky ufad Blansko - Mgr. Marie
Myna¥ikova 210 EX-222/2002 -97 ze dne 18.10.2017. Pravni 0Uéinky z&pisu ke dni
22.12.2017. Zapis proveden dne 27.12.2017; uloZeno na prac. Liberec
Z-7233/2017-505

o Narizeni exekuce

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Z-6581/2005-505

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 45 Nc-7273/2005 -5 ze dne 02.05.2005; uloZeno na
prac. Liberec
Z-6581/2005-505

o Narizeni exekuce

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Z-1584/2006-505

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Liberci 66 Nc-6024/2006 -4 ze dne
13.01.2006; ulozeno na prac. Liberec
Z-1584/2006-505

o Narizeni exekuce

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2018 14:35:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lUzemi: 744581 Janovice u Rymarova List vlastnictvi: 27

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-10959/2006-505
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Liberci 66 Nc-6310/2006 -4 ze dne
31.05.2006. Pravni moc ke dni 20.09.2006; uloZeno na prac. Liberec
Z-10959/2006-505

o Narizeni exekuce

Exekutorsky u¥ad Praha 3
JUDr. Markéta Havlikova

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RE/IC0O: 505519/065
Z-13884/2011-505
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Liberci 66 EXE-5238/2011 -9 ze dne
26.07.2011; ulozeno na prac. Liberec

Z-13884/2011-505
o Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Parcela: 153 Z-4378/2012-801
Parcela: 154 Z-4378/2012-801
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Blansko, Mgr. Daniel Ty¢&
096EX-222/2002 -67 ze dne 17.05.2012.

Z-4378/2012-801
o Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Parcela: 153 Z-1556/2013-801
Parcela: 154 Z-1556/2013-801
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Liberec, JUDr. Sona
Karasova 36Ex-88/2006 -34 ze dne 13.03.2013.

Z2-1556/2013-801

o Zahajeni exekuce
povétfeny soudni exekutor: JUDr. Sona Karasova, Truhla¥ska 515, 460 01 Liberec
Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Z-12461/2013-505
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec - JUDr.
Sorfia Karasova 36 Ex-740/2013 -9 ze dne 29.08.2013; uloZeno na prac. Liberec

Z-12461/2013-505
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/1C0: 505519/065

Parcela: 153 Z-7572/2013-801
Parcela: 154 Z-7572/2013-801

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2018 14:35:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov

Kat.lGzemi: 744581 Janovice u Rymarova
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

List vlastnictvi: 27

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Liberec, JUDr. Sona

Karasova 36 Ex-740/2013 -17 ze dne 29.08.2013.
Z-7572/2013-801

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Dornikova Helena Ing., Bilejova 408,
Nisou, RC/ICO: 505519/065

46303 Straz nad

Z-14036/2013-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 074 EX-

09183/2013 -006 ze dne 27.09.2013; uloZeno na prac. Cheb
Z-14036/2013-402

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vever¥i 125, 616 45 Brno
Dornikova Helena Ing., Bilejova 408,
Nisou, RC/ICO: 505519/065

46303 Straz nad

Z-36149/2013-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-venkov

137 Ex-11868/2013 -8 ze dne 03.12.2013; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z2-36149/2013-703

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Parcela: 153
Parcela: 154

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov, Kocian Petr, JUDr. -

soudni exekutor 137 Ex-11868/2013 -15 ze dne 06.12.2013; uloZeno na prac. Bruntal
Z2-9667/2013-801

Z-9667/2013-801
Z-9667/2013-801

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad

Nisou, RC/ICO: 505519/065
7Z-6519/2014-402

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Soudni exekutor Mgr. David Koncz
074 EX-03476/2014 -012 ze dne 18.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.07.2014.

Zapis proveden dne 24.07.2014; ulozZeno na prac. Cheb
Z-6519/2014-402

o Zahajeni exekuce

povéteny soudni exekutor JUDr. TomA$ Vréana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad

Nisou, RC/ICO: 505519/065
Z-14339/2015-808

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 103 Ex-38601/2015 -9 povéfeny

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2018 14:35:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597783 Rymafov
Kat.lUzemi: 744581 Janovice u Rymarova List vlastnictvi: 27

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

soudni exekutor : JUDr. TomAS$ Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
22.09.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 07.10.2015. Zapis proveden dne 12.10.2015;
ulozZzeno na prac. Prerov

Z-14339/2015-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad

Nisou, RC/ICO: 505519/065

Parcela: 153 Z-2650/2015-801

Parcela: 154 Z-2650/2015-801

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU P¥erov, Vrana Tomas, JUDr. -

soudni exekutor 103 Ex-38601/2015 -19 ze dne 07.10.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 07.10.2015. Zapis proveden dne 15.10.2015; uloZeno na prac.
Bruntal

Z2-2650/2015-801

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad
Nisou, RC/ICO: 505519/065
Z-3536/2016-505
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Usti nad Labem, poboé&ka
Liberec KSLB 76INS-4738/2016 -A-18 ze dne 31.05.2016. Pravni udinky zépisu ke dni
31.05.2016. Zapis proveden dne 03.06.2016; uloZeno na prac. Liberec

Z-3536/2016-505

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 374/1983 statniho nota¥stvi v Bruntale ze dne 10.2.84
Pravni moc dne 10.2.84.

POLVZ:7/1984 Z-5300007/1984-801
Pro: Dornikova Helena Ing., Bilejova 408, 46303 Straz nad Nisou RC/1C0: 505519/065

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.03.2018 14:40:04
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bruntal, koéd: 801.
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