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A.NALEZ

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny stavby ¢.p. 112 v¢. pfisluSenstvi a pozemku parc. €. 15/2 v obci
Libni¢, okres Ceské Bud¢&jovice, katastralni uizemi Libni¢ pro potfeby insolvencniho
fizeni.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Libni¢ 122
373 71 Libnic¢

LV: 231

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Libni¢
Katastralni tizemi: Libni¢

Pocet obyvatel: 509

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 195,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného 1A 1,01

uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo
Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10
km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, 111 0,90
nebo autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost v 0,85

(pouze obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * 04 * Os * O¢ = 772,00
Ké&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.11.2018 za
pritomnosti pana Radka Gutwirtha - jednatele spolecnosti evocati s.r.0.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pfti prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, Castecnd stavebni dokumentace, informace realitnich kancelari,
uzemni plan, technické feseni systému INEM, LV 231.



5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

evocati s.r.0., Jablonského 640/2, HoleSovice, 17000 Praha 7

Nemovitosti:

Stavba &.p. 112 v&. piislusenstvi a pozemek parc. ¢. 15/2 v obci Libni¢, okres Ceské
Budé¢jovice, katastralni tizemi Libnic.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidéa skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Objekt je ucelenym arealem s cislem popisnym 112. Dle KN se jedna o viceucelovou
stavbu. Tu lze konstrukéné i tcelové rozdelit na dveé samostatné stavby. A sice stavba
obsahujici kancelafe o 2 nadzemnich podlazich a budovu skladl / dilny o jednom
nadzemnim podlazi. Objekty nejsou podsklepené, nachdzi se zde piida a nemaji
vybudované obytné podkrovi. Areal byl vybudovan odhadem v roce 1950. Pivodné
slouzil pravdépodobné pro zemedelské ticely. V pritbéhu let byl z ¢asti prestavén.

Pozemek, ktery nalezi k objektu, je bez porostli a oploceni pozemku je v minimalni
casti smérem do ulice. Objekty jinak tvofi uzavieny dvir. Samotny pozemek je
rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté. Moznost
parkovani je na vlastnim pozemku.

Aredl je situovany v centru obce a charakter okoli odpovida pievazné primyslovym
objektim — ze severni a zapadni strany, tésnd blizkost obecniho Ufadu ze strany jizni,
pfes naves pak obytnd zastavba. Dostupnost obchodid vobci Libni¢ je mala -
vybavenost mensimi obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava §kol neni v misté
dostupna - nutnost dojezdu a neni zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojezdu. V okoli se nenachédzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
nutnost dojizdét, nejsou zde zadné urady - nutnost dojezdu kvili ufednim zaleZitostem a
v obci se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Objekt je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté neni MHD, pouze je zde zastavka autobusovych spoji.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Pozemek parc. €. 15/2 je zatizen vécnym bfemenem - pravo spoluuzivat ¢ast parcely k

chiizi, jizdé a vstupu za tcelem oprav domu €.p. 85. Opravnéni pro Obec Libnic, ¢.p.
85, 37371 Libni¢. Povinnost k parcele ¢. 15/2.

Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano: zékaz zcizeni a zatiZeni, zastavni
pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu. V jinych zapisech pak
exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce - evocati s.r.0.

Na pozemku se dale nachazi studna, zpevnéné plochy, oploceni.

Dle uzemniho planu obce Libni€ je zkoumany areal soucasti ploch vyroby a skladovani,
mensi Cast pozemku je zahrnuta do ploch obcanského vybaveni. Vzhledem ke



skuteCnosti, Ze na této ploSe se nachazi objekt slouzici ke skladovani, je cely pozemek
ocenén dle skute¢ného stavu. Cést parcely je soucasti izemi s archeologickymi nalezy.

Dle ptedlozenych dokumentd je vydan tzemni souhlas pro vybudovani nového oploceni
- neprovedeno.

Detailnéjsi popis staveb je uveden dale ve znaleckém posudku vzdy u pfislusného
ocenéni.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.11.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfiirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadruje hodnotu véci a urc¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnéni. Cena zjisténd ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacéni charakter. Pro
stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho porovnani.
Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda
porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie oceniovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



9. Obsah znaleckého posudku

I) Ocenéni dle cenového piedpisu
1. Budova €.p. 112, budova kancelati
. Budova ¢.p. 112, budova sklad / dilna
. Plochy s povrchem prasnym - §kvarové tl. do 150 mm
. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel
. Pfipojka vody DN 40 mm
. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
9. Plynova ptipojka do DN 40
10. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
11. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupkti
12. Studna
13. Pozemek parc. ¢. 15/2
Vécnda bfemena vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno

03N DN B W

II) Ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK
I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb.
a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Ndazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka I 0,00
odpovida poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, V 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na
pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo II 0,00
stabilizovana tizemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim v 1,00
vyskytu zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a
Brma) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod III 0,90

nebo sluzby — zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps * P7*Pg* Py * (1 + ) P;)=10,826

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P7* Pg * Po * (1 + ), Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném I 0,45

funkénim celku



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez
siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro  1II 0,00
nakladni dopravu

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na I 0,05
pozemku

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni I 0,00
vyuzitelnosti: Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez dalSich II 0,00
vlivla

;
Index polohy Ip=P; * (1 +> P;)= 0,473

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,391

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,473

1. Budova €.p. 112, budova kancelari

Jedna se o budovu kancelaii. Odhadem byl objekt postaven v roce 1950. V roce 2013
probihala rekonstrukce zahrnujici okna, omitky, fasadu, dvete, v roce 2014 novy kotel,
systém vytapéni, v roce 2016 - 2017 rekonstrukce interiért, podlahy, Gipravy dispozice,
vybudovani ¢asti stropu, v ¢astech vestavény nabytek (archiv, police, stoly), elektfina,
uprava rozvodul topeni, zabezpecovaci systém. Objekt tak prosel v pribéhu let celkovou
rekonstrukci. Stavba ma dvé nadzemni podlazi, pidu. Objekt je bez podsklepeni. Stavba
je zdéna, tloustka zdiva 70 cm., konstrukce stropt je keramickobetonova, v cCasti
klenby. Stfecha je sedlova, krytinu tvofi betonova taska, klempitské prvky plechové.
Okna v objektu jsou plastova, vstupni dvefe plastové. V interiéru jsou pouzity dyhované
dvefe, pfevazné v ocelovych zarubnich, jedna mistnost je osazena bezpeCnostnimi
dvefmi (2ks). Fasada objektu je vapenocementova, vnitini omitky jsou
vapenocementové. Podlahy v objektu jsou tvofeny keramickou dlazbou, koberci. Do
objektu je zavedena elektfina - piipojka z vefejné sité. Dale je do objektu zfizena
pfipojka vodovodu, ptipojka kanalizace, ptipojka plynu. Vytapéni objektu je
zajistovano plynovym kotlem, otopna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohfev vody
je teSen centralné plynem. Objekt disponuje zabezpeCovacim systémem. Celkoveé Ize
stav objektu hodnotit jako dobry. V casti 1. NP lze nalézt stopy vlhkosti, loupani
povrchovych natért (prostor bytu). Objekt je v soucasnosti nepronajaty.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Budova ¢.p. 112, budova kancelari
Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna



Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

122

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 8,68%17,84 = 154,85
8,68%9,3 = 80,72
15,75%9,89 = 155,77
2. NP 8,68%17,84 = 154,85
8,68%9,3 = 80,72
15,75*%9,89 = 155,77
ZastfeSeni 8,68%17,84 = 154,85
8,68%9,3 = 80,72
15,75*%9,89 = 155,77
Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavéna Konstr VySka
Podlazi plocha . vySka podlazi Souin
[m2] [m] [m]
1. NP 154,85 3,05 3,49 540,43
80,72 3,27 3,49 281,71
155,77 3,49 3,49 543,64
2. NP 154,85 2,51 3,20 495,52
80,72 2,60 3,20 258,30
155,77 3,20 3,20 498,46
ZastieSeni 154,85 1,55 1,67 258,60
80,72 2,62 1,67 134,80
155,77 1,67 1,67 260,14
Soucet 1 174,02 3 271,61
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3271,61/1174,02 =2,79m
Prﬁmézl"né zastavéna plocha vSech P7P = 1 174,02/ 3 ~ 39134 m?
podlazi:
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (8,68%17,84)*(3,05) 472,30 m?
(8,68%9,3)*(3,27) = 263,97 m?
(15,75%9,89)*(3,49) = 543,63 m?
2. NP (8,68*%17,84)*(2,51) = 388,68 m?
(8,68%9,3)*(2,60) = 209,88 m?
(15,75%9,89)*(3,20) = 498,46 m?
ZastteSeni (8,68%17,84)*(1,55) = 240,02 m?
(8,68%9,3)*(2,62) = 211,50 m?
(15,75%9,89)*(1,67) 260,13 m?



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

“r Obestavény

Podlazi Typ prostor

1. NP NP 472,30 m*

NP 263,97 m?

NP 543,63 m?

2. NP NP 388,68 m?

NP 209,88 m?

NP 498,46 m*

Zastfe$eni Z 240,02 m?

Z 211,50 m?

Z 260,13 m*

Obestaveény prostor - celkem: 3 088,57 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukee standardu  [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchti S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody S 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata X 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod S 100
21. Ohtev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni vestavény nabytek, zabezpecovaci S 100
systém
26. Instalacni pref. jadra X 100



Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?Oi)s’]t Koef. glfjr,a;(fgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. ijrava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 590 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9369
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0527
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1730
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 519,14
Plna cena: 3 088,57 m3 * 4 519,14 K&/m? = 13 957 680,23 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 68 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 110 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 68/ 110 = 61,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 61,8 % / 100) * 0,382

Budova ¢.p. 112, budova kancelafi - zjiSténa cena 5331 833,85 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova ¢€.p. 112, budova kancelati 5331 833,85 K&

Nakladové ceny - celkem 5 331 833,85 K¢
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Ocenéni vynosovym zpusobem

Tabulka mistnosti

Mistnost rozmér A | rozmér B | plocha (m2) | Zatfidéni pro vypocet | Umisténi na podlazi
Chodba + schodisté 4,384 4,788 20,991 ostatni 1.NP
WC - umyvadlo 1,022 1,582 1,617 ostatni 1.NP
WC 0,939 1,595 1,498 ostatni 1.NP
Mistnost pro uklizecku 2,068 1,592 3,292 ostatni 1.NP
Odpadni misa 1,032 2,092 2,159 ostatni 1.NP
Chodba sloZeno zvice rozmérd 11,008 ostatni 1.NP
Komora pod schodistém 1 3,1 3,100 ostatni 1.NP
Chodba 1,46 6,114 8,926 ostatni 1.NP
Kanceldr - vest. Nabytek 2,735 6,13 16,766 kancelar 1.NP
Kancelar - vest. Nabytek 2,367 6,096 14,429 kancelar 1.NP
Kancelar (dispecink) 7,128 5,82 41,485 kancelar 1.NP
Chodba (dispecink) 4,96 2,88 14,285 kancelar 1.NP
Servrovna 2,096 2,44 5,114 ostatni 1.NP
Garaz 7,243 4,074 29,508 garaz 1.NP
Kotelna sloZeno zvice rozméri 14,749 ostatni 1.NP
Sklad slozeno zvice rozméra 44,077 sklad 1.NP
Zadvefi (sklad) 1,69 2,45 4,141 sklad 1.NP
Chodba 1,115 2,869 3,199 byt 1.NP
Komora 1,546 1,097 1,696 byt 1.NP
Pokoj 4,168 4,86 20,256 byt 1.NP
Koupelna sloZzeno zvice rozmérd 4,210 byt 1.NP
WC sloZeno zvice rozmérd 1,408 byt 1.NP
Kuchyn 2,898 2,55 7,390 byt 1.NP
Chodba + schodisté 5,947 1,47 8,742 ostatni 2.NP
WC - umyvadlo 2,261 1,209 2,734 ostatni 2.NP
WC 1,518 1,115 1,693 ostatni 2.NP
WC 1,043 1,542 1,608 ostatni 2.NP
Chodba 1,63 6,955 11,337 ostatni 2.NP
Kancelar 5,469 3,239 17,714 kancelar 2.NP
Zasedaci mistnost sloZeno zvice rozmérd 15,410 kancelar 2.NP
Kancelar 3,233 5,432 17,562 kancelar 2.NP
Chodba + kuchynka sloZeno zvice rozmérd 11,524 ostatni 2.NP
Kancelar 5,462 3,236 17,675 kancelar 2.NP
Archiv 1,528 2,728 4,168 kancelar 2.NP
Chodba 1,358 2,365 3,212 ostatni 2.NP
Chodba sloZeno zvice rozmérd 16,919 ostatni 2.NP
Kancelar sloZeno zvice rozméri 21,297 kancelar 2.NP
Kancelar 4,592 5,016 23,033 kancelar 2.NP
Chodba 4,576 1,817 8,315 ostatni 2.NP
Kancelar 4,497 4,578 20,587 kancelar 2.NP
Chodba + kuchyrika + schodisté | sloZenozvice rozmérd 29,048 ostatni 2.NP
Kancelar 6,502 2,942 19,129 kancelar 2.NP
WC - umyvadlo 1,584 1,095 1,734 ostatni 2.NP
WC 1,085 1,668 1,810 ostatni 2.NP
WC - umyvadlo 1,144 1,586 1,814 ostatni 2.NP
WC 1,636 1,123 1,837 ostatni 2.NP
Kancelar 6,192 2,697 16,700 kancelar 2.NP
Kancelar - vest. Nabytek 6,222 3,708 23,071 kancelar 2.NP
PP celkem 573,976
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Pro potfeby stanoveni vynosu je jednotlivé rozmisténi mistnosti a jejich dispozice

vyhodnocena tak,

aby byla zpraktického hlediska pronajmutelna.

Objekt lze

pronajmout i po castech (dispozice to umoziuje). OvSem nékteré mistnosti spolecné

tvofi soubor.

Shrnuti vymér a ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Popisky fadkti | Soucet z plocha (m2)
byt 38,159
garaz 29,508
kancelar 283,311
ostatni 174,780
sklad 48,218
Celkovy soucet 573,976

Pro zjednoduseni, Ize z praktického hlediska nahliZzet na objekt, jakoby osahoval 12x
kancelarskou jednotku. Pfi¢emz kancelaiskou jednotkou je mysSlena samostatné
pronajmutelna kancelaf, popfipadé soubor vicero mistnosti souvisejicich vyhradné
s jednou a téze kancelafi.

Prehled kancelarskych jednotek, samostatné pronajmutelnych:

Mistnost * [rozmér A  ~* [rozmér B | = |plocha (m2) ~ |Zatfidéni pro vypoéet -7 |Kancelaiska jednotka (m2) ~
Kancelar - vest. Nabytek 2,735 6,13 16,766 kancelar 16,766
Kancelar - vest. Nabytek 2,367 6,096 14,429 kancelar 14,429
Kancelar (dispecink) 7,128 5,82 41,485 kancelar 55,77
Chodba (dispecink) 4,96 2,88 14,285 kancelar
Kancelar 5,469 3,239 17,714 kancelar 33,124
Zasedaci mistnost sloZeno zvice rozméri 15,410 kancelar
Kancelar 3,233 5,432 17,562 kancelar 17,562
Kancelar 5,462 3,236 17,675 kancelar 21,843
Archiv 1,528 2,728 4,168 kancelar
Kancelar sloZeno zvice rozméra 21,297 kancelar 21,297
Kancelar 4,592 5,016 23,033 kancelar 23,033
Kancelar 4,497 4,578 20,587 kancelar 20,587
Kancelar 6,502 2,942 19,129 kancelar 19,129
Kancelar 6,192 2,697 16,700 kancelar 16,7
Kancelar - vest. Nabytek 6,222 3,708 23,071 kancelar 23,071

Median 20,942

Jelikoz kancelaiské jednotky jsou svou plochou rozdilné, je pfistoupeno k vypoctu
medianu. Je tak vytvorena reprezentativni kancelaf, kterou lze uplatnit ve srovnavaci
metod€ a stanovit tak vynos z jejiho pronajmu. K tomuto postupu je také piistoupeno
z dtivodu podobnosti vétsiny velikosti ploch kancelarskych jednotek.

Aby vSak byla dodrzena vyhlaska o ocefiovani majetku, konkrétn€ zptisobu zapocitani
podlahové plochy, je tfeba pfisluSenstvi, které se v budové nachazi, rozpocitat mezi
kancelaiské jednotky. V piehledové tabulce jsou tyto mistnosti oznaCeny jako
""ostatni’’. Jedna se o mistnosti toalet, kuchynék, chodeb apod. Tyto mistnosti, tvofici
prisluSenstvi, jsou spolecné pro vicero kancelaiskych jednotek.

174,78 / 12 = 14,565 m?
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Stanoveni obvyklého najemného bytu srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem A.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
standardni provedeni, 1.
NP, 1+1, kuchyriska linka s
Libnic¢ ¢.p. 112, Libnic, vestavénymi spotrebici,
Ocefiovany objekt |okres Ceské Budéjovice 38,159|dobry, vihkost zdéna vytdpéni centralné
Resslova, Ceské
Budéjovice 3, Ceské standardni provedeni, 2.
1|Budéjovice 33|velmi dobry zdénd podlazi, 2+kk, sklep
Prazskd tf., Ceské
Budé&jovice 3, Ceské standardni provedeni, 2.
2|Budéjovice 25|velmi dobry zdéna podlazi, 1+kk
standardni provedeni, 2.
Prazské predmésti, podlazi, 1+1, vytapéni
3|Ceské Budéjovice 43|dobry zdéna centrdlné
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 242 0,9] 218,178 1,25 1,02 1,15 1 1,02 1| 1,495575 146
2| 240 0,9 216 1,21 1,06 1,1 1 1 1] 1,41086) 153
3| 140 0,9] 125,577 1,23 0,98 1 1 1 1] 1,2054 104
Celkem primér 134
Minimum 104
Maximum 153
Smérodatna vybérova odchylka - s 26
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 108
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 161

K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSivlastnosti - vzorek ¢. 1 sklep
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu, umisténiv obci
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - zdéné konstrukéni feseni
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Stanoveni obvyklého najemného garaze srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem B.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic ¢.p. 112, Libnic¢, standardni provedeni,
Ocefiovany objekt |okres Ceské Budéjovice 29,508|dobry zdéna vytdpéni
M. Horakové, Ceské
Budé&jovice 2, Ceské
1|Budéjovice 17[dobry panelova
Bachmadska, Ceské
Budéjovice 7, Ceské
2|Budéjovice 20|dobry zdéna
Otavskd, Ceské
Budéjovice 2, Ceské
3|Budéjovice 17|dobry smiSend
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefnovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5dalS$i | dvaha | K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacend | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav [konstrukce| vlastnosti [ odhadce K6 srovnavaciho
1 106 0,9 95,292 1,2 1,06 1 1 0,95 1] 1,2084 79
2| 85 0,9 76,05 1,2 1,04 1 1 0,95 1] 1,1856) 64
3| 106 0,9 95,292 1,2 1,06 1 1 0,95 1] 1,2084 79
Celkem primér 74
Minimum 64
Maximum 79
Smérodatna vybérova odchylka - s 8|
Pravdépodobna spodni hranice - primér-s 65
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 82

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu - dobry

K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - srovnatelné konstrukéni reseni
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - oc. nem. vytdpéni

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Stanoveni obvyklého najemného kancelare srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem C.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
standardni provedeni,
PP 20,942 m2, PP zabezpecovaci systém, v
prislus. 14,565, Casti vestavény ndbytek,
Libnic¢ ¢.p. 112, Libnic, PP celkem umisténiv 1. nebo 2. NP,
Ocefiovany objekt |okres Ceské Budéjovice |35,507 m2 velmi dobry zdéna spolecna kuchyrika, toalety

PP 50,5m2, PP

Kostelni, Ceské v¢. prislus. cca 60 standardni provedeni,
1|Budéjovice m2 dobry zdéna spole¢né WC, 2. podlazi
standardni provedeni, 3.
Knézskodvorska, Ceské |PP 14,7 m2, PP NP, spolec¢né socialni
2|Budéjovice v¢. prislus. 28 m2 |dobry smiSend vybeveni
standardni provedeni,
Rudolfov - Hlinsko, pfizemi, vlastni socialni
3|Ceské Budéjovice PP 29 m2 dobry zdéna vybaveni
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5dalS$i | dvaha | K1x..x | odvozenaze
¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav [konstrukce| vlastnosti [ odhadce K6 srovnavaciho
1 110 0,9 99 1,2 0,92 1 1 0,99 1| 1,09296) 91
2| 120 0,9 108 1,2 1,02 1 1 0,99 1| 1,21176) 89
3| 121 0,9 108,9 1,08 1,02 1 1 1,05 1| 1,15668| 94
Celkem primér 91
Minimum 89
Maximum 94
Smérodatna vybérova odchylka - s 3
Pravdépodobnad spodni hranice - primér - s 89
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 94

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu

K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - srovnatelné konstrukéni fesent

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti - zohlednén vestavény nabytek, zabezpecovaci systém, umisténi na podlazi, vzorek ¢. 3 vlastni
socidlni vybaveni

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi
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Stanoveni obvyklého niajemného skladu srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem D.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic ¢.p. 112, Libnic¢, standardni provedeni,
Ocefiovany objekt [okres Ceské Budéjovice 48,218|dobry zdéna vytapéni
kovova,
1|{Hary, Ceské Budéjovice 500|velmi dobry montovand |standardni provedeni
kovova,
2|Hary, Ceské Budéjovice 315|velmi dobry montovand |standardniprovedeni
Hlinska, Ceské standardni provedeni,
Budéjovice, Ceské vytapéni, socialni zatizeni +
3|Budéjovice 359|dobry zdéna kancelare, elektrickd vrata
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 80 0,9 72 1,04 0,7 1,15 0,9 0,95 1| 0,715806) 101
2| 70 0,9 63 1,04 0,8| 1,15 0,9 0,95 1] 0,818064] 77
3| 83 0,9 74,7 1,1 0,79 1 1 1,05 1] 0,91245 82
Celkem primér 86
Minimum 77
Maximum 101
Smérodatna vybérova odchylka - s 12
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 74
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 99,

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu

K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - vzorek ¢. 1 a 2 kovové, montované, nezateplené stavby

K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - zohlednéno vytapéni, vzorek €. 3 socidlni zafizeni + kancelare, elektrickd vrata
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,2 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,70 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?]  Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok]  [K&/mésic]

Byt 38,16 1 608,- 5113,44 61 361,28

Garaz 29,51 888, - 2 183,74 26 204,88

Kancelare + 458,09 1 092,- 41 686,19 500 234,28

prislusenstvi (ostatni)

Sklad 48,22 1 032,- 4 146,92 49 763,04

Vynosy celkem 637 563,48

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 637 563,48 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1450 415,52 K&
- vyméra stavebniho pozemku: 3 972,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 391,34 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 142 901,71 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecn¢€ zastaveéné plochy pozemku: - 7 145,09 K¢
Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

637 563,48 * 40 % - 255 025,39 K¢
Roc¢ni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 375 393,- K¢
Mira kapitalizace 6,70 % / 6,70 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 5 602 880,60 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):
Rozvojové moznosti spo¢ivaji zejména ve variabilit¢ vyuziti ploch v 1.NP, moznost
caste¢n¢ vybudovani podkrovi, poptipadé rozsifeni objektu do podkrovi navazujiciho

objektu skladu.
Ocenéni nakladovym zpisobem CN = 5331 833,85 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem Cv = 5 602 880,60 K¢
Rozdil R = 271 046,75 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10 = 6 163 168,66 K&

Budova ¢.p. 112, budova kancelafi - zjiSténa cena 6 163 168,66 K¢
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2. Budova ¢.p. 112, budova sklad / dilna

Jedna se o stavbu, kterd obsahuje sklad o vyméie 273,6 m? (obsahuje regalovy systém -
neni zahrnuto do pfedmétu ocenéni), dilnu o vyméie 159,6 m?, sklad mechanizace o
vyméfe 64,288 m?, prichod / sklad o vyméfe 150,071 m?, mastal / sklad o vyméfe
265,35 m2. Objekt byl postaven odhadem v roce 1950. Odhadem v roce 2014 na ¢asti
objektu byla rekonstruovana stfesni krytina (betonova taska), dale na objektu byla
provedena vystavba pticky (rozdéleni na sklad a dilnu), ¢astecné byl opraven podhled,
vystavba kominu, nova vrata, zatézova podlaha. Od objektu jsou pfipraveny svody
destovych vod do zamyslené jimky na deStovou vodu (neni provedeno). Stavba je
zdéné konstrukce smiSené, tloustka zdiva je 80 cm az 100 cm. Objekt ma jedno
nadzemni podlazi, neni podsklepeny a v ¢asti ma ptudu. Podlaha v objektu je betonova,
v Gasti zatézova. Stropy jsou tvofeny klenby do traverz a v &asti klenby zdéné. Cast
klenby v mistnosti mastale / skladu je zficena. Mistnosti skladu a dilny jsou bez stropni
konstrukce, pouze je zde vybudovan podhled. Fasadni omitky objektu pievazné chybi.
Vnitini omitky objektu jsou podstandardniho provedeni. Krov objektu je dfevény, tvar
sttechy sedlovy, stfe$ni krytinu tvoii z ¢asti vlnity eternit, z Casti betonova taska.
Klempitské prvky z Casti chybi, z casti plechové. Do objektu je zavedena elektfina
(samostatna piipojka), do objektu neni zavedena voda, kanalizace ani plyn. Mistnost
dilny ma moznost vytapéni lokaln¢ kamny na TP. Objekt je celkové ve zhorSeném,
puvodnim stavu.

Ocenéni staveb ndkladovym zpusobem
Budova ¢.p. 112, budova sklad / dilna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 13*39,6 = 514,80
13*%12,38 = 160,94
16,5%5,7 = 94,05
10,7%32,1 = 343,47

ZastteSeni 13*39,6 = 514,80
13*12,38 = 160,94
10,7*32,1 = 34347

Zastavéné plochy a vySky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastavéna Konstr VySka

Podlazi plocha .vySka podlazi Souin
[m2] [m] [m]
1. NP 514,80 6,00 6,00 3 088,80

160,94 3,80 6,00 965,64

94,05 4,50 6,00 564,30

343,47 430 6,00 2 060,82

ZastieSeni 514,80 2,25 2,25 1158,30
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160,94 4,44 225 362,12
343,47 3,69 2,25 772,81
Soucet 2132,47 8 972,78
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 8972,78/2 132,47 =421m
Prum%lr‘na zastavéna plocha vSech P7P = 2 132,47/ 2 1 066,24 m?
podlazi:
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. NP (13*39,6)*(6,00) 3 088,80 m?
(13*12,38)*(3,80) = 611,57 m?
(16,5*5,7)*(4,50) = 423,23 m?
(10,7*32,1)*(4,30) = 1 476,92 m3
Zastreseni (13*39,6)*(2,25) = 1 158,30 m?
(13*%12,38)*(4,44) = 714,57 m?
(10,7*32,1)*(3,69) = 1 267,40 m3
(9,89%5,2)*(2,5/4) = 32,14 m?
(13*5,35)*(5,512/4) 95,84 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)
v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP NP 3 088,80 m?
NP 611,57 m?
NP 423,23 m?
NP 1 476,92 m?
Zastfe$eni Z 1 158,30 m?
z 714,57 m?
Z 1 267,40 m?
z 32,14 m?
z 95,84 m?
Obestaveény prostor - celkem: 8 868,77 m?
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;i%gigﬁl ([:(;)S]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 100
2. Svislé konstrukce P 100
3. Stropy C 46
3. Stropy P 54
4. Krov, stiecha P 100
5. Krytiny stfech eternit P 46
5. Krytiny stfech taska S 54
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6. Klempiiské konstrukce C 46
6. Klempiiské konstrukce S 54
7. Uprava vnitinich povrchii P 100
8. Uprava vnéjsich povrchii C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete C 100
12. Vrata P 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?Oi)s’]t Koef. glfjr,a;(fgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13,80 46 0,00 0,00

3. Stropy P 13,80 54 0,46 3,43

4. Krov, stiecha P 7,00 100 0,46 3,22

5. Krytiny stfech P 2,90 46 0,46 0,61

5. Krytiny stfech S 2,90 54 1,00 1,57

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 46 0,00 0,00

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 54 1,00 0,38

7. Uprava vnitinich povrchii P 4,20 100 0,46 1,93

8. Uprava vn&jsich povrchii C 2,90 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
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22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 41,67
Koeficient vybaveni Ka: 0,4167
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9262
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7988
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4167
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 1 093,29

Plna cena: 8 868,77 m* * 1 093,29 K¢&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 68 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 68 / 100 = 68,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,0 % / 100)

Budova ¢.p. 112, budova sklad / dilna - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova €.p. 112, budova sklad / dilna

Nakladové ceny - celkem

9 696 137,55 K¢

0,320

3102 764,02 K¢

3102 764,02 K¢

3102 764,02 K¢
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Ocenéni vynosovym zpusobem

Jednotlivé prostory objektu jsou samostatné pristupné a teoreticky je lze samostatné

pronajmout.

Stanoveni obvyklého najemného skladu srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem D.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
c. Lokalita - K1 plocha v m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic ¢.p. 112, Libnic,
Ocefiovany objekt |okres Ceské Budéjovice 273,6|zhorseny zdéna standardni provedeni
kovova,
1|Hury, Ceské Budéjovice 500|velmi dobry montovand |standardniprovedeni
kovova,
2|Hary, Ceské Budéjovice 315|velmi dobry montovand |standardniprovedeni
Hlinska, Ceské standardni provedeni,
Budéjovice, Ceské vytapéni, socialni zatizeni +
3|Budéjovice 359|dobry zdéna kancelare, elektrickd vrata
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 80 0,9 72 1,04 0,89 1,25 0,9 1 1] 1,0413| 69
2| 70 0,9 63 1,04 0,98| 1,25 0,9 1 1] 1,1466) 55
3| 83 0,9 74,7 1,1 0,96 1,2 1 1,1 1] 1,39392 54
Celkem primér 59
Minimum 54
Maximum 69
Smérodatna vybérova odchylka - s 9
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 51
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 68|

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - vzorek ¢. 1 a 2 kovové, montované, nezateplené stavby
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - vzorek €. 3 vytapéni, socialni zafizeni + kancelare, elektricka vrata
K6 - Koeficient Upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Stanoveni obvyklého niajemného dilny srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem E.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic¢ ¢.p. 112, Libnic, standardni provedeni,
Ocefiovany objekt |okres Ceské Budéjovice 159,6(dobry zdéna vytdpénilokalné TP
standardni provedeni,
Skolni, Ceské Budéjovice vlastni socialni zafizeni,
1|3, Ceské Budéjovice 180[dobry zdéna vytdpéni
Kasarenska, Ceské
Budéjovice 6, Ceské standardni provedeni,
2|Budéjovice 58|dobry zdéna vytdpéni
standardni provedeni,
Kamenny Ujezd, Ceské socialni zafizeni, venkovni
3|Budéjovice 280|dobry zdéna plocha, vytdpéni
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 100 0,9 90 1,15 0,99 1,1 1 1,05 1| 1,314968| 68
2| 95 0,9 85,5 1,05 1,06 1 1 1] 1,3356) 64
3| 66 0,9 59,4 1,03 0,94 1,1 1 1,07 1] 1,139571 52
Celkem primér 62
Minimum 52
Maximum 68
Smérodatna vybérova odchylka - s 8|
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 53]
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 70)

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - zdéné konstrukce
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dal3i vlastnosti - zohlednéna pfitomnost socidlniho zafizeni / venkovni plochy
K6 - Koeficient Upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Stanoveni obvyklého niajemného skladu mechanizace srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem D.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic ¢.p. 112, Libnic¢,
Ocefiovany objekt [okres Ceské Budéjovice 64,288|Spatny zdéna standardni provedeni
kovova,
1|{Hary, Ceské Budéjovice 500|velmi dobry montovand |standardni provedeni
kovova,
2|Hary, Ceské Budéjovice 315|velmi dobry montovand |standardniprovedeni
Hlinska, Ceské standardni provedeni,
Budéjovice, Ceské vytapéni, socialni zatizeni +
3|Budéjovice 359|dobry zdéna kancelare, elektrickd vrata
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 80 0,9 72 1,04 0,7 1,3 0,9 1 1] 0,85176) 85)
2| 70 0,9 63 1,04 0,8| 1,3 0,9 1 1| 0,97344 65)
3| 83 0,9 74,7 1,1 0,79 1,25 1 1,1 1| 1,194875 63
Celkem primér 71
Minimum 63
Maximum 85
Smérodatna vybérova odchylka - s 12
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 58|
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 83|

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - vzorek ¢. 1 a 2 kovové, montované, nezateplené stavby
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - vzorek €. 3 vytapéni, socialni zafizeni + kancelare, elektricka vrata
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Stanoveni obvyklého najemného priichodu / skladu srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem D.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic ¢.p. 112, Libnic¢,
Ocefiovany objekt [okres Ceské Budéjovice 150,071[Spatny zdéna standardni provedeni
kovova,
1|{Hary, Ceské Budéjovice 500|velmi dobry montovand |standardni provedeni
kovova,
2|Hary, Ceské Budéjovice 315|velmi dobry montovand |standardniprovedeni
Hlinska, Ceské standardni provedeni,
Budéjovice, Ceské vytapéni, socialni zatizeni +
3|Budéjovice 359|dobry zdéna kancelare, elektrickd vrata
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 80 0,9 72 1,04 0,86 1,3 0,9 1 1| 1,046448| 69
2| 70 0,9 63 1,04 0,93 1,3 0,9 1 1| 1,131624 56
3| 83 0,9 74,7 1,1 0,92 1,25 1 1,1 1] 1,3915] 54
Celkem primér 59
Minimum 54
Maximum 69
Smérodatna vybérova odchylka - s 8|
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 51
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 68|

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - vzorek ¢. 1 a 2 kovové, montované, nezateplené stavby
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - vzorek €. 3 vytapéni, socialni zafizeni + kancelare, elektricka vrata
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Stanoveni obvyklého najemného mastale / skladu srovnavaci metodou.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze pod pismenem D.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova konstrukce -
[ Lokalita - K1 plochav m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Libnic ¢.p. 112, Libnic¢, standardni provedeni,
Ocefiovany objekt [okres Ceské Budéjovice 265,35|Spatny zdéna propadnuti stropu v ¢asti
kovova,
1|{Hary, Ceské Budéjovice 500|velmi dobry montovand |standardni provedeni
kovova,
2|Hary, Ceské Budéjovice 315|velmi dobry montovand |standardniprovedeni
Hlinska, Ceské standardni provedeni,
Budéjovice, Ceské vytapéni, socialni zatizeni +
3|Budéjovice 359|dobry zdéna kancelare, elektrickd vrata
Cena
Cena Koef. | Cenapo ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1- K2- Ka- K-5 dalsi tuvaha | K1x...x | odvozenaze
[ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3-stav |konstrukce| vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 80 0,9 72 1,04 0,91 1,3 0,9 1 1,3| 1,439474] 50
2| 70 0,9 63 1,04 0,98| 1,3 0,9 1 1,3| 1,550203| 41
3| 83 0,9 74,7 1,1 0,96 1,25 1 1,1 1,3 1,8876) 40|
Celkem primér 43|
Minimum 40
Maximum 50)
Smérodatna vybérova odchylka - s 6)
Pravdépodobnad spodni hranice - primér- s 38|
Pravdépodobnad horni hranice - primér +s 49

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav - zohlednén stav objektu
K4 - Koeficient Upravy na konstrukci objektu - vzorek ¢. 1 a 2 kovové, montované, nezateplené stavby
K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti - vzorek €. 3 vytapéni, socialni zafizeni + kancelare, elektricka vrata
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce - zohlednéno propadnuti stropu v ¢asti objektu
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi
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Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,2 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,20 %

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?]  Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok]  [K&/mésic]

Sklad 273,60 708, - 16 142,40 193 708,80

Dilna 159,60 744,- 9 895,20 118 742,40

Sklad mechanizace 64,29 852,- 4 564,59 54 775,08

Prichod / sklad 150,07 708, - 8 854,13 106 249,56

Mastal / sklad 265,35 516,- 11 410,05 136 920,60

Vynosy celkem 610 396,44

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 610 396,44 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1450 415,52 K&
- vyméra stavebniho pozemku: 3 972,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 1113,26 m?
- cena skute¢né zastavéné plochy: 406 518,02 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecn¢€ zastaveéné plochy pozemku: - 20 325,90 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

610 396,44 * 40 % - 244 158,58 K¢
Roc¢ni ndgjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 345911,96 K¢
Mira kapitalizace 6,20 % / 6,20 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 5579 225,20 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):

Rozvojové moznosti spo¢ivaji zejména v rekonstrukci objektu.

Ocenéni nakladovym zpisobem CN = 3102 764,02 K¢
Ocenéni vynosovym zptsobem CvV = 5579 225,20 K¢
Rozdil R = 2 476 461,18 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10 = 6 137 147,72 K&

Budova ¢.p. 112, budova sklad / dilna - zjiSténa cena 6 137 147,72 K¢
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3. Plochy s povrchem prasnvm - §kvarové tl. do 150 mm

Jedna se o zpevnénou plochu dvora. Vyméra odhadem 1180 m? Dle sdé&lenych
informaci vybudovéana odhadem v roce 2016.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.1.1. Plochy s povrchem prasnym - skvarové
tl. do 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 180,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. €. 17):  [K&/m?] = 45,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 82,84
PIna cena: 1 180,00 m? * 82,84 K¢&/m? = 97 751,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 2 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 15 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *2/15=13,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 13,3 % / 100) * 0,867
Nakladova cena stavby CSn = 84 750,29 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 40 086,89 K¢
Plochy s povrchem prasnym - §kvarové tl. do 150 mm - = 40 086,89 K¢

zjiSténa cena

4. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

Jedna se o zpevnénou plochu navazujici na oploceni u vjezdu do arealu. Plocha
odhadem 120 m?. Vybudovana dle sdélenych informaci odhadem v roce 2016.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 120,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2172,14
PIna cena: 120,00 m? * 2 172,14 K¢&/m? = 260 656,80 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky

Piedpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 38 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 2 /40 =15,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 5,0 % / 100) * 0,950
Nakladova cena stavby CS~ 247 623,96 K¢
Koeficient pp 0,473
Cena stavby CS 117 126,13 K¢

*

Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm - zji§téna cena 117 126,13 K¢

5. Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel

Jedna se o ptipojku do objektu kancelaid. Udaje o piipojce jsou odhadovany.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm?2
zemni kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m] = 195.,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 351,62
Plna cena: 40,00 m * 351,62 K&/m = 14 064,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 roka 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 45 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/50 =10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CSn = 12 658,32 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 5 987,39 K¢
PiipojKky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel - zjiSténa = 5987,39 K¢

cena

6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Jedna se o ptipojku do objektu skladil. Udaje o pipojce jsou odhadovany.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 3.1.6. Piipojky elektro kabel Al 25 mm?2
zemni kabel
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 60,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 195,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 351,62
PIna cena: 60,00 m * 351,62 K¢/m = 21 097,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 2 roky 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 48 rokti

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 2 /50 =4,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 4,0 % / 100) * 0,960
Nakladova cena stavby CSn = 20 253,31 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 9 579,82 K¢

Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel - zjiSténa
cena

9 579,82 K¢

7. Piripojka vody DN 40 mm

Jedna se o piipojku do objektu kancelati. Udaje o piipojce jsou odhadovany.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,3820
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 686,02
Plna cena: 40,00 m * 686,02 K&/m = 27 440,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 5 roka 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 45 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opottebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 5/50 =10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CSn = 24 696,72 K¢
Koeficient pp * 0,473
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Cena stavby CS 11 681,55 K¢

Ptipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena 11 681,55 K¢

8. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Jedna se o ptipojku do objektu kancelai. Udaje o piipojce jsou odhadovany.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m] = 1 555,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,3630
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 939,57
PIna cena: 40,00 m * 2 939,57 K&/m = 117 582,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 5 roku 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 75 rokti

Predpokladana celkova Zivo‘Enost (PCZ): 80 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/80=6,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 6,3 % / 100) * 0,937
Nakladova cena stavby CSn = 110 175,08 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 52 112,81 K¢
Ptipojka kanalizace DN 200 mm - zjiS§téna cena = 52 112,81 K¢

9. Plynova pripojka do DN 40

Jedna se o ptipojku do objektu kancelai. Udaje o piipojce jsou odhadovany.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,3660
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 577,30
PIna cena: 40,00 m * 577,30 K¢&/m = 23 092,- K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 5 rokd

Piedpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 35 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 5/40=12,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875
Nakladova cena stavby CS~ 20 205,50 K¢
Koeficient pp 0,473
Cena stavby CS 9 557,20 K¢

*

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena 9 557,20 K¢

10. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Udaje o oploceni jsou odhadovany.

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 29,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,1160
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 406,27
PIna cena: 29,00 m? * 406,27 K&/m? = 11 781,83 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CS~ = 3 923,35 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 1 855,74 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - = 1 855,74 K¢
zjiSténa cena

11. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki
Udaje jsou odhadovény.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila

v¢. sloupki
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 6 263,36 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokti
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 30 = 66,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,7 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova plechova nebo z profila vé. sloupki - zjisténa

cena

12. Studna

* % |l

3700,-
0,8000
2,1160

6 263,36
6 263,36 K¢

0,333

2 085,70 K¢
0,473

986,54 K¢

986,54 K¢

Jedna se o studnu kopanou, hloubka odhadem 15 metrt, stafi odhadem 68 let. Dle
sdélenych informaci je studna bez vody, v soucasnosti je do ni svedena destova voda z

casti stfech objektu.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 15,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m
dalsi hloubka: 5,00 m * 5 200,- Ké/m

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):
Studna neslouZi trvale svému ucelu:
Upravena cena studny

9 750,- K&
19 050,- K¢
26 000,- K¢

* % % |l |+ + +

54 800,- K¢
0,8000
2,3820
0,2000

20 885,38 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 68 roki 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 68 / 100 = 68,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,0 % / 100) * 0,320
Nakladova cena stavby CS~ = 6 683,32 K¢
Koeficient pp * 0,473
Cena stavby CS = 3161,21 K¢
Studna - zjisténa cena = 3161,21 K¢

13. Pozemek parc. ¢. 15/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,473

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Ndazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na I 0,00
vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do IV 0,00
15 % vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové I 0,00
podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemia 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivi  To =1 +) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,473 = 0,473

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

o x s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 772,- 0,473 365,16
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Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ Nazev Sislo [m?Y  [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1572 3972 365,16 1450415,52
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 3972 1 450 415,52

Pozemek parec. €. 15/2 - zjisténa cena 1 450 415,52 K¢

Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno

Jedna se o vécné bifemeno - pravo spoluuzivat ¢ast parcely k chiizi, jizd¢ a vstupu za
ucelem oprav domu ¢&.p. 85. Opravnéni pro Obec Libni¢, ¢.p. 85, 37371 Libnic,
povinnost k: parcela ¢. 15/2.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni castkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5)
zékona €. 151/97 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného brremene ¢ini 10 000,- K¢
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II) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze pod pismenem F.

Areal ¢.p. 112, obec Libnic¢

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

2]

Lokalita

rozméry

stav

pozemek

jiné

ZP kancelarské budovy
391,34 m2, PP celkem
573,98 m2, 2 NP, puda,
ZP budovy skladi/dilna

stav kancelarské
budovy dobry,
stav budovy

standardni provedeni,
vytapéni centralné plyn,
sklady bez vytapéni (1x TP),
v ¢asti vestavény nabytek,
zabezpecovaci systém,

Libni¢ &.p. 112, Libni¢, 1113,26 m2, PP celkem [skladd / dilna zpevnéné plochy, studna,
Ocefovany objekt |Okres Ceské Budéjovice [912,91m2, 1NP, plida |zhorieny 3972 m2 vécné bfemeno
standardni provedeni, dilny,
zdzemi pro pracovniky,
sklady, kancelare, vytapéni
2 NP, podkrovi, UP 520 centralné - plyn,
Nedabyle, Ceské m2, ZP celkem cca 400 dle KN 875 klimatizace, parkovisté pres
1[Budéjovice m2 velmi dobry m2 ulici
standardni provedeni,
recepce, kanceldre, byt,
ZP cca 920 m2, PP cca dilny, hala, zdvize, montazni]
1152 m2, 1 NP, jama, vytdpénicentralné
2|Plana, Ceské Budéjovice |podkrovi velmi dobry 1473 m2 plyn
ZP celkem 808 m2, UP standardni provedeni, sklad
U Pily, Ceské Budéjovice [1000 m2, 2x budova s rampou, kancelare,
3|4, Ceské Budéjovice (2NP, INP) velmi dobry 2070 m2 garaze, vyroba
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | Redukce [ Cena po K4 - stav K-6 objektu
resp. na redukcina| K1- K2- K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze
[4 Zaplacena | pramen | pramen [ poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné | odhadce K6 srovnavaciho
1 9 000 000 0,9 8100000 1,05 0,7 0,8 1,2 0,99 1| 0,698544] 11 595 547
2 11 000 000 0,9] 9900000 1,08 0,8 0,83 1,2 1,01 1| 0,869149| 11 390 446
3 18 500 000 0,9] 16650000 1,15 0,78 0,87 1,2 1,01 1] 0,945833] 17 603 536
Celkem pramér 13529 843
Minimum 11390446
Maximum 17 603 536
Smérodatna vybérova odchylka - s 3529 412|
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 10000431
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 17 059 255
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna poloha objektu
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemku
K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi- horsi) - zohlednén stav objektu jako celku
K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi) - vyhodnoceny dalsi vlastnosti (vestavény nabytek, zpevnéné plochy,
zabezpecovaci systém, vécné bifemeno, klimatizace, zdvize, rampa apod.)
K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimérené nizsi

Komentar:

Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZz srovnatelné.
Piipadné rozdily jsou upraveny koeficienty.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na:

13 530 000,- K¢
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C. REKAPITULACE

I) Dle cenového piredpisu

. Budova ¢.p. 112, budova kancelafi

. Budova ¢.p. 112, budova sklad / dilna

. Plochy s povrchem prasnym - skvarové tl. do 150 mm

. Plochy ze silni¢nich panela tl. 150 mm

. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

. Ptipojka vody DN 40 mm

. Pfipojka kanalizace DN 200 mm

. Plynova ptipojka do DN 40
10. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
11. Vrata ocelova plechova nebo z profilti v¢. sloupkt
12. Studna
13. Pozemek parc. ¢. 15/2

Ocenéni - celkem:

O 01N N K WIN

Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné bremeno
Vécna bifemena vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bi‘emen - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

II) Dle srovnavaci metody

6 163 168,70 K¢
6 137 147,70 K¢
40 086,90 K¢
117 126,10 K&
5987,40 K¢

9 579,80 K¢

11 681,50 K¢

52 112,80 K¢

9 557,20 K¢

1 855,70 K¢
986,50 K¢
3161,20 K¢
1450 415,50 K&

14 002 867,- K¢

-10 000,- K¢

-10 000,- K¢

13 992 867,- K¢

13 992 867,- K¢

13 992 870,- K¢

13 530 000.- K¢
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Zavér:

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu €.p. 112 v¢. prislusenstvi a pozemku
parc. & 15/2 v obci Libni¢, okres Ceské Budgjovice, katastralni uzemi Libni¢, kraj
Jihocesky, ke dni ocenéni 1.11.2018 na:

13 750 000.- K¢

Slovy: Ttinactmiliontisedmsetpadesattisic K¢

Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Ondrej Busta
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.11.2018

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 7256-1799/2018 znaleckého
deniku.
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E. PRILOHY

Vypis z elektronické verze KN

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 15/22

Obec: Libni¢ [535800]2
Katastralni izemi: Libni€ [683035)

Cislo LV: 231

Vyméra ™ 3972

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost’
Mapovy list: DKM

Urceni vymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastawéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba

Budova s éislem popisnym: Libnié [83038].2: & p. 112: vicetéelova stavba
Stavba stoji na pozemku: p.€. 152

Stavebni objekt: cp. 1122

Adresni mista: &p 1122

Vyfrez z katastralni mapy + ortofotomapa
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Vyiez z izemniho planu
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Srovnavané nemovitosti
A)
)]

Pronajem bytu 2+kk 33 m?

ulice Resslova, Ceské Budgjovice - ¢ast obce Ceské
Budeéjovice 3

8 000 K& za mésic

Nabizime k pronajmu byt o velikosti 2+kk v ulici Resslova v centru mésta. K dispozici je obyvaci
mistnost s kuchynskym koutem se sporakem a lednici. Dalsi mistnosti je mensi loznice. V koupelné je
sprchovy kout, umyvadlo s koupelnovym nabytkem a WC. Byt je orientovan do vnitrobloku. K bytu je
mozno uzivat za poplatek parkovaci stani ve dvofe. K dispozici sklep v suterénu. Volny nejdfive od
1.12.2018 nebo dle domluvy. Cena najmu je 8.000,-K& mésicné + zalohy 1.300,- voda, . Elektfina /cca
700,-K&/ se prepisuje na podnajemnika. Majitel pozaduje vratnou kauci ve vysi 8000,-K¢.

Celkova cena 8000 Ké za mésic Vlastnictvi: Osobni
Poznamka k cené: + zalohy na energie Podlazi 2. podlazi
D zakazky: 02775 33m?
Aktualizace: Dnes v
Stavba: Cihlova Vg
t Velmi dobry rocnost Trida G - Mimoradné
nehospodarna
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Zobrazit 5 fotografil v galerii

Pronajem bytu 1+kk 25 m?

ulice Prazska tt., Ceské Budgjovice - ¢ast obce Ceské
Budéjovice 3 ® Panorama

6 000 K& za mésic

Pronajem nové zrekonstruovaného bytu 1kk o velikosti 25m?, na Prazskeé tiidé v Ceskych Budgjovicich.
Byt se nachazi v prvnim patfe. V sousedstvi Uni Hobhy, Mébelix, Albert, Mcdonald's. V kuchyni novy

sporak, v koupelné sprchovy kout, umyvadlo a WC. Vedle domu bezproblémové parkovani.

Najemné 6.000 Ké&. Zaloha na energie pii obsazenosti 1500 Ké (topeni, voda, elektfina). Vratna kauce
18.000 K&. Provize RK 6.000 Ké.

Celkova cena: & 000 K& za mésic, bez Podlazi: 2. podlazi
poplatkd
UZitna plocha: 25 m?
ID zakazky: 043N045067
Plocha podlahova: 2o m?
Alktualizace: Dnes

Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné

Stavba: Cihlova budovy: nehospodérna &.
. : s 78/2013 Sb. podle
Stav objektu: WVelmi daobry wyhlasky
Vlastnictvi: Osobni Vybaveni: X
Vytah: X
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Zobrazit 16 fotografil v galerii

Pronajem bytu 1+1 40 m?

Ceské Budgjovice, okres Ceské Budé&jovice
6 000 K¢ za mésic

Mabizime k prondjmu zdény byt valikosti 1+1 v lokalité Pra¥ské pfedmést v Ceskgich Budéjovicich.
Calkowé plocha bytu [40m 2], podlahové plocha bytu [40m2], byt bez mo¥nosti sklepa.

Dispozice bytu: vstupnl chodba [4m2], kuchyné [10m2] prichozi do pokoje [25m 2], socidl [4m2] ze
sprehovymm koutem, WC s pifipojkou pradloy.

Bytwe standartnim / dobrém stavebné-tachnickém stavy, je nabizen E4steing zaflzeny,. novajEl
kuchyfizks linka, novEjsl elsktricky sporsk.

Byt == nachézi ve 2_patfe ginfovniho bytowdho domu baz witahu. Byt bezr moZnosti sklapa.
Topeni: Getfednl (radidtony], samostatné méfeni spotfeby studené vody [vodomér), slektfing
(elektromér).

W byté je moZno pfipojit intermet (Starnst).

Ensrgetickd naroénost budowy [F].

Obé&ansks vywbavenost 8 parkovani: VeEkers cbiansks vwbavenost vEetnd MHD je v mizté, Ekola,
Ekolka, obchody, slufby, banka. Parkovani na parkovisti v blizkost - vedle domu (nevyhrazens]).
Podminky majitela bytu: Byt je vhodny pro bydleni max 2 o=sob. bez vEtsich domacich mazlifki.
Majemné: | Bytova kauce £ Jisting wratna pfi ukongenl ndjmu | Provize RE.

Bytje k po dohodé (listopad_2018), 8 je uréen ke dlouhodobému prongjmu.

Pro blifsl informace a terminy prohlidly volajte makléfe (Jindfich Dwofdk, Dipl.Tech.).

Memovitost je nabizensa vywhradné nasl reslitni kancel&F.

Collows cena 5 000 KE za mésic Draturm mastShovant Ihnad
Poznamka k cend: + =nargis, kauce Vioda: Dl ko wodowod
Maldady na bydleni: ziloha na byt cca Topsni: Dstfedni délkové
2.500,-KE mé&s - podle
poBtu osob £ samoststné Cdpad: afgjng kanalizacs
mé&feni -
Telebomunikace Intermat
ID zaksizky- AD-2135-2018
: Elsktfina: 230V, 4000
Aktuslizace WEars S
Doprava: Silnice, MHD, Autcbus
Stavba: Cihlova i
Kaomiunikacs: Asfaltovd
Stav objekiu Dobiry = g T 5
Energstickd ndrofnost TFida F - Velmi
Viastnict: Cisohni budiowny: nehozpodérma
Podla#: 2. podla#i z calkem 2 Wybawveni: x
UEtn4 plocha: 40 m* ytah: X
Plocha podlahows 40 m*
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Zobrazit 7 fotografii v galeri

Pronajem garaze 17 m?

M. Horakové, Ceské Budéjovice - &ast obce Ceské Budé&jovice
2

1 800 K¢ za mésic

Pfedmé&tem pronajmu je gardZ umisténa v 1.podlaZi o vyméfe 17m2. K vybaveni patfi gardZova vrata s
ruénim otviranim, 2 svétla, rozvod elektfiny se zasuvkami, vestavéné palice, vlastni pomé&rovy
elektromé&r a vétraci otvor se mfizkou. Budova garaZi je v ulici Milady Horakowe 1484. MoZnost
pronajmout skuping 2-3 motorkard, parkovani auta. Neni dovoleno pouZivat jako dilnu pro wyrobni
¢innost, mé&siéni ndjem 1.800,-KE, hradi se 3 plathy pfedem. Volné okamZité.

Celkova cena: 1 800 K& za mésic, + UZitna plocha: 17 m?
provize R, vietné :
pravniho servisu Elektfina: 230V
ID zakazlky: 310 Doprava: Silnice, MHD, Autobus
Aktualizace: 25.10.2015 Komunikace: Asfaltova
Stavba: Panelova Energeticka naroénost Tiida G - Mimofadné
budowy: nehospodarna .
Stav objektu: Velmi dobry 78/2013 Sh. podle
S : T wyhlasky
Umfsténi objektu: Sidlisté
Bezbariérowy: o
Typ domu: Pfizemnl i
Witah: b 4
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Zobrazit 7 fotografii v galerii

Pronajem garaze 20 m?

ulice Bachmaéska, Ceské Bud&jovice - &ast obce Ceské

BUdéiOViCE 7 @& Panorama

1690 K¢ za mésic

Nabizime k prenajmu zd&nou gara? nedaleko nemocnice Ceskych Bud&jovic, Bachmadska ulice.

GaraZ ma zastavénou plochu 20 m2, je osazena plechovymi dvoukfidlymi vraty. Celkowy stav garaze je
velice pékny a udrZzovany. Jedna se o dlouhodoby pronajem za Géelem parkovani osobniho vozu nebo i
uskladnéni osobnich véci. Je zavedena elektfina, kdyZ roéni poplatek &ini 100,- KE + (hrada spotfeby
10,- K& / 1 kWh. Podminkou najmu je sloZeni kauce ve vysi dvou més. najmi a odmény realitni

kancelafe ve vy3i 3.500,- K& Doporugujeme osobni prohlidku, informujte se u makléfe zakazky.

Celkova cena 1 690 K& za mésic, bez Plocha zastavéna

poplatkd i

UZitna plocha
PK-5158

Datum nast&hovani
29.10.2018

Elektfina
Cihlova

Doprava
Dobry

\itah

Klidna ¢ast obce

1

20 m?®

20 m?

lhned

230V
Silnice, MHD
X
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Zobrazit 4 fotografie v galerii

Pronajem garaze 17 m?

ulice Otavska, Ceské Budéjovice - ¢ast obce Ceské Budéjovice
2

1 800 K¢ za mésic

Nase spoleénost Vam zprostiedkuje pronajem garaze o velikosti 17 m? v 2. NP parkovaciho domu na
sidlisti VItava, ulice Otavska. Garaz je vybavena sklopnymi kovovymi vraty. Je zde osvétleni, el. zasuvka
(230V) a okno s moznosti odvétrani. Garaz ma praktickou polohu, je umisténa mimo hlavni
prijezdovou cestu parkovaciho domu. Cely objekt je dobre zabezpeéen. V tésné blizkosti MHD.
Uvedena cena pronajmu 1.800,- K&/mésicné je véetné vSech poplatkd. Garaz je volna ihned. Vice info
v RK. Ev. gislo: 621652

Celkova cena: 1800 K¢ za mésic Stav objektu: Velmi dobry
Poznamka k cené: cena je uvedena vcetné Podlazi: il
poplatkd
UZitna plocha: 17 m?2
ID zakazky: 522266
Energetickd naroénost Trida G - Mimofadné
Aktualizace 19.10.2018

budowy: nehospodarna
Stavba: Smisena
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Pronajem kancelafe 50 m?
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Zobrazit 5 fotografil v galerii

ulice Kostelni, Ceské Budé&jovice - &ast obce Ceské Bud&jovice

3

5 500 K¢ za mésic (110 K¢ za m*/meésic)

Nabizime k pronajmu kancelafe o celkové plode 50,5 m2 v Kostelni ulici u OC lgy v Ceskych

Budéjovicich. Prostor tvofi 2 astedné zafizené kanceldie (22,5 m2 a 20 m2), déle k nim naleZi vstupni

hala o vymérfe 8 m2, ktera mbzZe slouzit jako kuchyfika. V mezipatfe se nachazi samostatné WC s

umyvadlem. Kancelafe jsou vhodné pro projekéni kancelar, finanéni poradce, acetni firmu aj. VySe
mé&signiho najmu 5.500,-K&, zalohy na energie &ini 2.500,-K&. Dale se hradi jistota ve vwyai jednoho

mé&siéniho najmu a rezervalni zaloha ve vy3i 6.655,-KE. Vice informaci u maklére.

5 500 KE za mésic
110 KE

02543

05.11.2018

Cihlova

Dobry

Patrowy

2. podlaZiz celkem 3

50 m?

Dalkavy vodovod
Plynovad

Vefejna kanalizace
230V

Silnice, MHD

ost Tfida G - Mimofadné

nehospodarna
Castedné

x
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Zobrazit 11 fotografil v galerii

Pronajem kancelare 28 m?

ulice Kné&zskodvorska, Ceské Budsgjovice - 8ast obce Ceské
Budéjovice 3 @ Panorama

3 360 K¢& za mésic (120 K& za m2/mésic)

Nabizime k pronajmu kancelaf ve 3. NP administrativni budovy v 3irdim centru Ceskych Bud&jovic,
nedaleko OC lgy, ulice Kn&Zskodvorska. Kancelar je vybavena nabytkem a ma vyméru cca 14,7 m2.
N&jemné &ini 120,-K&+ DPH za m2 a mésic + zélohy na sluZby spojené s uZivadnim viz cenik ve
fotogalerii. Dale se hradi jistota ve vy3i 3 mé&siénich n&jmd + DPH. Za pfiplatek lze jednorazové
pronajmout Skolici (konferenéni) mistnost s kapacitou 45 osob. Vics informaci u makléfe.

Celkové cena: 3 360 KE za mésic Voda: Délkowy vodovod
Cena za m* 120 KE Odpad Vefgjné kanalizace
ID zakazky: 02152 Elektfina 230V
Aktualizace: 05.11.2018 Doprava Silnice, MHD
Stavba SmiZena Energeticka narocnost Tida F - Velmi

_ budowy: nehospodarnd €.
Stav objektu: Dobry 78/2013 Sh. podle

hl&g

Typ domu: Patrowy ahlatky

Ukazatel energetické  192,0 kwh/m~2 za rok

PodlaZf. 3. podlaZi z celkem 3 naroénosti budovy:

Uzitna plocha: 28 m? Prilkaz energetické  Zobrazit prikaz

Plocha podiahové: 28 m? naroénosti budovy: Eziggvitické naroénosti
Vybaveni v 4
Vyitah ¥
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Zobrazit 3 fotografie v galerii

Pronajem kancelare 29 m?

Rudolfov - 8ast obce Hlinsko, okres Ceské Bud&jovice

3497 K& za mésic(121 K& za m2/mésic)

Pronajem nebytovych prostor o plode 29 m2 v aredlu Agrostav, v Hlinsku u Caskych Bud&jovic.
Nebytovy prostory se nachézi v pizemi administrativni zdéné budovy (vhodné jako kancelaF, sidlo
firmy, atd ). Nebytovy prostor se sklada z hygienického zédzemi a WC. Pfistup je moZny 24 hodin denné.

MoZnost pfipojeni k internetu. Doporucujeme osobni prohlidku. M&siéni najemné &ini 3.497 - K& vé.

DPH + energie.
Celkové cena: 3 497 KE za mésic, Umisténi objektu: Centrum cbce
véetnd DPH
Typ domu: Pfizemni
Cena za m* 121 KE
UZitna plocha: 29 m?
Poznamka k cené + zélohy na energis +
provize RK Energeticka narocnost Tfida G - Mimoiadné
budovy nehospodarna &
ID zakazky: 3206-P 78/2013 Sh.podle
Aktualizace 05.11.2018 eyl
Bezbariérovy
Stavba Cihlové : X
Vytah b 4
Stav objektu: Valmi dobry E
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Zobrazit 4 fotografie v galerii

Pronajem skladového prostoru S00 m?

Hiry, okres Ceské Budgjovice

40 000 K¢ za mesic (80 K¢ za m?/meésic)

Nabizime k pronajmu skladovaci prostory v obci Hiiry u Ceskyjch Budgjovic. Samostatny aredl je zcela

mimo obytnou zénu obei HAry a Rudolfov, vhodné i k provozu hluéné&jsiviroby. Nové postavena

plechova hala ma celkovou vyméru skladovaci plochy S00 m2, kdy? k dispozici je zaroven zazemi pro

zaméstnance ve vedlej3i budové. Zavedena je elektfina a voda z obecniho fadu. U haly je

bezproblémaove parkovani pro osobni automobily. Cena je uvedena bez poplatkd za energie.

Podrobnosti k zakazce sdéli maklér Pavel Klimes. Informujte se.

Celkova cena:

Cena za m*
ID zakazky
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu

40 000 K& za mésic, bez
poplatkd

80 Ke
PK-4575
20.06.2015
Montovana

Movostavba

Typ domu: Pifzemni
UZitna plocha: 500 m?
Parkovani vy
Doprava: Silnice

Energeticka narocnost Tfida G - Mimofadné

budowy nehospodarna .
78/2013 Sh. podle
wyhlasky

Wytah: »

53



Zobrazit 9 fotografii v galerii

Pronajem skladového prostoru 315 m?
Hary, okres Ceské Budéjovice

22 000 K¢ za mésic (70 K& za m3/meésic)

Nabizime k prondjmu novou, nezateplenou halu v uzavieném areélu 3 km od OkruZni ulice v Ceskych
Budéjovicich. Jedné se 0 260 m2 + 55 m2 skladowych prostor pfistupnych z jedné strany z asfaltove
plochy a z druhé strany z nakladové rampy. Areal je oploceny, pfistupny po nové asfaltové komunikaci.

Napojeny na elektriku, plyn, vodu, opticky kabel. Cena pronajmu &ini 22.000,- K& mé&sicéné + DPH.

Cena zam®
Pozndmka k cené
ID zakazky:
Aktualizace
Stavba

Stawv objektu:

22 000 KE za mésic, +
provize RK, vetné
pravniho servisu

T0KE

+ DPH
3156-M
05.11.2018
Cihlova
Velmi dobry

Umisténi objektu:
Typ domu:
Plocha zastavéna
UZitna plocha:

etickd ndroénost

oy
oWy

om

nerg
idoy

Centrum obce
Pfizemn(

315 m?

315 m?

THida G - Mimofadné
nehospodarna €.
78/2013 Sb. podle

vyhl&gky
X
X
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Zobrazit 8 fotografil v galerii

Pronajem skladového prostoru 359 m?

ulice Hlinska, Ceské Budéjovice - &ast obce Ceské Budégjovice

29 620 K¢ za mésic (83 K¢ za m3/mésic)

Exkluzivng nabizime k prondjmu vytapé&nou halu plynem o velikosti 359 m2. Hala je situovana v

komerénim areélu v ulici Hlinska, Ceské Budéjovice. K dispozici je voda, elektrika, kanalizace, véetné

social. zafizeni a kanceldfe - mimo vlastni halu - cca. 30m od haly. Prostory je moZno wyuZit jako

skladove nebo vyrobni. Vyhodou jsou elektricka vrata. Mésitni najemné 29 620,- K&/ 83,- K€ za m2/
mésic + DPH + energie. Kauce ve vy3i dvou ndjmu. Odména RBK ve wii jednoho najmu + DPH. VoIng

ihned

Celkova cena:

Cena za m*

Aktualizace
Stavba:

Stav objektu

Umfsténi objektu:

PodlaZ:

E)

28 620 Kt za mésic, hez
poplatkd

B3 KE

Cena - 990 K&/ rok / hez
DPH a bez méadil.

EK-5140

05.11.2018

Cihlova

Velmi dobry

Okraj obhee

Patrovy

1 podlaZi z celkem 2

UZitna plocha: 358 m?

Datum nastéhovani:  Thned

Voda: Dalkowvy vodovod
Topen( Ustednl plynové
Phyn Plynovod
Elektfina 400V

Doprava: Silnice, MHD

t Tfida G - Mimofadné
nehospodarnd &.
78/2013 Sb. podle

wyhlagky
Viytah X
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Zobrazit G forografii v galerii

Pronajem vyrobni haly, prostoru 180 m?
ulice Skolni, Ceské Budé&jovice - ¢ast obce Ceské Budéjovice
3

18 000 K¢& za meésic(100 K¢ za

m2/mesic)

Nabizime k dlouhodobé&mu pronajmu prostory nové zkolaudované pro kovowvyrobu o celkové vymére
180 m2 ve Skoln ulici (nedaleko Prazské tiidy). Viastni socidlni zafizeni. Vstup z ulice. Dobré
dostupnost pro nakladni automobily, 2 minuty od zastéviky MHD U Hibitova. V cenég je parkovani v

uzavieném dvofe, ostraha objektu. Po dohodé je mozZné pronajmout i okolni zpevné&nou plochu.
MEesiéni najemné Cini 18 000 K& + DPH. Vratna kauce je 18 000 K€ + provize BK 18 000 K& + DPH.

Celkova cena: 13 000 KE za mésic PodlaZi: 1. podlazi

Cenaza m* 100 KE U#itna plocha: 150 m?

ID zakazky 085-N06431 Parkowvani: 2

Aktualizace: 221020185 Topent: Lokalnf plynowve

Stavba: Cihlova Elektfina: 230V

Stav objektu Dobry Energetickd narognost Tfida G - MimoFadné
budowy: nehospodarna .

Typ domu: Pfizemnf 78/2013 Sb. podle

wyhlagky
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Zobrazit 6 fotografil v galerii
o T T

Pronajem vyrobni haly, prostoru 58 m?

ulice Kasarenska, Ceské Budgjovice - &ast obce Ceské
Budé&jovice 6

5 500 K¢ za mésic (95 K¢ za m3/meésic)

MNabizime k prondjmu prostor o velikosti 58 m2 vhodny jako dilna, sklad & vyroba v ulici Kasdrenska v
 Bud&jovicich. Prostory jsou umistény v pifzem{ domu, ktery ma vyuZiti jako administrativné
pramyslovy objekt (v objektu jsou dalii dilenské provozy ) K objektu je zajidtén pfijezd osobnim
automobilem, & dodavkou pro zasobovani. Vynikajicl poloha objektu v blizkosti vEtSiny zastavek MHD,
autobusového a vlakového nédrazi a obchodniho centra Mercury. Volné od 1.1.2019, cena 5 S00 K&/

mes.

Celkova cena: 5 500 K za mésic, bez Podlaz 1. podlaZi
poplatkd
UZitna plocha 58 m?
Cenazam?* 95 K&
Datum nastéhovan  01.01.2019
ID zakazky KM-5170
Doprava Vlak, Silnice, MHD,
Aktualizace 30.10.2018 Autobus
Stavba Cihlova Energeticka narocnost THda G - Mimofadné
_ i . budovy nehospodama &
Stav objektu: Dobry 78/2013 Sh. podle
hlas
Typ domu: Pfizemni Y kg
Vijtah b 4
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Zobrazit 18 fotografil v galerii

Pronajem vyrobni haly, prostoru 280 m?

Kamenny Ujezd, okres Ceské Budéjovice
18 500 K¢& za mésic (66 K& za m2/mésic)

Nabizime k pronajmu nebytové prostory zkolaudovany pro potravinaiskou vyrobu — jatka na okraji

Kamenného Ujezdu u Ceskyjch Bud&jovic. Jedna ss o 280 m2 prostor, které lze vyuzit pro skladovani,

vyrobu, & autodilnu. Souéasti tEchto prostor jsou socily. Zaroven k prostoram pfinalezi venkovni

plocha cca 300 m2. Cena 18.500,- K&/ mésiéné. V piipadé zajmu lze jednat o prodeji arealu.

Celkova cena:

Cena za m®
ID zakazky:
Aktualizace
Stavba

Stav objektu:

Umisténi objektu:

18 500 K& za mésic, +
provize RK, véetné
pravniho servisu

66 K&
3079-M
05.11.2018
Cihlova
Velmidobry

Cenftrum obce

Typ domu:

Pfizemni
280 m?

280 m*?

st Tfida G - Mimofadné

nehospodarna &.
78/2013 Sh. podle
vyhlasky

X
x
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Prodej vyrobni haly, prostoru 520 m?

Nedabyle - 8ast obce Nedabyle, okres Ceské Bud&jovice
Panorama

9 000 000 K&(17 308 K& za m?)

Nase spolednost Vam zprostiedkuje prodej komeréniho objektu v obei Nedabyle, nedaleko Ceskych
Budé&jovic. Jedna se o dvojpodlaZni budovu s podkrovim, v niz jsou prostorné dilny, zdzemi pro
pracovniky, sklady a kancel&fe. V podkrovi je moZné mit byt, konferenéni mistnost, je zde kuchyné a
soc. zafizeni. Objekt je klimatizavany, wtapéni plynem. Vijezdova vrata pro vy55i auta jsou na el. pohon.
Komplex na sebe navazujicich staveb je u hlavni silnice. Parkovisté se 13-ti parkovacimi misty.
Rekonstrukce a pfistavba dokoncena v roce 2005. Objekt je pfistupny z vefejné cesty, viezd moiny ze
dvora i z komunikace. Lze zkombinovat podnikani se soukromym bydlenim. Zajistujeme kompletni

realitni a pravni servis. Doporucuji prohlidku. Ev. gislo: §17710.

Celkova cena 9 000 000 KE za Typ domu Patrovy
nemovitost, véetné -
provize PodlaZ 3
Cena za m? 17 308 K& Usitna plocha 520 m?
cena vEetné provize RK Parkovanl 13
618324 Garaz V4
06.10.2013 Er arocnost Tida G - Mimofadné
by nehospodarna
Cihlova
Stav objektu Velmi dobry
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Prodej vyrobni haly, prostoru 1 400 m?

Plana - &ast obce Plana, okres Ceské Bud&jovice

11 000 000 K&(7 857 K& za m?)

Nemovitost vhodna k podnikani i bydlenf se nachaz( v obci Plan4, pouhé 4 km od Gaskych Budgjovic.
Zastavéna plocha vEetné nadvofi Sinl 1473 m2.

MNemovitost je rozdélena na nékolik £4stl : je zde administrativni &8st o vyméfe 185 m2, kterd se skldda
z recepce, vystavni siné a kanceldie, Satny pro zaméstnance a socidinfho zdzem( . Nad touto 24sti je

velmi prostorny podkrovn( byt 3 + kk s terasou o wyméfe 240 m2.

Déle jsou k dispozici dilna o vwméfe 171 m2, dvoupaodlaZni hala se zdviZl a montéZni jdAmou o vimére
396 m2 a dal&f dvoupodlaZni dilna o wyméfa 150 m2 se zdviZl 3 gard2( V uzavieném dvofe je moZnost

parkovani nékelika aut.

Pro podrobné informace nevéahejte kontaktovat makléfku.

Na nemovitost Vam zajistime whodné financovanl.

Celkova cena:

Cena za m*

Poznamka k cené:

ID zakazky:
Aktualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Typ domu:

PodlaZi:

Plocha zastavéna:

UZitn4 plocha:

Parkovanf:

11000 000 Ki za
nemaovitost, vietné
provize, véetné pravniho
servisu (k jednani)

7 857 KE

vietné provize, vietné
pravniho servisu, cena

bez dané z nabytl, cana k
jednani

01183
26.10.2018
SmiZena
Velmi dobry
Patrowy

2

1473 m?
1400 m=

GaraZ:
Voda:

Topeni:

Plyn:

Odpad:

Telekomunikace
Elektfina:
Doprava:
Komunikace

Energetickd nérofnost
budowy:

Ukazatel energeticke
néroénosti budowy:

acC

Viybaveni:

il
Dalkovy vodowod

Ustfedn( plynove,
Ustfedni tuhé paliva

Plynovod

Vefejns kanslizace,
Septik

Telefon, Internet
230V, 400V
Silnice, MHD
Asfaltova

Tfida G - Mimofadné
nehospodarna €.
78/2013 Sb. podle

wyhlasky
18,0 kWh/m™2 za rok

Castetné
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I11)

Zobrazit 13 fotografil v galerii

Prodej obchodniho prostoru 1 000 m?

Ceské Budgjovice - &ast obce Ceské Bud&jovice 4, okres Ceské
Budeéjovice

18 500 000 K& (18 500 K& za m?)

Nabizime k prodeji &ast komeréniho areélu na okraji Ceskyjch Bud&jovic v ulici U Pily. Jedné se o dvé
budowy, kdy prvni tvofi sklad s rampou, kancelari a dvé garaze. Celkova plocha této budovy Cini 336
m2. Druha budova - dvoupodlaZni kompletné rekonstruovana, méa zastavénou plochu 472 m2 a byla
doposud wyuZivana pro kompletaci a gistou strojirenskou vyrobu a laboratof. Budova ma dostateéné
socialni zafizeni, Satny. Zaroven betonove zatéZzové podlahy. MoZno vyuZit pro sklad, wyrobni prodej a
kancelafe. Celkova plocha pozemku véetn budov €ini 2070 m2. Napojeno na veskeré sitd Cena
18.500.000,- K&

Celkova cena: 18 500 000 KE za Typ domu: Pfizemnl
nemovitost, vCetné =
provize, viéetné pravniho Plocha zastavénd 808 m?
sernvisu S
UZitn4 plocha: 1000 m?
Cena za m* 18 500 K& P z %
Energeticka narocnost Tiida C - Usporna &.
ID zakdzky: 3162-M budovy 78/2013 Sh. podle
wyhlasky
Aktualizace 05.11.2018 i
Bezbariérovy b4
Stavba Cihlova
Vytah X
Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
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