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A. Nalez

1. Znalecky ukol

1.1.Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 86 v¢. pfisluSenstvi a pozemku parc.C.
1686, vSe zapsané na Listu vlastnictvi 2135

1.2. Stanoveni obvyklé ceny pozemkl parc.C. 1683/2 a parc.C. 1687, vSe zapsané na
Listu vlastnictvi 162 (za pfedpokladu, Ze je na pozemky nahliZzeno tak, Ze nejsou
soucasti funkcniho celku)

1.3. Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 86 v¢. ptislusenstvi a pozemku parc.c.
1686, zapsané na Listu vlastnictvi 2135 a pozemkt parc.¢. 1683/2 a parc.c. 1687,
zapsané na Listu vlastnictvi 162 (pozemky tvoii s rodinnym domem funkéni celek)

v obci Horni Plana, okres Cesky Krumlov, katastralni uzemi Horni Plana pro potieby
insolvenc¢niho fizeni KSPH 66 INS 26654/2016

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 86, obec Horni Plana
Adresa pfedmétu ocenéni: &.p. 86, Horni Plan4, okres Cesky Krumlov
Kraj: Jihocesky kraj

Okres: Cesky Krumlov

Obec: Horni Plana

Ulice:

Katastralni uzemi: Horni Plana

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.09.2019.
Prohlidka byla za ptitomnosti: pan Petrousek - otec.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjiSténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova
mapa, informace realitnich kanceléii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, izemni plan, technické feseni systému INEM

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

List vlastnictvi 2135

Petrousek Jan, Kostomlatska 2187, 28802 Nymburk



List vlastnictvi 162

Sura Jan, ¢.p. 50, 38403 Ktis§

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 86 v€. pfisluSenstvi a pozemky parc. ¢. 1686, 1683/2, 1687 v obci
Horni Plana, okres Cesky Krumlov, katastralni uizemi Horni Plana.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany pozemek parc.&. 1686 o vyméie 459 m? je evidovany v katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 86 — objekt k bydleni.

Ocenlovany rodinny dim je samostatny objekt a mé jedno nadzemni podlazi. Diim neni
podsklepeny, neni zde ptida a disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Na zaklad¢
sdéleni osoby pfitomné behem prohlidky byl objekt zakoupen v roce 1996 a cely
rekonstruovan a pfistavén. V roce 2002 probéhla kolaudace.

Zaklady jsou zelezobetonové izolované, objekt je zdéné konstrukce, stropy jsou
keramickobetonové. Strecha je sedlova, stieSni krytinu tvoii betonova taSka a
klempiiské prvky jsou pozinkované. Vngjsi omitky jsou Stukové a plast je zateplen
polystyrenem.

Dispozi¢né je dim fesen jako 5+kk. V domé se nachazi kotelna o vyméfe 9,45 m’, hala
o vyméfe 13,31 m’, koupelna o vyméte 5,73 m’, WC o vyméfe 1,68 m’, predsiii o
vyméfe 7,70 m’, pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméie 38,73 m’, piedsiii o vyméfe
10,54 m*, pokoj o vyméie 12,92 m’, pokoj o vyméie 15,38 m’, koupelna o vyméte 4,98
m’, WC o vyméte 1,50 m’, pokoj o vyméie 19,71 m’, pokoj o vyméie 17,56 m’, chodba
o vyméfe 2,93 m’, zastfeSena terasa o vyméie 12,70 m’. Podlahova plocha &ini 162,11
m’. Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ¢ini 174,81 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde pouzita plastova okna s dvojsklem, ptisluSenstvi
oken chybi. Vybaveni koupelen tvofi klasicka vana v pfizemi, a v podkrovi rohova
vana, sprchovy kout je v obou koupelnach, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Jsou
zde pouzity tyto dvete: dyhované plné, dyhované prosklené. V ptizemi jsou ocelové
zarubné a v podkrovi jsou zarubné oblozkové. Vchodové dvere jsou dievéné
prosklenné. V obyvacim pokoji se nachazi kachlovd kamna. V kuchyni se nachazi
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky sporak. Osvétlovaci techniku
tvofi lustry, smérové lampy.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: keramicka dlazba, v pokojich v podkrovi je
prkenna podlaha, kuchyné mé na podlaze keramickou dlazbu, v koupelné jsou podlahy
tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je podlaha feSena: keramicka dlazba, prkenna
podlaha. V ostatnich mistnostech je keramicka dlazba.



Dals§im vybavenim domu je digestof.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna
sit’ elektrického proudu. Voda je brana ze studny, odpady jsou svedeny do septiku a
zemni plyn zde neni zaveden. Dle sdéleni pfitomné osoby je mozné napojeni na
kanalizaci. ReSeni vytapéni v domé: elektrokotel, kotel na tuha paliva a topna télesa
tvoti zavésné radidtory. V dom¢ je pro ohiev vody instalovan bojler.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad, vady
vybaveni nejsou a rozvody v objektu jsou bez vad. Objekt je delsi dobu neobydleny.
Stav rodinného domu je velmi dobry.

Na pozemku jsou okrasné dieviny a oploceni tvoii dfevény plot s podezdivkou.
Vchodova branka byla poskozena. K pozemkiim a rodinnému domu je mozny volny
pristup. Sklon pozemku je rovinaty. Ptistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné
obecni cesté. Moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu.

Ocefiované pozemky parc.¢. 1683/2 o vyméie 31 m? a parc.é. 1687 o vyméte 194 m?
jsou evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Pozemky sousedi
s pozemkem parc.¢ 1686, jsou pod spoleénym oplocenim a tvoii spolecné s rodinnym
domem funkéni celek.

Dim je situovany v zapadni casti obce a charakter okoli odpovid4d reziden¢né -
rekreacni zon€. Dostupnost obchodl je nedostate¢na - nutnost dojezdu. Soustava Skol
neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu a neni zde zaddnd vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli se nenachézi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti - nutnost dojizdét, nejsou zde zadné fady - nutnost dojezdu kvili
Gifednim zaleZitostem a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli a v bezprostfedni
blizkosti objektu je zelenn v podob¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

Zastavka hromadné dopravy je mimo zastavéné izemi obce - bez spojeni.
Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Zpusob ochrany nemovitosti: rozsahlé chranéné izemi

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
g(())l[:lilsl rodinného Podkrovi o
Puda ne
Dum byl postaven v roce Kolaudace 2002
Zdroj informace o dob¢ na zakladé sdéleni pfitomné osoby




vystavby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce zdéna

Stropy keramickobetonové
Tloustka stén

Stfecha sedlova

Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované

Vné&jsi omitky Stukové

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

Koupelna(y)

klasicka vana, rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

Drevéné prosklenné

Typ zarubni

Oblozkové, ocelové

Vnitini dvefe

dyhované plné, dyhované prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici, elektricky

Kuchyné sporak, kachlova kamna
Dispozice RD 5+kk
Ostatni Kotelna 9.45 m’
prostory ’
Ostatni Hala 1331 m’
prostory
Koupelna, WC | Koupelna 5,73 m’
Koupelna, WC | WC 1,68 m’
Ostatni o 1 2
prostory Predsin 7,70 m
Popis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj s kuchyfiskym 38,73 m’
m2 koutem
Ostatni Y1 2
prostory Predsin 10,54 m
Pokoj Pokoj 12,92 m’
Pokoj Pokoj 15,38 m’
Koupelna, WC | Koupelna 4,98 m’
Koupelna, WC | WC 1,50 m’
Pokoj Pokoj 19,71 m’




Pokoj Pokoj 17,56 m’
Ostatni Chodba 2,93 m’
prostory
162,11
Podlahova plocha T
m
PiisluSenstvi ZastfeSena terasa 12,70 m
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 174’212
Elektiina 230V a 400V
Vodovod pripojeni ke studni
Svod splasek septik
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

elektrokotel, kotel na tuh4 paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: keramicka dlazba, prkenna podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba, prkennd podlaha
ostatni: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

dfevény plot s podezdivkou

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

reziden¢né - rekrea¢ni zona

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

nedostatecna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v mist¢ dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili tfednim
zaleZitostem, v mist& se pobocka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelen v
podobeé lesti a luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

bez spojeni - zastavka mimo zastavéné tizemi obce,
dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu




Sousedé a kriminalita

Vécna bi‘femena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

zpusob ochrany nemovitosti: rozsahlé chranéné tizemi

Ocetiované pozemky parc.¢. 1683/2 o vyméfe 31 m? a parc.c. 1687 o vyméie 194 m? jsou
Dalsi informace evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost. Pozemky sousedi s pozemkem
parc.¢ 1686, jsou pod spolecnym oplocenim a tvoii spolecné s rodinnym domem funkéni celek.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.09.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotend Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentar k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1.1.Rodinny diim ¢.p. 86 obec Horni Plana (LV 2135)

Rodinny dim Hirka &.p. 86 obec Horni Plana

Krumlov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocetiovany Horni Plana, okres 162.11 m’, 5+kk, Velmi 2 kote} na T}j’ elektro'kotel, studr}a, .
objekt Cesky Krumlov odsklepend: ne dobry 459 m septik, mozno napojit na kanalizaci,
p peny: kachlova kamna
Nad H#istém, Horni
. e 2 , 2 kotel na TP, elektrokotel, vodovod,
1 Plana, okres Cesky 150 m’, Patrovy Novostavba | 831 m kanalizace,
Krumlov
T I | e o s
Krumlov 150 m', Patrovy dobry 197 m :tani , Zastr p \%
Lipno nad Vltavou, 2 ; Velmi 2 vodovod, kanalizace, podlahové topeni,
3 okres Cesky Krumlov 140 m’, Patrovy dobry 899 m zastieSené parkovaci stani
4 Lipno gad Vltavou, 195 m”. P 3 Velmi 1931 m’ vodovod, kanalizace, krbova kamna,
okres Cesky Krumlov m, rrizemni dobry m zimni zahrada, venkovni bazén,
Frymburk, okres Cesk}'l 2 , Velmi 2 kotel na TP, vodovod, kanalizace,
S Krumlov 200 m, Patrovy dobry 818 m bazén, garaz, prodej véetné vybaveni
Cerna v Posumavi, 2 , Velmi 2 studna, septik, bazén, pergola, kachlova
6 okres Cesky Krumlov 95 m, Patrovy dobry 643 m kamna
Na Vysluni, Horni . . o
i P 2 , Velmi 2 vodovod, kanalizace, nedokonéené
7 Plana, okres Cesky 220 m’, Patrovy dobry 503 m pokoje




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. TP | redukee | redukei | Ki- | K2- | X% | Ka- K5 - K6- 1 gy, | ocefiovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen o
uzitné srovnani
plochy
1 %56666’67 0.9 3(26.100,00 1.03 1.01 1.00 | 1.20 1.00 1.00 1.2484 | 25.712,91 K¢
2 %%666’67 0.9 21(7(;.600,00 1.05 1.01 1.00 | 0.74 1.03 1.00 0.8083 | 34.145,74 K¢
3 1536'428’57 Nepouzit 1535428’57 105 | 1.01 100 | 1.2 1.03 1.00 13326 | 40.093 48 K&
| 8T Nepowsit | 27 1 os | o8 1.00 | 1.30 1.10 1.00 14715 | 2439513 K¢
5 13(15250’00 Nepouzit 1341(“:.250’00 1.05 0.98 1.00 | 1.20 1.10 1.00 1.3583 | 23.006,70 K&
6 13(16'473’68 0.9 ZK%326’32 1.00 1.03 1.00 | 1.13 1.03 1.00 1.1988 | 23.628,89 K¢
7 1135'636’36 Nepouzit 11{36'636’36 1.00 0.97 1.00 | 1.04 1.00 1.00 1.0088 | 13.517,41 K¢
Celkem priamér 26.357,18 K&
Minimum 13.517,41 K¢
Maximum 40.093,48 K¢
Smérodatna odchylka - s 8.535,62 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17.821,56 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 34.892,80 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

26.357,18 K&/m®

*

162,11 m*

=4.272.763 K¢

4.273.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Hiirka ¢.p. 86 obec Horni Plana

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceifovany Horni Plana, okres 162.11 mz, 5+kk, Velmi 2 kote}kna T}:’ elektro_kotel,ks tud{} 2,
objekt Cesky Krumlov odsklenent: ne dobry 459 m septik, mozno napojit na kanalizaci,
p peny: kachlova kamna
Nad H#istém, Horni
. e 2 , 2 kotel na TP, elektrokotel, vodovod,
1 Plana, okres Cesky 150 m’, Patrovy Novostavba | 831 m kanalizace,
Krumlov
T I | i o s
Krumlov 150 m', Patrovy dobry 197 m ;éni » Zastr parkov
Lipno nad Vltavou, 2 3 Velmi 2 vodovod, kanalizace, podlahové topeni,
3 okres Cesky Krumlov 140 m’, Patrovy dobry 899 m zastieSené parkovaci stani
4 Lipno pad Vltavou, 195 m”. P 3 Velmi 1931 m’ vodovod, kanalizace, krbova kamna,
okres Cesky Krumlov m, trizemni dobry m zimni zahrada, venkovni bazén,
Frymburk, okres Cesk}'l 2 3 Velmi 2 kotel na TP, vodovod, kanalizace,
S Krumlov 200 m, Patrovy dobry 818m bazén, garaz, prodej véetné vybaveni
Cerna v Posumavi, 2 i Velmi 2 studna, septik, bazén, pergola, kachlova
6 okres Cesky Krumlov 95 m, Patrovy dobry 643 m kamna
Na Vysluni, Horni . . I
7 Plana, okres Cesk}'/ 220 mz’ Patrovy Velm} 503 m? VOdOYOd, kanalizace, nedokoncené
Krumlov dobry pokoje

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

35.666,67
30.666,67
53.428,57
35.897,44
31.250,00
31.473,68
13.636,36

NN R W N~

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢€.3)

Vypocet relace ¢.2

35.666,67
30.666,67
5342857
35.897,44
31.250,00
31.473,68
13.636,36

N U AW N —

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

~ I I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

X 3 '3 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

0,90
0,90

0,90

53.428,57
13.636,36
3,9181

31.748,38
21.680,19
18.112,02

0,90
0,90
0,90

35.897,44
13.636,36
2,6325

Objektivizace nabidkové ceny

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
32.100,00
27.600,00
53.428,57
35.897,44
31.250,00
28.326,32
13.636,36

(pfipad ¢.3)
(pfipad ¢.7)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
32.100,00
27.600,00
5342857
35.897,44
31.250,00
28.326,32
13.636,36

(pfipad ¢.4)

(ptipad ¢.7)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Aritmeticky pramér 28.135,02
Odchylka max hodnoty od priméru 7.762,42
Odchylka min hodnoty od priméru 14.498,66

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.7)

Vypocet relace ¢.3

¢ Cena poiadované resp. zaplacena za 1 [nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 35.666,67 0,90 32.100,00
2 30.666,67 0,90 27.600,00
3 5342857 - 53.428,57
4 35.897,44 - 35.897,44
5 31.250,00 - 31.250,00
6 31.473,68 0,90 28.326,32
7 13.636,36 - 13-636.36
Maximalni hodnota 35.897,44 (ptipad ¢.4)
Minimalni hodnota 27.600,00 (ptipad ¢.2)
Relace min vs. max hodnoty 1,3006 OK
Aritmeticky pramér 31.034,75

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Hiirka ¢.p. 86 obec Horni Plana

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dal§i vlastnosti Vaha
pozemek srovnani
" , , . 2 . kotel na TP, elektrokotel,
Oc:;:.(:: ‘lliny ggsrlr(n I;(I?Llfrilc;kres 16(21‘ E m, 5+kk’ X:tl)n}l 459 m’ studna, septik, mozno napojitna [ X
J y v podskiepeny: ne y kanalizaci, kachlova kamna
Nad H#istém, Horni
. e 2 , 2 kotel na TP, elektrokotel,
1 Plana, okres Cesky 150 m’, Patrovy Novostavba | 831 m vodovod, kanalizace, 1
Krumlov
. krbova kamna, vodovod
Frymburk, okres 2 3 Velmi 2 . i P
2 Cesky Krumlov 150 m’, Patrovy dobry 197 m kanevlhvz ac?, zahradmr do,m ,ek’ !
zastfeSené parkovaci stani
oL Vehni . oo ,
3 okres-Cesky 140-m° Patrovy obet 899-m’ topent;-zastfeSené parkovact +
Krumlov stant
Lipno nad Vltavou, Velmi vodovod, kanalizace, krbova
4 okres Cesky 195 m’, P¥izemni , 1931 m" kamna, zimni zahrada, venkovni | 1
’ dobry .
Krumlov bazén,
. kotel na TP, vodovod.
Frymburk, okres 2 , Velmi 2 . > Yy .
5 Cesky Krumlov 200 m’, Patrovy dobry 818 m kavnahvzace, baz‘?n, garaz, prodej 1
véetné vybaveni
Cerna v Posumavi . .
1 ? 2 i Velmi 2 studna, septik, bazén, pergola,
6 okres Cesky 95 m, Patrovy dobry 643 m kachlova kamna 2
Krumlov
< 2 Vehni 2 vodoved;kanalizace;
7 Plandrokres-Cesk$ | 220" Patrov . 503" s anatiEace; 3
Kol dobry nedokoncendé-pokeoje
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 35.666,67 0,90 32.100,00 1 32.100,00
2 30.666,67 0,90 27.600,00 1 27.600,00
3 5342857 - S3428.57 1 S3428.57
4 3589744 - 35.897,44 1 35.897,44
5 31.250,00 - 31.250,00 1 31.250,00
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6 31.473,68
7 1363636

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 30.583,35 K¢&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

0,90

28.326,32
13:636:36

30.583,35 * 1,0000 = 30.583,35 K¢&/m®

2 56.652,64

3 40:909;08

6 183.500,08
30.583.35

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

30.583,35 K&/m®

* 162,11 m’

=4.957.866,87 K&

4.960.000,—- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacen{‘ zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 35.667 0,90 32.100,00

2 30.667 0,90 27.600,00

3 53429 - 53.428.57

4 35.897 - 35.897,44

5 31.250 - 31.250,00

6 31.474 0,90 28.326,32

7 13:636 - 13:636.36

Stiedni hodnota 31.034,75

Median 31.250,00

Rozdil max-min 8.297,44

Minimum 27.600,00

Maximum 35.897,44

Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

27.600 az 29.674 2 0.4
29.674 az 31.749 1 0.2
31.749 az 33.823 1 0.2
33.823 az 35.897 1 0.2
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0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05

Cetnost

29.674

az

27.600

l & -

31.749

az

29.674

33.823 35.897
az az
31.749 33.823

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 27.600,00 K&/m*do 29.674,35 K&/m®

* 162,11 m*

od 4.474.236,00 K¢ do 4.810.508,88 K¢

od 4.470.000,-- K¢ do 4.810.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

4.273.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

4.960.000,-- K&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 4.470.000,-- K¢ do 4.810.000,-- K¢

1.2. Pozemky parec. €. 1683/2 a 1687, katastralni izemi Horni Plana (LV 162) —
Na pozemKy je nahliZeno samostatné, pozemKky nejsou ve funkénim celku

Pozemek v katastralnim uzemi Horni Plana, obec Horni Plana

< K2 - L el K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - dcel uziti inZenyrské sité vlastnosti
Ocetiovany Horni Plana, Horni Pland, okres plocha 225 | pozemky u rodinného
objekt Cesky Krumlov m domu ¢.p. 86
1 Cernd v Posumavi, Cerna plocha55 | pozemky u rodinného
v Pogumavi, okres Cesky Krumlov m domu ¢.p.97 a 98
2 Cerné v Posumavi, Cemna plocha 21 pozemky u rodinného
v Posumavi, okres Cesky Krumlov m domu ¢.p. 186
3 Horni Pland, Horni Plané, okres plocha 111 | pozemky u rodinného
Cesky Krumlov m domu ¢.p. 154
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Cena Koef. Cena Cena
5 poZadovana redukee po ) Kl - K2 - K? - VK4' - KSV-, 'K6 - KIx oceno.vaneho
¢ resp. na redukei oloha elikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na p vel uziti sité vlastnosti | odhadce x odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
1 | 35,00K¢ Nepouzit 3(5(:’00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 35,00 K¢
N .. | 35,00 N
2 | 35,00K¢e Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 35,00 K¢
N .. | 70,00 N
3 | 70,00 Ké Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 70,00 K¢
Celkem priamér 46,67 K&
Minimum 35,00 K¢
Maximum 70,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 20,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 26,46 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 66,38 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi

)

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

46,67 K&/m®

*

225 m*

=10.500 K¢

11.000,-- K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi Horni Plani, obec Horni Plana

< K2 - L el K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha velikost K3 - dcel uziti inZenyrské sité vlastnosti
Ocenovany Horni Plana, Horni Pland, okres plocha 225 | pozemky u rodinného
objekt Cesky Krumlov m domu ¢.p. 86
1 Cernd v Posumavi, Cerna plocha55 | pozemky u rodinného
v Pogumavi, okres Cesky Krumlov m domu ¢.p.97 a 98
2 Cerna v Posumavi, V(ermé plocha 21 pozemky u rodinného
v Posumavi, okres Cesky Krumlov m domu ¢.p. 186
3 Horni Plan4, Horni Plan4, okres plocha 111 | pozemky u rodinného
Cesky Krumlov m domu &.p. 154

Vypocet relace dle ¢l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

[ Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 35,00 - 35,00

2 35,00 - 35,00

3 70,00 - 70,00

Maximalni hodnota 70,00 (pfipad ¢.3)

Minimalni hodnota 35,00 (pfipad ¢.1)

Relace min vs. max hodnoty 2,0000 OK

Aritmeticky priamér 46,67

I1. a) Vvpodéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Horni Plana, obec Horni Plana
K4 - « .
& K1 - poloha K2 - K3 - Gdel uziti inZenyrské KS - dalsi Viha
velikost site vlastnosti srovnani
Ocetiovany Horni Pland, Horni Plana, plocha F(?;;r;ﬂggou domu & X
objekt okres Cesky Krumlov 225m’ 36 P
Cerna v Posumavi, Cerna pozemky u
g locha 55
1 v PoSumavi, okres Cesky P ? cha rodinného domu 3
Krumlov m &p97a98
Cemfi v Po?umavi, V(ermfi plocha 21 pozgmlfy u 5
2 v Posumavi, okres Cesky 2 rodinného domu ¢.p. 3
Krumlov m 186
Horni Plana, Horni Plana, plocha poze ml,<y v .
3 “~ 1 2 rodinného domu ¢.p. 3
okres Cesky Krumlov 111 m 154
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 35,00

2 35,00

3 70,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 46,67 K&/m’®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

46,67 * 1,0000 = 46,67 K&/m®

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
35,00
35,00
70,00

Viaha Soucin

3 105,00
3 105,00
3 210,00
9 420,00
46,67

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

46,67 K&/m®

* 225 m’

=10.500,75 K¢

10.500,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 35 - 35,00

2 35 - 35,00

3 70 - 70,00

Stiedni hodnota 46,67

Median 35,00

Rozdil max-min 35,00

Minimum 35,00

Maximum 70,00

Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

35 az 47 2 0.66666666666667
47 az 58 0 0
58 az 70 1 0.33333333333333
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Cetnost

0,8
0,7
0,6 -
0,5 -
04 -
0,3 -
02 -
0,1 -

m Cetnost

58

35 47 58

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 35,00 K&/m’do 46,66 K&/m’

* 225 m’

od 7.875,00 K¢ do 10.498,50 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 7.880,-- K¢ do 10.500,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

11.000,-- K¢

10.500,-- K¢

od 7.880,-- K¢ do 10.500,-- K¢

1.3.Rodinny dim ¢.p. 86 na pozemku parc.¢. 1686 a pozemky parc.¢. 1683/2 a 1687
obec Horni Plana (LV 2135, LV 162) — pozemKky tvofi spolu s rodinnym domem
funkéni celek.

Rodinny diim Hiirka ¢.p. 86 a pozemKy 1683/2, 1687 obec Horni Plana

Krumlov

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiovany Horni Plana, okres 162.11 mz, 5+kk, Velmi 2 kote} na TI:’ elektro_klotel, smdqa, .
obiekt Cesky Krumlov odsklenent: ne dobry 684 m septik, mozno napojit na kanalizaci,
] p peny: kachlova kamna
Nad H#istém, Horni
. M. 2 , 2 kotel na TP, elektrokotel, vodovod,
1 Plana, okres Cesky 150 m’, Patrovy Novostavba | 831 m kanalizace,
Krumlov
2 Frymburk, okres Cesky 150 m’, Patrovy Velmi 197 m’ k;lflggnllfng;aégoiztvggéﬁn?ﬁ?z}i
Krumlov m, Patrovy dobry m zténi » Zast p v
Lipno nad Vltavou, 2 , Velmi 2 vodovod, kanalizace, podlahové topeni,
3 okres Cesky Krumlov 140 m’, Patrovy dobry 899 m zastieSené parkovaci stani
4 Lipno nad Vltavou, 195 m’. P , Velmi 1931 m vodovod, kanalizace, krbova kamna,
okres Cesky Krumlov m, Frizemni dobry m zimni zahrada, venkovni bazén,
Frymburk, okres Cesky 2 3 Velmi 2 kotel na TP, vodovod, kanalizace,
S Krumlov 200 m, Patrovy dobry 818m bazén, garaz, prodej véetné vybaveni
Cerna v Posumavi, 2 i Velmi 2 studna, septik, bazén, pergola, kachlova
6 okres Cesky Krumlov 95 m, Patrovy dobry 643 m kamna
Na Vysluni, Horni . . .
, P, 2 ; Velmi 2 vodovod, kanalizace, nedokonéené
7 Pland, okres Cesky 220 m, Patrovy dobry 503 m pokoje
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Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
§ TP | redukee | redukci | KI- k- | & K4 - KS - K6- | gy, | oceiovantho
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
o pramen pramen . .
uzitné srovnani
plochy
1 13‘(56666’67 0.9 3(26.100,00 1.03 1.01 1.00 | 1.08 1.00 1.00 1.1235 | 28.571,43 K¢
2 13;%666’67 0.9 12(76'600’00 1.05 1.01 1.00 | 0.70 1.03 1.00 0.7646 | 36.097,30 K¢
3| 2887 Nepouzit | 24T 1o | Lol 100 | 111 1.03 1.00 12125 | 44.064,80 K&
| 8T Nepowsit | 27 1 os | o8 100 | 129 1.10 1.00 14602 | 24.583,92 K¢
5 13(15250’00 Nepouzit 13&:'250’00 1.05 0.98 1.00 | 1.07 1.10 1.00 1.2111 | 25.802,99 K&
6 13(16'473’68 0.9 2152'326’32 1.00 1.03 1.00 | 0.97 1.03 1.00 1.0291 | 27.525,33 K¢
7 1135'636’36 Nepouzit 1126'636’36 1.00 0.97 1.00 | 0.88 1.00 1.00 0.8536 | 15.975,12 K¢
Celkem priamér 28.945,84 K¢
Minimum 15.975,12 K¢
Maximum 44.064,80 K¢
Smérodatna odchylka - s 8.935,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 20.010,63 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 37.881,05 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal$i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

28.945,84 K&/m®

*

162,11 m*

=4.692.410 K¢

4.692.000,-- K¢
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Hiirka ¢.p. 86 obec Horni Plana

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceifovany Horni Plana, okres 162.11 mz, 5+kk, Velmi 2 kote}kna T}:’ elektro_kotel,ks tud{} 2,
objekt Cesky Krumlov odsklepeny: ne dobry 684 m septik, mozno napojit na kanalizaci,
p peny: kachlova kamna
Nad H#istém, Horni
. e 2 , 2 kotel na TP, elektrokotel, vodovod,
1 Plana, okres Cesky 150 m’, Patrovy Novostavba | 831 m kanalizace,
Krumlov
T I | i o s
Krumlov 150 m', Patrovy dobry 197 m ;éni » Zastr parkov
Lipno nad Vltavou, 2 3 Velmi 2 vodovod, kanalizace, podlahové topeni,
3 okres Cesky Krumlov 140 m’, Patrovy dobry 899 m zastieSené parkovaci stani
4 Lipno pad Vltavou, 195 m”. P 3 Velmi 1931 m’ vodovod, kanalizace, krbova kamna,
okres Cesky Krumlov m, trizemni dobry m zimni zahrada, venkovni bazén,
Frymburk, okres Cesk}'l 2 3 Velmi 2 kotel na TP, vodovod, kanalizace,
S Krumlov 200 m, Patrovy dobry 818m bazén, garaz, prodej véetné vybaveni
Cerna v Posumavi, 2 i Velmi 2 studna, septik, bazén, pergola, kachlova
6 okres Cesky Krumlov 95 m, Patrovy dobry 643 m kamna
Na Vysluni, Horni . . I
7 Plana, okres Cesk}'/ 220 mz’ Patrovy Velm} 503 m? VOdOYOd, kanalizace, nedokoncené
Krumlov dobry pokoje

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

35.666,67
30.666,67
53.428,57
35.897,44
31.250,00
31.473,68
13.636,36

NN R W N~

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢€.3)

Vypocet relace ¢.2

35.666,67
30.666,67
5342857
35.897,44
31.250,00
31.473,68
13.636,36

N U AW N —

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

~ I I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

X 3 '3 2
Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

0,90
0,90

0,90

53.428,57
13.636,36
3,9181

31.748,38
21.680,19
18.112,02

0,90
0,90
0,90

35.897,44
13.636,36
2,6325

Objektivizace nabidkové ceny

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci
32.100,00
27.600,00
53.428,57
35.897,44
31.250,00
28.326,32
13.636,36

(pfipad ¢.3)
(pfipad ¢.7)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
32.100,00
27.600,00
5342857
35.897,44
31.250,00
28.326,32
13.636,36

(pfipad ¢.4)

(ptipad ¢.7)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Aritmeticky pramér 28.135,02
Odchylka max hodnoty od priméru 7.762,42
Odchylka min hodnoty od priméru 14.498,66

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.7)

Vypocet relace ¢.3

¢ Cena poiadované resp. zaplacena za 1 [nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 35.666,67 0,90 32.100,00
2 30.666,67 0,90 27.600,00
3 5342857 - 53.428,57
4 35.897,44 - 35.897,44
5 31.250,00 - 31.250,00
6 31.473,68 0,90 28.326,32
7 13.636,36 - 13-636.36
Maximalni hodnota 35.897,44 (ptipad ¢.4)
Minimalni hodnota 27.600,00 (ptipad ¢.2)
Relace min vs. max hodnoty 1,3006 OK
Aritmeticky pramér 31.034,75

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Hiirka ¢.p. 86 obec Horni Plana

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav polz(e‘tn'ek KS5 - dali vlastnosti sr})";‘:l‘;ni
Ocefovany Ionrni Plana, okres 162.11 mz, 5+kk, Velmi 684 m° ls(t?ltgrllelllaszlft’ilflerllig;rl:striiaojit na | x
objekt Cesky Krumlov podsklepeny: ne dobry kanaliz,aci ka’chlové kamna
Nad Hiistém, Horni
1 Plana, okres Cesky 150 m’, Patrovy Novostavba | 831 m’ l‘jg:ie;‘?oadTll(’;;;l;:g:otel, 2
Krumlov ’ ’
. krbova kamna, vodovod,
2 Egrl?blll(rﬁ;;ll(;is 150 mz, Patrovy ?i/:tl)n}l 197 m’ kanalizace, zahradni domek, 1
y Y zastfeSené parkovaci stani
e Vehni . oo ,
3 okres-Cesky 140-m° Patrovy obet 899-m’ topent;-zastfeSené parkovact +
Krumlov stant
Lipno nad Vltavou, Velmi vodovod, kanalizace, krbova
4 okres Cesky 195 mz, Pfizemni dobry 1931 m" kamna, zimni zahrada, venkovni | 1
Krumlov y bazén,
Frymburk, okres 2 , Velmi 2 kotel na TP, VOqOVOd’ (s .
5 Cosky Krumloy 200 m’, Patrovy dobry 818 m kanalizace, bazén, garaz, prodej 1
Y véetné vybaveni
Cerna v Posumavi . .
% ? 2 Vel 2 tudna, septik, bazén, la,
6 okres Cesky 95 m’, Patrovy d:bf;‘ 643 m Kaepln Pl o A2 PEIEOR, ) 3
Krumlov
A o 2 Vehni 2 vodoved;kanalizace;
7 Pland;okres-Cesky | 220-m ;- Patrovy Lobi 503-m lokontend noko: 2
Krumlov
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m
1 35.666,67

2 30.666,67

3 5342857

4 3589744

5 31.250,00

6  31.473,68

7 1363636

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 30.490,80 K&¢/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90

Cena po objektivizaci Viaha

32.100,00
27.600,00
5342857
35.897,44
31.250,00
28.326,32
13.636:36

30.490,80 * 1,0000 = 30.490,80 K¢&/m®

Souéin

64.200,00
27.600,00
5342857
35.897,44
31.250,00
84.978,96
2727272

W W o= = =

8 243.926,40
30.490.80

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 35.667

2 30.667

3 53429

4 35.897

5 31.250

6 31.474

7 13.636
Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

30.490,80 K¢&/m®

* 162,11 m’

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90

0,90

=4.942.863,59 K¢

4.940.000,-- K¢

Cena po objektivizaci
32.100,00
27.600,00
5342857
35.897,44
31.250,00
28.326,32
13-636;36

31.034,75
31.250,00
8.297,44

27.600,00
35.897,44
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Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

27.600 az 29.674 2 0.4

29.674 az 31.749 1 0.2

31.749 az 33.823 1 0.2

33.823 az 35.897 1 0.2

W
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 A
0,2 1
0,15 - )
0.1 - m Cetnost
0,05 -
0 A T T
29.674 31.749 33.823 35.897
az az az
27.600 29.674 31.749 33.823

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

C.REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 27.600,00 K&/m*do 29.674,35 K¢&/m®

*162.11 m

2

od 4.474.236,00 K¢ do 4.810.508,88 K¢

od 4.470.000,-- K¢ do 4.810.000,-- K¢

4.692.000,-- K¢

4.940.000,-- K¢

od 4.470.000,-- K¢ do 4.810.000,-- K¢
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ZAVER:

1.1. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti zapsané na
Listu vlastnictvi 2135 v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

4.273.000 K¢
Slovy: ¢tyfimilionydvéstésedmdesattiitisic korun

1.2. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti zapsané na
Listu vlastnictvi 162, za predpokladu, Ze je na pozemky pohliZeno samostatné a
nejsou ve funkénim celku s rodinnym domem, v daném misté a ¢ase stanovena po
zaokrouhleni na

11.000 K¢
Slovy: jedenacttisic korun

1.3. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti zapsané na
Listech vlastnictvi 2135 a 162, v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

4.692.000 K¢

Slovy: ¢tyfimilionySestsetdevadesatdvatisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Ing. Katetina Praskova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.09.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 9311-1775/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujici stav evidovany k datu 01.08.2019 14:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro udel: Insolvencni fizeni, &.j.: KSPH 66 INS 26654 / 2016 pro Institut pro
feseni upadku, v.o.s.

Okres: CE0312 Cesky Krumlov Ckbec: 545511 Horni Plana

Kat.uzemi: 643700 Horni Plana List vlastnictvi: 2135

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Petrousek Jan, Kostomlatska 2187, 28802 Nymburk 790406/3365
B Nemovitosti

Pozemky
Parcela VWméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyugiti Zplisob ochrany
1686 459 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

nadvori

tuzemi
Souédsti je stavba: Hurka, &.p. 86, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.c.: 1686

Bl VécnA prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C  VécnA prava zatézujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajh
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

preo pohledavku ve vysi 3.300.000,- K& s p¥islusSenstvim.
Oprdvnéni pro

Hypote¢ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RG/ICO: 13584324
Povinnost k

Parcela: 1686

Listina Smlouva o zrizeni

zastavniho prava podle ob&.z. &.1000/063353-03/08/01-002/00/R
ze dne 04.07.2008.

Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 07.07.2008.

V-1962/2008-302
Poradi k datu podle pravni

GUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy

Zapoceti vykonu zastavniho prava
Listina Vyreozuméni zastavniho véritele o zapoéeti vykonu zastavnihe prava =ze dne
22.10.2015. Pravni G¢inky zapisu ke dni 23.10.2015. Zapis proveden dne
26.10.2015; uloZeno na prac. Cesky Krumlov
Z-5213/2015-302
D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zak. &. 182/2006 Sb.)
Povinnost k

Parcela: 1686
Listina OhlasSeni insolvenéniho spravce o zapisu nem. do soupisu majet. podst. (5224
z.&.182/2006 Sb) KSPH 66-INS26654/2016 ze dne 22.02.2017. Pravni G&inky zapisu
ke dni 22.02.2017. Zapis proveden dne 02.03.2017.

Z-707/2017-302

Plomby a upozornéni - Bez zApisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihotesky kraj, Katastr&lni pracovisté Cesky Krumlow, kod: 302.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.08.2019 13:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro udel: Insolvencni fizeni, é.j.: KSPH 66 INS 26654 / 2016 pro Institut pro
feseni upadku, v.o.s.

Qkres: CZ0312 Cesky Krumlov Ckec: 545511 Horni Plana
Fat.nizemi: 643700 Horni Plana List vlastnictvi: 162
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné iradé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Sura Jan, &.p. 50, 38403 Ktis 540403/1941
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1683/2 31 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1687 194 trvaly travni porost rozsahlé chraneéné
uzemi, zemeédélsky
pudni fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatézujicli nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajl - Bez =zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

© Dovolani se neud¢innosti pravniho jednani
Zzaloba na urc¢eni neuc¢innosti darovaci smlouvy ze dne 10.6.2015.
Oprdvnéni pro
Institut pro feseni upadku v.o.s., Tynska 1053/21,
Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 01781448
Povinnost k
Parcela: 1683/2, Parcela: 1687

Listina Oznameni o podaném Zalob. navrhu o dovolani se netcé¢innosti prav.jedn. =ze dne
31.05.2017. Pravni ucdinky zapisu ke dni 31.05.2017. Zapis proveden dne
02.06.2017.

Z-1749/2017-302

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 10.06.2015. Pravni G¢inky zapisu ke dni 01.07.2015. Zapis
proveden dne 07.08.2015.
V-4212/2015-302

Pro: Sura Jan, ¢é.p. 50, 38403 Ktis RC/ICO: 540403/1941

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam

Parcela BPEJ VWwméra [m2]
1683/2 93621 31
1687 93621 101

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni ufad pro Jihoéesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlow, kéd: 302.
strana 1
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Vyobrazeni v mapach - LV 2135

Vyobrazeni v mapach — LV 162
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Povodiiova mapa

% Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Kraj: Jihotesky kraj ulice, £.p./E.0.: 86
Okres: Cesky Krumloy Ps{: 38226
Obec - cast obee: Horni Pland - Hirka

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatalnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -787218 ¥:-1187426

Soufadnice GPS: N: 48°44°46,16" E: 14°5'26,6"

Kéd adresy: 12958093 (die registru RUIAN)

Piesnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright © 2019 Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojmi

Na zékladg vyhodnoceni viech aspektl jsou definovény 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dléna 1 - zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodnég/ zdplavy.

!léna 2 — zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

. Zona 3 - zdna se stirednim nebezpedim vyskytu povodné/ zéplavy.

.lﬁna 4 — z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometricke sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - preddvad kod adresnino mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento prdukt s informace sbsatend v reporty sl poure jaki referentnl materifl. Informace jsou poufivény pojistejm tehem & podpots vybodrooes] pojistech nebszpeli & nejzou rieny K vyt pro fink Glly.
Copyright a Disclsimer = {piné reéni ke sialeni zde



Porizena fotodokumentace

Obyvaci pokoj, kachlova kamna

kuchyné¢
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Koupelna v ptizemi Technicka mistnost

Koupelna v podkrovi Toaleta v podkrovi
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Srovnavané nemovitosti — Rodinny dim ¢.p. 86

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny ditm, 150 m’, Nad
Hristém, Horni Plana, okres Cesky
Krumlov

2 Allr
6 AII”SI( Celkova cena: 5.350.000 K¢

édresa: Nad Hiistém, Horni Plana, okres
Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.400.000 K&

W Vyvoj ceny
5.980.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
5.560.000 K - nabidky
5.140.000 K& ) N
4.720.000 K¢ -
4.300.000 K¢
S oY 5 33 e s 13
N & G & &P > >
8] of ) \ SN N Ay
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 5350 000 K¢ Zastavéna plocha 99
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZzitna 150
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 150
Pocet nadzemnich 2 Plocha ptidruzeného 831
podlazi pozemku
Stav objektu Novostavba
Slovni popis

Exklusivné nabizime ke koupi novostavbu rodinného domu. Tento diim se nachézi v
klidné lokalité mésta Horni Plana, ulice Nad Hii$tém, v okrese Cesky Krumlov. Z domu
je velmi dobry vyhled na panorama okolni krajiny a na Lipenskou vodni nadrz,
vzdalenou cca 2 km. Diim je dispozi¢né feSen jako 4+kk. Pfizemi domu tvoti zaddveii
4,37m2, chodba 4,82m2, obyvaci pokoj 32m2, kuchynsky kout 6,72m2, spiz 1,96m2,
sklad 2,58m2, koupelna spole¢na s WC 5,39m2, chodba 2,10m2 a kotelna 15,48m2. V
podkrovi najdeme 3 obytné mistnosti 16,13m2, 16,70m2 a 14,30m2, dale pak chodbu
6,80m2, Satnu 6,26m2, koupelnu 11,05m2 a samostatné WC 2,93m2. V dubnu 2019 je
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planovéano dokonceni fasady a zakladni vymalba interiéru domu. Dalsi dokoncovaci
prace, jako jsou dvete, podlahy, obklady, sanitdrni vybaveni budou feSeny s novym
majitelem, tak aby kone¢ny vzhled odpovidal jeho ptedstavam. Dim je napojen na vodu
a kanalizaci. V dom¢ se topi elektrokotlem, ale miiZe se pridat i kotel na tuha paliva. V
dosahu je veskera obc¢anska vybavenost (Skola, Skolka, nakupni centrum, 1ékar, 1ékarna
apod.). Cena domu je v¢. pozemku 831m2. Veskeré dalsi informace budou poskytnuty
RK telefonicky nebo osobné pii prohlidce. Pokud jste si nevybrali z uvetejnéné
nabidky, zadejte ndm prosim Vasi poptavku a my se pokusime najit odpovidajici
nemovitost.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Haorni Plana Hofice na
e Surnave
Cerna v
Posumavi
“
<
:
- o — g
Google-, Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny d}‘im, 150 mz,
Frymburk, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 4.600.000 K¢

Adresa: Frymburk, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5.500.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
5.140.000 K¢ - MW VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
4.780.000 K¢ - nabigky
4.420.000 K& -
4,060.000 K¢ -
3.700.000 K& -
&) @ &) ¢) ) o o 9 )
ke Y ¥ S S g S S g el
o 2 2 D e N 4 vl 2 2
N 5 N o Q o o o o
g ol 4% S ~» ~ s %> S 4
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 4 600 000 K¢ Zastavéna plocha 74
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 150
Typ domu Patrovy Podlahova plocha 150
Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruzeného 197
podlazi pozemku
Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Prodej rodinného domu v obci Frymburk. Dispozice domu je 5+KK, zastavéna plocha
domu je 74 m2 a nachézi se na pozemku o velikosti 197 m2. V prvnim nadzemnim
podlazi je vstupni chodba, obyvaci pokoj s krbovymi kamny a francouzskymi dvefmi na
"jizni terasu", kompletné zatizend kuchyné s francouzskymi dveifmi na terasu "severni",
dale se v piizemi domu nachazi loZznice, koupelna s WC a komora. V prvnim patie
domu jsou tfi loZnice, komora a prostorna koupelna se sprchovym koutem, vanou a
WC. Diim je ve velmi dobrém udrzovaném stavu, vytapén elektrokotlem (v ptizemi
podlahové topeni + radidtory v 1.patie radiatory) voda, odpady obecni. Pied domem je
zastfeSené parkovaci stani na které navazuje zdény domek na ukladani zahradniho
nabytku a pod. Nemovitost je vhodna jak pro bydleni tak pro podnikani - pronajimani
vzhledem k lokalité. Financovani zajistime.

4. Fotodokumentace

RK ST

ROEALLT N ke T

RK STEJSKAL

RUEW LI TN RiASy €€ LA R
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5. Mapové zobrazeni

\T_A/\ Galbag Kamenny Ujezd
:
ilippsreut .
L\_ Stozec Zlatd Koruna
Ea Velegin
Zelnava Cesky Krumlov
arainetl
: . Pridall
U Harmi Plana Hofice na e e
K Sumavé
Neuraichenau
eME v
Pasumani Kpliog
Breitenberg, kiaffer am
L, (\ Hochficht R ?
{ % J Fryriburk Resmberk Dolnl Dyafiété
igen Im d Vita
Milhikreis J Lipno nad nad VRRYOY gtz
\_7 Vitavou NI
[ 127] L Vy&3i Brad =R

Yy

: - et
Google WEQSB'}:—*M VLS~ — Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 140 mz, Lipno
nad Vltavou, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 7.480.000 K¢

Adresa: Lipno nad Vltavou, okres Cesky
Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
8.400.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
bidk
7.800.000 K¢ - fabes ,
Datum a vyse kupni ceny
7.200.000 K¢ -
6.600.000 K¢ -
6.000.000 K¢ -
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 7 480 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 19.12.2018 Zastavéna plocha 80
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni v43/2019 Plocha uZitn4 140
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 140
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 899
pozemku

Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Prodej rodinného domu v perfektnim stavu v dosahu jak lyzatského areélu, tak
aquaparku a jezera. Diim poskytuje veskery komfort. Ustfedni topeni, navic v predsini a
koupelné je podlahové topeni, Izolacni okna, zatepleni, plovouci podlahy, nadstandardni
vybaveni kuchyné i koupelny, prémiové materidly i zafizovaci pfedméty. Dim je
situovany v rozlehlé okrasné zahrad€. V piizemi je veliky obyvaci pokoj s kuchyniskym
koutem, ptedsin se vstupem do 2.NP a toaletou. Z obyvaciho pokoje je samostatny
vychod na terasu s pergolou a venkovnim posezenim. Ve 2.NP se pak nachazeji tii
samostatné loznice a prostorna koupelna s umyvadlem, vanou, toaletou a bidetem. Z
loZnice je vychod na lodzii s nadhernym vyhledem po okoli a na jezero. Okolo domu je
udrzovana zahrada se vzrostlymi stromy. Vjezd na pozemek a do garaZzového stani pro
dv¢ auta branou na dalkové ovladani. K domu je k dispozici projektovd dokumentace na
prostornou piistavbu s platnym stavebnim povolenim. Pro vice informaci volejte RK

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 195 mz, Lipno
nad Vltavou, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 7.000.000 K¢

Adresa: Lipno nad Vltavou, okres Cesky
Krumlov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9.600.000 K&
| Vyvoj ceny
8.800.000 K& M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
~ nabidky

§ i€ = - - g - v
8,000,000 Ke * 1 . ®® Datum a vyse kupni ceny
7.200.000 K¢
6.400.000 K&
5.600.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 7 000 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry

smlouvy

Kupni smlouva 02.11.2018 Zastavéna plocha 194

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V139/2019 Plocha uZzitna 195

Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 195

Typ domu Pfizemni Plocha ptidruzeného 1737
pozemku

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime k prodeji velky dim se 6 pokoji, kuchyni,
2x zimni zahradou, terasou a bazénem s moiskou vodou. Diim je dvoupodlazni po velmi
zdatilé rekonstrukci (piivodni stavba je z r. 1995. V ptizemi se nachazeji 2 velké
mistnosti (1 s krbovymi kamny), kuchyné, koupelna s wc a 2 zimni zahrady. Vedle
domu je prostornd terasa. V podkrovi jsou 4 pokoje, we a komora. Na pozemku je dale
kryty bazén se slanou vodou, pfisluSenstvi k bazénu a ptistiesky. V okoli nemovitosti je
moznost koupani (jezero cca 200 m), turistiky, cyklistiky, v zimé lyZovani atd.
Parkovani je mozné na pozemku. Doporucujeme prohlidku! Lze financovat
Hypouvérem Modré pyramidy napf. s pouzitim vlastnich zdroji 1 598 000,- K¢ a
mésicni splatkou 23 382,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 -
19 hodin. Nepiijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pti komunikaci s ndmi
uvadgéjte, prosim, Cislo zakéazky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 200 mz,
Frymburk, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 6.250.000 K¢

Adresa: Frymburk, okres Cesky Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Cena dle kupni 6250 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 16.11.2018 Stav objektu Velmi dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni v6499/2018 Zastavéna plocha 121
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 200

Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 818
pozemku

Slovni popis

Rodinny diim ve Frymburku s vyhledem na jezero Rodinny diim ve Frymburku s
garazi a venkovnim bazénem. Zastaveéna plocha 121 m2, uzitna 220 m2, zbyly pozemek
697 m2. Tento nadherny a luxusné vybaveny diim se prodava s veskerou vnitini i
venkovni vybavou. Vyhodou také je, ze diim stoji u pfijezdové komunikace a pozemek,
kde si chcete uzit soukromi na terase, u bazénu a pii vecerni grilovacce je tak ptirozené
kryt - zprava Vasim domem a z ostatnich stran nemovitostmi sousedd a nebo zivym
plotem... V ptizemi je obyvak s kamny na dievo, také kuchyn, hala, ze které je mozné se
dostat na terasu a koupelna se sprchou a WC. V ptizemi Vas piijemné zahieje
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podlahové topeni, které je nespornou vyhodou tohoto domu. V prvnim patie jsou tfi
loznice a koupelna se sprchou, vanou, dvéma umyvadly a WC. Prvni loZnice je
obrovska a netradi¢né feSend, druhd s balkonem a vyhledem na zahradu stejné jako 1
treti loznice. VSechny loZnice jsou vybaveny postelemi a skiinémi. Lipenské jezero je
vzdaleno asi 300 m, ndmésti 400 m, Ski-Areal Lipno 7 km, v zim¢ 100 m k bézeckym
stopam, v 1ét€¢ 100 m k jedné z nejkouzelnéjsich cyklostezek v republice. Pozemek: 818
m2, Bazén: 5 x 3 m, hloubka 1,2m, Skv¢la terasa: 20 m2, Balkon 10 m2, Topeni:
elektfina + kamna na dfevo (PENB: C - 120,8)

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6
1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 95 m’, Cernd v
PoSumavi, okres Cesky Krumlov

Celkova cena: 2.990.000 K¢

Adresa: Cernd v PoSumavi, okres Cesky
Krumlov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2990 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova Zastavéna plocha 88
(m2)
Typ domu Patrovy Plocha uZzitna 95
Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruzeného 643
podlazi pozemku
Slovni popis

Jedine¢na chalupa k prodeji na Lipn¢! Exkluzivné nabizim stylovou chalupu v
jedinecné lokalité Lipenské piehrady. Stylova chalupa je dispozi¢né feSena na vstupni
verandu s praktickou Satnou, z chodby se dostaneme do utulného obyvaciho pokoje s
kuchynskym koutem a jidelnou. Dominantou pokoje jsou kachlova krbova kamna. V
ptizemi také koupelna s vanou a prackou a samostatné¢ WC a loznice. V podkrovi
prostorné loznice s vyhledem na okolni lesy. Komfortni chalupa ma centralni vytapéni
(radiatory) ptes velkokapacitni kotel umistény ve sklepé. Voda — studna, odpad fesen
septikem. Na okrasné zahrad¢ mensi bazén s letni sprchou a pergola s posezenim.
Velkou vyhodou je moznost dokoupeni navazujiciho pozemku o vyméte 800 m2 za
vyhodnou cenu 200.000 K¢ (neni podminkou). Vynikajici lokalita pro aktivni rodinnou
dovolenou s celoro¢ni sezonou — v 1ét€ koupani, rybareni, cyklistika, houbateni, lanové
centrum, bobova dréha, lanovka, jachting, celoro¢né pak naptiklad aquapark ¢i
wellness. Nemén¢ zajimava zimni sezona (kterd pak u jinych rekreacnich objektt takika
chybi) nabizi bruslaiské drahy, n¢kolik skiarealti v€etné perfektni vybavenosti pro malé
lyzate. Obec Planicka — Lesni domky je vyhldSenou kvili jedine¢né viditelnosti hvézd —
takové misto uprostred lesii, blizko Lipna, s otevienym vyhledem do kraje a s milymi
sousedy nenaleznete jen tak. V soucasné dobé¢ je chalupa pronajiména turistim s
vysokym vynosem, soucasti prodeje je i moznost vyuziti tohoto stavajiciho béziciho
businessu. Doporucuji! Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N77790.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 220 m’, Na
Vysluni &.p. 363, Horni Plana, okres
Cesky Krumlov

Celkova cena: 3.000.000 K¢

édresa: Na Vysluni, Horni Pland, okres
Cesky Krumlov
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Cena dle kupni 3 000 000 K¢ Pocet nadzemnich 2
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 04.03.2019 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni v1644/2018 Zastavéna plocha 111
(m2)
Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZzitna 220
Typ domu Patrovy Plocha pridruzeného 111
pozemku
Slovni popis

Prodej dvoupodlazniho rodinného domu z roku 2010 v Horni Plané, ulice Na

Vysluni. Prostorny rodinny dim 5+1 se nachézi na okraji klidné, obytné Casti,
nedaleko namésti. Dispozice: NP - vstupni chodba, loZnice, technickd mistnost, velka
prostornd koupelna se sprchovym koutem a vanou, dale kuchyné s vestavénymi
spotiebici, obyvaci pokoj s jidelnou se vstupem na dvtir. ILNP - Satna, tii pokoje, z
nichz jeden je pfed dokoncenim (podlaha), koupelna také pted dokonc¢enim (podlaha a
obklady). Zastavéna plocha 111m2, ptilehlé pozemky 362m2. Obecni voda,
kanalizace, podlahové topeni. Diim je ihned k dispozici.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — Pozemky parc.¢. 1683/2 a 1687 (LV 162)

Srovnavana nemovitost ¢.1 — pozemek Cerna v PoSumavi, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 55 m?

Realizovana cena: 1925,-K¢&; 35 K&/m?

Kupni smlouva podepsana dne: 13.09.2018

Cislo Fizeni: V-5148/2018

Realizovany prodej pozemku parc.¢. 211/393 evidovany v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost. Pozemek se nachazi u rodinného domu ¢.p. 97,98 v obci Cerna
v PoSumavi. Prodavajici Obec Cernd v PoSumavi.

Srovnavana nemovitost ¢.2 — pozemek Cerna v PoSumavi, okres Cesky Krumlov

Vyméra: 21 m?

Realizovana cena: 735,-K¢&; 35 K&/m?

Kupni smlouva podepsana dne: 02.07.2018

Cislo fizeni: V-3857/2018
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I
211/156

211/98
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211/149
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Realizovany prodej pozemku parc.¢. 211/392 evidovany v katastru nemovitosti jako
trvaly travni porost. Pozemek se nachézi u rodinného domu ¢€.p. 186 v obci Cerna
v PoSumavi. Prodavajici Obec Cernd v PoSumavi.

et

Srovnavana nemovitost &.3 — pozemek Horni Plana, okres Cesky Krumlov
Vyméra: 111 m?

Realizovana cena: 7770,-K&; 70 K&/m?

Kupni smlouva podepsana dne: 17.05.2018

Cislo Fizeni: V-2982/2018

Realizovany prodej pozemku parc.¢. 321/3 u rodinného domu ¢€.p. 154 v Horni Plané.
Pozemek je evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zplisob vyuziti jina
plocha. Prodavajici Mésto Horni Plana.

73

2781
I| :
;
/
E) L
32301 / 5 @
1
243

’ 2791
/

o
24 ’ 3ig Jf

7 3102

50



