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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 109 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €.
st. 89 v obci Plana, okres Tachov, katastralni iizemi Pavlovice nad Mziza uc¢elem konani
drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 109, obec Plana
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 109, Plana, okres Tachov
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Tachov

Obec: Plana

Katastralni tzemi: Pavlovice nad Mzi

3. Prohlidka a zaméieni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12.11.2018. Prohlidka probéhla za pritomnosti: p.
Stovicek - najemnik domu.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjiSténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelaii, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM, podlazni vymeéry (nacrtek)
piedlozeny osobou pii mistnim Setieni.

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

MULTICREDIT SE, Sokolska tiida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava.
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 109 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 89 v obci Pland, okres
Tachov, katastralni uzemi Pavlovice nad Mzi.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Diim ma castecné podsklepeni, je zde plida a nema vybudované obytné



podkrovi. Na zaklad¢ sd€leni osoby pifitomné béhem prohlidky byl objekt postaven v
roce 1903.

Zaklady ma kamenné, konstrukce objektu je zdéna, stény maji tloustku cca 60 cm a
stropy jsou tvofeny dfevénymi tramy, nad podzemnim podlazim klenbové. Ma
valbovou stfechu, stfeSni krytinu tvoii eternitové Sablony a klempitské prvky jsou
plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a stavba neni zateplena.

Dtim pfti prohlidce nebyl zptistupnén cely — pouze jeho ¢ast. Jedna se o dim, ktery byl
v minulosti vyuzivan z ¢asti jako bytovy, z ¢asti jako komercni. Pravdépodobné se
v dom¢ nachazely tii — Ctyii mensi byty a z ¢asti komercni prostor, slouzici v minulosti
jako prodejna. Soucasny stav domu neumoziuje dostate¢né definovat jednotlivé plochy
k jejich uziti. K domu byl ptfedlozen nacrt jednotlivych podlazi s vymérami, ze kterych
bylo pro potieby vyhotoveni posudku vychdzeno a byla tak ur€ena orientacni uzitna
plocha domu. Vymeéra uzitné plochy 1.NP se dohaduje ve vysi 95,57 m’, vyméra uzitné
plochy 2.NP se dohaduje ve vysi 92,90 m’ sklep je o vyméfe 56,86 m’. Podlahové
plocha ¢ini 188,47 m”. Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi &ini 245,33 m’.

Vnitini omitky jsou véapenné. Okna jsou dievénd s dvojsklem, Spaletova, z Casti
jednoduchéd dfevénd. Orientace obytnych prostor je na severovychod, severozédpad,
jihovychod, jihozépad. V domé jsou pouzity dievéné plné interiérové dvetre, zarubné
jsou dievéné a vechodové dverie jsou dievéné. Diim nema ziizeno zadné socidlni zatizeni,
chybi zde koupelny, v minulosti se zde dle sd€leni osoby piitomné prohlidce nachazelo
WC, které je zcela nefunkéni. Podlahy prkenné, na podlahéach jsou v ¢asti lina.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Neni zde zaveden vodovod — v domé nejsou zbudovany zadné
rozvody vody, odpad je feSen - zumpa - v soucasné¢ dob¢ nefunk¢ni a zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni domu - pouze lokalni vytdpéni kamny na TP. Dim nema zdroj teplé
vody.

Stav domu je Spatny. Prakticky veskeré stavebni prvky jsou zcela dozité. Stejné tak je
zcela dozité ¢i zdemolované vnitini vybaveni domu. Dim vykazuje fadu stavebné
technickych poSkozeni, do domu zatéka, v ¢asti domu se borti strop. Diim je v soucasné
dobé celorocné¢ prakticky neobyvatelny, a bude vyzadovat kompletni rekonstrukci
véetné prvki dlouhodobé Zivotnosti a zbudovani ptipojek inZzenyrskych siti.

Na pozemku jsou okrasné dieviny, oploceni pozemku - pouze v ¢asti - pletivo, sloupky.
Sklon pozemku je svazity. Pfistup k objektu je pies soukromy pozemek ciziho subjektu
(Ceské drahy a.s.) - vécné biemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni
ziizeno, parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Soucésti jsou tyto venkovni stavby:
zdéna kolna (kamen, cihla) v dezolatnim stavu, ¢ast jiz zbotena, propadla stiecha.

Dim je umistén v €asti obce, ktera je stavebné nesrostld s jeji sidelni ¢asti a charakter
okoli odpovida fidce obydlené oblasti. Dostupnost obchodu je dostacujici v pomérné
vzdéalené obci Plana, jejiz je katastralni uzemi Pavlovice nad Mzi sidelni soucasti.
V obci je také dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je
nutné dojizdét a je zde pouze Castecnd vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V
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tfady, ostatni tifady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.



Dtim je postaven z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe v neptiznivé lokalité v blizkosti
zelezni¢niho koridoru. V bezprostiedni blizkosti objektu je zeleti v podobé lesi a luk. Je
zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka vlakovych spoja.
Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a dals§i zapisy (zastavni
pravo smluvni, omezeni k nakladani s majetkovou podstatou, nafizeni predbézného
opatieni, prohlaSeni konkursu, rozhodnuti o upadku), které se dle ucelu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Casteéné
Podkrovi ne
Puda ano
Dum byl postaven v roce 1903

Zdroj informace o dobé

vystavby na zakladé¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu -—

Zaklady kamenné bez izolaci
Konstrukce zdéna
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén cca 60 cm
Popis rodinného domu | Strecha valbova
Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiiské prvky pozinkované, plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenné
Typ oken v domé dievéna s dvojsklem, Spaletova

Orientace oken obytnych severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

mistnosti

Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni dievéné
Vnitini dvefe dievéné plné
Osvétlovaci technika lustry




kuchynska linka bez vestavénych spotiebicl (pouze

Kuchyné v jednom z bytii — v ostatnich chybf)

Dispozice RD v minulosti 3 — 4 byty, komer¢ni prostor
Uzitna plocha 1. NP 95,57 m’
Uzitna plocha 2. NP 92,90 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Usitn plocha 188,47 m’
Piislusenstvi Sklep 56,86 m’
Uzitna plocha v¢. prislusenstvi 24533 m’

Elektiina 230V

Vodovod bez ptipojky

Svod splasek zumpa - v soucasné dob¢ nefunkéni

Plynovod ne

Reseni vytapéni v dome

pouze lokalni vytapéni kamny na TP v ¢asti domu

Topna télesa

Regeni ohtevu vody

chybi

Podlahy v domé

lino, prkenna podlaha

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: poskozeny prvek
stiecha: poskozeny prvek
zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

kolna v dezolatnim stavu

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

pouze v ¢asti - pletivo, sloupky

Pristupova cesta k objektu

pistup pies soukromy pozemek ciziho subjektu (Ceské
drahy a.s.) - vécné biemeno ve prospéch majitele
ocenovaného objektu neni zfizeno

Popis okoli

Popis okoli

fidce obydlena oblast

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

Pouze v obci Plana - dostacujici vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v
misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze Caste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/urady v
misté, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska zivotniho prostfedi spise nepfizniva lokalita -
blizkost Zelezni¢niho koridoru, zelent v podobé lesii a
luk v bezprostiedni blizkosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka vlakovych spoju, parkovani na vlastnim




pozemku

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena

Soused¢ a kriminalita S e e,
kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a dalsi zapisy (zastavni
pravo smluvni, omezeni k nakladani s majetkovou podstatou, nafizeni piedbézného
opatteni, prohlaseni konkursu, rozhodnuti o Gipadku), které se dle ti¢elu posudku
nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

DalSi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 12.11.2018 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexli uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &.p. 109, obec Plana

Rodinny dim Pavlovice ¢.p. 109 obec Plana

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Oceiiovany ) 188.47 m, jing (napt. o . Venkovni tpravy, piislusenstvi,
. Plan4, okres Tachov '9+1+kk"), podsklepeny: Spatny 2435 m piistup pes pozemky jinych
objekt S e P
Castecné vlastnikd, chybi piipojky
Chodova Plana, okres 2 , Pred 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
1 Tachov 180 m, Pfizemni rekonstrukci 1656 m pfistup
Olbramov, okres 2 , Pred 2 Venkovni Gpravy, piislusenstvi,
2 Tachov 297 m, Patrovy rekonstrukci 1360 m pfistup
Horni Kozolupy, 2 , Pred 2 Venkovni Gpravy, piislusenstvi,
3 okres Tachov 200 m;, Patrovy rekonstrukei 1490 m pfistup
Pohraniéni straze, Pied Venkovni Gpravy, piislusenstvi
. . 2 , 2 f 5
4 Chodova Plana, okres 180 m’, Patrovy rekonstruke 247 m pifstup
Tachov
Star¢ Sedlisté, okres 2 i Pred 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
s Tachov 150 m, Patrovy rekonstrukei 1563 m pfistup
2 i Pred 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
6 Bor, okres Tachov 321 m, Patrovy rekonstrukei | 3939 m pistup




Cena Koef. Cena po Cena
. | pozadovana | redukce redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Klx | Occfovaného
¢ res| na na oloha | velikost - k dalsi uvaha K6 objektu
P P stay | Poreme vlastnosti | odhadce X odvozena ze
zaplacena pramen pramen L.
srovnani
1 | 960.000 K& 0.85 123{166,000,00 1.10 1.00 1.20 | 0.86 1.15 1.05 1.3708 | 595.273 K¢
2 | 690.000 K¢ 0.7 41533'000’00 1.10 1.10 1.02 | 0.80 1.05 1.02 1.0575 | 456.738 K¢
3 | 450.000 K¢ 0.7 3(1655.000,00 1.10 1.01 1.00 | 0.83 1.05 1.00 0.9682 | 325.346 K¢
4 | 700.000 K& | Nepouzit 71(()&0.000’00 1.10 1.00 1.20 | 0.70 1.15 1.22 1.2964 | 539.957 K¢
5 | 799.000 K¢ 0.9 7Klé9.100,00 1.10 0.96 1.05 | 0.84 1.10 1.07 1.0962 | 655.993 K¢
6 1'?00'000 0.9 90V0'000’00 1.00 1.17 1.06 | 1.17 1.17 1.05 1.7826 | 504.881 K¢
K¢ K¢
o 513.031,33
Celkem prumér K&
Minimum 3%5‘346’00
K¢
Maximum 65v5.993,00
K¢
Smérodatna odchylka - s Il(léS.228,36
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13267'802’97
Pravdépodobna horni hranice - primér + s I6<268'259’69

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. U nemovitosti €. 3 byla uzitna plocha upravena na odhadovanou mez oproti
udaji v inzerci.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=513.031 K¢

513.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny dim Pavlovice ¢.p. 109 obec Plana

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefiovany ) 188.47 m’, jiny (napf. ) . ) , Vve'nkovnvi Gpravy, pfis}pér:nstvi,
. Plana, okres Tachov '9+1+kk'"), podsklepeny: Spatny 2435 m pfistup pfes pozemky jinych
objekt S 1o Lo Y
Casteéné vlastniki, chybi ptipojky
Chodova Plana, okres 2 , Pred 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
1 Tachov 180 m', Prizemni rekonstrukci 1656 m pfistup
Olbramov, okres 2 i Pred 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
2 Tachov 297 m., Patrovy rekonstrukei 1360 m pfistup
Horni Kozolupy, 2 , Pred 2 Venkovni Gpravy, piislusenstvi,
3 okres Tachov 200 m, Patrovy rekonstrukei 1490 m pfistup
Pohrani¢ni straze
. . 2 , Pred 2 Venkovni Gpravy, piislusenstvi,
4 Chodova Plana, okres 180 m’, Patrovy rekonstrukei 247 m pifstup
Tachov
Staré Sedliste, okres 2 B Pied 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
5 Tachov 150 m, Patrovy rekonstrukei 1563 m pfistup
2 i Pred 2 Venkovni Gpravy, pfislusenstvi,
6 Bor, okres Tachov 321 m, Patrovy rekonstrukei 3939 m piistup

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

¢

1 5.333,33
2 2.323,23
3 2.250,00
4 3.888,89
5 5.326,67
6 3.115,26

~ r I3 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

0,85
0,70
0,70
0,90
0,90

Objektivizace nabidkové ceny

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

4.794,00
1.575,00
3,0438

3.203,54

Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.3)

1.590,46

1.628,54

Cena po objektivizaci
4.533,33
1.626,26
1.575,00
3.888,89
4.794,00
2.803,74

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)




Vypocet relace ¢.2

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
5.333,33
2.323,23
2:250,00
3.888,89
5.326,67
3.115,26

N B RN =

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.2)

Vypocet relace ¢.3

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
5.333,33
232323
2:250,60
3.888,89
5.326,67
3.115,26

R N T P

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,70
070
0,90
0,90

4.794,00
1.626,26
2,9479

3.529,24

1.264,76

1.902,98

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,70
0,70
0,90
0,90

4.794,00
2.803,74
1,7099

4.004,99

Cena po objektivizaci
4.533,33
1.626,26
+575:00
3.888,89
4.794,00
2.803,74

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
4.533,33
162626
+575;600
3.888,89
4.794,00
2.803,74

(ptipad ¢.5)
(pfipad ¢.6)
OK
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11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Pavlovice ¢.p. 109 obec Plana

[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? ,
pozemek srovnani
.. Venkovni tpravy.
- . . 188.47m’ jiny (napf. w1y P .
Oceifiovany | Pland, okres ) N & , 2 pfislusenstvi, pfistup pres
objekt Tachov 9+dl-;(ll(k ), T Spatny 2435 m pozemky jinych vlastnikd, X
podsklepeny: ¢astec¢né chybi pHpojky
Chodova Plana, 2, , Pred 2 Venkovni tpravy,
1 okres Tachov 180 m , PHzemni rekonstrukei 1656 m piisluSenstvi, pfistup !
Olbramov,-okres 2 i Pred 2 Venkovnidpravy:
2 Tachov 297-m ;Patrovy sekonstraket | T390 | sxluSensiv, phistup 3
HorniHcozolupy: 2 , Pred 2 Venkeovii-tipravy:
? okres Fachov 200-m s Patrovy rekonstrukei | P9 | prishutensivipristup 3
Pohrani¢ni straze
. P 2 . Pred 2 Venkovni Gpravy,
4 gﬁzgogjcﬁla?a’ 180 m’, Patrovy rekonstrukei 247 m pfislusenstvi, pfistup 2
Star¢ Sedliste, 2 i Pred 2 Venkovni tpravy,
s okres Tachov 150 m, Patrovy rekonstrukei 1563 m piisluSenstvi, pfistup 3
2 i Pred 2 Venkovni tpravy,
6 Bor, okres Tachov 321 m, Patrovy rekonstrukci 3939 m ptislusenstvi, ptistup !
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Sou¢in
1 533333 0,85 453333 1 453333
2 232323 070 462626 3 487878
3 225000 070 457500 3 472500
4 3.888,89 - 3.888,89 2 7.771,78
5 532667 0,90 4.794,00 3 14.382,00
6  3.11526 0,90 2.803,74 1 2.803,74
Mezisoucet 7 29.496,85
Celkem 4.213.84
r r X 2
Zakladni cena: 4.213,84 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
b4 2
4.213,84 * 0,7150 = 3.012,90 K¢&/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
b4 2
3.012,90 Ké/m
2
* 188,47 m
=567.841,26 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
b4
568.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
513.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

568.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

515.000 K¢

Slovy: pétsetpatnacttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 15.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zidkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cCislem 8561-1025/2019 znaleckého deniku.

12



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 892

Obec: Plana [561134] 2

KatastréIni Gzemi: Pavlovice nad M3i (718521]

Cislo LV: 158

Vyméra [m?): 2435

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéné plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Pavlovice [118524] 2 &. p. 109; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 89
Stavebni objekt: ¢.p. 1092
Adresni mista: <. p. 1092

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
MULTICREDIT SE, Sokolska tfida 244/27, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

=
‘

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

=
‘

Nakladat s majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zak. - MULTICREDIT SE
Nafizeni pfedbézného opatfeni

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zédkona - MULTICREDIT SE
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - MULTICREDIT SE

E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Plzensky kraj,_Katastralni pracoviété Tachov2
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Situace nemovitosti v mapé

PAVLOVICE
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Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled Celkovy pohled

Celkovy pohled Vlivem zatékani vody je stavba na mnoha
mistech zcela degradovana

Sklep
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UzZivané mistnosti v domé
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Poskozeni stropii v ¢asti domu Poskozeni stropii v ¢asti domu
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; Sad S A%

} o - T Y
Suché WC na pozemku

Zahrada - ' - Zahrada
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 180 m’, Chodova
Plana, okres Tachov

Celkova cena: 960.000 K¢

Adresa: Chodova Plana, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 Ké -
W \yvoj ceny
1.194.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.088.000 K& - nabidky
982.000 Ke \ ~ -~ ~
876.000 K¢ -
770.000 K¢
£ s & o N > o R s N
o & el N o Ry & o Nl _d
-0 & A0 A .:" & \\ Ay S o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Chodova Plana, okres Tachov Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena 960 000 K¢ Stav objektu Pied
rekonstrukci
Poznamka k cené 960 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 180
Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruZeného 1656
pozemku
Typ domu Pfizemni Odpad Jimka

Slovni popis

Chceme Vam nabidnout k prodeji rodinny diim se zahradou v obci Michalovy Hory
nedaleko Plané u Marianskych Lazni. Dim je po ¢aste¢né rekonstrukci - nové elektrika,
kotel na pevnd paliva + radiatory, odpad . Okna jsou dievénd Spaletova - ¢astecné
plastova. V ptizemi domu se nachazi chodba, obyvak, koupelna + WC, na chodbé je
umistén kotel a kombinovany bojler. V patte je kuchyné, dva pokoje a druha koupelna.
Diim ma vlastni vrt s uzitkovou vodou, pitné voda je napojena z obecniho vodovodu.
Na pozemku je pfepadova jimka. V kominé je nova nerez vlozka. Za domem se
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rozprostira velka zahrada ve strani, kde jsou ovocné a okrasné stromy. Oploceni
pozemku- pletivo + dfevo. Pfednosti je umisténi domu v klidné ¢asti obce se zajisténim
soukromi . Diim je vhodny k trvalému nebo rekreacnimu bydleni, a lezi v krasné a Cisté
ptirod¢, v okoli jsou lesy, louky, prameny vody. Diim je k dispozici ihned.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nectiny

Unésov

Ulice

Nyran

Iap data @2018 GeoBasis-DEBKG (©2009), Google

Marianske :
Ldane Tepla Abbey
© Utery
Ne 21 8
Mahring : BezdnZice
Broumoy ~‘Chodovd Plana Kenstantinovy
2 Lazné
Plana
Brod nal
Tichou
Bérnau Kotow SR
Tachav
Ozelin
Lesna Stifbro
ossenbiir £50 |
Bor Kladruby
=1
Google pzvadoy Piimda Straz
' 0 A 1
Ocenlovana nemovitost

, Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 297 m’,
Olbramov, okres Tachov

Celkova cena: 690.000 K¢

Adresa: Olbramov, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

830.000 K¢

= Vyvaj ceny
774.000 K¢ W Viozeni inzeratu
\nze’rét stale v
718.000 K& - el
662.000 K& - N
606.000 K¢ -
550.000 K&
N $P s e P SF & o e ¥
b 5 g g & ®” ® v ® 3
2 A 2 D 34 e "o b 2 o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Olbramov, okres Tachov Stav objektu Pied
rekonstrukei
Cena 690 000 K¢ Zastavéna plocha 199
(m2)
Poznamka k cené 690 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 297
Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruzeného 1360
pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Umisténi objektu Centrum obce
podlazi
Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout rodinny dim v obci Olbramov, ktery je ur¢en k
rekonstrukci. Jedna se o tfipodlazni budovu. V piizemi domu se nachéazi dvé obytné
mistnosti, chodba se starodavnou peci na peCeni chleba a dale jedna mistnost, kde méla
byt, dle majitelova planu, koupelna. V dalSim podlazi najdeme dvé obytné mistnosti a
mensi podkrovni prostory. Tteti podlazi tvoti rozlehla ptida. Dim je ¢aste¢né
podsklepen. Pfedmétem prodeje jsou téz hospodaiské budovy (mohou i nemusi byt
urceny k demolici) a zahrada vedle domu. Pitnou vodu zajistovala studna, nutno ji
vy¢istit. Odpady budou svadény do jimky nebo COV (pfipraveno piipojeni). K
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dispozici je elektricky proud 220 V 1 380 V. Celkovéa plocha pozemku zabird 1459 m2.
Obec Olbramov leZi nedaleko Cerno$ina, kde naleznete veskerou ob&anskou
vybavenost. Financovani koupé této nemovitosti je mozné 1 ivérem, radi Vam jej
samoziejm¢ pomuzeme zdarma vyiidit. Doporucujeme osobni prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

{230 | ,
21 ] Olbramov

28] Brod nad
Tichou

? e

Cernogin

Lom u
Tachova

Kotoy

Google

Map data 2018 Google

’ Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 615 mz, Horni
Kozolupy, okres Tachov

Celkova cena: 450.000 K¢

Adresa: Horni Kozolupy, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

540.000 K< -

W Vyvoj ceny
504.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
468.000 K¢ - nabidky
432.000 K& - )
396.000 K¢ -
360.000 KE -
s o e o o e o o s s
® o o & il S e S o S
@ o © o 8 ) P ¥ ) ®”
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Horni Kozolupy, okres Tachov Stav objektu Pied
rekonstrukcei
Cena 450 000 K¢ Plocha uzitna 615
Poznamka k cené 450 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného 1490
pozemku
Konstrukce budovy SmiSena Odpad Jimka
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna cast
obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi
Slovni popis

Nabizime k prodeji zemédélskou usedlost v obci Strahov, Horni Kozolupy a ptilehlé
dvé velké zahrady. Diim je uréen k celkové rekonstrukci. Stavba je ptizemni se
sedlovou stiechou, ¢astecn¢ podsklepend. Na stavbu navazuje klasicka cihelna stodola a
dalsi hospodarské budovy. Voda z vlastniho zdroje, elekttina zavedena. Obec Strahov
se nachazi pobliz mésta Tachov, nedaleko Konstantinovych a Maridnskych Lazni.
Uprostied nadherné ptirody s moznosti houbateni a rybafeni. Pro milovniky golfu je zde
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nedaleky golfovy areal Alfrédov. Zahrada je zapsand v uzemnim planu s moznosti dalsi
vystavby. Pfi rychlém jednani mozna sleva.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Zadn( Chodev. Chodova Plana
Broumov prg
Lestkov Kenstantinovy
Lazné
2 lana
Chodsky Ujezd Hena ,
220 ]
e e Olbramov
Bred na
Halze . . Lehod Ty
Ctibor
Lomu o .
Tachova Cernogin
Kotow
Tachov Zachlumi 5ice
Studanka
e Ogelin
Dlouhy Ujezd Aol Svojsin
199 ]
Google Staré Sedlisté Map data £2018 GeoBasis-DE/BKG (52009), Google
! A 1 /4 14 .
l Ocenovana nemovitost l Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 440 m’,
Pohrani¢ni straze, Chodova Plana,
okres Tachov

Celkova cena: 700.000 K¢

Adresa: Pohrani¢ni straze, Chodova
Plana, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
992.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
S nabidky

BREA0R K \ Datum a vyse kupni ceny

776.000 Ke . ¥ s e n.c > e

668.000 K& -

560.000 K -

o Y o & N e S & e S P
9+ o o - f - & 5 | o1 o
2 @ P oS &5 A &S S 28 oS S

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Pohrani¢ni straze, Chodova Plana, okres Pocet nadzemnich 2

Tachov podlazi

Cena dle kupni 700 000 K¢ Stav objektu Pied
smlouvy rekonstrukei

Kupni smlouva 06.06.2018 Zastavéna plocha 220
podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-2426/2018-410 Plocha uzitna 440

Poznamka k cené 700 000 K& za nemovitost Plocha piidruzeného = 247

pozemku

Provize véetné provize Odpad Jimka

Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji bytovy dim o dvou bytovych jednotkach v Chodové Plané.
Zastavéna plocha domu ¢ini 220 m2. V ptizemi bytového domu se nachazi skladové
prostory, které by bylo mozné vyuzit ke komerc¢nim uceliim. V 1. patfe se nachazi 2.
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bytové jednotky. Bytova jednotka 3+1, ktera je urcena k rekonstrukci a bytova jednotka
2+1 je v pivodnim stavu ( pouze plastova okna ), topeni ustfedni. Na stfeSe domu je
nova krytina. Za domem mensi zahrada o vymeéte 247 m2. Dam se nachéazi v centru
Chodové Plané. Vzhledem k poloze domu je mozné vyuzit ke komerénim tceliim. V
Chodové Plané se nachézi veskera obcanska vybavenost. V blizkosti mista se nachazi
znami pivovar Chodovar, pivni lazné€, vyhlaSend restaurace Ve skale. Chodova Plana je
vzdalena 9 km od Marianskych lazni. Koupé této nemovitosti je vhodna k
podnikatelskym zdmériim, protoze dim se prodava i s ndjemnikem. Koupi této
nemovitosti je mozné financovat pomoci uvéru, ktery vam samoziejmée radi vyfidime.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Marianske

: Tepla Abbey Nectiny
Lazne
Utery
A [ 21]
Mahring Bezdnzice
Broumov ChodciFla Konstantinovy Unésoy,
2 Lazné 2
Flana
Brod nal
Tichau
Bérnaus Kooy Cemosh
Tachov
Dselin .
ul
Lesna Stiibro g
ossenbiir | £50 |
Bor Kladruby Nyfan
| =
Goc gle Rozvadoy Pimda Straz Map data 2018 GeoBasis-DE/BKG (E2000), Google
v 7 .
' Ocenlovana nemovitost '

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

Prodej, Rodinny dim, 150 mz, Staré
Sedlisté, okres Tachov

Celkova cena: 799.000 K¢

Adresa: Staré Sedlisté, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

960.000 K< -

896.000 K¢ -

832.000 K¢ -

768.000 K& -

704.000 K¢ -

640.000 K¢ -

i

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Staré Sedliste, okres Tachov

799 000 K¢ za nemovitost

W Vyvoj ceny
M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky
5]
27
P
rv'é«
Stav objektu Pied
rekonstrukcei
Zastavéna plocha 450
(m2)
Plocha uzitna 150

Plocha piidruZeného 1563
pozemku

Odpad Veftejna
kanalizace
Umisténi objektu Centrum obce

Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji rodinny diim se zahradnim domem a stodolou v
obci Mchov na Tachovsku o celkové rozloze pozemku 2013 m2. Pfedmétem prodeje je
RD urcen ke kompletni rekonstrukei, zahradni domek a velice prostorna stodola a
zahrada. Pfizemi domu se nachazi bytova jednotka 3+1 s koupelnou a samostatné¢ WC.
V patie se nachazi ptdni prostor, ktery je vhodny pro vybudovani piidni vestavby.
Vytapéni domu bylo lokélni. Zdrojem vody je vefejny vodovod, je zde zaroven vlastni
studna. Odpad z domu je sveden do kanalizace. Z obce je zajiSténa autobusova doprava.
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Obec Mchov je poklidna, malebné obec vhodna k bydleni i k rekreaci, v centru je
vybudované détské hiisté, obec lezi 2 km od obce Staré Sedlisté, kde se nachéazi

zakladni ob&anské vybavenost (obecni uiad, ZS, MS, potraviny a pohostinstvi) a 4 km
od dalni¢niho ptivadéce exit Mlynec.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nettiny

Unésov

Ulice

Nyran

Iap data ®2018 GeoBasis-DE'BKG (©2009), Google

Marianske ¢
Faine Tepla Abbey
" Utery
Mahring Bezdruzice
Broumoy ~ ‘Chodovd Plan3 Kenstantinovy
2 Lazna
Plana
Brod nal
Tichou
Bérnau Kotow SR
Tachov
Ozelin
Lesna Stiibro
ossenbiir , £50 |
Bor Kladruby
(50 |
Google lezu adov Piimda Straz
' 0 A 1
Ocenlovana nemovitost

?

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

Prodej, Rodinny dim, 321 mz, Bor,

okres Tachov

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Bor, okres Tachov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢ -

1.120.000 K¢ -

1.040.000 K¢ -

960.000 K¢ -

880.000 K¢ -

800.000 K¢ -

W \yvoj ceny

W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z

nabidky

ve)
87
Nl

Q‘(J

2
it
g

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Slovni popis

Bor, okres Tachov

1 000 000 K¢

1 000 000 K¢ za nemovitost
Cihlova

Patrovy
3

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Plocha piidruZeného
pozemku

Odpad

Umisténi objektu

Pred
rekonstrukci

321

321
3939

Septik
Okraj obce

Nabizime k prodeji venkovské staveni s rozsahlymi pozemky okolo domu v obci Luzna
u Boru, okres Tachov. Jedna se o podsklepenou stavbu s vnitini dispozici 4+1. V
prizemi se nachazi 3 obytné mistnosti, kuchyné, koupelna a spiz. Po difevénych
schodech se dostaneme do podkrovi, které je v soucasné dobé¢ z €asti obyvatelnéné (1
mistnost). Pfipadnou rekonstrukci 1ze vyuzit 1 zbytek ptidnich prostor k bydleni. Na
dim navazuje Castecné rekonstruovany stylovy piistavek se stropni klenbou. K domu
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nalezi rozsahlé pozemky o velikosti 3 936 m2, které by bylo mozno vyuzit k dalsi

vystavbé. V obci neni vodovodni ani kanalizaéni fad, proto je odpad sveden do zumpy a
voda je Cerpana z vlastni studny.
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