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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 680 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €.
1398, 337/12 v obci Halenkov, okres Vsetin, katastralni izemi Halenkov pro potieby
insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 680, obec Halenkov
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 680, Halenkov, okres Vsetin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Halenkov

Ulice:

Katastralni uzemi: Halenkov

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.08.2019.
Prohlidka byla za ptitomnosti pana Konatika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo

LV 1809

SIM Konatik Radek, ¢. p. 680, 75603 Halenkov a Konatikova Marie, €. p. 680,
75603 Halenkov

LV 1372

Konatik Radek, ¢. p. 680, 75603 Halenkov 1/2

Konatikova Marie, €. p. 680, 75603 Halenkov 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 680 v¢. pfislusenstvi a pozemki parc. ¢. 1398, 337/12 v obci
Halenkov, okres Vsetin, katastralni izemi Halenkov.



6. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceiiovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim je celkové podsklepeny, je zde puda a disponuje vybudovanym obytnym
podkrovim. Osoba pfitomnd béhem prohlidky uvedla, ze objekt byl postaven v roce
1993.

Zaklady jsou Zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je zdéna, tloust’ka stén je 45
cm a stropy jsou tvofeny dievénymi tramy. Stfecha je sedlova, stiesni krytinu tvofi
betonova taska a klempifské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a
stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je diim feSen jako 5+1. V domé se nachazi koupelna o vyméte 2,54 m’,
pracovna o vyméie 14,11 m’, obyvaci pokoj o vyméie 27,27 m’, kuchyné o vyméie
15,25 m’®, spiz o vyméfe 2,00 m’, pokoj o vyméie 18,16 m’, pokoj o vyméte 15,40 m’,
koupelna o vyméfe 7,56 m’, chodba o vyméie 13,46 m’, chodba o vyméte 2,40 m’,
loznice o vyméfe 20,80 m’, sklep o vyméte 11,20 m’, sklep o vyméte 14,31 m’, sklep o
vyméte 11,75 m’, sklep o vyméte 2,28 m’, ptida odhadem o vyméte 30,00 m’ a balkén o
vyméte 4 m2. Podlahova plocha &ini 138,95 m®. Podlahova plocha vé. piislusenstvi &ini
212,49 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dievéna
zdvojena, v celém objektu jsou instalovany zaluzie. Orientace obytnych prostor je na
sever, vychod a zapad. Vybaveni koupelny tvoii klasickd vana a sprchovy kout,
umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou dievéné plné a dievéné
prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvetfe jsou dievéné. Vybaveni
kuchyné¢: kuchyniska linka s vestavénymi spotfebici a plynovy sporak. Pro osvétleni jsou
pouzity lustry.

V obytnych mistnostech jsou koberce, kuchyné mé na podlaze keramickou dlazbu, v
koupelné je polozena keramicka dlazba a v chodbé jsou na podlaze koberce. Ostatni
mistnosti maji na podlaze cementovy potcr.

Dal8im vybavenim domu je digestof, anténni rozvody, sitové rozvody.

V dome¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit’ elektrického
proudu. Zdroj vody je ze studny, odpadni vody jsou svedeny do kanalizace a rozvod
zemniho plynu je pfipojen. Dim je vytapén ustfedné¢ pomoci kotle na tuha paliva a
topna télesa piedstavuji zavésné radidtory. Ohfev vody zajist'uje bojler a solarni ohtev.

Stény jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy jsou bez vad,
vybaveni je zastaralé a v objektu jsou rozvody bez vad. Rodinny dim je v dobrém
stavu.

Na pozemku se nachdzi: okrasné dfeviny, ovocné dieviny a jako oploceni pozemku byl
pouzit pletivo do ocelovych sloupkt a dievény plot s podezdivkou. Samotny pozemek
je rovinaty. Pfistup k objektu je pies soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné



bifemeno ve prospéch majitele oceflovaného objektu neni ziizeno a je zde moznost
parkovani na vlastnim pozemku. Souc¢asti pozemku je vedlejsi zdéna stavba.

Diim je situovany v severni Casti obce a charakter okoli odpovidad zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zddnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili ufednim
zaleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivh a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé¢ lesti a luk. Pozemek se nachazi v lokalité s
nizkym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastdvka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimec¢né.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni celkové
Podkrovi ano
Puda ano
Dutim byl postaven v roce 1993

Zdroj informace o dob¢

vistavby na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Popis rodinného domu Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy devéné tramové
Tloustka stén 45 cm
Stiecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky biizolitové
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena




Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, vychod, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe drevéné

Typ zéarubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka s vestavénymi spotiebici, plynovy

Kuchyné sporsk

Dispozice RD 5+1
Koupelna, WC Koupelna 2,54 m’
Pokoj Pracovna 14,11 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 27,27 m’
Kuchyné Kuchyné 15,25 m’
Ostatni prostory Spiz 2,00 m’
Pokoj Pokoj 18,16 m’
Pokoj Pokoj 15,40 m’
Koupelna, WC Koupelna 7,56 m’
Ostatni prostory Chodba 13,46 m’

Elozp is mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Chodba 2,40m’
Pokoj Loznice 20,80 m’
Podlahové plocha 138,95 m’
Piislusenstvi Sklep 11,20 m’
Piislusenstvi Sklep 14,31 m’
Prislusenstvi Sklep 11,75 m’
Piislusenstvi Sklep 2,28 m’
Piislusenstvi Pida 30,00 m*
Prislusenstvi Balkon 4,00 m’
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 212,49 m’

Elektiina 230V

Vodovod pripojeni ke studni

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé kotel na tuha paliva

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler, solarni ohfev




Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: koberce

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry

Vady rodinného domu

zdivo: bez vad

stfecha: bez vad

okna: bez vad

podlahy: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
rozvody: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

vedlejsi zdéna stavba

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, dievény plot s
podezdivkou

Ptistupova cesta k objektu

pristup pres soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni
ziizeno

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelett v
podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita
s nizkym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace

Pristup k ocefiované nemovitosti pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
bfemeno ve prospéch majitele ocefiovaného objektu neni ziizeno, bez vlivu na cenu
obvyklou. Dle vyjadreni pana Konatika a dle katastru nemovitosti je stejna situace s takto
nevyfeSenym piistupem pro vSechny nemovitosti v dané lokalité.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnéni pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoc¢tu pouziva metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 680, obec Halenkov

Rodinny dim ¢.p. 680 obec Halenkov

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefovany . 138.95 mz, 5+1, Velmi 2 sklepni a piidni prostory,
objekt Halenkov, okres Vsetin podsklepen}'/: celkové dobry 680 m vedlejéi stavba
1 Halenkov, okres Vsetin 240 m’. Patrovy Velmi 638 m 2 bytové jednotky
’ ) vy dobry
» . 2 , Velmi 2
2 Zdéchov, okres Vsetin 140 m’, Patrovy dobry 80 m
3 Halenkov, okres Vsetin 125 mz, Patrovy Dobry 1597 m’
Novy Hrozenkov, okres 2 , Velmi 2 ,
4 Vsetin 110 m’, P¥izemni dobry 2225 m stodola a dilna
5 Halenkov, okres Vsetin 180 m’, P g Velmi 800 m’ venkovni posezeni s krbem
s m’, Patrovy dobry m p




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
§ reSP- | edukce | redukci | Ki- | K2- | B3| Kka- KS - K6- 1 gy | oceliovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el . pramen pramen -
uzitné srovnani
plochy
1 1266041’67 0.9 11(42437’50 1.00 0.95 1.00 | 0.97 0.98 1.00 0.9031 15.986,60 K¢
2 1126'285’71 0.9 11(7(:.357,14 1.00 1.00 1.00 | 0.70 0.88 1.00 0.6160 | 28.177,18 K¢
3 11(35'400’00 Nepouzit 113(,:'400’00 1.00 1.01 090 | 1.26 0.88 1.00 1.0079 | 13.294,97 K&
A X DS o0 | 100 100 | 130 0.90 1.00 11817 | 20.009,69 K&
5| 202 oo 20000 g0 | 098 100 | 1.07 0.90 1.00 0.9437 | 19.603.68 K&
Celkem priamér 19.414,43 K¢
Minimum 13.294,97 K¢
Maximum 28.177,18 K¢
Smérodatna odchylka - s 5.620,80 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13.793,63 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 25.035,23 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

19.414,43 K&/m*

*

138,95 m*

=2.697.634 K¢

2.698.000,- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

)4
a dle metodiky MFCR
Rodinny dim ¢.p. 680 obec Halenkov
< . K4 - w .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany . 138.95 mz, 5+1, Velmi 2 sklepni a pidni prostory,
objekt Halenkov, okres Vsetin podsklepeny: celkové dobry 680 m vedlejsi stavba
1 Halenkov, okres Vsetin | 240 m’, P: Y Velmi 638 m’ 2 bytové jednotk
s m, Patrovy dobry m Yy ] y
< , 2 , Velmi 2
2 Zdéchov, okres Vsetin 140 m’, Patrovy dobry 80 m
3 Halenkov, okres Vsetin | 125 m’, Patrovy Dobry 1597 m’
Novy Hrozenkov, okres 2, , Velmi 2 ,
4 Vsetin 110 m’, Pfizemni dobry 2225m stodola a dilna
, 2 ; Velmi 2 , .
5 Halenkov, okres Vsetin | 180 m’, Patrovy dobry 800 m venkovni posezeni s krbem

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢,

1 16.041,67
2 19.285,71
3 13.400,00
4 26.272,73
5 20.555,56

5 . . 2
Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m

0,90
0,90
0,90
0,90

Objektivizace nabidkové ceny

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

23.645,45
13.400,00
1,7646

17.468,02

Cena po objektivizaci
14.437,50
17.357,14
13.400,00
23.645,45
18.500,00

(pfipad ¢.4)
(pfipad ¢.3)
OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim ¢&.p. 680 obec Halenkov

¢ K1 - poloha K2 - velikost ls(t::\: polz(e4n;ek KS - dalSi vlastnosti sr:)/jll:z?ni
Oceriovany Halenkov, okres 138.95 m’, 5+1 Velmi 2 sklepni a plidni
objekt Vsetin podsklepeny: celkové dobry 680 m prostory, vedlejsi stavba |
! 325115“ okees 240 m’, Patrovy X:é;nyi 638 m’ 2 bytové jednotky 2
2 é‘iifli"v olees 140 m’, Patrovy X:;;“; 80 m’ 1
3 S:Sirilk ov; okres 125 m’, Patrovy Dobry 1597 m 3
4 Novy Hrozenkov 110 m’, Prizemni X:]frnyi 2225m’ | stodola a dilna 2
5 3:5;1{0% okres 180 mz’ Patrovy (\1/:&1:1; 200 m’ Iiflgé(;vni posezeni s 3

10




Vypocet zakladni ceny

&, Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 ]nz Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha
1 16.041,67 0,90 14.437,50 2

2 19.285,71 0,90 17.357,14 1

3 13.400,00 - 13.400,00 3

4 26.272,73 0,90 23.645.,45 2

5 20.555,56 0,90 18.500,00 3
Mezisoucet 11
Celkem

Zakladni cena: 17.202,09 K¢/m®
Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

17.202,09 * 1,0000 = 17.202,09 K&/m®

Souéin

28.875,00
17.357,14
40.200,00
47.290,90
55.500,00

189.223,04
17.202,09

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku

statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

17.202,09 K&/m®

* 138,95 m’

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

=2.390.230,41 K¢

2.390.000,-- K¢

¢, Cena poiadované resp. zaplacen{‘ zal mZ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 16.042 0,90 14.437,50

2 19.286 0,90 17.357,14

3 13.400 - 13.400,00

4 26.273 0,90 23.645,45

5 20.556 0,90 18.500,00

Stiedni hodnota 17.468,02

Median 17.357,14

Rozdil max-min 10.245,45

Minimum 13.400,00

Maximum 23.645,45

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

13.400 az 15.961 2 0.4
15.961 az 18.523 2 0.4
18.523 az 21.084 0 0
21.084 az 23.645 1 0.2
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Cetnost

0,45

0.4 -
035 -

0,3 1

0,25 -

0,2 -
0,15 -

0,1 -

m Cetnost

0,05 -

15.961 18.523

v v

az az

13.400 15.961

21.084

23.645

v ~

az az

18.523 21.084

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 13.400,00 K¢&/m’do 18.522,72 K&/m®

* 138,95 m*

od 1.861.930,00 K¢ do 2.573.731,94 K¢

od 1.860.000,-- K¢ do 2.570.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.698.000,-- K&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.390.000,-- K&
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.860.000,-- K¢ do 2.570.000,-- K¢

ZAVER:

Na ziakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.698.000 K¢

Slovy: dvamilionySestsetdevadesatosmtisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Eva Vaviinova
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 14.10.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 9638-2102/2019 znaleckého deniku.

13



E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcels Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni hapa

Seznam nemovitosti na LV

Cicla LV: 1809
Katastralnd Uzemi: Halenkaov [636878]

Zobrazen! v maps |

Viastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

SIM Konafik Radsk a Kohafikova Marie, £, p. 680 75603 Halenkow

Pozemky

| Na LV nejsou zapsany Zadne pozemiky.

Stavby

Halenkav 2 p. 650 na pozemku p. £ 5t 1338

Jednotky

I MNa LV nejsou zapsdny Zadns jednotky.

Préva stavby

1
| Ma LW nejsou zapsana Zadna prava staviy.

Nemovitost je v Uzernnim obvodu, kde statnl spravu katsstru nemavitost! CF vykonava Katzstralnd Ursd pro Ziinsky keaj Kataswalnd pracoviitd Vestins

L2004 MG Teshy) fad rurmdredfe by 4 Batadtediald Bag sldlitn 1B eliyliin, THITT Prahi B
Poddni unfend kstasirainim Wedim a pracoviism rasisire plioea na
Kithadelsd podpora. hitpe Phefpdesh rum crd sol. « 230 724 D44 855
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Prive Sandwy Sironi

Informace o stavbé
Staretrs

e

Caie obae

Kanzsraind L2

{Chsla L

Stavha thojl na paremias po£ 5t 733

Thip Shindry vz = fckem popisnym
Zpiteoi vyuRit oy dim

[E Inferrmacs x RIAN

Viastnic, jini oprasmen
Wiasiniciod prdsss Poelll

SIM Kbtk Sadel & Kenalieows MU, & poBR0, 75615 Halenkery

Ipusoh ochrany nemovitosti

wiry 2l Fpcsndsy oohiEiy |

Omezenr vlastnickeho prava

T

Tlandvid porrets sahutordnd pocla 3 G5 deekudnehio foa

o peanen sevdiratil

Zaieayrd purden Tenzhodnatl spraviiis organd

line mpey
Ecckialei plllar b prodal namvosifiood

Rrzhodiotl o spadia {8 136 oot 1 indahandniha 2dkona) - Kofa'li Radck

Reziodinatl o opadia [§ 736 ode. 1 insobsndniho zikora) | Konalfiovd Mana
Zahdpni asikuen | Kolafk Radok

Zabudieni euekug  konafibod Mank:

[E] Rran, v e ktsryoh byl & nesoaitsstl rapedn conoey Odad

SerroailosT jo v doamminkrs obwodks, B9 SLITR Spriveg Karasiid nernowsodl CF wioeded Eatesedin ifad po Tknsky b1a) Kataariie pracsd@s darins

==

119? . reaflet | K.ala‘sﬁair‘u' mapa;Plehledova mapa

EEQQE- v o J e s o o Marushia®

Obsah I(aiastralm mapy a mapy p ého katastru se je od méfitka 1:5000.
51 informace k mapy, izaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé ( PDF format).
Veskeré zjisténé hodnoty soufadnic a délek nelze vyuZivat pro vytyéovani hranic pozemku v terénu.
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Lea_ﬁet | Prehledova mapa, 3inf mapa + ortofoto, orto

EEQQE. i E@EWE Marushka®

Ohsah a mapy a mapy pc katastru se je od méfitka 1:5000.
31 informace K p mapy, 1 dat a jejino obsahu jsou uvedeny v napovédé (  PDF format).
Veskeré zji5téné hodnoty soufadnic a délek nelze vyuzivat pro vytyéovani hranic pozemku v terénu.

rela Stavba Jednotia Pravo stavby [ Mapa

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 1372

Katastraini Uzemi Halenkov [636878]

Zobrazen! v mapé

Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
¥onafik Radek, & p. 680, 73603 Halenkaoy tfe
Konafkova Marie, € p, 680, 75603 Halenkow 72

Pozemky

Parcelni gislo

st. #1398
337,12

Stavby

| Ma LV nejsou zapsany Z3ané stavby.

Jednotky

| Ma LV nejsou zapsany £3dné jednotky.

Prava stavby

| Mz LV nejsou zapsana Z3dné prava stavioy.

Nemavitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrdin( (fsd pro kyi kraj, Katastrainl pracovisté Vssting

Zobrazene daje maji informativnl charakter. Platnost k 02.09.2013 13:00:00.
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o

AN -
(e a " Leaflet | Katastralni mapa, Prehledova mapa-

U G e s

. Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méFitka 1:5000.

mapy, i dat a jejiho cbsahu jsou uvedeny v napovédé ( PDF format).
‘Veskeré zjisténé hodnoty souradnic a délek neize vyuzivat pro vyty€ovani hranic pozemku v terénu.

i
Z.

Kona

¥ & 2N
* Leaflet | Prehledova mapa, Katastralni mapa + ortofoto, orto

F= = ov N e o) ——

hoa _

i mapy a mapy p katastru se je od méfitka 1:5000.

""" 3 Zi mapy, izaci dat a jejiho cbsahu jsou uvedeny v napevédé ( PDF format).
Vegkeré Zjisténé hodnoty soufadnic a délek nelze vyuivat pro vytyCovani hranic pozemku v terénu.
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otk Prih

Informace o pozemku

Parralnl Ssla:

e

Latasriini Umam

C Ly

Wienra jm']

Ty padcihy Parvola katatite mamonibodt
Pebugoecey st EMD

Lirtani vy T sonfasinic ¥ 5-[TEE

Duh pazereies LTt plncha & sl
ot M TR i Bl

v et oty
Wlastnic, jini oprasmen

Wiaanicld prive Pesl

Kohak Sade, © f BB0 75603 Haknkow ¥
Enfiafikoss Mane, £ p 280 T3EE Halokion I

Zpiscd oohrany nemovitost

T i el STam

Seznmarm BPE)

|_='a||:|.|.'. TRHTLE R SEEL
Lo

Oimezeni viastnickeho prava

Lt e exibuioie podle § 860 mekedrahin R
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linc zapimy

Evehal ka2 | ok narmaoytoss
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Rarhautnat o Upatis (V136 odat | inecdendtihin sibona) | Kodddtiod Mara
Zabaranl awabiuce - Kohalvk Fadol

Tabapeni aspkie  Kofaithoy bk

[=] Rizur, v rdnd inerycs byl b nemersdine mapcie cenowy s

b by Bral Earasirald pacied i ng

MDA | w A hwDai ki sraind coeda kaasine nerosakes CR wikondad Kot
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Eat. el

Informace o pozembu

Papoain S

Dt

Eatagralig CIoim

Ll L

Wyerdira T’ 567

Typ paicaly: Parcida kaazsing memoviscen
Ibapry bz KKiD

it e vy W T Ll Tpdsotem
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Sousedn pancsky

Wlastnici, jini opravnen:

Wiastndcled prdve Pl
Enfiaftk Radek, £ n. 580 75802 Hakenkow 13
ot Mane £ posa, 75803 Halankdaw Lz

Zpazod ochrany nemovitost
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Seznam BREJ

! Parceki nema kdovand BPE,
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Porizena fotodokumentace

20



21



22



23



24



Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 240 m’,
Halenkov, okres Vsetin

Celkova cena: 3.850.000 K¢

Adresa: Halenkov, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

&, 800,000 K

& 300,000 Kf

2000000 Ki

L
-

3700000 KL
3,400,000 KC

3. 100, 000-KE

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 3 850 000 K¢ Zastavéna plocha 158
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZzitna 240

Typ domu Patrovy Podlahova plocha 280

Pocet nadzemnich 2 Plocha pfidruzeného = 638

podlazi pozemku

Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Halenkov, ktery prosel dostavbou a kolaudaci v
roce 2011. K dispozici dvé samostatné jednotky 2+1, které Ize jednoduchou stavebni
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upravou propojit. Dim je zatepleny vcéetné odvétrané fasady. Nas finan¢ni specialista
Vam nabidne nejvhodnéjsi financovani této nemovitosti. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

MEEALITY

5. Mapové zobrazeni

&
=
ot
[ an7 |
, BREZITA I
a7}
INGTICE I
4 |
Ha I!kn i
Google 457 Map sl S2019
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 140 mz, Zdéchov,
okres Vsetin

Celkova cena: 2.700.000 K¢

Adresa: Zdéchov, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.400.000 K¢ -
W \yvoj ceny
3.160.000 K¢ - W VioZzen inzeratu

Inzerat odstranén z

2.920.000 K¢ - nabidky

2.680.000 K¢ \c

2.440.000 K¢ -

2.200.000 K&

S8 s o o P S o R s S
T N N ol 18 ol R S o Nl
< 1° g L ~2 1o S o o 0

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 2 700 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova Zastavéna plocha 80

(m2)

Typ domu Patrovy Plocha uZzitna 140
Pocet nadzemnich 2 Plocha pridruzeného = 80
podlazi pozemku

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim prodeji zdény dim v malebné valasské obci
Zdéchov. Stavbu z roku 1992 je mozné vyuzivat jako rodinny dim pro trvalé bydleni
nebo jako rekreacni chalupu. Pfizemi domu dominuje velky obyvaci pokoj s krbem,
kuchynskym koutem a pfimym vstupem na terasu. Déle se zde nachdzi samostatné¢ WC
a technické mistnosti. V prvnim patie se nachazi samostatny vstup, spole¢ensky pokoj,
loZnice a koupelna. Podkrovi je ptizpiisobeno k ptfespavani vétsiho poctu osob. Interiér
domu je peclivé zpracovan a ve velmi dobrém stavu. Dim se prodava vcetné vybaveni
nebo dle dohody. Topeni je tstiedni pomoci kotle na tuha paliva nebo elektrokotlem.
Voda z vlastni studny, odpady jsou feSeny lokaln€. Prikaz energetické narocnosti se
zpracovava, prozatim uvadime tiidu G. Zastavend plocha domu je 80m2, velikost
pozemku 1384m2. V obci je zadkladni obCanska vybavenost, matetska a zakladni Skola,
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knihovna, posta, obchod, autobusova linka. Doporucuji prohlidku, kontaktujte maklére

pro stanoveni terminu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

RiZdka
blinka
487
= Velke
Karlovice
Karalinka
Vsetin Novy
, Hrozenkov |
A
e potdd_—
Janova Halenkoy L -:.J_-?u_v‘“e‘lé'r"
Il —
i Hoyazi Huslenky
Seninka ?
Valagska h
Polanka Zdathoy
Go gle Map data ©@2019
' Ocenovana nemovitost ,

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dum, 125 mz,
Halenkov, okres Vsetin

Celkova cena: 1.675.000 K¢

Adresa: Halenkov, okres Vsetin

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Cena dle kupni 1675000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 21.08.2017 Zastavéna plocha 125

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-4123/2017 Plocha uZitna 125

Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruZzeného = 1597
pozemku

Typ domu Patrovy

3. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

3 i "
i
A0 abinky
L]
S a0
C1u 3]
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Novy Hrozenkov, okres Vsetin Stav objektu
Cena 2890 000 K¢ Zastavéna plocha
(m2)
Poznamka k cené 2 890 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha uZitna
vcetné poplatktl, véetné pravniho servisu
Konstrukce budovy Smisena Podlahovi plocha
Typ domu Pfizemni Plocha pridruzeného
pozemku
Pocet nadzemnich 1
podlazi

Slovni popis

Prodej, Rodinny dim, 110 m’, Novy
Hrozenkov, okres Vsetin

Celkova cena: 2.890.000 K¢

Adresa: Novy Hrozenkov, okres Vsetin

Velmi dobry
95

110

110
2225

Nabizime k prodeji rodinny dim o vel. 5+1, 110.m2, v obci Novy Hrozenkov, okr.
Vsetin. Cista, udrzovana nemovitost je ve velmi dobrém stavebné technickém stavu a
nachdzi se v klidné a zadané lokalit¢ obce. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei interiéru
a je podsklepeny. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem a krbovymi kamny s
vyménikem. K nemovitosti nalezi vétsi stodola s dilnou a hospodéiskym zazemim -
rovnéz ve velmi dobrém stavu, bez nutnych investic. Za domem se nachédzi zahrada-sad,
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s vzrostlymi ovocnymi stromy o vymeéie 1.734 m2 a okrasnd zahrada v predni Casti
pozemku pied domem. Celkova vymeéra parcely je 2.225 m2 . Na pozemku je studna a
nemovitost je napojena na obecni vodovod a kanalizaci. V blizkosti domu se nachazi
veSkerd obcCanska vybavenost-Skola - devitiletka,Skolka,zdrav.stfedisko,obchody.
Vzhledem k atraktivni poloze obce lze vyuzivat lyzatska stfediska,cyklotrasy, ptirodni
jezero "Balaton",turistické trasy atd. Nemovitost je rovnéz vhodnd jako investi¢ni
prilezitost k pfipadnému prondjmu. Cena domu je vcetné veSkerého vybaveni a je

vvvvvvvvv

makléfe.

4. Fotodokumentace

31



5. Mapové zobrazeni

Hrore In =0y

467 |
267 ]
Halenkov
g e
Eoogle Miap deta B2090
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 180 m’,
Halenkov, okres Vsetin

Celkova cena: 3.700.000 K¢

Adresa: Halenkov, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 400,000 K

W yenf ce
4. 170,000 K AodaErnl ingersti

IPZSCAT SRETTANEN 2

- mabicky

3. 840,000 Ke
- =

3 AG0000 KE
3280000 KL

34000, 000-Ko
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 3700 000 K¢ Zastavéna plocha 235
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 180

Typ domu Patrovy Podlahova plocha 200

Stav objektu Velmi dobry Plocha p¥idruzeného = 800
pozemku

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné a tiché lokalité na okraji obce. Jedna se o
dvoupodlazni podsklepeny dim o dispozici 3+1 s garazi. V 1. NP se nachazi kuchyn,
obyvaci pokoj, koupelna, WC. V 2. NP se nachazi 2 pokoje s moznosti vybudovani
koupelny. Vytapeni je feSeno plynovym kotlem, nebo kotlem na tuha paliva a elektro
kotlem. U domu je venkovni posezeni s kuchyiikou, krbem a zahrada. Doporucujeme
prohlidku, v ptipad¢ z4jmu Vam pomuzeme s financovanim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

YMENOTICE |
157
Ha ngﬂ W
Google 447 |
, Ocenovana nemovitost

? BREZITA I
a7

?

Map dala B34S

Srovnavana nemovitost
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