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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 152, jez je soucasti pozemku parc.
st. 34/2, garaze bez Cp/Ce, stojici na pozemku parc. €. st. 34/1 a pozemkii parc.
st. 33/4, st. 34/1, st. 34/2 v obci Ptistpo, okres Ttebic, katastralni izemi Pristpo.

O O

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 152, obec Ptistpo
Adresa predmétu ocenéni: Pristpo ¢.p. 152, okres Tiebic

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Trebi¢

Obec: Pfistpo

Ulice:

Katastralni tizemi: Ptistpo

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.04.2020 za
pritomnosti vlastnikti pani Petry Veselé a pana Marka Veselého.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 12.03.2020

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 29.04.2020

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 07.04.2020

- potizena fotodokumentace

- informace a idaje sd¢lené vlastniky a ziskané pfi mistnim Setfeni dne 07.04.2020
- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabizenych nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejim podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Vesely Marek a Veseld Petra, €. p. 180, 67560 Myslibofice
Nemovitosti:
Rodinny dim ¢.p. 152, jez je soucasti pozemku parc. €. st. 34/2, garaz bez Cp/Ce,

stojici na pozemku parc. ¢. st. 34/1 a pozemky parc. ¢. st. 33/4, st. 34/1, st. 34/2 v
obci Pfistpo, okres Ttebic, katastralni uzemi Ptistpo.



6. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla ptedlozena.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je postaven jako fadovy objekt a ma jedno nadzemni podlazi.
Dim nemd podsklepeni, je zde pida. Stafi rodinného domu neni zndmo a nebylo
dohledano, odhadované staii domu je asi 80 let. Rozsahla modernizace objektu byla
patrné provedena v 80. letech. Asi pfed 10 lety pak probéhla vymeéna jednoho okna,
¢asti podlahovych krytin, modernizace koupelny a WC a uli¢ni fasady, ktera byla
zateplena polystyrenem. I pfes provedené Upravy lze hodnotit stavebné-technicky stav
jako zanedbany a ptedpoklada se rozsahla rekonstrukce objektu. Stavba vykazuje
znamky poskozeni — stfecha je v havarijnim stavu, v objektu je patrna vlhkost zdiva,
provedené upravy nejsou provedeny vzdy kvalitné.

Zéklady jsou pravdépodobné¢ smisené, objekt je smiSené konstrukce, stropy jsou
drevéné tramové. Stiecha je sedlova, z jedna strany valba, stfesni krytinu tvoii bobrovka
a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi plast’ je z ulice zateplen
polystyrenem s tenkovrstvou omitkou, ze dvora je omitka vapenna nebo chybi.

Dispoziéné je diim fesen jako 3+1. V domé se nachazi zadveii o vyméie 7,60 m?,
chodba o vyméie 2,40 m*, WC o vyméie 1,50 m®, piedsii o vyméie 1,60 m® koupelna o
vyméfe 3,30 m®, kuchyné o vyméfe 14,30 m® pokoj o vyméfe 14,20 m’, pokoj o vyméte
16,20 m’, pokoj o vyméie 11,30 m”. Podlahova plocha &ini 72,40 m

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievéna zdvojena a jedno plastové s dvojsklem.
Obytné prostory maji orientaci na jihozapad. Vybaveni koupelny tvoii rohova vana,
umyvadlo a WC je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity dievéné plné,
dievéné prosklené dvetfe, maji ocelové zarubné a vchodové dvefe jsou dievéné. V
kuchyni se nachazi kuchynska linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvoii bézné osvétlovaci prvky. V obytnych mistnostech je
laminatova plovouci podlaha, v kuchyni jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou, v
koupelné je poloZena keramicka dlazba V ostatnich mistnostech je dlazba nebo
cementovy poter.

V domé¢ je zavedena elektiina, objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma piipojeni na
vefejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu neni pfipojen. Dim ma ustfedni topeni
pomoci kotle na tuhd paliva — nyni nefunk¢ni a topna télesa tvoii zavésné radiatory. V
domé je pro ohiev vody vyuzivan bojler.

Pozemek parc. €. st. 34/2 je z Casti zastavén vySe popsanym rodinnym domem a zbyla
cast tvori predzahradku a dvur. Pozemek parc. €. st. 34/1 je dle katastru nemovitosti
zastavén jinou stavbou — ve skuteCnosti se na pozemku patrné nachazi Cast stavby
sousedniho rodinného domu ¢.p. 8. Pozemky jsou oploceny z ulice plotem z pletiva
Vv ocelovych ramech na podezdivce. Samotny pozemek je mirné svazity az svazity.
Pozemek parc. €. st. 33/4 je zcela zastavén stavbou gardze — pozemek netvoii funkéni
celek s vyse uvedenymi pozemky, nachazi se asi 10 m severozapadné od rodinného
domu. Garaz je zdéna, ve zhorSeném stavu.

Dim je postaven na severozapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mala - vybavenost mensimi



obchody s omezenou oteviraci dobou. Soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu a neni zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V
okoli se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti - nutnost dojizdét,
nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili Gfednim zélezitostem a v obci se
nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych spoj.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZném kontaktu a v okoli

domu neni zvysSena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Pida ano

Stafi rodinného domu

asi 80 roku

Zdroj informace o dobé
vystavby

odhadem

Rozsah rekonstrukce domu

80. Iéta — rozsahla modernizace

asi pred 10 lety vyména jednoho okna, podlahovych
krytin, modernizace koupelny a WC a uli¢ni fasady,
ktera byla zateplena polystyrenem

Zaklady pravdépodobné smisené
Konstrukce smisena

Stropy dfevéné tramové
Stiecha sedlova s valbou
Krytina stfechy bobrovka

Klempitské prvky

pozinkované

Vng&jsi omitky

plast’ je z ulice zateplen polystyrenem s tenkovrstvou
omitkou, ze dvora vapenna nebo chybi

Vnitini omitky

Stukové

Typ oken v domé

plastové s dvojsklem, ptevazné dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

jihozéapad

Koupelna(y) rohova vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné




Typ zarubni

ocelové

Vnitini dvefte

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

kuchyiiska linka bez vestavénych spottebict, plynovy

Kuchyné sporak

Dispozice RD 3+1
Ostatni prostory Zadveri 7,60 m’
Ostatni prostory Chodba 240m’
Koupelna, WC wcC 1,50 m’
Ostatni prostory Predsin 1,60 m°

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 330 m’

m2 Kuchyné Kuchyné 14,30 m’
Pokoj Pokoj 1420 m*
Pokoj Pokoj 16,20 m’
Pokoj Pokoj 11,30 m*
Podlahova plocha 72,40 m’

Elektfina ano

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v doms

kotel na tuha paliva - nefunk¢ni

Topna télesa

zaveésné radidtory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
ostatni: dlazba, cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukci

Vady rodinné¢ho domu

stfecha je v havarijnim stavu, v objektu je patrna vlhkost
zdiva, provedené upravy nejsou provedeny vzdy
kvalitng

Popis pozemku

Trvalé porosty

Venkovni stavby

garaz, vedlejsi stavby v havarijnim stavu

Sklon pozemku

mirné svazity az svazity

Oploceni

kovovy plot na betonové podezdivce, plot z pletiva

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci severozapadni okraj obce
Vybavenost dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou

oteviraci dobou, soustava $kol neni v misté dostupna -




nutnost dojezdu, v misté se nenachazi zadna vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté
se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvuli tfednim
zéleZitostem, v obci se pobocka Ceské posty nenachdzi -
nutnost dojezdu

} klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka autobusovych spoju, parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
poJ p pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
Sousedé¢ a kriminalita b&zném kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita,
zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.04.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocefnlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

VVolba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi oceilovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydania Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnadni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav Ci pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé¢ porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diém ¢&.p. 152, obec Pristpo

Rodinny diim &.p. 152 obec PFiStpo

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po}zfjn-ek K5 - dalsi vlastnosti
Ocoekl;ljc:eﬁny PiiStpo, okres Trebi¢ ]7351;‘32;1 f:lfgnstrukci 360 m’ ﬁ;l:/iir,ij:ﬂesjtiivslia‘/by ’

1 Bonov, Jaroméficevnafiv 69rm2, ) Pied ) 198 m? _

Rokytnou, okres Ttebi¢ Pfizemni rekonstrukci

2 m‘;’g’ » Biskupice-Pulkov, okres Z’it:)i’/y e | 708M’ hospodiské budovy

3 Béhatovice, okres Znojmo ?’?iznei’nni fjlfgns trukei 344 m’ hospodaiska stavba, killna

4 Piesovice, okres Tiebié ?’?izn;;ni feflf(()instr ke 1495 m’ hospodaiské budovy

5 I;lzletl);}:':éni, Hrotovice, okres g?i;;;ni f:lf(()instrukci 150 mz vedlejsi stavba




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
» "eP- | redukce | redukci | K1- K2 - K3 K4 - KS- K6- Kix | ocefiovaného
¢ zaplaceni - - dalsi uvaha objektu
m na na poloha | velikost stav pozemek viastnosti | odhadce | X K6 d .
Zaw m pramen pramen 0 vozer&a ,ze
uzitne srovnani
plochy
N ... | 5.507,25 .
1 | 5.507,25 K¢ | Nepouzit Ké 0.99 1.01 1.00 | 0.92 0.96 1.05 0.9273 | 5.939,02 K¢
N ... | 7.042,25 .
2 | 7.042,25K¢& | Nepouzit K& 0.97 1.00 1.00 | 1.17 1.02 1.03 1.1923 | 5.906,45 K&
N .., | 5.263,16 .
3| 5.263,16 K& | Nepouzit Ke 0.98 0.95 1.00 | 0.99 0.99 0.98 0.8942 | 5.885,88 K¢
N .., | 4.375,00 <
4 | 4.375,00 K¢ Nepouzit K& 0.98 0.98 0.95 | 1.28 0.98 0.95 1.0873 | 4.023,73 K&
N ... | 5.000,00 .
5 | 5.000,00 K& | Nepouzit K& 1.05 1.02 1.00 | 0.89 0.98 1.01 0.9435 | 5.299,42 K&
Celkem primér 5.410,90 K¢
Minimum 4.023,73 K¢
Maximum 5.939,02 K¢
Smérodatna odchylka - s 819,57 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4.591,33 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 6.230,47 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéaklad¢ vyse uvedenych 0daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni

5.410,90 K&/m?

*

72.40 m?

=391.749 K¢

392.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny diim &.p. 152 obec PFiStpo

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po*z(e‘:n' o K5 - dal¥f viastnosti
1 Bonov, Jaroméficevnafiv 69 m’, Pred ) 198 m’ _

Rokytnou, okres Ttebi¢ Ptizemni rekonstrukci
2 Pulkoy, Biskupice-Pulkov, okres ;itf(‘)vy e i | 708M’ hospodéfské budovy
3 Béhatovice, okres Znojmo g?iz;ni f:lf(()instr ke 344 m’ hospodaiska stavba, kiilna
4 Presovice, okres Trebi¢ lg(f)i:;;ni f:ljgnstr kel 1495 m’ hospodarské budovy
5 l;fyeti,r;;éni, Hrotovice, okres ggl :;;mi f:;gnstru](d 150 m? vedlejsi stavba

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocenovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
5.507,25
7.042,25
5.263,16
4.375,00
5.000,00

O~ W NP o

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

7.042,25
4.375,00
1,6097

5.437,53

Cena po objektivizaci
5.507,25
7.042,25
5.263,16
4.375,00
5.000,00

(pfipad ¢.2)
(piipad ¢.4)
OK




11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 152 obec PriStpo

M K2 - K4 - - . Vaha
[ K1 - poloha velikost K3 - stav pozemek K5 - dalsi vlastnosti srovnani
Ocefovany s v 1oy 724, Pred 2 garaz, vedlejsi stavby v
objekt PiiStpo, okres Trebi¢ Ptizemni rekonstrukei 360m havarijnim stavu X
1 Bonov, Jaroméfice nad 69 mz, Pred 108 m? _ 3
Rokytnou, okres Tiebi¢ Piizemni rekonstrukci m
Pulkov, Biskupice-Pulkov, | 71 m’, Pred 2 o
2 okres Tiebi¢ Patrovy rekonstrukci 706 m hospodifskeé budovy 1
2 v Iy z
3 Béhatovice, okres Znojmo 9?,m b, Pred . 344m’ h?spodarska stavba, 3
Piizemni rekonstrukci ktilna
4 PieSovice, okres Tiebi¢ 80 mz’ Pred 1495 ’ hospodaiské budo 2
viee, Piizemni rekonstrukei m P udovy
Rybnicni, Hrotovice, okres 60 mz, Pied 2 o
5 Trebic¢ Pfizemni rekonstrukci 150m vedlejsi stavba 2
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1  5.507,25 - 5.507,25 3 16.521,75
2 7.042,25 - 7.042,25 1 7.042,25
3  5.263,16 - 5.263,16 3 15.789,48
4 4.375,00 - 4.375,00 2 8.750,00
5 5.000,00 - 5.000,00 2 10.000,00
Mezisoucet 11 58.103,48
Celkem 5.282,13

Zakladni cena: 5.282,13 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

5.282,13 * 0,9960 = 5.261,01 K¢&/m’

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku

statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

5.261,01 K&/m®

* 7240 m?

=380.897,12 K¢

381.000,-- K¢

10




IL. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 5.507 5.507,25
2 7.042 7.042,25
3 5.263 5.263,16
4 4.375 4.375,00
5 5.000 5.000,00
Stfedni hodnota 5.437,53
Median 5.263,16
Rozdil max-min 2.667,25
Minimum 4.375,00
Maximum 7.042,25
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
4.375 az 5.042 2 0.4
5.042 az 5.709 2 0.4
5.709 az 6.375 0 0
6.375 az 7.042 1 0.2
)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
01 - m Cetnost
0,05 -
0 n T 1
5.042 5.709 6.375 7.042
az az az az
4.375 5.042 5.709 6.375

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4.375,00 K&/m°do 5.708,62 K&/m®

* 72 40 m?

od 316.750,00 K¢ do 413.304,09 K¢

od 317.000,-- K¢ do 413.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovndvaci metody

392.000,-- K¢
1. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

381.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 317.000,-- K¢ do 413.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

400.000 K¢

Slovy: Ctyfistatisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tstav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cislem 12282-2060/2020 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2020 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 40 INS 3898/2020 pro Petr Horak, JUDr.

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 544752 Pristpo
Kat.ldzemi: 736317 Pristpo List vlastnictvi: 152
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
SIM Vesely Marek a Vesela Petra, &.p. 180, 67560 Mysliborice 841229/4572

865812/4992
SJM = spoleéné jméni manZelld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ZplUsob vyuZiti Zplisob ochrany
sSt. 33/4 21 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 33/4
sSt. 34/1 29 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, jina st.
St. 34/2 310 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: P¥istpo, ¢é.p. 152, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 34/2
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zpilsob vyuZiti Na parcele Zptsob ochrany
bez &p/ce jina st. St. 34/1
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécni prava zatézZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 728 000,- K&,
budouci pohledavky do vyse 728 000,- K&
Oprdvnéni pro
IFIS investiéni fond, a.s., Cechyﬁské 419/14a, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 24316717
Povinnost k
Parcela: St. 33/4, Parcela: St. 34/1, Parcela: St. 34/2

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 31.01.2008. Pravni
ué¢inky vkladu prava ke dni 15.02.2008.
V-766/2008-710
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 28.02.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 05.03.2019 15:52:17. Zapis
proveden dne 27.03.2019.
V-1263/2019-710
Poradi k datu podle pravni Upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté Trebié, kéd: 710.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2020 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 544752 Pristpo
Kat.lzemi: 736317 Pristpo List vlastnictvi: 152
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Narizeni exekuce
JUDr. Lubomir Zalesak, Exekutorsky urad Brno
Povinnost k
Vesely Marek, &.p. 180, 67560 Myslibo¥ice, RC/ICO:
841229/4572

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v T¥ebidi 9 EXE-1411/2012 -10 ze
dne 05.06.2012; ulozeno na prac. Trebicé
Z-7277/2012-710

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 33/4, Parcela: St. 34/1, Parcela: St. 34/2
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 34/1

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 107 EX-253/2012 -13 ze dne
22.06.2012.
Z-7275/2012-710

o Uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné
Povinnost k
Parcela: St. 33/4, Parcela: St. 34/1, Parcela: St. 34/2
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 34/1

Listina Oznameni o uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné ze dne 23.01.2020.
Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 27.01.2020 08:30:00. Zapis proveden dne
27.01.2020.

Z-444/2020-710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.01.2009. Pravni Guc¢inky vkladu prava ke dni 03.02.2009.
Vv-410/2009-710

Pro: Vesely Marek a Vesela Petra, ¢.p. 180, 67560 Myslibotrice RC/ICO: 841229/4572
865812/4992

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebié, koéd: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2020 10:47:03
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebié&, kéd: 710.
strana 2
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Vyobrazeni v katastralni mapé
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 69 mz, é.p. 20,
Jaromérice nad Rokytnou, okres Trebi¢

Celkova cena: 380.000 K¢

Adresa: Jarométice nad Rokytnou, okres
Ttebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

550 000 Ké

500 000 Ké
L

450 000 Kc
400 000 K&
350 000 Ké

300 000 Ké

1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [__] Inzerat odsiranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jarométice nad Rokytnou, okres Ttebic Stav objektu Pied
rekonstrukci

Cena dle kupni 380 000 K¢ Zastavéna plocha 198

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 26.11.2019 Plocha uzitna 110

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7126/2019-710 Podlahova plocha 69

Poznamka k cené 490 000 K¢ za nemovitost Plocha pridruZeného 198

pozemku

Konstrukce budovy Smisena Odpad Jimka

Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi

17



Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim/chalupu v obci Boilov u Jaroméfic nad Rokytnou. Na
nemovitosti probihala rekonstrukce. V roce 2009 nemovitost dostala novou stfechu -
nov¢ late, folie, krytina (péalena taska). Déle v roce 2012 byla zapocata rekonstrukce
koupelny - nové rozvody vody, nové odpady, ty jsou svedeny do Zumpy. Diim sestava
ze dvou obytnych mistnosti a kuchyiiského koutu a mistnosti, kde je planovana
koupelna. Zde jsou nachystany rozvody vody, odpady a elektricky bojler na ohiev vody.
Také je zde mistnost, kde je mozné zbudovat dalsi pokoj, vchod je planovan z koupelny,
aktudlné se da vejit pouze ze dvorku. Na dvorku déle stoji zdény piistavek, ktery mize
slouzit napt. jako dilna a dale pfistieSek napt. k posezeni. Dim je z ¢asti podsklepen. Ve
sklepé je studanka s uZitkovou vodou.U domu je dvorek a malé predzahradka. Veskera
obcanska vybavenost je v Jaromé&ficich nad Rokytnou. Do konce fijna 2019 nabizime
prostfednictvim naseho partnera urokové sazby od 2,19 % p.a. Vice informaci Vam
sd¢€li nés specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 71 m’, Pulkov,
Biskupice-Pulkov, okres Tiebi¢

Celkova cena: 500.000 K¢

Adresa: Pulkov, Biskupice-Pulkov, okres
Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900 000 Ké

800 000 K&

700 000 K&

600 000 K&

500 000 K&

400 000 K&

1 vyvoj ceny ] Viozeniinzeratu [[__] Inzerat odstranén
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Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pulkov, Biskupice-Pulkov, okres Ttebi¢ Pocet nadzemnich 1
podlazi
Cena dle kupni 500 000 K¢& Stav objektu Dobry
smlouvy
Kupni smlouva 15.01.2020 Zastavéna plocha 71
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-426/2020-710 Plocha uZzitna 71
Poznamka k cené 600 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha p¥idruzeného = 706
vcetné pravniho servisu pozemku

Provize + provize RK Plyn Plynovod
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Centrum obce
Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime k prodeji mensi RD o velikosti 1+1 v malebné obci Biskupice-Pulkov ( ¢ast
Biskupice) v okrese Tiebi¢. Jedna se o ptizemni diim s kamennou podezdivkou s
kuchyni a obyvaci mistnosti, hospodaiskymi budovami situovanymi do dvorniho traktu
a zahradou o rozloze 364 m2, za niz protéka ficka Rokytna. Dim je podsklepeny, ma
vymeénénou stfesni krytinu a venkovni fasadu v r. 1995. Nemovitost je napojena na
obecni vodovod, elektfinu a plyn, WC je suché, studna s uzitkovou vodou. Moznost
parkovani ve dvotfe. Nemovitost je vyhodnou investici k chalupafeni a rekreaci. V obci
je knihovna, obchod, hospoda a nové hiistg, naproti domu autobusova zastavka. MS v

Radkovicich a ZS v Jevidovicich nebo Mysliboficich.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 95 mz, é.p. 58,
Béharovice, okres Znojmo

Celkova cena: 500.000 K¢

Adresa: Béhatovice, okres Znojmo
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

560 000 Ké
540 000 Ké
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1 vyvojceny ] VioZeniinzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))

Adresa Béhatovice, okres Znojmo Stav objektu Pied
rekonstrukei

Cena dle kupni 500 000 K¢ Zastavéna plocha 100

smlouvy (m2)

Kupni smlouva 06.08.2019 Plocha uzitna 95

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7961/2019-713 Podlahova plocha 95

Poznamka k cené 500 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha pridruzeného 344

pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektfina 230V
Typ domu Ptizemni Voda Mistni zdroj

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime na prodej rodinny domek ve StupeSicich.
Nemovitost je v pivodnim stavu, uréena k rekonstrukei, dispozi¢ni feseni 3+1,
elektfina, plyn, kanalizace, voda z vlastni studny. Lze napojit na obecni vodovod. Na
uzavieném dvorku je hospodaiska pristavba s kiilnou. Soucasti prodeje je 1 zahrada za
domem. Prikaz energetické naro¢nosti nebyl dodan, proto uvadime tfidu G. K cené
bude pfipoctena provize RK, dan z nabyti hradi kupujici. Lze financovat Hypotuvérem
Modré pyramidy napft. s pouzitim vlastnich zdroji 112 100,- K& a mésicni splatkou 1
816,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dob€ 9 - 19 hodin. Nepfijaté
hovory budou vyftizeny v nejblizsi dob¢. Pii komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢islo
zakazky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Celkova cena: 350.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 80 mz, é.p. 45,
PieSovice, okres Trebic

Adresa: Presovice, okres Ttebic¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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L el
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1 vyvojceny [ Viozeni inzeratu [___] Inzerat odsiranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Presovice, okres Tiebi¢

350 000 K¢

25.03.2019

V-1737/2019-710

350 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

SmiSena

Prizemni

Kupni smiouva

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uZitna
Podlahova plocha

Plocha p¥idruZeného
pozemku

Pred

rekonstrukci

498

80
80
1495
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Slovni popis

Nabizime k prodeji Sikovnou chalupu na Vysocin€. Nemovitost je dispozi¢né¢ feSena
jako 2+kk s moznosti rozsifeni. Budova je ¢aste¢né podsklepend, zdivo smisené s
kamennou podezdivkou. Stafi nemovitosti cca 90 let. Dim ma 2 obytné mistnosti +
prostorné zadveii, kde je mozné ziidit socialni zazemi. Vytapéni lokalni - kamna na
difevo. Ve dvofe je studna, kamenny sklep na zeleninu, hospodaiské budovy a stéj pro
koné. Dal navazuje zahrada a velka stodola, ktera je pfistupna z obou stran. Celkova
plocha pozemku je 1495 m2. Dim je urceny k rekonstrukci. Napojeni na mistni
vodovod a plyn je pfed domem. Kanalizace v obci neni. Elektfina do domu zavedena je,

v soucasné dobé je odpojeny elektromér. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

Celkova cena: 300.000 K¢

Prodej, Rodinny ditm, 60 m’, Rybni¢ni
¢.p. 223, Hrotovice, okres Trebic¢

Adresa: Rybni¢ni, Hrotovice, okres
Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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1 vyvojceny [—] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [____] Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Rybnié¢ni, Hrotovice, okres Ttebié
300 000 K¢

15.10.2018

V-6595/2018-710
350 000 K¢ za nemovitost (k jednani)

Cihlova

Prizemni

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektfina

Umisténi objektu

Dobry
150

90

60
150

230V

Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Radi byste nasli misto, kde mtzete v klidu relaxovat, travit volné chvilky, vikendy a
dovolenou, ale pfitom chcete mit v blizkosti veskerou obCanskou vybavenost ? Pojd’te
se mnou na prohlidku stylové chalupy v Hrotovicich. Jedn4 se o stylové zatizenou
je starym nabytkem, ktery s razem chalupy ladi a je soucasti prodeje. Chalupa ma padu,
na kter¢ je jedna mistnost, lze ji vyuzit jako dalsi pokoj k pfespani a maly velmi chladny
kamenny sklipek. Zavedena elektfina i tiifdzova. Neni zde zavedena voda, obecni
ptipojka je na hranici pozemku. V blizkosti chalupy je studna s pitnou vodou. Na
dvorku je ktilna slouzici k uloZeni dieva, kterym se topi v kamnech v kuchyni, dale
suché WC a pristavek, jez slouzil jako letni kuchyiika a mize slouzit k uloZeni véci.
Drievo v kilné je také soucasti prodeje. V blizkosti veskera ob¢anska vybavenost, détské
htiste, rybnik, obchod, zastdvka autobusu. DaleSicka piehrada vzdalena cca 7 km.
Doporucuji prohlidku. Do konce zati 2018 nabizime prostfednictvim naseho partnera
urokové sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sdéli na$ specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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