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1. UVOD

1.1. Definice zadani, Uéel ocenéni

Uéelem tohoto znaleckého posudku je zjidteni obvyklé ceny v insolvenénim fizeni, a to &asti
majetkové podstaty dluznika Pramyslové stavitelstvi Brno, ass., Cechyiiska 419/14a, 602 00
Brno, I1C: 255 33088, tvorenou nemovitymi vécmi aredlu cerpaci stanice ve Velkych
Albrechticich.

1.2. Datum ocenéni

Znalecky posudek byl vypracovéan podle stavu k 17.11.2008, tj. k datu piedchézejicimu den, kdy
byl usnesenim Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 24(32) INS 2906/2008-A-156 ze dne
18.11.2008 prohlaZen konkurs na majetek dluznika Pramyslové stavitelstvi Brno a.s., Cechyniska
419/14a, 602 00 Brno, IC: 255 33 088 ( dale jen PS BRNO ). Do tohoto ocenéni byly zahrnuty
informace a podklady dostupné zpracovateli k datu vypracovani znaleckého posudkul.

1.3. Objednatd znaleckého posudku

Objednatelem znaleckého posudku je Mgr. Jiti Sebesta, insolveneni spravee  dluznika
Pramyslové stavitelstvi Brno a.s., Cechyiniska 419/14a, 602 00 Brno, IC: 255 33 088, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil B, vioZka 2685.

1.4. Specialni pozadavky zadavatele

Predmétem ocenéni jsou pouze nemovité véci. Ocenéni nemovitych véci provést oddélené pro
nemovité véci, jenz se vztahuji a souvisegji s ¢erpaci stanici a pro nemovité véci, které s cerpaci
stanici nesouviseji.

1.5. Prohlidka majetkové podstaty

|dentifikace a prohlidka majetku probéhla dne 29.6.2015 za Ucasti provozni ¢erpaci stanice a
ing. Miloslava Smélika, zaméstnance znaleckého Ustavu, na cerpaci stanici ve Velkych
Albrechticich.

1.6. Specifikace zakladu hodnoty
Z ustanoveni § 155 1Z vyplyva Gstiedni metodicky pokyn pro znalce:

(1) Ocenéni majetkové podstaty na zakladé rozhodnuti insolvenéniho sprévce podle 8219
odst. 4 by mélo byt provedeno v arovni ceny obvyklé.

Zakladem hodnoty v tomto odhadu neni obvykla cena ani trZzni hodnota, protoZe situace Upadku
obchodni spolecnosti neskyté podminky pro aplikaci definice trzni hodnoty, jeji feSeni nejsou na
relevantnim trhu obvyklé a proto nesplnuji ani definici ceny obvyklé.

Definice trZni hodnoty :

Trzni hodnota je dle norem evropské organizace znalci TEGOVA piedpoklédana ¢éstka, za
kterou by majetek m¢l byt prodan v den ocenéni, mezi nespiiznénym ochotnym kupujicim a
nespriznénym ochotnym prodévajicim v transakci po tadné provedeném marketingu, kde tyto
strany jednaly védome, rozvazné a bez nétlaku“.




Definice obvyklé ceny :

Obvykla cena je dle 82, odst (1) zékona ¢. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotédnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvI&stni
obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumgji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeji zejmeéna vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl&&tni oblibou se
rozumi zvladtni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle vy3e uvedeného ustanoveni, resp. pokynu |ze dovodit, Ze ocenéni predmétného majetku
je tfeba zpracovat pievazné v urovni tzv. likvidaéni hodnoty, coz je zpuasob tisiiového
ocenéni majetku se ziretelem na omezenou a rychlou likviditu a tam, kde jiz v dob¢ tohoto
ocenéni existuji predpoklady pro vymezeni konkrétnich podminek zpasobu prodeje bude
aplikovana alespon Urovei tzv. redlné hodnoty majetku a to sohledem, na vaznouci vécna
bfemena, zéstavni préava ¢i jiné préavni vady branici jeho vlastnickému prevodu mezi
samostatnymi préavnimi subjekty.

Definice likvidaéni hodnoty dle Evropskych ocetiovacich standar di:

EVS STANDARD ¢&. 7 —Jiné postupy k ocenovani

Nuceny Prode a Likvidace. Ocenovani na zékladé Nuceného prodeje a Likvidace jsou nékdy
poZzadovana za Ucelem ocenéni majetku, ktery je nebo se uvazuje, Ze bude slouZit jako zaruka
pro Uvéry nebo dluhopisy. Ocenovani na bazi Nuceného prodeje je podiizeno predpokladu, ze
¢as potiebny pro marketing je priliSkratky a publica majetku a jeho exponovani natrhu je
neadekvatni, v porovnani spotiebnym ¢asem pro dosaZeni nejlepsi ceny na trhu.
Prodavajici miaze byt také pod tlakem okolnosti naptf. akutni potieba likvidity, exekuce,
Upadek.

Ocenovani Nuceného prodgje nesmi byt zaménovano shodnotou, ktera je odvozena od
klesgjicich nebo neobvyklych trhi. U trha, které jsou podrobeny neustdlym zméndm, bude
ocenovani vyzadovat opatrnou interpretaci dat, interpola¢nich trendia pro odhad soucasnych
podminek bez spoléhani se na historické dikazy. Musi byt jasné udana ¢asova perioda pro
piredpokladany Nuceny Prodeg) a prazkum trhu. Pro potiebu ujasnéni a transparentnosti
v Ocenovacich zpravéach viz. Paragrafy 9.34 a 9.35 v EVS 9, kde jsou Nuceny Prode nebo
Likvidace pouzivany jako ocenovaci baze.

EVS STANDARD ¢.9

8§ 9.34. Ingtituce poskytujici Gvéry, pozaduji nékdy ocenovani na bazi nuceného nebo
likvida¢niho prodeje, nebo uvaluji jejich vlastni omezeni na c¢asovy rdmec v kterém se ma
provést nakladani/odstranéni. Mélo by byt poznamenano, Ze takova to ocefiovani nespliiuji
definici trzni hodnoty.

§ 9.35. Za jakychkoliv okolnosti, kdy je odhadce pozadan poskytnou ocenovani na jiné bazi nez
je trzni hodnota, mél by odhadce jednat pouze v piipadé, kdy oceiovani neni v rozporu
smistnimi z&klony nebo nafizenimi a nebude nijak zavéadéjici. Za takovych to okolnosti je



b¢Zzné, Ze odhadci zahrnou udanou trzni hodnotu nebo jinou vhodnou informaci do té miry do
které se odhad ne — trzni hodnoty miZe liSit od trzni hodnoty.

M etoda likvida¢éni hodnoty

Likvida¢ni hodnota spolecnosti spociva ve zjisténi hodnoty majetku k urcitému casovému
okamziku, kdy se predpokléda, Ze spoletnost ukonéi svoji ¢innost a ztohoto pohledu budou
jednotliva aktiva rozprodana a veskeré zavazky spolecnosti splaceny. Likvidacni hodnota tvori
doIni hranici hodnoty spolecnosti — pokud hodnota spolecnosti vypoétena pomoci ostatnich
metod je niZsi nez likvida¢ni hodnota, meéla by vyt za hodnotu spole¢nosti ozna¢ena hodnota
likvidagni.

Vymezeni pojma hodnota, cena, realna hodnota

Hodnota je ekonomicky poje, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které lez
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skutecnosti, ale
odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb tzn. Urgitym oceiovacim zpasobem, popi. modelem
v daném mist¢ a case, podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomické koncepce redlné hodnoty
odrézi objektivizovany nazor na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby
k datu platnosti takto stanovené hodnoty.

Cena je vyrazem pro poZadovanou, nabizenou nebo placenou, tedy realizovanou ¢astku, za zboZi
nebo sluzbu. Cena je obecnym Udajem o relativni hodnoté prifazené zboZi nebo sluzbam
jednotlivymi kupujicimi a nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Pojem redlné hodnoty zavadi novelizovany zakon ¢. 563/1991 sh. o Gcetnictvi, jak vyplyva ze
zmeén o doplnéni provedenych zakony ¢. 117/1994 sb., ¢. 227/1997 Sh., ¢. 492/2000 Sh. a ¢.
353/2001 Sh. v § 27. Presnou definici redlné hodnoty ovSem tento z&klon neuvédi, pro jeho
Ucely se pouzije v tomto smyslu bud’ trzni hodnota vyhlaSena na verejném organizovaném trhu,
pokud tento trh skutecné pro dané zboZi nebo sluZzbu existuje, nebo cena obvykla stanovena
kvalifikovanym odhadem ¢i posudkem znalce.

Lze dovodit, Ze tento zékon predpoklada pii oceiovani majetku realnou hodnotou aplikaci
pojmu , fair value", ktera je v naSich podminkach chapana jako ,, spravedliva hodnota* téz trzni
hodnota majetku rezultujici z urcité objektivizace (nebot” objektivni hodnota majetku neexistuje).
Jde o netrZni Urovei hodnoty, kterd je platna pouze pro U¢astniky transakce a je tak vétSinou
obecné nepirenosnd. | pires uvedené by vSak piresto meéla byt ekonomicky oduvodnéna, protoze
by neméla poskozovat Zadného z Ucastnikt transakce anebo by poskozovala vSechny Ucastniky
stejnou mirou. V Mezindrodnich standardech pro ocefiovani EVS 2000 Evropské skupiny
asociaci odhadct (The European Croup of Valuers Assotiations, TEGoOVA), je ve Standartu 4 —
ocenovaci zékladny definovanatzv. ,fair Value* (redlnd hodnota). Podle definice Mezindrodnich
standardu je ,realnou hodnotou ¢éstka, za kterou by mohl byt majetek sménén mezi znalymi,
nezévislymi a koupéchtivymi stranami“ tzn. Ze ma jen do urcité miry definicné charakter trzni
hodnoty. Presn¢ji mnoZina trzni hodnoty se do urcité miry muze piekryvat s mnoZinou realné
hodnoty.




1.8. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 2685

Usneseni Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 24(32) INS 2906/2008-A-156 ze dne 18.11.2008
na prohlaSeni konkursu na majetek diuznika Primyslové stavitelstvi Brno a.s., Cechyniska
419/14a, 602 00 Brno, 1C: 255 33 088

Vypis katastru nemovitosti LV ¢. 678 pro k.U. Velké Albrechtice

Kopie katastralni mapy pro k.0. Velké Albrechtice

Informace o Uzemnim planu obce Velké Albrechtice

Informace od dodavatelt, vyrobct a servisnich techniki technologickych zatizeni ¢erpaci stanice

Vlastni databaze prodejnich cen zemedelskych a stavebnich pozemki

Ceny pozemki z aktudlnich internetovych nabidek realitnich kancel &

Informace spolupracujicich odhadci o cenach zemedeélskych a stavebnich pozemka v regionu

Copyright

Veskerd préva vyhrazena. Zadna &ast tohoto elaborétu nesmi byt reprodukovana nebo prendena
jakymkoliv zpasobem vcetné elektronického, mechanického, fotografického ¢i jiného zéznamu,
bez piedchozi dohody a pissmného svoleni zhotovitele elaboratu.



2. NALEZ

2.1. Zakladni informace o spole¢nosti dluznika

2.1.1. Vypis z obchodniho r g stiriku

Spole¢nost byla zaloZena dne 30.6.1998 u KS v Brn¢ se zakladnim kapitalem 130 000 000,- K¢.
Hlavnimi obory ¢innosti jsou:

- provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

- ubytovaci sluzby

- projektova cinnost ve vystavbé

- ¢innost podnikatelskych, organiza¢nich a ekonomickych poradci

- poradani odbornych kursi, Skoleni a jinych vzdélavacich akci veetné lektorské ¢innosti

- specializovany maloobchod

- zprogtiedkovani obchodu

- zprogtiedkovani sluzeb

- redlitni ¢innost

- prongjem a pujéovani véci movitych

- ¢innost technickych poradci v oblasti stavebnictvi

- podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nymi odpady

- montéaz, UdrZba a servis telekomunikaénich zatizeni

- inZenyrska ¢innost v investi¢ni vystavbe

- silni¢ni motorova doprava nékladni vnitrostétni

- Udrzba motorovych vozidel a jejich prisluSenstvi

- prani, Zehleni, oprava a Udrzba odévi, bytového textilu a osobniho zbozi

- technické ¢innosti v dopravé

- provozovani ¢erpacich stanic s palivy a mazivy

- nékup, prodgj a skladovani zkapalnénych uhlovodikovych plyni v tlakovych nddobach a)

nad 1000 kg skladovaci kapacity, b) nad 40 kg ndplné tlakoveé nédoby, ¢) do 40 kg napiné
tlakové nédoby a do 1000 kg skladovaci kapacity véetné
- poskytovani sluzeb pro osobni hygienu a sluzeb souvisejicich s péci o vzhled osob
- pInéni n&dob plyny

2.1.2. Zakladni fakta

Spolecnost PS BRNO je obchodni spolecnosti podle ¢eského prava. Ocenovany majetek je
vyuzivan jako cerpaci stanice ( predmét podnikani - provozovéani ¢erpacich stanic s palivy a
mazivy ). Dle informaci insolvencniho spravce a skutecnosti zjisténych pii prohlidce je
predmétna ¢erpaci stanice pronajimana. Ngemni smlouvy nebyly znalci predloZeny.

2.1.3. Ekonomickeé vysledky

Souhrnné ekonomické vysledky spole¢nosti nebyly znalci piedloZzeny, znalec se nevyjadiuje
k hodnoticim ukazatelim Upadce (Ucetni ztrata a jeji zdroje, bilanéni suma majetku spolecnosti
v netto hodnoté a podil dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku na této bilanci, stupen
odepsanosti nemovitosti a movitosti, atd.).



2.2. Popis oceniované ¢asti majetkoveé podstaty — nemovitych véci

Nemovité véci dle LV ¢. 678 pro k.0. Velké Albrechtice se vSemi soucastmi a prisluSenstvim :

Pozemky

St. 538, zastavéna plocha a nddvoii o vymete 604 m?; soucésti je stavba &.p. 260, jina stavba
1792/10, ornd piida o vymeie 5 019 m?

1792/11, orné piida o vymate 4 799 m’

1792/15, ornd piida o vymeie 936 m?

L okalita Obec Velké Albrechtice se nachazi cca 15 km jihozépadné od
Ostravy
Pozice v obci Cerpaci stanice je situovana na okraji zastavéné ¢ésti obce Bilovec (

jiz de na Uzemi obce Velké Albrechtice ), vpravo od satni
komunikace ¢. 647 pri vyjezdu z obce Bilovec ve sméru na Ostravu (
sméremk dalnici D1).

Prevazujici zéna

VVVVVV

Na okrgji zastavéné ¢asti Uzemi obce, v zéné vedené Gzemnim
pldnem jako Dopravni plochy a zatizeni.

Napojeni na sité a
komunikace

Cerpaci stanice ma piipojku vody, elektro, kanalizace ( ze zpevnéné
plochy kolem st&ecich stojani je svedena do spole¢ného potrubi
sdedt’ovou vodou pres odlucovaé oleju, dale pres filtr do spole¢né
kanaliza¢ni pripojky; z druhé strany se objektu cerpaci stanice na
tuto pripojku napojuje kanalizace s kuchyné pres Lapol soucasné se
spladkovou kanalizaci pres COV; kanalizace je vedena pod silnici do
protéjSiho aredlu byvalého statku a je napojena na jeho rozvody ),
piipojku plynu nema a ani neni moznost. Je pristupna ze statni
komunikace.

K apacita siti

Dogatecndi pro pramyslove vyuziti.

Dopravni dostupnost

Zastavka autobusu i stanice vliaku v Bilovci i Velkych Albrechticich.

Dostupnost sluzeb

Dosgtupnost z&kladnich sluzeb v Bilovci a Velkych Albrechticich.

Parkovani Dogatecné na vlastnich zpevnénych plochach.

Skodlivé vlivy Pro pramyslové vyuziti nebyly zji&eny.

Podnikatelska aktivita | Pramérné

K onkurenéni Cerpaci stanice v okoli.

prostiedi

Soucasny zpisob Cerpaci stanice véetné pristupovych komunikaci a parkovacich
vyuZziti ploch, restaurace - bistro.

2.2.1. Objekt ¢erpaci stanice na ¢asti p.¢. St. 538

DvoupodlaZni, nepodsklepeny zdény objekt zaloZzeny na betonovych zékladovych pasech. Stropy
jsou keramické, stiecha je z trapézového plechu s mirnym spadem do vnitinich svodi a s atikou.
ZastieSeni mezi zdénymi ¢astmi je z ocelové obloukova konstrukce a polykarbonétu, ve vysSi
¢&sti z bonského Sindele. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podlahy jsou
betonové a z keramicke dlazby. V socidlnich ¢astech a kuchyni je keramicky obklad. Vnitini
omitky jsou vapenné hladké, venkovni vapenocementové, keramicky sokl. Okna a dvere
dievéné, rozvod a studené vody, zdrojem teplé vody jsou elektrické bojlery ( oddélené pro
Bistro a cerpaci stanici). Vytapeni je Ustredni elektrické. Elektroinstalace je 220/380V. Objekt
ma pripojku vody, kanalizace a elektro. Objekt je z roku 1995, UdrZba je pramerna.




Vnitini dispozice:

Cerpaci stanice 141,62
Kancelat 17,67
Prodejna 86,74
Sklad 9,27
WC zameéstnanci 3,43
Chodba 4,64
Satna 7,06
Sprcha 1,53
Umyvarna 1,71
WC zameéstnanci 1,22
Kotelna 4,30
Rozvodna 4,05
Bistro 171,52
Chodba 12,87
WC Zeny 5,86
WC muzi 6,38
restaurace s barem 85,00
Sklad 4,90
piipravna 4,36
Sklad 5,53
Sklad 7,12
Chodba 3,87
Chodba 4,63
WC 1,55
Sprcha 2,87
Satna 4,46
Komora 1,22
Sklad ve 2.NP 20,90

Vykaz vymér (m® obestavéného prostoru)

Popis Vypocet / komentar Cdkem
NP 9.85* 21.95* 3.70+12.10* 9.75* 3.70-1.00* 2.53* 3.70+12.00* 2.80* 5.10 1398,47
Celkem: 1 398,47 m® obestavéného prostoru

2.2.2. PristireSek ¢erpaci stanice na ¢asti p.¢. 1792/10

ZastieSeni vydejnich mist se stojany. jedna se o dva konstrukéné shodné pristteSky spojené
prosvétlenym palkruhovym svétlikem z ocelovych profilt s vyplni polykarbondtem. Konstrukeni
systém je ocelovy - ocelové sloupy zaloZené do betonovych patek. krov je z ocelovych vazniki,
krytina je z trapézového plechu, podhled pristtesku je oplastény hlinikovymi lamelami, bo¢ni
atika je z hladkého plechu. Uprava povrchi je nétér. Klempitské konstrukce z pozinkovaného
plechu, pfipojka 220/380V. Podlaha je tvorena zamkovou dlazbou svyvySenim v prostoru
¢erpacich stojani. Objekt ma pripojku elektro a kanalizace. Objekt je z roku 1995, udrzba je

prameérna.




Vnitini dispozice:

Jediny zastreSeny prostor.

Vykaz vymér (m® obestavéného prostoru)

Popis Vypocet / komentar Cedkem

1.NP 2+¥11.75* 11.60%4.78+19.35* 2.20* 5.68+11.60* 2.605.58+10.60*3.1 | 1969,12
0*4.78+6.30* 2.85*5.51

Celkem: 1 969,12 m® obestavéného prostoru

2.2.3. Zpevnéné plochy ze zamkove dlazby

Zpevnéné plocha ze zamkoveé dlaZby tvotici komunikace a parkovaci plochy. Z roku 1995.

Vykaz vymgr (m? plochy komunikace)

Popis Vypocet / komentar Cdkem
Vykaz vymér | 46.00*5.75+10.90* 13.70+14.75* 8.05+8.30* 19.10+9.15* 2.35+43.15* 12.90+(43.15+17.45)/ | 4982,88

2*30.75+17.45* 12.55/2+5.80* 99.40+52.70* 6.05+6.95* 108.60+45.00* 3.60+34.55* 24.90

Celkem:

4 982,88 m? plochy komunikace

2.2.4. Ostatni venkovni Upravy a drobné stavby

Stavebni ¢ast podzemnich ocelovych nédrzi nap.¢. 1792/11, kanalizatni pripojka véetné Sachet a
vpusti, vodovodni pripojka, pripojka elektro, venkovni osvétleni, sbérné kandly Ukapu, Ukapova
jimka, odlucovac oleje, COV, reklamni poutag, trvalé porosty.

2.2.5. Pozemky

Pozemky dle LV ¢. 678 pro k.U. Velké Albrechtice :

Parcela €. Druh pozemku Vyméra [ m?]
St. 538 zastavénd plocha a nadvori 604
1792/10 orna pada 5019
1792/11 orna pada 4799
1792/15 orna pada 936
Cekova vyméra pozemki 11 358

Pozemek p.¢. St. 538 je zastavén objektem cerpaci stanice s bistrem
Pozemek p.¢. 1792/10 je z ¢&sti zastaven pristieSkem ¢erpaci stanice, ¢ast je prongjimana jako
autobazar a ¢ést je volnou komunikagni plochou
Pozemek p.¢. 1792/11 je z ¢asti zastavén stavbou podzemnich ocelovych nadrzi na PHM a
nadzemni nadrzi LPG ( z&padni ¢&st pozemku ), z ¢ésti je travnatou plochou oddélujici prostor
cerpaci stanice od zemedelskych pozemku ( jizni ¢ést pozemku ) az ¢asti je vyuZzivan jako orna
ptda ( vychodni ¢ast pozemku )
Pozemek p.¢. 1792/15 je travnatou plochou mezi stétni komunikaci a prostorem cerpaci stanice

V Gzemnim planu obce jsou pozemky vedeny jako Dopravni plochy a zatizeni.




2.3. Vaznouci naroky

2.3.1. Nemovité véci

Na nemovitych vécech vaznou :

- zéstavni prévo a exekuce - v3e uvedeno v ¢asti C omezeni vlastnického prava LV ¢. 678 pro
k.0. Velké Albrechtice

- vécné biremeno jizdy ve prospéch p.¢. 2251 — zemedélsky pozemek navazujici na jizni ¢ést
aredlu ¢erpaci stanice

- vécné biremeno jizdy na celé parcele ¢. 1972/10 a umisténi a uzivani ¢erpaci stanice plynu a
protipozarni n&drze nap.¢. 1792/11 pro spole¢nost METAL TEAM spol. sr.o.

2.3.2. Movité véci
Nejsou predmétem ocenéni.

2.3.3. Ng emni smlouvy
Ocenovany majetek je predmeétem prongmu. Ngemni smlouvy nebyly znalci piedlozeny.

2.3.4. Ostatni nar oky

Dle predloZeného vypisu z KN LV ¢. 678 neni ziizeno vécné biemeno piistupu pro viastniky
pozemku p.¢. St. 655 ( soucasti pozemku je stavba), 1792/14 a p.¢. st. 574/1 ( soucéasti pozemku
je stavba).
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3. POSUDEK

3.1. Metodologie ocenéni majetkové podstaty

Pro ocenéni maj etkové podstaty dluznika nebude zakladem hodnoty cena obvykla v pojeti
platné legislativy CR (tzn. Zak. ¢. 151/1997 Sb.) nebo trZzni hodnota dle mezinarodni definice.
Ocenéni piredmétné majetkové podstaty bude zpracovano prevazné v Urovni tzv. likvidaéni
hodnoty, coZ je zpusob tisnového ocenéni majetku se zietelem na omezenou a rychlou likviditu.
Odhad je proveden v intervalu redlné odhadované prodejnosti sohledem na v misté¢ a case
obvyklé trzni podminky a zejména situaci v nabidce a poptavce po daném majetku, vysledky tak
budou oznaceny jako likvida¢ni hodnota.

Tam, kde jiZz v dob¢ tohoto ocenéni existuji predpoklady pro vymezeni konkrétnich podminek
zpusobu prodeje bude aplikovana alespon Uroven tzv. realné hodnoty majetku ato sohledem
na vaznouci vécna biemena, zastavni prava ¢i jiné pravni vady branici jeho vlastnickému
pievodu mezi samostatnymi pravnimi subjekty.

Pri ocenéni majetkové podstaty znalec vychazel ze stavu k datu piedchazeicimu
prohldSeni Upadku, tj. k 18.11.2008, avsak sprihlédnutim k vyvoji majetkové podstaty
v éase, tj. od 18.11.2008 do data vypracovani tohoto znaleckého posudku, prié¢emz
vymezeni ¢asti majetkové podstaty dluznika bylo piedloZeno znalci v zadani vypracovani
znaleckého posudku jeho insolvenénim sprévcem.

3.2. Analyza ocenéni

Pro ocenéni majetku se obecné pouZivaji tii za&kladni metody ocenéni :
1. Vécné hodnoty
2. Vynosove hodnoty
3. Porovnéavaci hodnoty

V daném piipadé nelze pouZit metodu porovnanim, nebot’ ve vlastni databézi nemame evidovany
prodeje porovnatelnych ¢erpacich stanic a ani z Zadnych verejné dostupnych zdroji nelze tyto
informace zjistit. Rovnéz v nabidkéch realitni inzerce se takové nabidky vyskytuji pouze
ojedinéle, navic ze zvereinénych Udaju zpravidla nelze zjistit podrobngjsi informace o provozu,
nutné k porovnani.
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3.2.1. Vécna hodnota majetkoveé podstaty — nemovitych véci

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizenéd o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nakladu, které by bylo nutno v dobé ocenéni vynaloZit na porizeni stejné nebo
porovnatelné noveé véci. Ocenéni muze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora
(potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjSi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici
nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na
skuteény stavebnétechnicky stav a mordlni zastardni stanovené pomoci nekteré ze zndmych
metod.

Nemovitosti zpravidla délime na:
- savby

- venkovni Upravy

- pozemky (v¢etné vodnich ploch)

Pri stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé pozemkii) maji zasadni vyznam vstupni Udaje.
U staveb témito vstupnimi Udaji jsou:

- délka[m]

. zastavéné plocha [m?]

. obestavény prostor [m”]

. vnitinf vyuZitelna (pronajmutelnd) plocha [m?]

- Sé& stavby

. reprodukéni pofizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy, piip. 1 m
délky

- opotiebeni stavby

Pro vypocet opotiebeni stavby je nutné zjistit prip. stanovit:

- S&i stavby a stav bézné udrzby

- technické a mordlni opotiebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukenich prvki

- predpokladanou Zivotnost (dalsi trvani stavby)

- metodu vypoctu opotiebeni a odivodnit jeji pouZiti

U venkovnich Uprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotiebeni pro kazdou
venkovni Upravu. Je také mozno stanovit hodnotu venkovnich Uprav procentnim podilem z
hodnoty hlavnich staveb s prihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemki se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického
planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna pida, atd.). Uvézi se také umisténi pozemku v
dané obci a Udaje z Uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkt v dané
lokalit¢ se stanovi realnatrzni hodnota za 1 m2 pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zakladé
kterych se tato hodnota odvodila.

U v&ech pozemkai je tieba vychazet z Gzemné planovaci dokumentace a dalSich podkladi.
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Seznam ocenovanych nemovitych véci :

3.2.1.1. Objekt ¢erpaci stanice nap.¢. St. 538

3.2.1.2. Pristiesek cerpaci stanice na ¢asti p.¢. 1792/10
3.2.1.3. Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby

3.2.1.4. Ostatni venkovni Gpravy

3.2.1.5. Pozemky

3.2.1.1. Objekt ¢erpaci stanice na p.¢. St. 538

Zatiideni:
JKSO: 801 89
Budovy pro obchod a spolecné stravovani ostatni
SKP: 46.21.14.00
Budovy pro obchod a sluzby
Materidlova charakteristika: zdéna z cihel, tvérnic,bloka
Zastavéna plocha (m?)
Popis Vypocet / komentar Cekem m2
1.NP 9.85* 21.95+12.10*9.75-1.00* 2.53+12.00* 2.80 365,25
Zastavéna plocha celkem: 365 m?
Vykaz vymér (m® obestavéného prostoru)
Popis Vypocet / komentar Cedkem
1NP 9.85*21.95*3.70+12.10%9.75* 3.70- 1398,47

1.00*2.53* 3.70+12.00* 2.80*5.10

Celkem: 1 398,47 m® obestavéného prostoru
Vypocet reprodukéni ceny:
Zakladni hodnota: 5990 K&/m® obestavéného prostoru
Hodnota po mat. charakteristice: 5 267 K¢&/m® obestavéného prostoru
Koeficient Upravy zékladni hodnoty:
Casovy koeficient 1,1610
Celkem 1,1610 = 1,1610
Vypodet: 5267 * 1,1610=6 115
Vychozi hodnota jednotkova: 6 115 K&/m® obestavéného prostoru
Vypocet: 6 115* 1 398,47 = 8 551 644
Vychozi hodnota celkova: 8 551 644 K¢
Uprava vychozi hodnoty: strukturou stavebnich dilu

Nazev stavebniho dilu Podil 1 | Hodnota (K&) | Koef Podil 2 | RC (Kg)
Zaklady azemni prace 9,332 798039 1,0000] 10,279 798039
Svidé konstrukce 12,807 1095209| 1,0000| 14,107| 1095209
Stropy a podhledy 8,546 730823| 1,0000| 9414| 730823
Konstrukce stiechy 5,327 455546| 1,0000| 5868| 455546
Krytina stiechy 1,899 162396| 1,0000f 2,092| 1623%
Klempii'ské konstrukce 2,802 239617| 1,0000| 3,086 239617
Vnitini omitky 4,192 358485| 1,0000| 4,618 358485
Uprava vnéjSich povrchii 3,196 273311| 1,0000 3,520 273311
Vnitini obklady 1,806 154443 1,0000| 1,989 154443
Schodi & 1,899 162396| 1,0000/ 2,092| 1623%
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Dvere 3,891 332744 1,0000 4,286 332744
Okna 7,110 608 022| 1,0000 7,832 608 022
Podlahy 6,878 588 182| 1,0000 7,576 588 182
Vytapeni 5,790 495 140| 1,0000 6,378 495 140
Elektroinstalace 6,786 580 315| 1,0000 7,475 580 315
Bleskosvod 1,204 102962 1,0000 1,326 102 962
Vnitini vodovod 1,505 128 702 1,0000 1,658 128 702
Vnitini kanalizace 1,505 128 702 1,0000 1,658 128 702
Vnitini plynovod 0,602 51481| 0,0000 0,000 0
Zdroj teplé vody 0,394 33693| 1,0000 0,434 33693
Vybaveni kuchyni 3,103 265358| 1,0000 3,418 265 358
Hygienicka vybaveni 0,811 69354| 1,0000 0,893 69 354
Vytahy 1,505 128 702 0,0000 0,000 0
Ostatni 7,110 608 022| 0,0000 0,000 0
Celkem 100,000 8551644 0,9078| 100,000| 7763439

Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,9078

Vypocet: 8551 644* 0,9078 =7 763 439
Reprodukéeni cena celkova: 7763 439K ¢

Vypodet: 7 763 439/ 1 398,47 = 5 551,3804
Reprodukéni cena jednotkova nezaokr.: 5 551,3804 K&/m® obestavéného prostoru
Reprodukéni cena jednotkova 5 551 K¢&/m® obestavéného prostoru
Vypocet vécné hodnoty:

Opotiebeni: lineérni

Star: 20 roku

Celkova Zivotnost: 80 roku

Vypocet: 100 * 20/ 80 = 25,000

M ira opotiebent: 25,000 %

Vypocet: 7 763 439 * (1-0,25000) =5 822 579
Vécna hodnota: 5822579K¢

3.2.1.2. PristieSek ¢erpaci stanice na ¢asti p.¢. 1792/10

Zatiideni:
JKSO: 81270
Budovy pro skladovani a Upravu produkti
SKP: 46.21.13.00
Budovy pro pramysl a skladovani
Materidlova charakteristika: pilitkova (pristreSek)
Zastavéna plocha (m?)
Popis Vypocet / komentar Cekem m2
1.NP 2*11.75* 11.60+19.35* 2.20+11.60* 2.60+10.60* 3.10+6.30* 2.85 396,15
Zastavéna plocha celkem: 396 m?
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Vykaz vymér (m® obestavéného prostoru)

Popis Vypocet / komentar Cedkem
NP 2°11.75"11.60* 4.78+19.35* 2.20°5.68+11 60" 2.60° 5.58+10.60°3.1 | 1969,12
0*4.78+6.30* 2.85*5.51
Celkem: 1 969,12 m® obestavéného prostoru

Vypocet reprodukéni ceny:

Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:

Koeficient Upravy zékladni hodnoty:
Casovy koeficient
Celkem

Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova:
Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:
Uprava vychozi hodnoty:

2 490 K&/m® obestavéného prostoru
1 755 K&/m® obestavéného prostoru

1,1500
1,1500 = 1,1500

1755* 1,1500=2018

2 018 K&/m® obestavéného prostoru
2018* 1969,12 = 3973 684
3973684 K¢

strukturou stavebnich dilu

Nazev stavebniho dilu | Podil 1 | Hodnota (K&) | Koef Podil 2 | RC (Kg)
Z&klady a zemni préce 11,561 459398 1,0000| 15978| 459 398
Svislé konstrukce 25,279 1004508 1,0000| 34,938 1004508
Stropy 19,777 785875| 0,0000| 0,000 0
Konstrukce strechy 13,440 534063| 1,0000{ 18575 534063
Krytina stiechy 8,565 340346| 1,0000{ 11,838 340346
Klempitské konstrukce 3,412 135582 1,0000| 4,716 135582
Upravy povrchii 3,621 143887| 1,0000f 5005 143887
Schodi & 0,000 0| 0,000 0,000 0
Dvere 0,000 0| 0,000 0,000 0
Okna 0,000 0| 0,000 0,000 0
Podlahy 6,476 257336| 1,0000{ 8950| 257336
Elektroinstalace 0,000 0| 0,000 0,000 0
Ostatni 7,869 312689 0,0000{ 0,000 0
Celkem 100,000 3973684 0,7235| 100,000] 2875120
Koeficient Upravy vychozi hodnoty: 0,7235
Vypocet: 3973684* 0,7235=2875 120
Reprodukeni cena celkova: 2875120K¢
Vypocdet: 2875120/ 1 969,12 = 1 460,1040

Reprodukeni cena jednotkova nezaokr.:
Reprodukéni cena jednotkova

Vypocet vécné hodnoty:
Opotiebeni:

Stari:

Celkova Zivotnodt:
Vypocet:

M ira opotiebent:
Vypocet:

Vécna hodnota:

1 460,1040 K&/m® obestavéného prostoru
1 460 K&/m® obestavéného prostoru

linedrni

20 roku

50 roku

100 * 20/ 50 = 40,000

40,000 %

2875120 * (1-0,40000) =1 725072
1725072K¢
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3.2.1.3. Zpevnéne plochy ze zamkové dlazby

Zattideni:
JKSO:

SKP:
Materidlova charakteristika:

Vykaz vymer (m? plochy komunikace)

82220

Komunikace pozemni
46.23.11.00

Dalnice, ulice, silnice, stezky
didzdeny

Popis Vypocet / komentar Cedkem
Vykaz vymer 46.00*5.75+10.90%13.70+14.75*8.05+8.30* 19.10+9.15*2.35+43.15 | 4982,88
*12.90+(43.15+17.45)/2* 30.75+17.45* 12.55/2+5.80* 99.40+52.70* 6
.05+6.95* 108.60+45.00* 3.60+34.55* 24.90
Celkem: 4 982,88 m? plochy komunikace

Vypocet reprodukéni ceny:
Z&kladni hodnota:

Hodnota po mat. charakteristice:
Koeficient Upravy zékladni hodnoty:
Casovy koeficient

Celkem

Vypocet:

Vychozi hodnota jednotkova:
Vypocet:

Vychozi hodnota celkova:
Reprodukeni cena celkova:
Vypocet:

Reprodukeni cena jednotkova nezaokr.:

Reprodukéni cena jednotkova

Vypocet vécné hodnoty:
Opotiebeni:

Stari:

Celkova Zivotnodt:
Vypocet:

M ira opotiebent:
Vypocet:

Vécna hodnota:

1 761 K&/m? plochy komunikace
1 840 K&/m? plochy komunikace

1,1070

1,1070 = 1,1070

1840* 1,1070=2 037

2 037 K&/m? plochy komunikace
2037 * 4 982,88 = 10 150 127

10150 127 K¢

10150 127 K¢

10 150 127/ 4 982,88 = 2 037,0001

2 037,0001 K&/m? plochy komunikace
2 037 K&/m? plochy komunikace

linedrni

20 roku

30 roku

100 * 20/ 30 = 66,667

66,667 %

10150 127 * (1 - 0,66667) = 3 383 342
3383342K¢

3.2.1.4. Ostatni venkovni upravy a drobné stavby

Hodnotu ostatnich venkovnich Uprav a drobnych staveb stanovujeme odbornym odhadem
procentnim podilem z hodnoty hlavnich staveb s prihlédnutim k jejich stavu a provedeni ve vySi

5% z vécné hodnoty staveb.
Vécna hodnota hlavnich staveb K¢ 10 930 993
Opotiebeni % 5
Vécna hodnota (VH) K¢ 546 550
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3.2.1.5. Pozemky

Hodnota pozemki je ur¢ena metodou porovnavaci. Metoda porovnavaci u pozemki je zaloZena
na dostate¢ném souboru vstupnich dat o realizovanych cenach v poslednim obdobi. Pri dobré
znalosti mistnich podminek v regionu je nutno s nimi piednostné pracovat. Porovndvaci metoda
dava nejpresnéjSi obraz o skutecné realizovatelnych cenéch. Nevyhodou je neustélé zastaravani
informaci a potieba neustdlé aktualizace porovndvaci databdze. Tato skute¢nost vyzaduje
pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoZstvim a kvalitou informaci o trhu zakonité
roge i presnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv jednotlivych
parametri na cenu. Velky vliv nakvalitu dosaZzenych porovnavacich cen mé ovéiend informace
o prabehu prodee. Za optiméni délku prabéhu realizace prodeje |ze uvazovat obdobi 1 - 6
meésicu.

Pri ocenéni se vychazi se z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického
planu, z druhu pozemku (zastavéna plocha, orna pida, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v
dané obci a Udaje z Uzemné planovaci dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemki v dané
lokalité se stanovi redln4 hodnota za 1 m? pozemku. U vdech pozemki je tieba vychézet z
Uzemn¢ planovaci dokumentace a dalSich podkladt. MoZno vyuZivat i Udaje z cenovych map.

Pri stanoveni hodnoty pozemka vyuZivadme vlastnich informaci o realizovanych cenach v dané
lokalite.

Na trhu spozemky pro komer¢ni vystavbu dochazi v poslednich letech spiSe ke stagnaci.
Nabidkové ceny pozemki zustévaji prakticky na stejné Urovni, k prodejim dochazi jen
ojedinéle. Dle databéze spolupracujici odhadci ( CSCOM — Ceskéa spolegnost certifikovanych
odhadcii majetku ), se ceny pozemkt pro pramyslovou vystavbu ve Velkych Albrechticich
pohybuji v intervalu od 20 do 100,- K&/m? ( posledni aktualizace 4.9.2014 ), v Bilovci od 50 do
200,- K&/m? ( posledni aktualizace 10.9.2013).

V nabidkéch realitnich kanceléri se nabidkové ceny pohybuji v okoli do 5 km od Bilovce, resp.
Velkych Albrechtic od 210 do 750,- K&/m?.

Ocenované pozemky lezi v pramyslové zéné obce, jegjich vyméra je pro dany Ucel vyuziti
dostatecna, pozemky jsou rovinaté, jsou z ¢asti zastavény stavbami, maji pripojky vody, elektro a
kanalizace. Jejich vyuZiti je omezeno Uzemnim planem jako Dopravni plochy a zatizeni.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti a rastovy trend vyvoje cen pozemku, povazujeme za
redlnou a dosaZitelnou hodnotu pozemki ve vysi 200,- K ¢/m?

Cislo Popis Plocha Jednot. Hodnota
(m2) cena

St. 538 | zastavéna plocha a nddvori 4798,00 200,00 959 600,00
1792/10 |ornapuda 5019,00 200,00| 1003 800,00
1792/11 |ornapuda 4799,00 200,00 959 800,00
1792/15 |ornapiuda 936,00 200,00| 187 200,00
Plocha (m?): 15 552,00

Celkova hodnota: 3110400K¢
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3.2.1.6. Rekapitulace vécné hodnoty nemovitych véci

S ohledem na zadani posudku, je rekapitulace provedena oddélené pro :

1. Nemovité véci, jenZ se vztahuji a souviseji s ¢erpaci stanici
Jedn& se veskeré nemovité véci, vyjma ¢asti pozemka p.¢. 1792/10 a 1792/11 o orientatni
vymeie 4 000 m* ( orientagni vymezeni je v pifloze posudku )

2. Nemovité véci, které s cerpaci stanici nesouviseji
Cést pozemkii p.&. 1792/10 a 1792/11 o orientasni vyméte 4 000 m* ( orientacni vymezeni je
v priloze posudku )

3.2.1.6.1. Rekapitulace vécné hodnoty nemovitych véci, jenz se vztahuji a souvisg i
séerpaci stanici

Nazev Vécna hodnota [ K¢ ]
Objekt cerpaci stanice nap.¢. St. 538 5822 579
|PristieSek ¢erpaci stanice na ¢ésti p.¢. 1792/10 1725072
Zpevnéné plochy ze zamkové dlazby 3383 342
Ostatni venkovni Upravy 546 550
[Pozemky 2 310 400
\Vécna hodnota nemovitych véci celkem 13 787 943

Vécné hodnota nemovitych véci je po zaokrouhleni 13 788 000,- K ¢.

3.2.1.6.2. Rekapitulace vécné hodnoty nemovitych véci, které s &erpaci stanici nesouvisi

Nazev Vécna hodnota [ K¢ ]
[Pozemky 800 000
\Vécna hodnota nemovitych véci celkem 800 000

Vécné hodnota nemovitych véci je 800 000,- K ¢.
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3.2.2. Vynosova hodnota maj etkové podstaty

Vynosova hodnota je stanovena pouze pro nemovité véci, jenZ se vztahuji a souvisgi
s &erpaci stanici, tedy pro veskeré nemovité véci, vyjma ¢asti pozemki p.¢. 1792/10 a1792/11 o
orientacni vymeie 4 000 m* (orientasni vymezeni je v piiloze posudku ).

Pro vynosové ocenéni maj etkové podstaty byla pouzita metoda kapitalizovanych ¢istych
vynosii ha z&kladé odhadu trvale dosazitelného vynosu.

Hodnota(H) = E
[
k
TCV trvale odnimatelny ¢isty vynos po zdanéni
ik kalkulovana Urokové mira

3.2.2.1. Trvale odnimatelny ¢isty vynos (TCV)

Pro stanoveni trvale udrzitelného ¢istého vynosu vychazime z nésledujicich predpokladi a
skutecnosti sdélenych ucastniky prohlidky:

Ro¢ni vytoc : 965 212 I/rok | skutecnost predloZend zadavatelem posudku
Primerna marse - 100-200Ké&/ | odhad dle obvyklé marZe obdobnych ¢erpacich
' ’ ’ stanic
z ptijma za PHM - odborny odhad ; zahrnuty
Ostatni naklady : 50% | veskeré ostatni néklady ( néklady souvisejici
s obchodem, piipadné prondjmem apod. )
. , e odborny odhad na z&kladé velikosti a vytoce
Marze obchodu : 250 000,- K¢/rok serpaci stanice
" e uvaZuje se s prongjmem ¢asti provozniho
Prjmy 2 prongmu 120000,- Kefrok objektu — analyza piijmt z prongmu viz. nize

Ptijmy z prondgimu :

Cést objektu cerpaci stanice ( bistro ) je pronajimana. N&emni smlouvy nebyly znalci
piedlozZeny. Pii mistnim Setieni byla zjisténa vySe prongmu u ngjemce bistra 10 000,- K&/mésic
( 120 000,- K&/rok )., coZ po prepoétu na m’ pronajatého prostoru ( 120000 / 171,52 )
piedstavuje astku cca 700,- K&/m?/rok. Nabidkové ceny prondmu b&Znych obchodnich prostor
v okoli do 5 km od Velkych Albrechtic ( ziskané z aktualnich nabidek realitnich kanceléti ), se
pohybuji v intervalu od 600 do 1 800,- K&/m?/mesic. Na zékladk vyse uvedeného Ize dle naseho
nézoru konstatovat, Ze dosahované ngjemné je redné.

Z prohlidky vyplyva, Ze je prongjimana pro Ucely autobazaru i ¢ast p.¢. 1792/10 a 1792//11,
Vzhledem k tomu, Ze ¢&st téchto ploch povaZzujeme za nutnou parkovaci plochu ( napi. pro
kamiony ) a ¢ast zbyla ¢&st je samostatné ocenéna jako nemovité véci scéerpaci stanici
nesouvisgjici, nezahrnujeme tyto plochy jako samostatné pronajatelné.

Obrat ani marZe obchodu nebyly znalci piedloZzeny. MarZe je stanovena odhadcem na zékladé
obvyklé marZe dosahované na obdobnych ¢erpacich stanicich a zkuSenosti odhadce.

Praimérna dosahovand marze vztazena na 1 litr odebraného PHM nebyla znalci predloZena. Je
stanovena odbornym odhadem na zékladé obvyklé marZe dosahované na obdobnych ¢erpacich
stanicich a zkuSenosti odhadce. Obecné Ize vzhledem ke klesgjicim marzim do budoucna
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odekavat, 7e pocet ¢erpacich stanic v CR ( ktery je srovnéni sevropskymi zemémi pomérné
vysoky ) bude klesat, coz by na druhé stran¢ mélo mit pozitivni vliv na marzi téch, ktefi tuto
krizi ,ustoji“. Z tohoto divodu je vynosova hodnota vypoétena variantné pro dosahovanou marZzi
1,00 K¢/l a2,00 K¢/l

Vytod |/ rok 965212| 965612
Marze Ké/l 1,00 2,00
Ostatni naklady % 50% 50%
Vynos ¢erpaci stanice | Ké&/rok 482 606| 965 612
Vynos obchod K¢&/rok 250000 250000
Vynos prongem K¢lrok 120 000| 120 000
Vynos celkem 852 606| 1335612

V daném piipadé uvazujeme se pro Ucely ocenéni jako vychozi hodnotu pro stanoveni trvale
odnimatelného ¢istého vynosu ( TCV) pired zdanénim 853 tis. K¢, resp. 1 336 tis. K¢.

Pro stanoveni hodnoty trvale odnimatelného vynosu je obecné takto dosaZzeny vynos korigovat
predevSim o nasledujici polozky :

- néklady a vynosy plynouci z provozné nepotiebného majetku

- n&klady a vynosy vztahujici se k jinému G¢etnimu obdobi

- ostatni nepravidelné, nebo jednorézové naklady a vynosy

- Upravy vyplyvajici z uplatiovani Gcetnich pravidel

- Upravy tykajici se vlivu konkrétnich osob

- danové dopady vySe uvedenych korekci

Z vy3e uvedenych korekci v daném pripadé neuplatiiujeme Zadnou.

Stanoveni TCV pied zdanénim :

Na zékladé vySe uvedeného rozboru a skute¢nosti uvazujeme pro Gcely posudku hodnotu trvale
odnimatelného ¢istého vynosu pired zdanénim ve vysi 853 tis. K¢, resp. 1 336 tis. K¢.

3.2.2.2. Kalkulovana urokova mira (i)

Kalkulovana arokova mira( ix ) odpovida v té&to metodé vlastné nakladim vlastniho kapitdlu (
ny ) stim, Ze je ji nutno korigovat o inflaci ( metoda pocita se stdlymi cenami, zatimco b&zne
zvergjiované vynosnosti stétnich dluhopisi, které douzi jako vychodisko pro vypocet
kalkulované Urokové miry jsou uvadény v nominani vysi, tedy véetné inflace ) a méla by se
opirat o dostupnd trzni data. Z tohoto diivodu je kalkulovana Urokova mira stanovena pomoci
modelu ocenovani kapitdlovych aktiv ( CAPM ) shodng, jako pii vynosovém ocenovani pomoci
metod DCF ( diskontovaného cash flow ).

Plati tedy : ik = Nyk

-_—th

Néklady na vlastni kapitdl (nyk)

Naklady na vlastni kapitél (nebo také poZzadovana mira vynosu vlastniho kapitalu) jsou dany
vztahem:
N =r; +b” RPT +RPZ + R1+ R2+ R3- i

kde ri bezrizikovy vynos ( vynosnost stfednédobych a dlouhodobych statnich
dluhopisi )
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b  odvétvové b prenesené z amerického nebo jiného kapitdlového trhu a upravené na
zadluZeni

RPT rizikovéa prémie kapitdlového trhu

RPZ rizikové prémie zeme

R1 prirdzkapro malé spolecnosti ( 0- 5% )

R2 priréZka pro spolecnosti s nejasnou budoucnosti, které se vyznacuji vysokym
podilem trZni a G¢etni hodnoty vlastniho kapitalu ( 0 -5% )

R3 prir&zkazanizsi likviditu ocenovanych vlastnickych podila

i inflace

Odvozeni bezrizikového vynosu (ry)
Pro potiebu modelu CAPM uvaZujeme s hodnotou bezrizikového vynosu ve vysi priblizné
pramérného vynosu statnich dlouhodobych dluhopisi se splatnosti v roce 2057, tj. 2,70%.

Odvozeni trznihorizika (b))

. . CK
b=b, [1+@-t) =
v -7 ]

kde b trzniriziko
b, trzniriziko pti nulovém zadluzeni
t  sazbadané z prijmi
CK Uroceny cizi kapital
VK  vlastni kapital
Hodnota trZzniho rizika u nezadluZené firmy je dle Gdaji pro dany obor Oil/Gas distributiondle

stranek www.damodaran.com ve vySi by=1,01. Do budoucna piedpokladame nulové zadluZeni,
pak plati, zZe b = b

Odvozeni rizikové prémie kapitélového trhu ( RPT )
Rizikovéa prémie kapitdlového trhu je dle stranek www.damodaran.com ve vySi 5,75%.

Odvozeni rizikové prémie kapitélového zemé ( RPZ )
Rizikova prémie zeme je odvozena o jejiho ratingu a predstavuje riziko selhani zeme. Jeho
hodnota je dle strének www.damodaran.com pri ratingu CR Al ve vysi 1,05%.

Ostatni prirdzky (R1, R2 a R3) sohledem na velikost spole¢nosti uplatiujeme prirézku R1 ve
vySi 2% ( jednd se o pomérné malou ¢erpaci stanici ), prirdzku R2 ve vysi 1%, prird&Zzku R3
neuplatnujeme.
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Kalkulovana arokova mira (ix)

Dainovasazba[ T] 19,00%
Bezrizikové Urokova mira| r; ] 2,70%
Rizikovéa prémie kapitdlového trhu RPT | 5,75%
Rizikovéa prémie zemé RPZ 1,05%
TrZni riziko [ beta] 1,01
PriraZka R1 2,00%
PriraZka R2 1,00%
PriraZka R3 0,00%
Inflace 2,00%
Naklady na vlastni kapital [ny« ] 10,56%
Kalkulovana trokova mira[ ix = nyx ] | 10,56%

3.2.2.3. Vynosova hodnota

P¥i uvazované marzi 1,00 K &/l PHM :

TCV pred zdanénim 853 000| K¢
Darnova sazba 19%
Dan 162 070| K¢&/rok
TCV po zdargni 690 930| K¢&/rok
Kalkulovana urokova mira 10,56%
Vynosova hodnota 6 542 898| K ¢
P¥i uvazované marzi 2,00 K &/l PHM :
TCV pred zdanénim 1336 000| K¢&
Darnova sazba 19%
Dan 253 840 | K&/rok
TCV po zdargni 1082 160 | K¢&/rok
Kalkulovana urokova mira 10,56%
Vynosova hodnota 10 247 727 | K¢

3.2.3. Posouzeni vaznoucich narokua

Zastavni prava a exekuce — prodejem majetkove podgtaty v ramci insolvencniho fizeni dojde k
jejich zaniku — bez vlivu na hodnotu majetkové podstaty.

Vécné bifemena — bez vlivu na prodegjnost majetkové podstaty
N&jemni a ostatni smlouvy — bez vlivu na prodejnost majetkové podstaty
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3.2.4. Zavér e¢na analyza ocenéni maj etkoveé podstaty

3.2.4.1. Zavéretna analyza ocenéni majetkové podstaty pro nemovité véci,
jenz sevztahuji a souvisgi s ¢er paci stanici

Tato ¢ast zavéretné analyzy se vztahuje na veskeré nemovité veci, vyjma ¢asti pozemka p.c.

1792/10 a 1792/11 o orientaéni vymie 4 000 m? ( orientacni vymezeni je v piiloze posudku ).

Navrh hodnoty je proveden na zakladé analyzy jednotlivych pristupt k ocenéni piredmétného
majetku.

Na zakladé vysledki Ize konstatovat:

Vécna hodnota majetku vyjadiuje substituéni hodnotu majetku (pro vlastni ocenéni neni
zésadni), atouto praci byla vypoétena na ¢éstku 13 788 000,- K¢.

Vynosova hodnota majetku jeZ vyjadiuje piimé indikdtory trhu z hlediska budoucich
dosahovanych piijma s ohledem na moZnosti vyuziti staveb a technologického zatizeni, byla
vypoctena na ¢astku po zaokrouhleni 6 543 000,- K¢ ( pii o¢ekavané pramérné marzi 1,00 K¢/l
PHM), resp. 10 248 000,- K¢ ( pri o¢ekavané pramérné marzi 2,00 K&/l PHM ).

Porovnavaci hodnotu nelze v tomto piipadé aplikovat z divodu jedine¢nosti souboru
ocenovaného majetku.

Posouzeni vyuZitelnosti a primérenosti

Alternativni vyuZiti majetku neni mozné bez zasadnich stavebnich Uprav, jedna se 0 majetek
jednoucelovy. Z vySe uvedenych duvodia je Uvaha o navrhu hodnoty majetku opiena o
nasledujici kriteria

Kladné aspekty

Umisténi s dobrou dopravni dostupnosti

Blizkost ddnice D1

Nemovity i movity majetek v dobrém technickém stavu
Dogatecné velka vymeéra pozemki

Zaporné aspekty
Jde o soubor piilis specifickych nemovitych a movitych véci
Technologické zatizeni cerpaci stanice je v majetku jiného vlastnika

Prodegjnost maj etku

Je vztaZzena k Urovni oscilujici mezi vynosovym potenciadlem a prodejnosti respektujici stav
nabidky a poptavky trhu, disponibilni zdroje investora, vyuZitelnost, zpenézitelnost, mozné
vaznouci bankovni zéstavy, schopnost a ochota banky podpotrit financovani projektu klienta
atd.

Z duvodu jedine¢nosti ocenovaného majetku odvozujeme prodejnost tohoto majetku na trovni
priblizné praméru vynosovych hodnot, stanovenych na zékladé ocekévanych marzi.
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S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem a k vysledkam dil¢ich ocenovacich postupi,
navrhujeme vyslednou hodnotu majetku v Urovni stredu vySe uvedeného intervalu, tj. ve vySi
8 396 000,- K¢.

Do takto stanovené hodnoty je ale nutno zahrnout korekci, souvisgjici se skute¢nosti, Zze na
hodnoté se podili i technologicka ¢ast cerpaci stanice a vybaveni prodejny, které jsou v majetku
jiného vlastnika. Vzhledem k tomu, Ze blizSi Udaje o technologickém zatizeni a vybaveni
prodejiny nebyly znalci piedloZeny, odhadujeme podil technologické ¢ésti cerpaci stanice a
vybaveni prodejny na vynosové hodnoté majetku ve vysi 20% ( na zakladé poméru vécnych
hodnot nemovitého a movitého majetku, dosahovaného u obdobnych cerpacich stanic a
zkuSenosti znalce).

Hodnota majetku celkem : 8396 000,- K¢
Podil movitych véci na hodnoté v K¢ : 20 %
Hodnota majetkové podstaty po korekci: 6 717 000,- K¢

Hodnota maj etkové podstaty pro nemovité véci, jenz se vztahuji a souvisgi s ¢erpaci stanici
je po zaokrouhleni :

6 720 000,- K¢

3.2.4.1. Zavéreéna analyza ocenéni majetkové podstaty pro nemovité véci,
kter é s ¢erpaci stanici nesouvisi

Tato ¢ést zavéredné analyzy se vztahuje na nemovité véci - ¢ast pozemki p.¢. 1792/10 a 1792/11
o orientacni vymeie 4 000 m? ( orientacni vymezeni je v piiloze posudku ).

Hodnota vy3e uvedenych pozemki byla stanovena porovnanim sredlné dosahovanymi cenami
pozemki v 2prﬁmyslov;’/ch zénach mésta Bilovec a Velké Albrechtice ve vysi 800 000,- K¢ ( tj.
200,- K¢&/mv).
Kladné aspekty

Lokalita okraje stredni obce

Volné pozemky, z ¢asti v prongimu (Ize o¢ekavat ochotu ngjemce o odkoupeni téchto pozemkii)

Zaporné aspekty
U vychodni ¢asti pozemku p.¢. 1792/11 nutno privést pripojky na hranici pozemku

S prihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem a k vysledkam dil¢ich ocenovacich postupi,

navrhujeme vyslednou hodnotu majetku v arovni hodnoty stanovené porovnanim, tj. ve vysi
800 000,- K&.

Hodnota maj etkové podstaty pro nemovité véci, které s éerpaci stanici nesouvisi je:

800 000,- K¢
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4. REKAPITULACE

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo zjigténi obvyklé ceny v insolvenénim fizeni, ato ¢asti
majetkové podstaty dluznika Pramyslové stavitelstvi Brno, ass., Cechyiiska 419/14a, 602 00
Brno, 1C: 255 33088, tvorenou nemovitymi vécmi aredlu &erpaci stanice v Boskovicich,
Ocenéni nemovitych bylo provedeno na zékladé pozadavku zadavatele posudku oddélené pro
nemovité véci, jenz se vztahuji a souvisegji s ¢erpaci stanici a pro nemovité véci, které s cerpaci
stanici nesouviseji.

Znalecky posudek byl vypracovéan podle stavu k 17.11.2008, tj. k datu piedchézejicimu den, kdy
byl usnesenim Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 24(32) INS 2906/2008-A-156 ze dne
18.11.2008 prohlaZen konkurs na majetek dluznika Pramyslové stavitelstvi Brno a.s., Cechyniska
419/144a, 602 00 Brno, IC: 255 33 088. Do tohoto ocenéni byly zahrnuty informace a podklady
dostupné zpracovatdli k datu vypracovani znaleckého posudkul.

Zakladem hodnoty v tomto odhadu neni obvykla cena ani trZzni hodnota, protoZe situace Upadku
obchodni spolecnosti neskyté podminky pro aplikaci definice trzni hodnoty, jeji feSeni nejsou na
relevantnim trhu obvyklé a proto nesplnuji ani definici ceny obvyklé.

Oceneni predmétného majetku je zpracovano v Urovni tzv. likvidaéni hodnoty, coZ je zpasob
tistiového ocenéni majetku se zietelem na omezenou a rychlou likviditu a tam, kde jiz v dob¢
tohoto ocenéni existuji predpoklady pro vymezeni konkrétnich podminek zptasobu prodeje bude
aplikovana alesponn Uroven tzv. redné hodnoty majetku a to sohledem na vaznouci vécna
bfemena, zéstavni préava ¢i jiné préavni vady branici jeho vlastnickému prevodu mezi
samostatnymi préavnimi subjekty. Z&kladni informace o majetku jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto
znaleckého posudku, precenéni majetkové podstaty je obsahem kapitoly 3.

Hodnota nemovitych véci dluznika Pramyslove stavitelstvi Brno, a.s., jenZ se vztahuji a souviseji
s ¢erpaci stanici, byla znalcem odhadnuta metodou likvida¢ni hodnoty na ¢astku :

6 720 000,-K ¢
Slovy : Sestmilioniisedmsetdvacettisic kor un éeskych

Hodnota nemovitych véci dluznika Pramyslové stavitelstvi Brno, as., které s ¢erpaci stanici
nesouvisi, byla znalcem odhadnuta metodou likvidacni hodnoty na ¢astku :

800 000,-K ¢
Slovy : Osmsettisic korun ¢eskych

Za zpravu odpovidaing. Miloslav Smelik

V Uherském Hradisti dne 24.2.2016
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky Ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu Gstavti z
rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze dne 25.6.1999 &.j. 234/97 - OOD, kvalifikovanych
pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého oprévnéni pro ocenovani
nemovitosti a trvalych porostti, movitych véci, podnika a jejich ¢asti, vkladi do obchodnich
spolecnosti, nehmotného majetku a cennych papiri.

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 6624 — 69 / 2016 znaleckého deniku.
Znalecné a ndhradu néklada Uctujeme dokladem - faktura
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5. PRILOHY

Vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, viozka 2685
Vypis katastru nemovitosti LV ¢. 678 pro k.U. Velké Albrechtice

Kopie katastralni mapy pro k.U. Velké Albrechtice

Kopie ortofotomapy

Mapa polohy

Fotodokumentace

Vymezeni nemovitych véci, které s ¢erpaci stanici nesouvisgji - ¢ast pozemka p..¢. 1792/10 a
1792/11
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Vypis z obchodniho re stitiku vedeného Kraj skym soudem v Brné, oddil B, viozka 2685

Tenlo winls = obehodniig rejs ¥lan oscronioly pocepsa O - Kjsky soud v Brd [IE 00215732 dne 7.7 2016 v 1132103,
F Pl e P b US| Car®HY 0

Vj"pis
r abchodniho rejstiky, wedencho

krajsloym soudom v B
nddil B, Wlof ka 2RAS

Dalum zapisu: 3, Eanma 1908

Spisova Znacka; B 2685 vadena u Krajskeho saudu v Brms
Ohchadni firma: Prtm}rslmre stanitelstyl Bmo, as.

Sidlo: Ero. Cedhyriska 41814, PSC 60200
Identifikadni £islo: Z5b 33 OBd

Pravni farma: Akciova spolecnast

Predm&l podnikani:
orovadeni slaved, jejich zmen a odslaniovani
ubytowvach suEby
orojektova Snnost ve vistavhe
ginnost podrikalelskych, organizaénich a ekoncmickych poradcl
pafadani odbornych kursd, Skoleni & pnych vzd& avacich akei
wielne eklorske Cinnosli
specializovany malookchod
Zprostiedioyani ochehodu
Zprostiedkovan duieb
realitni @nncst
arondem a pdcovani vecl movitich
ginnost technickych poreded v oblast stavebnicivi
padmikani v oblast naklddani s nebezpecmymi odpady
mentad, udriba 2 servis lelekomunikamich zarizeni
nienyrska annost v invesiéni wstavbe
siliEni motoreva dagrava nakladni v siEmi
Jdriba motwrovyich vozdel a jgjich pifslusenstei
aran, 2ebleni, oprava a adrzba odévd, bylovano lexilu a
wsobning Zhoii
technicke dnnosti v doprave
grownzovani Serpacich stanic s palivy & mazivy
nakup, prods a skiadovan zkapalnénych uhlovedikowych plynd v tiakowych
nadchach &) nad 1000 kg skladovaci kapacity, b) nad 40 kg naping dakowve
nadchy, ¢} do 40 kg naplng fakowe nacdaby a do 1000 ky skladovaci kapacity
WEEne
naskytovani slufah pra osobn’ lygienu a slufeh souvisej(cich s pall o vrhiad
o500
alnénl nadob plyy

Statutarni organ -
pfedstavenstwa:
predseda
predstavenstve:
Ing. PETR SMYEL. dat. nar. 27. 2&i1 1966
Pferov. Curychova 24, PSE 7002
Cen veniku funkea: 8. arosinca 2008
_ Cen vzniku Elenstvi: B. prasince Z00E
Clen piedstavenstyva;
VIRTOR PONOMAREY, dat. ner. 9. srpna 1967
Bolafska 478, Homni hMacholupy, 10% 00 Praba 10
Cen vEniku clensvi: b, Zaf 2007
Zisoh Jedndni: Zplisch jednan’; Jmeénem spoleénosti jednd a podepi suje kKervkdi Hen
afedstavensta.

[ daje plame ke dni; 7. Borsence 2015 0506 1z



Dozorti rada:
Zlen dozorél rady:

add il [, wicEka 26505

PETR HOSKOWEC, dat nar. 18. éervna 1961
fp 214, 864 34 Jinaiovica
Cen vEniky clensti: B prasincs 2006

clen dozarél rady:

Ing. ZDENEK MOKROS dat. nar. 6. smpona 1951
Hustopets, kot Jarnss 1162/28 FSC 59201
Cen veniku clenstvi. 5. zari 2007

Ahrie:

Zdakladni kapital:

Cstatni skutecnosti;

1 295 ks kmenové akcle na majitele ve jmanoité hodnaté 100 000 - KE
£ ks kmenove akcie na majitele ve jmenovité hednot® 10 000, K
wEeChmy akcie w listicné pachobs, varejné necbchod ovatelng.

130 000 000 - Ki

Splaceno: 130 000 000 - K2

Spoletrostvanikia premeénou 2 obehodn spolacnast Prlmysiove
stavitzlstd Brro, s.ro. se sidlem v B, Mezirka 1,
150 449 01 42 28, Rp © 3144 Krajského obchedniho soucu v Bme.

Ha spoleénost preslo jmeéni cbehodnt spolecnost Primyslove

sravitelsta aksaj spol. sT.0., 52 siclem v Bmé, Cechyriska

148, G 60743891 ke knl 30.9.2002.

Ma spolecnost preslo jméni ckchodn! spolecnosti PRSE Enginsering, &5, se
sidelm Bma, Cechyiska A19014a, PS5 502 00, Okres: Bro-méasis, |2 25582734
<& dnl 30.03 2003,

ka snoladnost piaslo jménl cbchodn’ speletnost SM.2 K., as, Bmo, Kolalska
B3 Ep. 931, okres Emo-mésta, K 26218208 ke dni 30.08 2008,

Ma spolednost pfaslo |menl ckchodni speletnostl RODS Erna, as., Eme,
Cechyiska 4199148 PSC 802 00, 127 25513133 ke dni 30 09 2005

Udaje v insolvencich:
Udaje o insolvenci:

Insolvensni fizent oylo Zandieno ne Zaklade whlgdy ©rajskeho soudu v Brngé
C.) KSBR 32 INS 28906/2008-0-2 26 dne 28,7 2008,

Oéinky zahdjeni insolvenéniho fzeni nestaly dne 28.7 2008 v B:47 hod.

Ma zaklads usnesani Krajskehno soudu v Brmé &), KSER 24032) 1MS

2906/ 2008-A-155 za dne 18,11 2008 bylo rozhodnuio o prohlageni konkursy
na majstek duiniza Primyslova stanitelstyi Bmo, 8.5, =& sidem Bme,
Cedhiska 14a, & p 418, okres Bmo-mésto, PSC 02 00, idantifilkadni Sislo
2B5 33 088.

Frahiasenim kenkursy prechazl na insalvenénibo spravee Mor. Jiflho
Sehestu, advekat, AK Bmo, Sechyfiska 16, PSC E02 00 aprawnsni nakiadat
= majetkovou podsieiod, jgkof | wihon préy a plnéni pownnosti, ktere prislusi
cluzniku, pokud souvisi € majetkovau podsiatoa,

Insohvandéni spravca; Mg JIRI SEBESTA, dat. nar, 15, biezra 1972

DI&Zfdénd 973013, Febétin, 541 00 BMO

[ daje plame ke dni; 7. Borsence 2015 0506 a2



Vypisz katastru nemovitosti LV ¢. 678 pro k.u. Velké Albrechtice

VIFIS £ HKATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daku §49.00.70015 i0:55:02

Vihetoans be 2 Oplaimd dalorm pRatupern: pro ibel (nsolvelil Fizem, & KSER 24 INS 23065008 pro Mirs - Sebesta,

[
Skras: C20B804 Howy Jicin fhec: SEB422 Valka Albhrechbtica
Eat.nzeni: TTEGEd Valkée Albrachticos Lizt vilaaTnizstwi: E&7B
WV kat. dzemi jsou pooemky vedsny ve dvou 2iselnich radach  [$t. = stavebni parcelal
A WViasinik., Jdny oprdvneny foenlalikéios Fodil

Viagfniass pravs
Primyslove stavitelstvi Broo, a.s., Cechynska 425/1da, 25533088
Trnita, S0200 Brno

B e S lesi b
Eamemiy
Dagaed i Wimdrafel] Onsk pescnkus Frflmak vyuEief gplssk achrany
gz, 538 £J4 zastavend plecha a
nadvabl

et i e Tl o ] _—,'r~ sravha:r Velké Albrechtice, &.p. 260, jina =t.
SCLEVHEa EC0F) me posemky ».S.0 5t. 538

179210 50189 arna phda zamiddidlaky plhdni
Eand
1732711 4799 arna plida zamédal=ky pldni
Eand
1792/15 D36 arna plda zemidal sl plidni
Eand
Tl Jind prdve - Bezr Taprad
i thyrg prad vilavwdokohe podve

v vstahy
Lpravneni pre Fovarwwad K

@ Zastavni pravo smluvoa
wa pdi 41,089,315, - K£ a pfisludenstvim a8 k zZajidcéni budousi pehleddvky =
prislugenstvim ve vysi &1.08% 315,.- Ko, ktera bude ubrazena nejpezdedi do 0.9, 2008

Q00 MAMKGEMENT LTD. readg. 00, HE Paramlm: St. 538 E-131%6/2012 -804
252285, 16 John Kennedy Avenie, Parcala: 17192710 B8-13196,/2012-304
Higasis, Hypr Paramlas: 1792,/11 E-13196/2012 -804

Parcela: 1792/15 B-13196/2012 -804

Llarima Brleuva o =Rizen! =astavnlhs prava podls ob&. =0 24 dns 12, 01.2007. Fravel osinky
vikladu prava ke dni 30.01.2007.
V-5E9/2007 -804
fortiiva Brlouva o pnntm:pe:n". pn':'u'lr:rlr":vlry e odne 24 .08,201F,

Z-13156/2012-004

Pofacdl k odatu podle pravnl Gpravy Gcines v dobée venzku prava

o VEond bitemenc jizdy
=& dn& 14.3.1993,pravni Q&inky vkladuw ke dni 17.3.159394
Parc=la: 22351 Parce=la: 1782,/11 C-BREIFZ010-304
Lictiina &elouva o woandm biemenl V3 48771554 .
POLVE-45/1594 Z-11200045 /1994-604

@ VAsné Efemens [poedle listiny)
gluzabnoest Jizdy na cela parceles & 1792710 & umisténi a uzivani
cerpact stanice plynu a protipofacn] nadeie na po&. 1792011,
smlouve =& dne Z0,.9,1996, prawnmi GSinky vhkladu ke dri 20.11.15396

METAL TEAM spol. = r.a., Slezska Parcela: 1792/ 10 E-103L1 2006 -2304
04, Paruba, T3614d orlewd, RO/ ICO: Parcela: 17%2/11 C=10%L1/2008 =304
Ao b P jraan v Ouesnls irente, o shorde rpdkondvd prdind rrrAery pAatantrg pespoe s toasd | [l

Falanl=alni diad pirs § kraj. Babanbi&dnl g and .

L& Hiveg WTiim.




Ea

Ckres:
folmemd
Vo okat.

ive vstahu

vordvmeni pre

E1345594 3

CHLE0A Nowg Jicin
TTE8A] Velke Albrechiice

VIEIS £ HATASTEU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k daku §4.00.70105
ey
list vlasa-nictei:

Gremi jsou porsmky wveds=ny ve dvou Sisslnych Ttadach

Fovsmmoal k

Zoripa Brlouva o véondm biemeni V3 3TI6/19%6,

TOLVE: 265 /1956

= Prohlafanl kenkursu podle inaslvendnihe zakena

Liscina Usneseni insslvensniho Psudu = prohlageni konkursa (£245, 405 odet.

Ehb. ) [ME ZO0R/P008-A-156 Krajsky soud v Brn& ze dne 18, 11.2008; ulafeno

iS55I GE
GEEADE Velks Albrechtloe
aTE

(5t. = stavebni parcels)

T-11200265 /1996-604

Primyslove stavitelstvi Broo, a.s. . ﬂ:ech.gﬁskél

415/ 14a,

KEHH 24 (32)

n® praz. Broo-masto

/ESRR

2 Emskucni pfikaz k prodeji nemevitosti
scudnihe exekutora JUle.

Barla Urkana

Pramyslove stavitelstwi Broo, a.
S0Z00 Brro,

415/1dm, Troita,

Troitd, abE00 Brno,

R3S TC0: 2RR330HE
a-BLOT0AR008 702
2 z.& 18272008

T=H1070/200R=-TO2

3, , Dechyhiska
BE/IC0: EES33088

Farcala: St. 530 Z-2T7T72/2010-004
Parcela: 1792710 =272 2010-304
Farcmla: 179811 T-2T12 /2010-004
Parcela: 179216 B-277E f2010-304
Lozizoa Emekucni prikar k prode]i nemovikbipch weci 97TEE 3567 /2003-34 (6% ¥No 5549/2003-5) ze

die 3.3, 2010 ve zZnéni opravncsho usneseni &.].

scudniho exekutora Mgr.

o Exakudéni pfikaz k prodaji namovitosti

Martina Tunkla

¥TEH 8587 /2008-38 e dne 25.8.2010.

T-2772/2010-804

Primyalove stavitelstvi Broo, a.s., fSechyaska

415%/14a, Tenits, 0200 Brno, RS/ICO: 25333085

Parsela: St. 538 E-32BE/2000-804
Farcala: 179%2/10 S-3233/2005-804
Paraela:  1782/11 Cm33 85/ E005=304
Farcala: 17882 /15 n-8223/2008-A04

Lictiia Exmekudnl pbikaz 0%4 EX-14477/2008 =000 ze dne 27.0E. 3005,

o Exakudnl pEikaz k prodedl namevitsstl

mcudnihe sxakutora Jana Looka

LizTiia BHekucni prikaz 092 BH-12972008 -12 ze dne 27.01.200%,

T-3E93/2003-804

rrimypalevé stavitelstvl Erne, a.8. . Ceshyhsksa

415/1da, Trolta,

Parcela: St. L3E
Parcela: 1792510
Parcela: 1782/,11
Paraamls: 1792,/15

o Exakudni pfikaz k prodeji nemevitesti

moudniho exekutora g, Jaroslawva Humll..:'

Momow s boe P d jraan ¢ omemnt Fvoriwm rpkonAvA prAtnd

e, W

Tewokf kral, Bal

Ealanloalni Giad prs Boarsusris anbrelnl g

SLKATa

0200 Brno,

e A

RESIC0: 25533086
G-l316/E005-204
G-1316/2009-304
B-131&6/2005-304
5-1316/2009-804

T-l3ls/2009-804

Fatant oy

aor Al E Hieg TiZm,



VIFIS £ HATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daku §49.00.7015 i0:55:08
Chres: QHECE04 MHowy Jicin Dl GREBLEE Velks Albrechblos
Fat.izeni: TTEEAd Velke Albrechiice izt vlaa-nictvi: BT
¥V kat. Ozemi jsou porzemky ved=oy ve dvou Ziss=lnich radach (S5t. = stavebni parcels)
ive vstahu
CEraTneni pre Fovaroail R

Primyalove sktavitelstvi Broo, a.s., fechyaska
41%/14a, Tronita, 0200 Brrno, RESICO: BES3II0ES

Paroela: =G 538 S=1EB85/ 2008 =504
Farcala: 179210 S-1EBES/ 2008804
Parcela: 1782711 Z=1BER5S 2008 =304
Parcmla: 1789215 S-1ERES/2008-A04

Lizrifa Emekudnl prikaz 030 EX-13493/2008 =11 ze dne 21,08, 2008,
T-1eHEL/E008-804

= EEakusni Pfll‘{lz k F'I:‘Gﬂ.&j.'l. namsvitoati
scudniho exckutora JUr. Hilana Usnula

rrimypalevé stavitelstvl Erne, a.8. . Ceshyheka
41%/1da, Tronlts, #0200 Brro, RESICO: 25533088

Parcela: St 538 G-1hFe3/E008 204
Parsala: 1792/1p E-15963/2008 -394
Parcela: 1792/11 T-LlE2EES2008 -804
Parsala: 1792/15 B-15%63/2008 -804

Ligtiia Exekueni prakaz 098 EX-04344/20038 —13 z¢ dne 06,085, 2008,
Z-1E89&3/2008-804

@ Ewakudéni pfikaz k prodaji namevitosti
scudnihe exskucora Mygr, Martina 3voheadsy

Trlimyalevrd stavitalstvl Dreme, a5, , Ceshyisks
41%/14a, Tronita, 0200 Brro, RGSICO: BE533088

Parcela: Sb. bL3g B-l44L2/2008-304
Farcala: 178%/10 =144 7 /2008 -A04
Parcela: 1792711 B-144Z22 /2008 -304
Faroml a: 179215 B=-144%R 2008 -804

Lizriie Bxekudnl pPikaz 110 BEx-132372008 -32 ze dne 02.07.2008,
Z-14422 /2008 -804

a Kafimeni sxskoos

Frimyslowd stavitalstrl Broo, a. s, . Cachyfisks
415/1da, Troitd, S0200 Brre, REFICO: 25533088
E-20344 /2008702
Lizrina Usneseni soudu 69 He-4133/2008 -8 Masksky soud v Brné - opravns ze dne 202,01, 200%:
uloZens na Pras. Brao-mests
Z-2C342/2009-T02
Fizrima Isneasani soudy o narizeani axakucs B9 Ho-4153,/2D0B -4 bEr.-'I:::'Ic&" soud v Broe me doe
15.08. 2008 ulakans na pras,. Broas-masks

Z-20344/2009-T02

€ Harizeni exelkuce

Frimyslové stavitelsterl Rroo, a.g, . i."‘.nrh?'i‘ull:k.-i
419/1da, Tronita, 60200 Brno, BRESILEON: 2553308E
E-3232/2000-T02
Liciiia Usneseni soudu o narizeni exekucs 8% Ho= S5582/2008 =15 Mestshy sowd v Broe me dne
12.11. 2008 ; ulofeno na prac. Broo-méasto

Moo b oe e sborte rpkondvd

Ealasl-alni Birnuzrin Wi kraj. Bataabeédnd

ALraTam =



VIFIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daku §49.00.7015 i0:55:08
Chres: QHECE04 MHowy Jicin Dl GREBLEE Velks Albrechblos
Fat.izoni: 77886 Velke Albrechiioe izt wlas-nictvi: BTB
¥V kat. Ozemi jsou porzemky ved=oy ve dvou Ziss=lnich radach (S5t. = stavebni parcels)

ive vstahu
vordvmeni pre Fovormwoal R

Z-3232/2003-T02
o Hatizmenl exekucs

Frimyslows stavitelstrl Brow, a.e, . Cechyheks
41%/14a, Tronita, S0Z00 Brno, RCFICO: 255330HE

E-2144/2009-T02
Lisriia Denesenl soudy o nabizeni exekuocs 6% Ho=37T71/2008 -5 mMéeteky soud v Brnd ze dre
16.00.2008; ulsiens na prasz. Bros-méste
Z-2144/2003-T02

= Harizmeni oxckuces

Primpelevé stavitealsevwl DBreme, a.s5, . Cashyfi=ka
41%/14a, Troita, 0200 Brne, RE/IC0) 25533088
B-55302 /2008 -T0E
Ztima Usneseni seudu o narizeni exekuce B9 He-H547./2008 -5 Mastsky soud v Brne ze dne
13.10. 2008 ulszens na pras=. Broo-masto
T-55302/2008-T02

o Hafizenl exekuces

Frimyelows stavitelstvl Brow, a.e, . Cechyheks
415/1da, Troita, &0200 Brrno, BSSICO: 2553308E

E-43804/2008-T702

Ligliix Usnoseni soudu o narizeni oxeckuce BSNo-3T22/2008 -5 Mestsky soud v Brné zo dne
21.07.2008; ulcieno na pracz. Broo-mésto

T=43604/ E008-T02
2 Harizenl exekucs

Primyslows: stavitelstwl Brrow, a.s, . Cechyhiska
41%/14a, Troita, SUE00 Brne, REFICO: Zo533cHs
E-42 9002008 -T0F

Lizriiw Uenesenl souduy o narizeni exekuce 6% Noe-3863/2008 -7 Mestsky soud v Brodg ze doe
23.07.2008; ulafeno na nrac. Broo-mésto

Z-43900,/200B-T02
o Hafizeni sxekuce

Frimyelové stavitelstvl Broo, a.e, . Cechyiiskd
415/14a, Trnita, 0200 Arno, RSSO0 25333008

E-38378/2008-T02

Listiing Usneseni soudu o narizeni exekuce B0 He-3662/200B -6 Mestski soud v Brme == dne
17.07.2008; ulcienc na praz. Brono-mésto

Z=38376/2008-TO2

2 Hafizeni exekucs

Moo b oe e

Falanl =&l ni




VIEIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k daku §49.00.7015 i0:55:08
Chres: QHECE04 MHowy Jicin Dl GREBLEE Velks Albrechblos
Fat.izeni: TTEEAd Velke Albrechiice izt vlaa-nictvi: BT

¥V kat. Ozemi jsou porzemky ved=oy ve dvou Ziss=lnich radach (S5t. = stavebni parcels)
ive vstahu
Coravnenl pre Fovimmoai k

Primyalove sktavitelstvi Broo, a.s., fechyaska

41%/14a, Troitd, 0200 Brro,. REGAIE0; 25533088
S=33580/2008=T02

lisrina UeEnasani soudu o narizani sxakuce 69 Ho-2344 /2008 -10 Maskeky soud v Srné ze dna
12,66, 2008 ulofena na pradg, Brono-mdsbo
B-339%4/2008-M02

@ Hafizanl axakucs

Frimyalevé stavitaelstvl Ezne, 2. B, Cachyheka
4158 1da, Tralta, 80200 Brro, RC/ICO: F5533088
B-31 7412008 -T0E
Tisrima Usneseni soudy o narizeni sxekuce G5 Ho-1382,/2D0B -4 MeEstsky soud v Broe o= dne
0d.04. 2008 ulozeno na prag, Brono-méskbo
T-31T41/2008-102

o Kafizani arakoos

Frimypslové stavitalstri Broo, a.s. . Gechyfiska
41%/14a, Troitd, 60200 Brno,. BGAIC0: 25533088
T-FLOTT 2008 -T02
Fisrima Uenasani soudy o nadizeni axakuca 5% Ho-2771 /20008 -4 Maéstekf soud v Brrnéa za doa
02.06. 2008 uloiens na pras, Brag-mesto
T-31077,/2008-702

L Jing capisy

Typ vetahn

terdvnéni pro Dovinnost k

o ImEna wymer obnovol operdaku

Farcela: 1792715 E-T078/2012-804
Farcala: 1792/11 E-TO70/2012-A04
Farcela: 1722710 E-T078/3012-804
Floakr A perarnssf - Bez zdpisu
R Mabypwani Cirnly o Jimt prdilady sdpiay

Liazidr
2 Smlouva o prodseji podoiku  ze dos= 01.01.2007. Pravni Gcinky vkladu prava ke doi
11.04.2007.
V-ZRIAFA00T-804
Eyrag E"rlzlmysluv& stavitelstvi Broo, a.s. . .Em:hyi"lsk& 415 1da, Terita, FoLS T 25B35088
0200 Brre

Momowldom P jraan ¢ opcmnle ooeade, o

Falanl-&Tni Afad e




VIFIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
Pruh:azuj:i.ci stav evid.nrraﬂj! k dabtu J4.02.561.5 iG:55: 628

Chrosy QHE0E04 Howg Jicin Dl GREBLEE Velks Albrechblos
Fat.izoni: 77886 Velke Albrechiioe izt wlas-nictvi: BTB
¥V kat. Ozemi jsou porzemky ved=oy ve dvou Ziss=lnich radach (S5t. = stavebni parcels)
Farcela SET [ =F o R e
17%2,10 E1400 5019
1782711 Bl400 1T9%
179215 51400 a36

ok JE vRmEra boentinizsh al 4 parss! memdl hel viners paroell, Ibyiek pasprasly rend son2fovan

ndwd stdeni aprdvy kacastru neporitosei OR:

tepavitosti jaou v dsemnim odwrochi, we kterédnm
Katastralni ufad pro Moravskoslersky kraj, Hatastralni pracevidéte Nevy Jicin, kod: 80,

Viphotoweno: 09, 0F, 2018 11,17:20

Vikobowaly
Ceskp Nfad remdmEficky a katastrgind - 500

Womowlfoe bl jren v oo
Ealanl=alni il pres Borsusiiaslesab§ kral, Babasbeelnd o
sAbrana £

Bl E Hoveg STi%ime kAl A0d.




K opiekatastralni mapy
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Ortofotomapa

Poloha ¢erpaci stanice







Fotodokumentace

Vyjezd na statni komunikaci

Objekt cerpaci stanice a pristiesek

Sklad




Socidlni zatizeni

Kotelna Rozvodna

Détsky koutek-bistro Sociélni zatizeni-bistro



Jidelna-bistro Pripravna-bistro

Sprcha-bistro

St

Komunika¢ni plocha ~ Komunikacni plocha

Komunika¢ni plocha Komunika¢ni plocha



Vymezeni nemovitych véci, které s éerpaci stanici nesouvisg i - ¢ast pozemkii p..¢. 1792/10 a
1792/11




