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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny objektu byvalého miyna 181/1 ¥. prisluSenstvi a pozemku parc.
¢. 274, 275 v obci Moravskéar@bova, okres Svitavy, katastralni Uzemi Moravsigbdva pro
Gcely zjiseni reélné trzni hodnoty majetku.

2. Z&kladni informace

Néazev pedmetu ocerni: Objekt byvalého mlyn&.181/1, obec Moravskaigbova
Adresa pedmetu ocerni: Rybni nam. 181/1, Moravsk&dbova, okres Svitavy
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Moravska Febova

Ulice: Rybni nam.

Katastralni Uzemi: Moravska Febova

Paet obyvatel: 10 224

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZE30:00 K¢/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodisko-spravni vyznam obce: Obce £fgm 1] 0,85

obyvatel nad 5000 a vSechny obce v okresech Praha-
vychod, Praha-zapad a katastralni tzemingkagch mist
typu D
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikostis@ad  V 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je di@ka, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelémhzastavka a |l 0,95
autobusova zastavka

06. Oltanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost | 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnickarzzeni, Skola a Skolské
zaizeni, poSta, bankovni (p&mi) sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3* O4 * Os * Og = 483,00
K &/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka spokn¢ se zamrenim nemovitosti byla provedena dne 18.07.2018.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace Zji&t @i prohlidce, vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,rinéce realitnich kancefainformace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejichpiinface zji&né na stavebnimraic,
technickéreSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidefini Udaje

Vlastnické pravo

MATOUSEK CZ a.s.Cechyiska 419/14a, Trnita, 60200 Brno
Nemovitosti:

Objekt byvalého mlyna.p. 181/1 ¥¢. prisluSenstvi a pozemku part. 274, 275 v obci
Moravska Febova, okres Svitavy, katastralni tzemi Moravsiebdva.

6. Dokumentace a skuté&nost

Dokumentace odpovida skatemu stavu.

7. Celkovy popis hemovitosti

Oceaiovany objekt v minulosti slouzil jako mlyn a byl giaven v letech 1455 — 1520. Roku
1840 byl pravépodobré ponien pozarem a do dneSni podoliggta¥n spoléné s Kidly
zamku, se kterym objekt sousedi¢ithu dobu objekt slouzil jako zamecka sypka.

Objekt je ve velmi Spatném stavu a prohlidkaiwmith prostor nebyla mozna avibdi nejisté
statiky objektu a rozsahu poskozeni. Prohlidka kla mebezpéna. Prokhla obhlidka
venkovnichéasti acasta interiéru viditelnych poSkozenymi otemymi okny. Popis objektu a
jeho vynery vychazi z pasportu spdéleosti MatousSek CZ a.s., z popisu pana MatousSka a ze
sckleni pani Bc. Blanky ZouZelkové z Useku pamatkoeée pMéstského tadu Moravska
Trebova.

Jedna se o samostatny objekt postaveny do tvamepis L s malymifistavkem a ma celkem
3 nadzemni podlazi a n#sti pjidorysu i 1 podzemni podlazi. Objekt madp a nema
vybudované obytné podkrovi.

Zaklady jsou kamenné, objekt je smiSené konstrukaemnoha mistech poskozené, stropy
jsou dewné trdamové ve velmi Spatném stavuieSha je sedlovda, Zasti valbova, také ve
velmi Spatném stavu. i®8ni krytinu tvei eternitové Sablony a klentpké prvky jsou

plechové, neudrZzované, zanesené a poskozenégjSiVniprava plast objektu:
vapenocementové poskozené omitk§agti chybi.

Dum je celko¥ ve velmi Spatném stavu, vymy jednotlivych podlaZi jsou ipvzaty

z pasportu spotmosti Matoudek CZ a.s. Podzemni podlazi zaujimasmjr256,05 m 1
nadzemni podlazi zaujima vy¢m 418,76 M 2 nadzemni podlazi zaujima v§m 447,45 m

3 nadzemni podlaZi zaujima v§m 462,69 m Celkova uZitna plocha dle pasportu objektu
&ini 1.584,95 m



Objekt je bez vninich omitek, fipadré jsou omitky ve velmi Spatném stavu. Okna jsou v
objektu dewna kastlova, prakticky vSechny #ena. V objektu se nenachazi fdnk
koupelna ani jiné soci, #iaeni. Objekt nema instalovany interiérové idvezarubs dvei
jsou dewné zntené. Dvée se v objektu nenachazi nebo jsoucené a nepouzitelné.
Vchodové dvee do objektu chybi. Objekt nema instalované&terai.

V mistnostech, kde bylo mozné nahlidnout se naché@nna podlaha, Z@vaznécasti
znicend. DalSi vybaveni se v objektu dbnenachézi.

V doke prohlidky byla pipojka elektrické energie odpojena. Objekt je napaja rozvodnou
sit” elektrického proudu. Zdroj vodyiipojka vody nebyla nalezena a |z&egpokladat, ze
pokud existuje, nebude v pouzitelném stavu, odpddplavdEpodobré sveden do septiku,
opét Ize predpokladat, Ze rozvody kanalizace nejsou ve dnitk stavu. Objekt nemi@Sené
vytapini a nejsou zde namontovana topiésa. Objekt nedisponuje zdrojem teplé vody.

Steny vykazuji zndmky poSkozeniisthu ma v dezolatnim stavu, okna jsou v dezolatnim
stavu, podlahy v objektu jsou v dezolatnim stawhaveni v objektu chybi a rozvody v
objektu chybi nebo jsou nepouzitelné. Objekt je driyo k demolici nebo ke kompletni
prestavig.

Pozemek je Zasti lemovan zameckymi hradbami, které spolu sebsta mlyna a vstupni
zdénou branou tvid maly uzaveny dvorek.

Samotny pozemek je svazity. K objektu je bezprobimpistup po zpewné obecni cest
Je zde omezena moznost parkovani v blizkosti aljekt

Objekt je postaven v SirSim centru obce a charaleli odpovidé zastaglrodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchoge Uplna - vybavenost obchodnimitestisky i
specializovanymi obchody. V méstjsou dostupné zakladni afesini Skoly vetns
specializovanych Z&eni a je zde pouz&sté&na vybavenost z hlediska kulturnichrizani.
Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovaiioti, jsou zde nejilezitejSi Grady,
ostatni fiady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je glb@ eské posty.

Objekt je postaven v klidné lokalibez zdravi ohroZujicich viiva v dochazkové vzdalenosti
od objektu je zekev podolt parki. Je zde zanedbatelné nebe&zpyskytu zaplav.

V mist je zastavka autobusovych a vlakovych 8poj
V okoli domu je zvySena kriminalita - kradeze mépsiozsahu zde nejsou neobvyklé.

Z komekniho hlediska se objekt nach&zi v dobré lokaihed vedle turisticky atraktivniho
zamku Moravska fiebova. Objekt sousedi s hradbami, propojeni objeltxealem zamku by
bylo mozné, coz doklada i studie spol. MatouSek &Z. na rekonstrukci objektu a
vybudovani obchodniho a sp&émského centra.

Ocaiované nemovitosti nejsou zatizerdemymi lemeny.



8. Metoda ocerni

Pro (ely stanoveni obvyklé ceny k datu o&en 18.07.2018 jsou pouZity vSeobécn
uznavaneé a vyzadované @ogaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o odevani majetku a o zéné nkterych zakon (zékon o
ocaiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zisoby océ&ovani majetku a sluzeb, odst. 1:

.Majetek a sluzba se omteji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanow japisob
ocaiovani. Obvyklou cenou se pr@éaly tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaze
pii prodejich stejného, poipact obdobného majetku nebaii pposkytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzamsk dni oceéni. Hitom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak jdji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pé&nin prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mime#adnymi okolnostmi trhu se rozwhnapiklad stav tis# prodavajiciho
nebo kupujiciho, dsledky girodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pogmy se rozunyji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osebtihy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotéklgdana majetku nebo sluZzlvyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjae hodnotu ¥ci a uki se porovnanim.”

Volba metody:

Za elem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jeZitypostup v podob ocereni

majetku dle platného cenoveéhtedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodikera je

v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasickd ndetgorovnani pomoci indéxuvedena v
publikaci Teorie ocgovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Déle je Htau metodika
"Postupy pi oceiovani majetku statu" vytéena Gadem pro zastupovani statu vécech

majetkovych. RovéZ se v ramci vypttu pouziva metodika "Komert& urcovani obvyklé
ceny (ocesni majetku a sluZeb)" vydana Ministerstvem finamit#ské republiky. Pro
vyiazeni extrémnich hodnot je pouZzita metodika "Pgstpid ocaiovani majetku statu”
vytvorena radem pro zastupovani statu weech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového ¥edpisu

Ocaiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zdkonal51/1997 Sh., o osievani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sbé. 188/2011 Sb¢. 350/2012
Sb.,¢. 340/2013 Sh¢. 303/2013 Shg. 344/2013 Sbh.g. 228/2014 Sb. &. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sbh. ve #ni vyhlasky. 199/2014 Sb.g. 345/2015 Sb.g.
53/2016 Sb.¢. 443/2016 Sb. &. 457/2017 Sb., kterou se pro¥fdnektera ustanoveni
zékonat. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastaw pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soutasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba éhejrvlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nelalslizovana 0,02
Gzemi v historickych jadrech obci, l&s&ych a turistickych
strediscich - nemovitost se nachazésnem sousedstvi zamku
Moravska Febova

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebé&apevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Obce <t@o obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Pratégpad a
katastralni uzemi laaskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti5@iD obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmemmvabci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Okranska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod I 1,05
sluzby, zdravotnické z&eni, Skolské zé&zeni, posta, bankovni
(perezni) sluzby, sportovni a kulturniizaeni aj.)

V piipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti poznamce pod tabulkaul

piilohy ¢. 3 océiovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg*(1+ > PR)=1,071
i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Po*(1+ > P)=1,020
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&ggziderni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkeémim | 1,00
celku

2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni remkt I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici niidt(centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& kieré méa obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovéd je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkiij€zd po zpevéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nelifjgzd po nezpewmé
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do, MAD — Il -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kow@rvyuzitelnosti: Vyhodné — Il 0,04
moznost komeiniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okdbrh bytech nebo v | -0,02
okoli

10. Nezamistnanost: Rimérna nezaréstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich &livnevyskytuji se dalsi |l 0,00

vlivy ovlivnujici cenu

11
Index polohy Ip=P *(1+> PB)=1,070

i=2
V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veréti poznamce pod tabulkaiil
piilohy ¢. 3 océovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1p =1,146

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =1,091

1. Objekt byvalého mlyna

Zatridéni pro potreby oceréni

Budova § 12: Z. budovy pro zeruélstvi (skladovani a Uprava
zenedélskych produki)

Svisla nosna konstrukce: zkna

Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC: 1271

Nemovita ¥c je sodasti pozemku



Pristavby, nastavby a vestavby

Naze\ Popis

Pristavek

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Histavby Zastavena KO,QSU' Sowin
plocha vySka

1PP Rivodnicast 522,00 M 2,30m 1200,60

1INP Rivodnicast 522,00 M 2,30m 1200,60

3NP Rivodnic¢ast 522,00 M 2,30m 1200,60

4ANP Rivodnicast 522,00 M 2,30m 1200,60

INP Ristavek 35,00 M 3,50 m 122,50

Souwet 2 123,00 M 4 924,90

Primérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 49242023,00 =2,32m

Praimérna zastagna plocha vSech podlazi: PZP = 2123,00/5 = APAT6

Obestawny prostor

Vypoéet jednotlivych vymeér

Podlazi Obestawny prostor

1PP (522)*(2,30) = 1 200,60 M

1INP (522)*(2,30) = 1 200,60 m

3NP (522)*(2,30) = 1 200,60 m

ANP (522)*(2,30) = 1 200,60 m

INP (35)*(3,50) = 122,50

ZasteSeni 522*4/2 = 1 044,00 m

ZasteSeni 35*2,5/2 = 43,75 m

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

o . Obestawny
Podlazi Hristavby Typ prostor
1PP Rvodnicast NP 1 200,60 m
INP Rivodni éast NP 1 200,60 In
3NP Rivodni ¢ast NP 1 200,60 n
ANP Rivodni ¢ast NP 1 200,60 n
INP Ristavek NP 122,50 In
Zasteseni Rvodnicast Z 1 044,00
Zasteseni Fistavek Z 43,75 th
Obestawny prostor - celkem: 6 012,65 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,

A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se) )

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady ¥. zemnich praci kamenné P 100



2. Svislé konstrukce smiSené P 100
3. Stropy direvéné tramoveé P 100
4. Krov, stecha diewveny vazany S 100
5. Krytiny stech osinkocementové Sablony P 100
6. Klempiské konstrukce plechové s nétem S 100
7. Uprava vnitnich povrcli vapenocementové omitky P 100
8. Uprava vaijSich povrcli vapenocementové omitky P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody direvené P 100
11. Dvee C 100
12. Vrata C 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah prkna P 100
15. Vytagni X 100
16. Elektroinstalace C 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnittni vodovod X 100
19. Vnittni kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Olrev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnittni hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instal&ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

. : . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] (%] Koef. obi. pod
1. Zaklady ¥. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, stecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitnich povrcli P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vaijSich povrcli P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dvee C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytagni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 6,10 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnittni vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnittni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Olrev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00



22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienickeé vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 41,03
Koeficient vybaveni & 0,4103

Vypocdet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 21, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti ndeshi konstrukce, PP =gpcaiitany podil na 100 %)

. OP Cast UpP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] %]  [%] St. Ziv. casti celky
1. Zaklady ¥. zemnich praci P 13,10 100,000,4¢ 6,03 14,70 158 160 98,75 14,5163
2. Svislé konstrukce P 30,40 100,000,4¢ 13,98 34,08 158 160 98,75 33,6540
3. Stropy P 13,80 100,000,4¢ 6,35 15,48 158 158 100,00 15,4800
4. Krov, stecha S 7,00 100,001,0C 7,00 17,06 158 158 100,00 17,0600
5. Krytiny stech P 290 100,000,4¢ 1,33 3,24 158 158 100,00 3,2400
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100,001,0¢ 0,70 1,71 40 40 100,00 1,7100
1. Uprava vnitnich povrcli P 3,90 100,000,4¢ 1,79 4,36 158 158 100,00 4,3600
8. Uprava vijSich povrcli P 2,70 100,000,4¢ 1,24 3,02 158 158 100,00 3,0200
10. Schody P 1,80 100,000,4¢ 0,83 2,02 158 160 98,75 11,9948
14. Povrchy podlah P 3,00 100,000,4¢ 1,38 3,36 158 158 100,00 3,3600
17. Bleskosvod S 0,40 100,001,0c 0,40 0,97 40 50 80,00 0,7760
Opoftebeni: 99,2 %
Ocereni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9355
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2052
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,4103
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena §Kn’] = 2 011,07
PIn& cena: 6 012,65 m* 2 011,07 K/m® = 12 091 860,04 K
Koeficient opotebeni: (1- 99,2 % /100) * 0,008
Nakladova cena stavby C$ = 96 734,88 K
Koeficient pp * 1,091
Cena stavby CS = 105 537,75 K
Objekt byvalého mlyna - zjiS&€na cena = 105 537,75 K
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2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostni = 1,020
Index polohy pozemkir = 1,070

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlitr pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % |l -0,01
véetrs - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlif lo=1+> P =0,990

i=1
Celkovy index 1=t * o * 1p=1,020 * 0,990 * 1,070 %,080

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. lflgré /;:nez]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi
8 4 odst. 1 483,- 1,080 521,64
Typ NAzZe Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]

84 odst. 1 zasta¥na plocha a 274 137 521,64 71 464,68
nadvai

84 odst. 1 zasta¥na plocha a 275 845 521,64 440 785,80
nadvai

Stavebni pozemky - celkem 982 512 250,48

Pozemky - zjiS€na cena = 512 250,48 k

11



I1) Ocenéni trznim porovnanim

Ocengni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovn&mhavitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lok&litMetoda tak poskytuje relevantni informaci o trhotinot, za kterou
by nemovitost mohla byt sinéna. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uwasumnoha faktory
(nap. lokalita, velikost, stavi piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohledimy korekénimi koeficienty. Na zakladporovnani échto parametr a vyhodnocenim
jejich vlivu Ize stanovit hodnotu otievané nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedenyfilqze.

Pozemek s objektem byvalého mlyna par&. 274, 275, katastralni izemi Moravska

Tiebova
Pozemek objektem byvalého mlyna v katastralnim Gzemi Moravka T¥ebova, obec Moravska Febové
¢ K1 - poloha K.2 N K3 - Geel uziti . K,4 o K5 - dalsi vlastnosti
velikost inZenyrské si¢
Oceiiovany | Moravska Tebova, Moravska | plocha 982 - budova k demolicti generalni
objekt Tiebova, okres Svitavy m’ kometni vystavba v dosahu rekonstrukci, miré svazity
5. kwétna, Svitavy, okres plocha . budova k demolicti generalni
1 Svitavy 1326 rﬁ komegni pozemek v dosahu rekonstrukci, rovinaty
2 Tfeboyské, Usti nad Orlicf, plocha2 komegni vystavba na hranici rovinaty, neoploceny
okres Usti nad Orlici 1707 m Wy pozemku Y, P Y
. plocha komegni vystavba, budovy na pozemku, oploceny,
3 Moravany, okres Pardubice 12152 M komegni areal na pozemku rovinaty
. ) plocha komegni vystavba, pramyslové budovy k vyuZzitfi
4 Rozhrani, okres Svitavy 10685 m vyrobni areél na pozemku demolici, mir svazity
5 Gruna, okres Svitavy plg)cha 391 k0|:ne|6m O?Jekt‘ bez siti zékladova deska, rovinaty
m obcerstveni

12




cena Koef Cena po Cena
. pozadovana redukce | redukci K1 - K2 - K- Ka- | k5. daisi K6 - K1 x. ocaiiovaného
¢ resp. na na oloha | velikost ugel | inzenyrske vlastnosti tvaha x K6 objekiu
zaplacena za P uziti sité odhadce odvozena ze
2 pramen pramen p
im srovnani
. 377,07

1| 377,07 K Nepouzit Ke 0.95 0.98 1.00 | 1.00 1.05 1.00 0.9776 | 385,71 K
495,00

2 | 550,00 K 0.9 Ke 0.90 0.95 1.00 | 1.05 1.30 1.05 1.2254 | 403,95 K

5 385,53

3 | 38553 K Nepouzit K& 0.90 0.85 1.05 | 1.10 1.15 1.05 1.0669 | 361,36 K
311,65

4 | 346,28 K 0.9 K& 0.95 0.86 1.05 | 1.10 1.10 0.95 0.9861 | 316,04 K
458,06

5 | 508,95 K 0.9 K 0.90 1.03 0.95 | 0.85 1.25 1.15 1.0760 | 425,70 K

Celkem priamér 378,55 K

Minimum 316,04 K

Maximum 425,70 K

Smérodatna odchylka - < 42,20 K&

Pravdépodobna spodni hranice- pramér - s 336,35 K

Pravdépodobnd horni hranice- pramér + s 420,75 K

K1 - Koeficient Gpravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gpravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient Gpravy dle vzdalenosti inZenyrskysiti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadep§l - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzeftegrens nizsi

Koment&: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stakality jsou téZ srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad vySe uvedenych udap uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnoturednetné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

378,55 K/m’

*

982°m

=371.740 K

372.000,-- K
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1) Ocen éni dle metodiky UZSVM (Postupy i oceiovani majetku statu) a
dle metodiky MFCR

Pozemek objektem byvalého mlyna vkatastralnim dzemi Moravska Trebova, obec Moravska Febové

¢ K1 - poloha K.2 N K3 - Geel uziti . K,4 o K5 - dalsi vlastnosti
velikost inZenyrské si¢
Oceiiovany Moravska Febova, Moravska plg)cha 982 Komegni vistavba v dosahu budova k demolicki generalni
objekt Tiebova, okres Svitavy m vy rekonstrukci, miré svazity
5. kwétna, Svitavy, okres plocha . budova k demolicti generalni
1 Svitavy 1326 m komegni pozemek v dosahu rekonstrukci, rovinaty
Tiebovska, Usti nad Orlici, plocha P na hranici N .
2 okres Usti nad Orlici 1707 i komegni vystavba pozemku rovinaty, neoploceny
. plocha komegni vystavba, budovy na pozemku, oploceny,
3 Moravany, okres Pardubice 12152 M komegni areal na pozemku rovinaty
. ) plocha komegni vystavba, pramyslové budovy k vyuZzitfi
4 Rozhrani, okres Svitavy 10685 m vyrobni areél na pozemku demolici, mir svazity
5 Gruna, okres Svitavy plg)cha 391 kornefm O?Jekt‘ bez siti zékladova deska, rovinaty
m obcerstveni

Vypocet relace dle¢l. 5 odst. 3 ,Postupy [Fi ocaiovani majetku statu*.

Vypocet relaceé.1

¢.

1 377,07
2 550,00
3 385,53
4 346,28
5 508,95

¥ " L, 2
Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

0,90
0,90

Cena po objektivizaci
377,07
495,00
385,53
311,65
458,06

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pr amér

495,00
311,65
1,5883

405,46

(ptipadé.2)
(ptipadc.4)
OK

[1l. a) Vypo &et dle metodiky UZSVM (Postupy [Fi ocaiovani majetku statu)

Pozemek objektem byvalého mlyna v katastralnim Gzemi Moravkéa T¥ebova, obec Moravska Febové

K2 - Ka - vaha
¢ K1 - poloha velikost K3 - téel uziti |nzesr;tyérske K5 - dalSi vlastnosti srovnani
. . Moravska Febova, budova k demolicti
Ocen_ovany Moravska Febova, okres plg) cha 982 komegkni vystavba | v dosahu generalni rekonstrukci, min| X
objekt Svi m i
vitavy svazity
< . budova k demolicéi
1 g'vrt\;ema‘ Svitavy, okres pl;;gaz komegni pozemek | v dosahu generalni rekonstrukci, 3
vy 1 m rovinaty
Tiebovska, Usti nad -
iy e loch oo N .
2 Orlici, okres Usti nad ploc az komegni vystavba na hranici rovinaty, neoploceny 2
orlici 1707 m pozemku
Moravany, okres plocha komegkni vystavba, budovy na pozemku,
3 Pardubice 12152 m komegni areal na pozemku oploceny, rovinaty 3
. . plocha komegni vystavba, priimyslové budovy k vyuziti
4 Rozhrani, okres Svitavy 10685 m vyrobni areal na pozemku ¢i demolici, mirr¢ svazity 3
5 Gruna, okres Svitavy plg)cha 391 ko[nelém o?]ekt, bez siti zéakladové deska, rovinaty 3
m obgerstveni
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Vypocdet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za fm
1 377,07

2 550,00

3 38553

4 346,28

5 508,95

Mezisowet

Celkem

Zakladni cena: 399,07 K/m’

Uprava ceny dl¢l. 5 odst. 4 a 5:

399,07 * 0,9600 383,10 K/m’

Objektivizace nabidkové ceny
0,90

0,90
0,90

Cena po objektivizaci Vaha
377,07 3
495,00 2
385,53 3
311,65 3
458,06 3

14

Sowin
1.131,21
990,00
1.156,59
934,95
1.374,18

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentut ipgsai ocaiovani majetku statu” je
vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

111. b) Vypo &et dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

383,10 K/m’

* 982m

= 376.204,20 K

376.000,-- K

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 377 - 377,07

2 550 0,90 495,00

3 386 - 385,53

4 346 0,90 311,65

5 509 0,90 458,06

Stredni hodnota 405,46

Median 385,53

Rozdil max-min 183,35

Minimum 311,65

Maximum 495,00

Rozdéleni ¢etnosti
Tiidy Cetnos Pravdépodobnos

312 az 357 1 0.2
357 az 403 2 0.4
403 az 449 0 0
449 az 495 2 0.4
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Cetnost

0,45

az az

312 357

m Cetnost

0,4
0,35
0,3
0,25
0,2
0,15
0,1
0,05
0 - T T
357 403

449 495
az az
403 449

Vysledna cena dle metodiky MR je stanovena v rozsahu:

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

0d 357,49 K/m°do 495,00 K&/m’

* 982m

od 351.055,18 K do 486.090,00 K

od 351.000,-- K do 486.000,-- K
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C. REKAPITULACE:

I) Ocereni dle platného cenovéhdqulpisu

617.790,-- K
II) Vysledek dle srovnavaci metody

372.000,-- K
1. @) Vysledek dle metodiky UZSVM

376.000,-- K

1. b) Vysledek dle metodiky MER

0d 351.000,-- K do486.000,-- K
ZAV ER:

Na zaklad vySe uvedenych zjidini a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pedmétné nemovitosti v daném migt a ¢ase
stanovena po zaokrouhleni na

400.000 K
Slovy: ¢tyristatisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.05.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako uUstav kvalifikeyapro vykon znaleck&innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkén&6/1967 Sb., o znalcich a tlutmicich, ve zani
pozdjSich gedpidl, a ustanovenim 8§ 6 odst. 1 vyhlagky7/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tluménicich, ve z#ni poza&jsich pedpisi, Ministerstvem spravedinostieské
republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvroddilu seznamu Ustav
kvalifikovanych pro znaleckotinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhovogmé
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podgupvymcislem 8642-1106/2019 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastlni mapé

Informace o pozembku
Parcelni dizlo:

Obec

Katastralni dzemi

Cizlo LV:
Wyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni wymérny:

Diruh pozernku:

Soudasti je stavba

2758
Morsveks Trebovd [578444]8

Morsvska Trebova [698806]

4185

245

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizovans maps

zastavena plocha 3 nadvon

Budowva 3 &islem popisnym: MEzto (4111831 £ pi181: rodinny dim
Stavba stoji na pozemkus p. & 275

Stavebni objekt: Cpo1gip

Ulice: FBybni ném.2

Adresni mista: Rybri nam: 181718

Spusedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Viasmicke pravo

MATOUSER €7 a5, Cechyfiska 410/74a Trnitd, 60200 Bro

Zpusob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany fadné zplsoby ochrany.
|

Seznam BPE]

| e :
i Parcela nema svidovane ZPEL

Omezeni viastnického prava

| Mejsou evidowana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

| Mejsou svidovany Zadné jiné zapizy.
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Informace o pozemku
Parcelni dislo:
Db
Katastraln dzemi:
Cisio Lv:
Vyméra [m
Ty parcely:
Mapowy list:
Urferni wymany:

Dinsh pozemku:

IT4m
Moravzks Trebova [S78444]R

Moravsks Trebovs [623506]

4165

127

Parcels katastru nemovitost
DKM

Ze soufadnic v 5-ITSK

zastavéna plocha a nadvori

Souddsti je stavba

Budova bez fisls popisného

nebo svidencniho: el ]
Stavba stojl na pozemku: o274
Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Pkl

MATOUSEK CT a5, Cachyrskd 419/143, Tmitd, 60200 Srno

Zplisob ochrany nemovitosti

Mejoou evidovany F3dné zpdsoby ochramy. |

Seznam BPEJ

Pzrcels mema evidovans BPEL |

Omezeni vlastnického prava

hejzou evidovansz f3dna omezeni |

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadne jiné zapisy. |
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Uzemni plan

oM oM obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitost. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1326 r2n5. kvétna,
Svitavy, okres Svitavy

Celkova cena; 500.000 K

Adresa: 5.

kwtna, Svitavy, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

600.000 K&

556.000 K¢ -

512.000 K¢

468.000 K¢ * &

= \yvoj ceny
m Vlozeni inzeratu

Inzerat odstranén z
nabidky

Datum a vyse kupni ceny

424.000 K¢ -

380.000 K&

AR

no
v

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlous))

Adresa
Cena dle kupni 500 000 K
smlouvy
Kupni smlouva 26.07.2018

podepsana dne
Cislo ¥izeni

Poznamka k cei Neuvedeno

Slovni popis

V-6939/2018

5. kwétna, Svitavy, okres Svitavy

Provize Neuvedeno
Plocha pozemku (m2) 1326
Souwtasné vyuziti pro komeéni
vystavbu
Zasit'ovany pozemek Neuvedeno
Umisténi objektu Neuvedeno

Lukrativni pozemek o vytite 1326 m2 ésti Svitavy — Rednesti, ulice 5. kétna, v
blizkosti obchodni galerie A-centrum. Sasti ceny je budova, ktera lze vyuzitiegtavis,
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piipadre k vyuZziti jako kvalitni stavebni material — pologidomu jiz takto byla zuZitkovana.
Pro vice informaci nas prosim kontaktujte.

4. Fotodokumentace

P )l((}l‘

'Ucousul
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosté. 2

1. Identifikace

: Prodej, Pozemek, 1707 fm T¥ebovska, Usti
nad Orlici, okres Usti nad Orlici

Celkova cena; 938.850 K

Adresa: Tiebovska, Usti nad Orlici, okres
Usti nad Orlici

2. VVyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.100.000 K¢ -

B Vyvoj ceny
1.030.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z
960.000 K¢ - nabidky
890.000 K¢ -
820.000 K¢ -
750.000 K¢ -
¥ &P S P S o
& & «9& ) o ’;P‘Q(O ngo @ &
3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Tiebovska, Usti nad Orlici, okres Usti nad Plocha pozemku (m2) = 1707
Orlici
Cena 938 850 K Soufasné vyuziti pro kome&ni
vystavbu
Poznamka k ces Neuvedeno Zasit'ovany pozemek Neuvedeno
Provize Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi rovinaty pozemek o celkoysste 1707 m2 v komeéni zore obce
Usti nad Orlici - Hylvaty. Tyto pozemky jsou v Gizeim planu vedeny jako Gzemi produk
V téchto plochach jeffipustné umi&vat stavby pro vyrobu, skladovani, sluzby a poéinik
Pozemek se nachazieg arealem firmy'SAD Usti nad Orlici. Satasre s timto pozemkem
jsou dale v nasi nabidce k prodeji pozemky o cakoxmeie 10 595 m2. Tyto pozemky by
potom mohly slouzit jako celek. InZzenyrské& $$bu na hranici pozemku. Na okraji
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pozemku je vedena odpadova Sachta néodesi vodu, na kterou je mozné se napojit.

informace k této nemovitosti Vam rada poskytnu.

4. Fotodokumentace

Bliz
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Z&znam o prodeji srovnavané nemovitosté. 3

1. Identifikace

okres Pardubice

Celkova cena: 4.685.000 K

2. Vyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.200.000 K&

B Vyvoj ceny
5.700.000 K& M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
5.200.000 KE - - nabidky

Datum a vyse kupni ceny

4.700.000 K¢ -

4.200.000 K¢ -

3.700.000 K&

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlous))

Prodej, Pozemek, 12152 ?nMoravany,

Adresa: Moravany, okres Pardubice

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo¥izeni

Poznamka k ce®

Slovni popis

Moravany, okres Pardubice

4 685 000 K

22.06.2018

V-8066/2018

Neuvedeno

Provize Neuvedeno

Plocha pozemku (m2) = 12152

Souwasné vyuziti pro komeéni

vystavbu
Zasitovany pozemek Neuvedeno

Umisténi objektu Neuvedeno

Hledéte lukrativni pozemek pro podnikani s moZnmgdleni v blizkosti Pardubic? Ve
vyhradnim zastoupeni nabizime pozemek odfgm2 152 m2 v obci Moravany, 16 km od
Pardubic. Dle tzemniho planu je pozemeidenrpro vyrobu a skladovani s moznosizeni
staveb pro bydleni majitiela spravé. Na pozemku se nachaziédwdovy se socialnim
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zazemim a bazénem, jedna velkd budova se skladigiadidobné stavby. Bkaz energetické
nara:nosti budovy - C. Na pozemek jsou zavedetiggiky vody, elektro a plynu, kanalizace
- jimka, napojeni na ¥ejnou kanalizaci je mozné. V obci Moravany je riské a zakladni
Skola, ordinace praktickéhogtdkého i zubniho Iéka, obchody, Iékarna, atd. Doprava z
Pardubice autobusem i Zelesmidopravou (15 min). Nevahejte a domluvte si slgfakn
prohlidku.

4. Fotodokumentace

= 03 plegravy,

- 6210y 2 2a%lent po Senint a oprava EnEke Sty
- §3V9Y 3 Z3%e01 PO SKAA0A ¥ LZIVFETVEN OBjeKlesn 3 manput
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitost€. 4

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 10685 mRozhrant,
okres Svitavy

Celkové cena: 3.700.000 K

Adresa: Rozhrani, okres Svitavy

2. VVyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4.700.000 K¢ -
H Vyvoj ceny
4.360.000 K¢ - W VioZenf inzerdtu

Inzerét stale v

4.020.000 K¢ - nabidce

3.680.000 K¢ -
3.340.000 K¢ -

3.000.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rozhrani, okres Svitavy Plocha pozemku (m2) = 10685
Cena 3 700 000 K Souwtasneé vyuziti pro komeéni
vystavbu
Poznamka k cei Neuvedeno Zasitovany pozemek Neuvedeno
Provize Neuvedeno Umisténi objektu Okraj obce
Slovni popis

S poienim majitele vyhradnnabizime prodej vyrobniho/skladového arealu oosaik
vymete pozemku 10.685 m? nachézejiciho se v obci Rokfwln Svitavy). Byvala textilni
tovarna je umigha @i statni silnici E461 Brno-Svitavy sigezdnosti 15.000 aut/den
(Svitavy 19 km, Brno 48 km). Celkova uzitna plodiaekii cca 1590 m2. Areal je
samostatny a uzény. Samotny areal tvioobjekt ,A“ dvoupodlazni hala se zazemim a
néakladnim vytahem o uzitné ploSe 450 m? v seuv&isii arealu. Objekt ,,B“ifpodlazni
budova o celkové uzitné ploSe 1.140 m?2 v ji&sti arealu. ZasSeny venkovni sklad ,C" s
CP 150 m2. Vynos z prongjmu billbo&r80.000 K/rok, potenciél z&tSeni reklamnich ploch.
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Vzhledem k velikosti a umigti nemovitosti je mozné Siroké vyuziti jako hapyrobni,
skladové&i obchodni. InZenyrské gitvoda, elektina, plyn, odpady-jimka. S¢asti nabidky

je vodni pravo se studii a projektem k realizaciéwadni elektrarny (Archimédova turbina o
instalovaném vykonu na generatoru 11 kW). Vzhle#tdomu, Ze PENB je v tuto chvili
zpracovavan, uvadime en. némost G. BliZSi informace Vam radi poskytneme viteal
kanceldi.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosté. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 391 r2n Gruna, okres

Svitavy

Celkova cena: 199.000 K

Adresa: Gruna, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti(od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

240.000 K¢ -

224,000 K¢ -

208.000 K¢ -

= Vyvaj ceny
W Viozeni inzeratu

Inzeréat stale v
nabidce

192.000 K& -
176.000 K¢ -

160.000 K& -
P A
D o
A7 S
& @
%Y &

3. Celkovy popis nemovitost{dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena 199 000 K

Poznamka k cei Neuvedeno

Provize Neuvedeno
Slovni popis

Gruna, okres Svitavy

> %
AR PN

2" &

Plocha pozemku (m2) = 391
Souwasné vyuziti pro komeéni
vystavbu
Zasitovany pozemek Neuvedeno
Umisténi objektu Neuvedeno

Prodej lukrativniho pozemku vhodného ke koinénu vyuziti nap. jako motel s
obterstvenim. Pozemek se nachazi naiim tahu E442 mezi obcemi Zipotin a Studena
Loucka. Na pozemku se nachazi zakladova deska po asgesétstavh (zasta¥na plocha a
nadvdi 145 m2), kterd #a fungovat jako budova obrstveni. Vaznym zajenim je k
dispozici projekt. MoZnostijvedeni elekiny z Zipotina, uZzitkova voda z pramenep

silnici. Poz. celkem 391 m2.
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4. Fotodokumentace
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