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1. NALEZ ZNALECKEHO POSUDKU

Rodinny d@im stfedni velikostni kategorie situovany v men3i obci situované na silnicnim
spojeni Sumperk — Jesenik. Lokalita s dobrou dopravni dostupnosti, autobusy verejné
dopravy, zeleznice.

DUm je zdény, samostatné stojici, podsklepeny, ma jedno, v Casti dvé nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi pod sedlovou stfechou. Je situovan v okrajové Casti obce, u prijezdni
frekventované komunikace, ve smisené zastavbé. V blizkosti areal byv. zavodu Velemos,
v tésném sousedstvi je situovan objekt zakladni Skoly. Vstup do domu je z verejného
prostranstvi, na ddm navazuje mald zahrada. Pfijezd prfistup k objektu je z ulicni
komunikace, bezproblémovy. Objekt je napojen na sit' nizkého napéti, vodovod a
kanalizaci.

Pristup do nemovitosti nebyl umoznén, ocenéni je provedeno dle dohody se
zadavatelem ,z ulice™.

1.2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 537, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze dne
28.07.2015

- Kopie kat.mapy k.U. Petrov nad Desnou, vypracovana nahlizenim do KN, ze dne
10.09.2015

- Vlastni databaze odhadce

- Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni

- Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, zamérenim a zjiSténim na misté samém za
Ucasti vlastnika objektu a znalce

1.3. Vlastnické a evidencni udaje

k.q. : Petrov nad Desnou

obec : Petrov nad Desnou

okres : Sumperk

vlastnik : FARADO INVEST s.r.o., Kunratice, Praha 4, Golcova 1/2
Cislo parcely , 779- zastavéna plocha a nadvoii — 131 m?

( soucasti je stavba . p. 235, rod.dlim)
782/2 - zahrada — 271 m?
list vlastnictvi : 537
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2. POSUDEK — OCENENI NEMOVITE VECI

' 0dhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) & 5964 - 107 / 2015

Typ Rodinny d@im bez nebytovych prostor bez garaze
nemovitosti | v sou¢asném stavu

Ucel ocenéni | Zjisténi obvyklé ceny pro insolvenni fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD ¢.p. 235, LV €. 537 na pozemku parc.C. 779
pozemek parc.¢. 779, LV ¢. 537

pozemek parc.C. 782/2, LV €. 537

Adresa

Kraj Olomoucky kraj Obec | Petrov nad Desnou Pocet obyvatel | 1195
Kat. Uzemi | Petrov nad Desnou Ulice | &p.  |235

Cést obce dle LV | Petrov nad Desnou

Objednatel

PROKONZULTA a.s. Tel. 773 380 544
Kfenova 299/26 E-mail

Brno ¢

602 00 DIC

Vlastnictvi

Stejny vilastnik vSech FARADO INVEST s.r.0., Kunratice, Praha 4, GolCova 1/2
nemovitosti

| Zpracovano pro | objednatele |

Vypracoval Ing. Stencl Bohuslav Dne 14.09.2015

Licence &islo Rooseveltova 117 Ke dni 10.09.2015

0545 773 00 Olomouc Prohlidka dne | 10.09.2015
email: rkastra@volny.cz  tel: 602 725436

| Pocet stran textu | 8 | Pocet stran priloh |3 |

Obvykla cena - soucasny stav

Zapocitatelna podl. plocha 241.8 | m? 9 000 2Ké/m 2 176 200 | K¢
Obvykla cena - soucasny stav 2 180 000 |Kc
Dvamilionystoosmdesattisic | KE

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti
Kladné
- dobry stavebné technicky stav

Zaporné

- mistni poloha - poloha u frekventované komunikace, ddim sousedici s objektem zakladni skoly
- maly prilehly pozemek

- v obci pouze zakladni obcanska vybavenost




| Vyhodnoceni rizik | REET | ANO

ANO | Véc nemovita je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO | Pravni stav umoznuje zfidit zastavni pravo (vznikla véc)

ANO | Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Priibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

ANO | Je zajistén pristup k véci nemovité primo z verejné komunikace

ANO | Zastavni pravo zapsané na LV
Zéastavni pravo smluvni — Ceska republika, Finan¢ni Gfad pro Olomoucky kraj, ze dne 25.03.2014, pravni Gcinky
ke dni 26.03.2014
- zavazek neumoznit zapis nového zast.prava namisto starého- ze dne 25.03.2014, pravni ucinky ke dni
26.03.2014
-zavazek nezajistit zast.pr. ve vyhodné&jsim poradi novy dluh- ze dne 25.03.2014, pravni tcinky ke dni
26.03.2014 .
Zastavni pravo smluvni — Ceska sporitelna, a.s. — ze dne 08.06.2012, pravni tcinky ke dni 11.06.2012
Ocenéni je provedeno bez vlivu téchto skutecnosti.

NE Pravni zanik stavby

NE Stavba na cizim pozemku

NE Docasna stavba

NE Spornost zapisu / Duplicitni viastnictvi

NE Probihajici obnova operatu

NE Prestavek

NE Plomba

NE PFidatné spoluvlastnictvi

ANO | Véc nemovita situovana v zaplavovém tzemi
Poloha v zéné 3 — se stfednim nebezpecim vyskytu povodné.

NE Véc nemovita v lzemi s ekologickou zatézi

NE Véc nemovita v Uzemi se zhorSenym zivotnim prostredim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroje)

NE Véc nemovita v Uzemi s prirodnimi riziky

NE Ztizeny pristup k véci nemovité

NE Umisténi véci nemovité v chranéném uzemi

NE Umisténi véci nemovité v pamatkové zoné

NE Umisténi véci nemovité v ochranném pasmu

NE Stavba je v demoli¢nim pasmu

NE Demograficky negativné zatizena lokalita

NE Realna bremena / vécna bfemena

NE Sluzebnosti

NE Redlné bfemeno dozivotniho uzivani/poZivani

NE Predkupni pravo

NE Poznamky k osobé a k véci nemovité - exekuce, konkurs apod.

NE Riziko spojené s napojenim na inZenyrské sité a energetické zdroje

NE Zajist'ovaci prevod prava

NE Pravo stavby

NE Nezbytna cesta

NE Prednostni poradi pro jiné pravo

NE Historicka zastavni prava prevzata do KN

NE Vymeének / Budouci vymének

NE Ostatni financni omezeni

NE Najemni smlouva

NE Pachtovni smlouva

NE Stavba se zhorsenym technickym stavem

NE Stavba dlouhou dobu neuzivana

NE Stavba dlouhou dobu rozestavéna

NE Stavba kapacitné predimenzovana

NE Vyhrada vlastnického prava

NE Vyhrada zpétné koupé

NE Vyhrada zpétného prodeje

NE Koupé na zkousku

NE Vyhrada lepsiho kupce




NE Vzdani se nahrady Skody na pozemku

NE Zakaznicka zakladna

NE Podzemni stavba se samostatnym Ucelovym urcenim

NE Vyhrada, Ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti

NE Omezvenl' BFi hospodaieni a nakladani s véci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory z verejnych
prostredkl

NE Zakaz zcizeni nebo zatizeni

NE Jiné riziko

Podklady

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 537, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze den 28.07.2015
Kopie kat.mapy k.0. Petrov nad Desnou, vypracovana nahlizenim do KN, ze dne 10.09.2015

Vlastni databaze odhadce

Fotodokumentace potizena pfi mistnim Setfeni

Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 537, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze den 28.07.2015
Kopie kat.mapy k.0. Petrov nad Desnou, vypracovana nahlizenim do KN, ze dne 10.09.2015
Fotodokumentace

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

Obec Petrov nad Desnou ma 1.195 obyvatel. Obec se zakladni spravni funkci bez vétrsiho vyznamu
na silniénim spoojeni Sumperk — Jesenik. V obci je pohostinstvi, obchod, hasici, MS, ZS, posta a

sportoviste.
Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obCanska vybavenost, ...
Umisténi v obci | okrajova &ast obce | Okolni zéstavba | smisend zastavba

Nemovitost je situovana mezi prijezdni komunikaci 1. tfidy a zakladni Skolou. V misté je moZnost
napojeni na vsechny IS mimo zemniho plynu. V obci je pohostinstvi, obchod, hasici, MS, ZS, posta
a sportovisté.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) | 60 | Km
Hromadna doprava - Cetnost spojtl dostatecna frekvence spojl v priibéhu celého dne
Nakupni moznosti dostupné v misté Ano

Informace o nemovitosti

Rodinny diim stfedni velikostni kategorie, situovany v mensi obci, situované na silnicnim
spojeni Sumperk — Jesenik. Lokalita s dobrou dopravni dostupnosti, autobusy verejné
dopravy, Zeleznice.

DUm je zdény, samostatné stojici, podsklepeny, ma jedno, v ¢asti dvé nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi pod sedlovou stfechou. Je situovan v okrajové Casti obce, u prdjezdni
frekventované komunikace, ve smiSené zastavbé. Vstup do domu je z verejného
prostranstvi, na ddm navazuje mald zahrada. Pfijezd prFistup k objektu je z ulicni
komunikace, bezproblémovy. Objekt je napojen na sit' nizkého napéti, vodovod a
kanalizaci.

Pristup do nemovitosti nebyl umoznén, ocenéni je provedeno dle dohody se
zadavatelem ,z ulice™.

PFistup a prijezd k nemovitostem
PFimo z veFejné komunikace parc.¢. 1448 ve viastnictvi Ceska republika - pravo uZivani pro Reditelstvi silnic a dalnic CR.,
dale pak p.¢. 778 ve vlastnictvi obce Petrov nad Desnou.

PFistupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pfijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti
PoletPP |1 | Potet NP [ 1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP | 131 [ m?

| Pocet bytovych jednotek [ 1 | RD je rozdélen dle zékona 72/1994 SB. | Ne |

| Rodinny dfim je v sou¢asném stavu b&zné uzivatelny a obyvatelny | Ano |
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Technicky stav

Budova RD

Stav | velmi dobry - priimérny

| stafi roké | 75 (odhad)

Opottebeni odhadem

50 | %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Budova | po Eastetné rekonstrukci | |
Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Ostatni Rekonstrukce minulych letech patrna pohledem z ulice, presny rozsah
nelze popsat. Pohledem z ulice patrnd nova krytina stfechy, nové
provedené klempitské konstrukce, venkovni omitky, nova okna
Pozemky

Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou

vyméra |

402 | m? [ Cena pozemkei |

250 | K&/m? [Cena celkem | 100 000 | K&

InZenyrské sité

konstrukce, stropy

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | neni Plyn z vetejného neni
cov rozvodu
Plyn ze zasobniku neni Dalkové vytapéni neni
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zaklady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce zdéné z cihel
prace
vodorovné drevéné tramové s podhledem konstrukce stfechy | sedlova s krovem drevénym

krytina stfech Sablony Beternit klempitské s natérem
konstrukce

Upravy vnitinich vapenna omitka (predpekl) Upravy vnéjsich omitka vapenna hladka
povrchd povrchd
vnitfni obklady obklad keramicky v hygienickém schody standardni

zazemi (predpokl)
dvere a vrata Drevéné (predpokl) okna drevéna EURO
povrch podlah keramicka dlazba, plovouci vytapéni Ustfedni s elektrokotlem ci kotlem

(predpokl) na TP (predpokl)
elektroinstalace V. svételny a motorovy rozvod vnitfni vodovod rozvod studené a teplé
bleskosvodu (predpokl) (predpokl)
vnitfni kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitfni plynovod ne
ohrev teplé vody Bojlerem ost.vnitf.vybaveni

(predpokl) (vytahy, VZT,EPS a

pod.)
Pocet koupelen | 1 Pocet kuchyni 1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo sporak
| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne

PFi ocenéni nemovitosti pro ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny

| Potet samostatnych WC |1

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici Ne

PENB zakonna povinnost Ne

1.PP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
sklepy, sklady, chodba (pFedpoklad) 98.00 m? 0.5 49.00 m?
Soucdet ploch za podlazi 98.00 m’ 49.00 m’
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
chodba, kuchyné&, WC, koupelna, pokoje (predpoklad) 104.80 m? 1.0 104.80 m?




| Soudet ploch za podlazi |  104.80 m?] |  104.80 m?]
1.Podkrovi - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
pokoje, chodba (ptedpoklad) 88.00 m? 1.0 88.00 m?
Soucéet ploch za podlazi 88.00 m’ 88.00 m’

| Srovnavaci metoda |
Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
nebo nedavno uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typl nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez
1 rok. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlzkumu trhu nemovitosti, vlastnich
databazi, vyhodnocenim Udajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti.

V porovnani s ocenovanymi nemovitostmi jsou vyhodnocena kriteria a podle stavu, zda je
toto kriterium lepsi nebo horsi nez u oceflované nemovitosti je stanovena jednotkova cena
a stanovena cena nemovitosti porovnavacim zpdsobem.

Je prihlédnuto a jsou porovnany nasledujici faktory:

poloha a vyznam obce, mistni poloha, dopravni dostupnost, stavebné technicky stav
objektd, standard vybaveni prostor, technicka infrastruktura, Groven obcanské vybavenosti
v misté a v nejblizSim okoli. Vybrané byty pro pouziti srovnavaci metody jsou pro tuto
metodu pouzitelné, pfi porovnani je prihlédnuto ke konkrétnim skute¢nostem a
odliSnostem.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla, trzni cena, se zohlednénim soucasné
situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Srovnavaci metoda
1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality , datum zmény inzeratu 9.9.2015

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

PoletPP |1 | Potet NP [ 1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahova plocha 155.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 2031.0 m?
Cena za nemovitost 1900 000 K¢ 12 300 Ké&/m?
Redukce ceny 20 %

Redukovana cena 1520 000 K¢ 9800 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim v obci Sobotin, okres §umperk

Popis:
Jedna se o cihlovy RD se 3.NP a 1.NP, zasklena veranda, velkd terasa, okolo domu je zahrada
S garazovym stanim, pergolou a bazénem.

Jednobytovy, rodinny diim samostatné stojici, srovnatelné velikostni kategorie, s mensi uZitnou
podlahovou plochou, situovany v obci, s lepsi mistni polohou a srovnatelnou dostupnosti do
spravniho centra -mésta Sumperka, srovnatelny stavebné technicky stav a standard vybaveni, vétsi
prilehly pozemek, srovnatelna dopravni dostupnost a Uroven obcanské vybavenosti v misté, ddm s
garazi.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 8.9.2015

Konstrukéni provedeni | Stavba zdénd

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Poet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m?
Podlahové plocha 90.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkd 230.0 m?
Cena za nemovitost 2 060 000 K¢ 22 900 Ké&/m?
Redukce ceny 30 %

Redukovana cena 1442 000 K¢ 16 000 K¢&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diéim v obci Novy Malin, okres Sumperk

Popis:

Jedna se o cihlovy RD, patrovy, u domu je garadz, parkovaci misto a zahrada, vytapéni
plyn.turbokotel.

Jednobytovy, rodinny dim vnitfni fadovy, mensi velikostni kategorie, s men3i uZitnou podlahovou
plochou, situovany v blizké obci sousedici se spravnim centrem — méstem Sumperk, s lepsi mistni
polohou a lepsi t pohledu rusivych vlivl , lepsi stavebné technicky stav a standard vybaveni —
novostavba z r.2003, mensi prilehly pozemek, srovnatelna dopravni dostupnost a Urover obc¢anské

vybavenosti v misté, dlim bez garaze.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 27.8.2015

Konstrukéni provedeni | Stavba zdénd

Poet PP |1 | Poget NP | 1 | Potet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 145.0 m?
Podlahové plocha 290.0 m? | Celkové vyméra véech pozemkil 1007.0 m?
Cena za nemovitost 1546 800 K¢ 5300 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 1315000 K¢ 4500 K¢/m?

[ Porovnani s nemovitosti ocefiovanou
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Rodinny déim v obci Petrov nad Desnou, okres Sumperk

Popis:

Jedna se o cihlovy RD, se 3.NP a 1.NP, diim je v plivodnim, ale udrzovaném stavu, vytapéni domu
na tuha paliva, pfipojeni na obecni kanalizaci a vodovod, pfipojka na plyn je na hranici pozemku,
dfevéna uzaviena veranda, vlastni studna.

Jednobytovy, rodinny diim samostatné stojici, mensi velikostni kategorie, s mensi uZitnou
podlahovou plochou, situovany ve stejné obci, s lepsSi mistni polohou a srovnatelnou dostupnosti
do mésta Sumperka, horsi stavebné technicky stav a standard vybaveni, vétsi prilehly pozemek,
stejna dopravni dostupnost a Uroven obcanské vybavenosti v misté, diim bez garaze.

4. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: s-reality, datum zmény inzeratu 24.6.2015

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |1 | Potet NP [ 1 | Pocet podkrovi |1 | Zastavéna plocha 1.NP 100.0 m?
Podlahové plocha 180.0 m? | Celkova vyméra vech pozemkd 599.0 m?
Cena za nemovitost 2200000 K¢ 12200 Ké&/m?
Redukce ceny 20 %

Redukovana cena 1760 000 K¢ 9 800 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Rodinny diim v obci Velké Losiny

Popis:
Jedna se o cihlovy RD, se 3.NP a 1.PP, v domé je garaz, okolo domu je zahrada.

Jednobytovy, rodinny diim samostatné stojici, srovnatelné velikostni kategorie, s mensi uZitnou
podlahovou plochou, situovany v blizké obci, s lepsi mistni polohou, srovnatelny stavebné
technicky stav a standard vybaveni, srovnatelny pfilehly pozemek, srovnatelna dopravni
dostupnost a Uroven obc¢anské vybavenosti v misté, dim s garazi.

Rozpéti redukovanych cen | 4500 - 16 000 | K&/m? | 1315000 - 1 760 000 K¢

Stanovena cena za 1m? v ocefované nemovitosti | 9 000 K&/m?
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Na zakladé vyhodnoceni polohy objektu, stavebné technického stavu a standardu vybaveni a stavu poptavky po
srovnatelnych nemovitostech stanovuji obvyklou trzni cenu za 1m? podlahové plochy pod stfedni trovni redukovanych
cen.

Na zakladé vyhodnoceni obchodovanych cen je mozno konstatovat, Ze ceny srovnatelnych
nemovitosti — rodinnych doml ve srovnatelnych lokalitdach se v soucasném stavu pohybuiji
v rozpéti cen 4.500 — 16.000,-- K&m? sohledem na polohu obce, mistni polohu, stavebné
technicky stav a standard vybaveni dom0 a prostor byt, dopravni dostupnost, Uroven technické
infrastruktury a obcanské vybavenosti. Na zakladé provedeného porovnani byla obvykla cena
odhadnuta ve stfedni Urovni obchodovanych cen ve vysi 9.000,-- K&/m?

Orientacni propocet:

Podlahova plocha 241,80 m? x 9.000,-- K&/mM? ..ooooemeeenn. 2,176.200,--K¢&

Celkem zaokrouhl. .......cccccvevevvrnnninnene 2,180.000,-- KC
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REKAPITULACE

Obvykla cena — rodinného domu &. p. 2,180.000,--K¢
717, s prislusenstvim a pozemky, pozemek
p.C. 669 a p.C. 670, dle LV C. 989

Obvykla trzni cena 2,180.000,--Kc

Slovy: =Dvamiliényjednostoosmdesattisickorunceskych=.

Seznam priloh:
- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 537, vypracovany dalkovym pristupem do KN, ze den

28.07.2015
- Kopie kat.mapy k.U. Petrov nad Desnou, vypracovana nahlizenim do KN, ze dne
- Fotodokumentace

V Olomouci,dne 14.09.2015 Ing. Bohuslav Stencl
Rooseveltova 117
Olomouc
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