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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 206/6 a podilu ve vysi 474/16519 na
spole¢nych castech budovy ¢.p. 206 a pozemku parc. €. st. 259 v obci Obrnice, okres
Most, katastralni izemi Obrnice pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 206/6

Adresa predmétu ocenéni: Nova vystavba ¢.p. 206, Obrnice, okres Most
Kraj: Ustecky kraj

Okres: Most

Obec: Obrnice

Ulice: Nova vystavba

Katastralni uzemi: Obrnice

3. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 13.08.2019. Prohlidka probéhla za ptitomnosti: p.
Placha, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Plaché Lucie, Rybova 1904/23, Novy Hradec Kralové, 50009 Hradec Kralové.
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 206/6 a podil ve vysi 474/16519 na spolecnych castech budovy ¢.p.
206 a pozemku parc. €. st. 259 v obci Obrnice, okres Most, katastralni uzemi Obrnice.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocefiovand bytovad jednotka je vybudovdna v typovém panelovém bytovém domé.
Stavba ma celkem 7 nadzemnich podlazi a nema podzemni podlazi. V objektu neni



ptda a neméa vybudované obytné podkrovi. Zaklady jsou Zelezobetonové izolovangé,
objekt je panelové konstrukce a stropy jsou Zelezobetonové montované. Ma rovnou
sttechu, stieSni krytinu tvoifi zivicna lepenka a klempiiské prvky jsou plechové
pozinkované. Vnégj$i omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté je z polystyrenu.
Spole¢nymi prostory domu jsou: vstupni prostor, schodisté, vytah, ko¢arkarna.

Odhadem byl objekt postaven v 70. letech 20. stol.

Na domé¢ v minulosti probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna -
celkova, zatepleni plaste - ¢astecna.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
jsou zastaralé, vybaveni je zastaral¢ a rozvody jsou zastaralé. Bytovy diim je v dobrém,
¢aste¢né zanedbaném funkénim stavu.

Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi. Je umisténa v 2. podlazi a jeji dispozice je
2+1. Podlahova plocha &ini 47.4 m’.

Bytové jadro je umakartové. Vnitini omitky jsou vapenocementové. V byté jsou
instalovéna plastova okna s dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na severovychod,
severozapad, jihovychod, jihozdpad. Vybaveni koupelny tvoii klasicka vana, umyvadlo
a WC je vybaveno klasickou toaletou. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné, dievéné
prosklené, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové dvete jsou dievéné. Vybaveni
kuchyn¢ tvofi kuchyniska linka bez vestavénych spotiebi¢l, plynovy sporak.
Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je lino, kuchyné ma lino, v koupelné je na podlaze lino a v
chodbé je polozeno lino.

Soucasti vybaveni bytu jsou anténni rozvody.

Do bytové jednotky je zavedena elektfina o napéti 230V v soucasné dob¢ odpojeno od
distribu¢ni sité. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vetejnou
kanalizaci. Byt je vybaven ustfednim topenim (dalkové) a topna télesa jsou zavésné
radiatory. Ohtev vody je feSen dalkové.

Stav bytu je zcela ptivodni, velmi zanedbany. V ¢asti bytu je zafizeni zdemolované ¢i ve
Spatném stavu. Jadro v byté zcela dozité, stejné tak rozvody, krytiny, vybaveni a dlasi
prvky zcela dozité. Ocetiovana bytova jednotka je vhodna ke kompletni rekonstrukei.

Pozemek je bez porostl a neni oplocen. Samotny pozemek je svazity. Pristup k objektu
je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Bytovy dim je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbe bytovymi domy. Dostupnost obchodi je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupna zékladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a v misté je pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli domu je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdalezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Zivotni prostfedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od domu je zelenn v podob¢ luk a lest. Objekt se nachazi v lokalité se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, je zde omezena moznost parkovani v blizkosti objektu.

V okoli domu je zvySena kriminalita - krddeZze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.
Jedna se o socialn¢ vyloucenou lokalitu obce Obrnice.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho organu, exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni
exekuce, rozhodnuti o upadku), které¢ se dle tcelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis bytového
domu

Typ bytového domu

typovy panelovy bytovy dim

Pocet nadzemnich podlazi

7

Pocet podzemnich podlazi

0

Dim byl postaven v roce

70. 1éta 20. stol.

Zdroj informace o dobé vystavby odhadem
Konstrukce Rozsah

Rozsah rekonstrukce domu okna celkova

zatepleni plaste Castena
Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce panelova
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha rovna
Krytina stfechy Zivi€na lepenka
Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové

Spoleéné prostory bytového domu

vstupni prostor, schodisté, vytah, ko¢arkarna

Popis stavu bytového domu

dobry

Vady bytového domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Popis bytové

Dispozice bytové jednotky

2+1




jednotky

Podlazi bytové jednotky

2

Bytové jadro

umakartové

Typ oken v jednotce

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad, jihovychod, jihozapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchyné

kuchynska linka bez vestavénych spotfebict, plynovy sporak

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini 47.4 m’,

Elektiina 230V - odpojeno
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ano

Reeni vytapéni v byté

ustfedni dalkové

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

dalkove

Podlahy v byté

mistnosti: lino
kuchyné: lino
koupelna, WC: lino
chodba: lino

Popis stavu bytové jednotky pted rekonstrukei
Rekonstrukce ---
rozvody: zastaraly prvek
okna: bez vad
Vady bytové jednotky zdivo: zastaraly prvek

vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: poskozeny prvek

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

bez porostl

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody,

v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét,




v misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni,

v misté je pouze ¢astena vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti,

nejdulezitéjsi urad/Grady v misté, ostatni Gifady v dojezdové
vzdalenosti,

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi,
zelen v podobé lesu a luk v dochazkové vzdalenosti,

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti,

omezené parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

v misté je zvysena kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde
nejsou neobvyklé

Vécna bfemena

ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Na listu vlastbnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni pravo z
rozhodnuti spravniho organu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce, rozhodnuti
o tpadku), které se dle Gi¢elu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.08.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& n&kterych zakoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 206/6

Bytova jednotka ¢. 206/6, v ulici Nova vystavba, obec Obrnice

M K2 - K4 - K5 - dalsi
“ KI - poloha velikost K3 -stav konstrukee vlastnosti
Oceiovany Nova vystavba, Obrnice, okres > | Pred . . T
objekt Most 2+1,474 m rekonstruke Panelova Dim po revitalizaci
1 iﬁ‘s vystavba, Obmice, okres 341,64 m’ Dobry Panelova Dim po revitalizaci
2 EI(;\;? vystavba, Obmice, okres 241, 54m’ Velmi dobry Panelova Dim po revitalizaci
3 EI(;\;? vystavba, Obmice, okres 241,42 m’ Velmi dobry Panelova Dim po revitalizaci
4 {\\I/I(;\:tl vystavba, Obmice, okres 2+1, 48 m Dobry Panelova Dim po revitalizaci
5 II\\I/I(:;? vystavba, Obrnice, okres 4+1,80m’ Velmi dobry Panelova Dim po revitalizaci




Cena

pozadovana Koef. Cena Cena
resp. . po } } K3 } K5 - K6 - ocefiovaného
¢ | zaplacena | Tedukee | gk | K1 K2 R K4 dalii avaha | 1% | 7 objektu
2 na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm ramen na stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
podlahové P pramen srovnani
plochy

M 2.988,28 <
1| 3.515,63Ke | 0.85 K& 1.00 0.93 1.15 | 1.00 1.00 1.00 1.0695 | 2.794,09 K¢
2 | 3.518,52Ke¢ | 0.85 §290,74 1.00 0.97 1.15 | 1.00 1.00 1.00 1.1155 | 2.681,08 K¢
3 | 5.833,33Ke | 0.8 1(,6:66’67 1.00 1.02 1.12 | 1.00 1.00 1.05 1.1995 | 3.890,51 K¢
4 | 2.708,33 K¢ | 09 1237’50 1.00 1.00 1.08 | 1.00 1.00 1.00 1.0800 | 2.256,94 K¢
N ... | 3.250,00 N
5 | 3.250,00 K& | Nepouzit Ke 1.00 0.87 1.30 | 1.00 1.00 1.00 1.1310 | 2.873,57 K¢
Celkem priamér 2.899,24 K¢
Minimum 2.256,94 K¢
Maximum 3.890,51 K¢

Smérodatna odchylka - s 603,01 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2.296,23 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3.502,25 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.899,24 K¢/m2

*

4740 m*

=137.424 K¢

137.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 206/6, v ulici Nova vystavba, obec Obrnice

M K2 - K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 -stav konstrukee vlastnosti
Ocefiovany Nova vystavba, Obrmice, okres > | Pred . . T
objekt Most 2+1,474 m rekonstruke Panelova Diim po revitalizaci
1 II\\I/I(:;? vystavba, Obrnice, okres 341, 64m’ Dobry Panelova Diim po revitalizaci
2 E{;\s vystavba, Obmice, okres 2+1, 54 m Velmi dobry Panelova Diim po revitalizaci
3 II:I/I(;‘:: vystavba, Obrnice, okres 2+1,42 m Velmi dobry Panelova Daim po revitalizaci
4 II\\I/I(:;? vystavba, Obrnice, okres 241,48 m’ Dobry Panelova Diim po revitalizaci
5 11:14(;\;2: vystavba, Obmice, okres 4+1, 80 m Velmi dobry Panelova Diim po revitalizaci

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace €.1

¢

1 3.515,63
2 3.518,52
3 5.833,33
4 2.708,33
5 3.250,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ I3 I’ 2
Cena poZzadovana resp. zaplacena za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0.85
0.85
0,80
0,90

4.666,67
2.437,50
1,9145

3.266,64

Cena po
2.988,28
2.990,74
4.666,67
2.437,50
3.250,00

(ptipad ¢.
(ptipad ¢.
OK

objektivizaci

3)
4)

I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 206/6, v ulici Nova vystavba, obec Obrnice

& K1 - poloha vell(ilz((;st K3 - stay konls(t‘:ﬁ;kce f/(lis-tgzg: sr?)]i‘::ni
Ocefiovany Nova vystavba, Obrnice, 2+1,47.4 Pred . Dim po
objekt okres Most m rekonstrukei Panelova revitalizaci X
2 Ijk(;:: VMy(S)tS?Vba’ Obrmice, 2+1, 54 m Velmi dobry Panelova 1]~)eilfrirtlaﬁcz)aci 2
3 Nova vystavba, Obmice: | 511, 42w’ | Velmidobry | Panclovi Dumpo 2
5 Ijk(;:: VMy(S)tS?Vba’ Obmice, 4+1, 80 m Velmi dobry Panelova 1]~)eilfrirtlaﬁcz)aci 2

10




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m’
1 3.515,63

2 351852

3 5.833,33

4 2.708,33

5 3.250,00

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 3.174,35 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,85
0,80
0,90

3.174,35 * 0,8000 = 2.539,48 K¢/m2

Cena po objektivizaci Viaha  Soucin

2.988,28
2.990,74
4.666,67
2.437,50
3.250,00

3 8.964,84
5.981,48
9.333,34
7.312,50
6.500,00

N W NN

12 38.092,16

3.174,35

Vysledna cena dle metodiky popsané¢ v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.539,48 K¢/m2

* 4740 m*

=120.371,35 K¢

120.000,-- K¢

11



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
137.000,-- K&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

120.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

135.000 K¢

Slovy: jednostotticetpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.09.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zadkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 9354-1818/2019 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o jednotce

Cislo jednotky 206/6

Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zkona o vlastnictvi bytd
Zpusob vyuZiti: byt

Budova: & p.206

Katastralni Gzemi: Obrnice [708755]

Cislo LV: 849

Podil na

474,
spoleénych &astech: /16519

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Placha Lucie, Rybova 1904/23, Novy Hradec Kralové, 50009 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Placha Lucie

Zahajeni exekuce - Placha Lucie

[& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Mostz

Informace o stavbé

Stavba: . p. 206

Obec: Obrnice [567337]2

Cast obce: Obrnice [108758]2
Katastralni tzemi: Obrnice [708755]

Cislo LV: 817

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 259

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
ZpUsob vyuZiti: bytovy diim
Vymezené jednotky

206/1, 206/2, 206/3, 206/4, 206/S, 206/6, 206/7, 206/8, 206/9, 206/10, 206/11, 206/12, 206/13, 206/14, 206/15, 206/16, 206/17, 206/18, 206/19, 206/20, 206/21,
206/22, 206/23, 206/24, 206/25, 206/26

13



Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

st. 2592

Obrnice [567337]2
Obrnice [708755]

817

328

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori
&.p.206




Situace nemovitosti v mapé
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 64 mz, Nova vystavba,
Obrnice, okres Most

Celkova cena: 225.000 K¢

Adresa: Nova vystavba, Obrnice, okres
Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

270.000 K¢ -

W \yvoj ceny
252.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
234.000 K& tabicles
*®
216.000 K&
198.000 K¢ -
180.000 K&
’V“{;\.
9 S
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Nova vystavba, Obrnice, okres Most Stav objektu Dobry
Cena 225000 K¢ Podlahova plocha 64
Poznamka k cené 225 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 64
Konstrukce budovy Panelova Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Dispozice 3+1 Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime prodej bytu v ptivodnim ale zachovalém stavu o dispozici 3+1 a velikosti 64

m2 v osobnim vlastnictvi. Byt se nachédzi ve druhém podlazi panelového domu s
vytahem, v klidné ¢asti mésta. Sklada se z kuchyné, obyvaciho pokoje, loznice,
détského pokoje, koupelny, WC a prostorné predsin€. Za domem se nachazi détské
htisté. Plastova okna jsou samoziejmosti. Jedna se o klidnou lokalitu, kde je veskera
obcanské vybavenost v pési dostupnosti. Zavolejte si o prohlidku. Vice info u makléte
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Eduard Model
Accessories Sro

3
5 Matefska skola
“’:-_% QObrnice, okres Most...
l.:r;:,c?. ”P‘ . , g g
"“.i‘-_;:) i E
Top-car Autoservis o
25311 |
Restaurace Obecni dum LS j'.?-
Google Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 54 mz, Nova vystavba,
Obrnice, okres Most

Celkova cena: 190.000 K¢

Adresa: Nova vystavba, Obrnice, okres
Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

230.000 K¢

W Vyvoj ceny
214.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
198.000 K¢ - Habidky
182.000 K& i} )
166.000 K¢ -
150.000 K& -
’v“‘? ) "5‘\?‘
\“‘. ] 7:}4’?‘
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Nova vystavba, Obrnice, okres Most Stav objektu Velmi dobry
Cena 190 000 K¢ Podlahovi plocha 54
Poznamka k cené 190 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 54
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 2+1

Slovni popis

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovéana konkrétnim zajemcem a v rezervacni lhite
neni k dispozici! Nabizime byt 2+1 s Lodzii v obci Obrnice. Byt v osobnim vlastnictvi
se nachazi ve tfetim patfe panelového domu s vytahem. Dim je klidny a udrzovany. V
byté byla vyménéna okna za plastova, jsou nové odpady, voda v plastu, ptivodni
jadro,zachovala kuchynska linka a lodzie je po renovaci. Lze financovat Hypotuvérem
Modré pyramidy napft. s pouzitim vlastnich zdroja 38 000,- K¢ a mésicni splatkou 616,-
K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé€ 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory
budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo
zakazky.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Eduard Maodel
Accessories Sro

3
5 Matefska skola T
‘A":-% Obrnice, okres Most...
Nory , g =
i, = 5
"x‘-_;:) T E.l
Top-car Autoservis o
EE
Restaurace Obecni dum ““f
Google Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Obrnice, okres Most

Most

Prodej, Byt, 42 mz, Nova vystavba,

Celkova cena: 245.000 K¢

Adresa: Nova vystavba, Obrnice, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

290.000 K< -

272.000 K¢

254.000 K¢ -

236.000 K& -
218.000 K¢ -

200.000 K& -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 245 000 K¢ Stav objektu
Konstrukce budovy Panelova Plocha uzitna
Dispozice 2+1

Slovni popis

W Vyvoj ceny

M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

Velmi dobry

42

NasSe RK nabizi k prodeji byt v OV, 2+1, o velikosti 42 m2. Bytova jednotka se nachazi
ve druhém patie panelového domu s vytahem, v ul. Nova Vystavba v Obrnicich. V
blizkosti domu je autobusova zastavka, obchod, Skola, Skolka. Volny ihned. V piipadé

dotazt volejte kdykoliv, 7 dni v tydnu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Eduard Model
Accessories Sro

=
Y Matefské skola
"-%% Obrnice, okres Most...
%
r;%"w , _; z
‘{'71,-% & %
Top-car Autoservis O
25311 |
Restaurace Obecni dum *“f
Google Map data ©2019
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 48 mz, Nova vystavba,
Obrnice, okres Most

Celkova cena: 130.000 K¢

Adresa: Nova vystavba, Obrnice, okres
Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

180.000 K¢
W Vyvoj ceny
164.000 K¢ M VioZeni inzeratu

Inzerat odstranén z

148.000 K¢ L nabidky

132.000 K& . \'

116.000 K¢

100.000 K¢

\’\‘ V'\J\’\ ‘;:x 3 i N
) A ¥ N
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 130 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Panelova Podlahovi plocha 48
Dispozice 2+1 Plocha uzitna 48

Slovni popis

Nemovitosti SEVER vam zprostiedkuji prodej bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi,

Obrnice, okr. Most, ul. Nova vystavba. Bytova jednotka v ptivodnim stavu, o vyméte 48
m2, se nachazi v Sestém patie panelového domu s vytahem a jeho soucésti je komora na

chodbé¢ a lodzie s vyhledem do krajiny. V kuchyni je linka, elektricky sporak ¢astecné
oblozeny dlazdickami, jidelni stdl se Zidlemi a Spajz. V celém byt¢€ jsou plastova okna,
na zemi krytina PVC. Koupelna s WC jsou spolecné v umakartovém jadru. Byt je
vhodny k investici a rekonstrukci dle vasich predstav. Je zde mozZnost ponechat nabyte
V piipad¢ zajmu zajistime optimalni financovani naSimi poradci.

k.

24



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Eduard Maodel
Accessories Sro

=
%, Matefska Skola 25311
By, Obrnice, okres Most...
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=
£
o
o
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BAOIN
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Google
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Map data @2019
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Byt, 80 mz, Nova vystavba ¢.p.
205, Obrnice, okres Most

Celkova cena: 260.000 K¢

Adresa: Nova vystavba, Obrnice, okres
Most

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

380.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
346.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
® nabidky

312.000 K¢ - Datum a vy3e kupni ceny

278.000 K& -
244,000 K& -
210.000 K& -
%
DY i

A !
A & g o>
A -2

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Nova vystavba, Obrnice, okres Most Dispozice 4+1
Cena dle kupni 260 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
smlouvy
Kupni smlouva 18.04.2019 Podlahova plocha 80
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2229/2019-508 Plocha uZzitna 84
Poznamka k cené 319 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, Vlastnictvi Osobni
v¢etné DPH, véetné pravniho servisu

Konstrukce budovy Panelova

Slovni popis

Nabizime vam ke koupi prostorny byt 4+1 s lodzii o rozloze 84 m2 v osobnim
vlastnictvi. Byt se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi panelového domu. Bytova
jednotka prosla upravami (plovouci podlahy, dvete, zdéné koupelnové jadro). V okoli
domu se nachazi veSkera obCanska vybavenost. Parkovani pfimo u

domu. Doporucujeme osobni prohlidku. Zajisténi nejvyhodnéjsiho financovani je pro
nas samoziejmosti. Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyhodnéjsi
nabidce. ID: 56253
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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