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Znalecky posudek ¢&. 6631 — 31/2019

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o obvyklé cené¢ nemovitych véci — pozemku parcelni &islo st. 376, jehoz soucasti je rodinny dam
&.p. 237 a pozemku parcelni &islo 129/138, 129/141 a 129/145 v katastralnim tzemi Ttebétin u Letovic,
obci Letovice, okrese Blansko
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s., IC 263 07 367
K¥enova 299/26
602 00 Brno
Objednavka ze dne 21. 1. 2019
KSBR 37 INS 3941 / 2018
Ucel posudku: stanoveni  obvyklé ceny nemovitych véci

v insolvenénim fizeni

Podle stavu ke dni 23. 1. 2019 posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Tytsova 2376/9
769 01 Holesov

Posudek obsahuje 10 stran textu véetné titulnfho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich
v listinné podobé a 1 v elektronické podobé prostiednictvim emailu.

V Holesové, dne 24. ledna 2019
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A. Nalez:

1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemutzZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité
véci znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci
hlavni urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni ¢islo st. 376 — zastavéna plocha a nadvori,
jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p. 237 a pozemky parcelni ¢islo 129/138 — orna puada, parcelni éislo
129/141 — orna puda a parcelni ¢islo 129/145 — ornd ptda v katastrilnim uzemi Tfebétin u Letovic,
obci Letovice, okrese Blansko.

2. Informace o nemovitych vécech:

Kray: Jihomoravsky
Okres: Blansko

Obec: Letovice
Katastrdlni rizemi: Ttebétin u Letovic

3. Podklady pro vypracovini ocenéni:
Dodané zadavatelem:

1) Vipis z katastru nemovitostf pro katastralni Gzemi Tfebétin u Letovic, LV ¢. 2299 ze dne 17. 1. 2019
Zjisténé gnalcem:

1) Kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz

2) Mapa okoli a obce véetné panoramatickych pohledi na ocefiované nemovité véci
3) Informace o obci a okoli z internetovych servert

4) Maly lexikon obci 2018

5) Informace a sdéleni z vefejnych seznamu

4. Prohlidka a zamérfeni nemovitych véci:

Prohlidka nemovitych véci byla provedena dne 23. ledna 2019, vlastnfk umoznil vstup do objektu a
poskytl informace o historii a technickém stavu objektu.

5. PouZitd literatura:

A. Zikon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

B. Bradac, A.: Teotie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2008.

C. Brada¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti - ocefiovani a prava{ vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

6. Metody zjisténi hodnoty:

a) Zjisténi ceny nemovitych véci, ktera je v misté a ¢ase obvykla

V této casti bude nejprve provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi, bude tedy zjisténa
srovnatelna cena, na zakladé které bude urcena cena nemovité véci, ktera je v misté a case obvykld -
,,0bvykla cena®. Definice obvyklé ceny dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni:

s ObVYRION cenon se rozumi cena, kierd by byla dosagena pri prodejich stejnébo, popripadé obdobného majetken nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykn ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vsechny okolnosts,
které maji na cenn vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicibo
nebo kupujiciho ani viiy vlasmi obliby. Obyykld cena vyjadinje hodnotn véci a urcf se porovnanim.

Nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho vyuzitf nemovité véci.
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Urceni ceny porovnavacim zpusobem vychdzi zinformaci zjisténych o realizovanych obchodech
obdobného majetku. Jako relevantni se v tomto pifpadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastnik
trhu, spolupracujicich znalcti a odhadct, obci, realitnich kancelaif a vlastni databaze statistickych tudaju.

Postup pro ocerfovani staveb porovnavacim prisobens:

Cena stavby se zjisti vynasobenim zvolené mérné jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
daného typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitna plocha, podlahova plocha atp.,
jednotkovou cenou uréenou porovnavaci metodou.

Na zakladé skutecného uziti oceniované stavby bude zjisténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto
nebude mozné tak cena nabidek staveb obdobného vyuziti, popiipadé kombinace vyse uvedeného. U
vsech informaci plati pravidlo aktualnosti cen, staff do 12-ti mésict, popiipadé 6-ti mésict. U nabidkovych
cen je mozné pouzit objektivizacn{ koeficient v rozmezi 0,7 — 1,0 se zduvodnénim, zohlednujici zejména
transakéni naklady, nebo dobu zvefejnéni nabidky.

Kritéria pro vybér porovnatelnych pifpada jsou u staveb zejména: ucel uziti, poloha v obci vzhledem
k ucelu uziti, stavebné technicky stav, materidlové charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost
komercéni vyuzitelnosti.

Zjisténym cenam se nasledné pfidéli body v rozmezi 1 az 3, vyjadfujici miru shody s oceflovanou stavbou
a urdf se zakladni cena, jako vazeny pramér cenovych tdaji a jim pfifazenych vah.

Zakladni cenu lze dale upravit cenovymi faktory zohlednujicimi: polohou stavby v obci popiipadé
v lokalité, pifslusenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek se stavbou, technickou vybavenost
pozemku, pravai vztahy a $irsi vztahy. Jednotlivé faktoru mohou cenu snizit nebo zvysit az o 20%.

V piipadé velmi Spatného stavebné-technického stavu objektu lze zakladn{ cenu snfZit az o 30%.

Uréeni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit vSechny faktory a vlivy na cenu,
véetné zjisteni mozného budouctho vyuziti nemovité véci. Cena obvykld vychazi z porovnavaci ceny
obdobného majetku na trhu s nemovitymi vécmi a to jak zjiz realizovanych obchodd, tak i nabidek.
Neopomenutelnou soucasti je také zohlednéni ceny uréené dle vyhlasky o ocenovani majetku.

7. Vlastnické a evidenéni udaje:

Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 2299 jsou

manzelé Oldfich Dvoricek, nar. dne 24. 3. 1977, a Pavia Dvoizdc¢kovi, nar. dne 12. 2. 1981
oba bytem 679 61 Letovice, Tiebétin, P. Frantiska Kruchriika 237/17

vlastniky (SJM) oceniovanych nemovitych véci — pozemku parcelni ¢islo st. 376 — zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 95,0 m?, jehoz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 237 a pozemka parcelni ¢islo 129/138 —
orna puda o vymeéfe 486,0 m?, parcelni cislo 129/141 — orna puda o vyméfe 18,0 m? a parcelni éislo
129/145 — orna puda o vyméfe 22,0 m? v katastrdlnim uzemi Tiebétin u Letovic, obci Letovice,
okrese Blansko.

8. Vécni bfemena, zavazky a omezeni:

K nemovitym vécem se dle listu vlastnictvi nevazi vécnd bfemena ani jind omezeni. Finan¢ni zavazky
vlastniktt evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku
nezahrnuji. Pfevod nemovitych véci nepodléha odvodu DPH.

9. Prirodni katastroly, povodtiové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych dzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy.
Pozemky se nenachazeji v poddolovaném tzemi ani zde neni hrozba jinych pfirodnich katastrof. Nebylo
pfedlozeno méfeni vnitini koncentrace radonu v misté, je proto proveden odhad na zakladé odvozené
mapy radonového rizika pro lokalitu Tfebétin u Letovic 1. kategorie — nizké radonové riziko.
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10. Zikladni popis lokality:
Obec

Obec Letovice se nachazi na uzemi okresu Blansko a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci
s rozs$ifenou plsobnosti je meésto Boskovice. Letovice se nachaz{ pfiblizné 10 km severozapadné od
Boskovic a 22 km severné od Blanska. Utedné Zije v katastru této obce 6 744 obyvatel (Maly lexikon obci
2018).

Deti skolntho véku mohou v obci navstévovat zakladni skolu, pfedskoliaci mohou chodit do matefské
skoly. Pro vyuziti volného casu je v obci k dispozici sportovni hfisté a jiné sportovisté. V obci ma ordinaci
nékolik 1ékatt. Obec nabizi kompletni obc¢anskou vybavenost, véetné sit¢ obchodl a sluzeb, postovniho
ufadu a kulturnich zaffzeni. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod.
V obci se nachazi vlakova stanice a nékolik zastivek meziméstskych autobust.

Obec Letovice lezi v prumérné vysce 330 metra nad mofem. Celkova katastralni plocha obce je 5 101 ha.

Posuzované nemovité véci

Predmeétem ocenéni je pozemek zastavény rodinnym domem a pozemky uzivané s nim v jednotném
funkénim celku v katastralnim tzemi Tfebétin u Letovic, obci Letovice. Jedna se o piizemni samostatné
stojici dam, ktery neni podsklepen a je zastfesen sedlovou stfechou. Dum byl zkolaudovan v roce 2010,
od té doby je také trvale uzivan. Piislusenstvi domu tvoif piistiesek pro parkovani osobniho automobilu.

Obsah ocenéni:

a) Stavebni pozemky parcelni cislo st. 376, 129/138, 129/141 a 129/145 v katastralni dzemi Ttebétin u
Letovic, obci Letovice, okres Blansko

b) Rodinny dam ¢.p. 237 na pozemku parcelni ¢islo st. 376 vcetné pifslusenstvi v katastralnim dzemi
Ttebétin u Letovic, obci Letovice, okres Blansko

11. Kopie katastralni mapy:
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12. Popis nemovitych véci:

a) Stavebni pozemky parcelni &islo st. 376, 129/138, 129/141 a 129/145 v katastralni uzemi Ttebétin u
Letovic, obci Letovice, okres Blansko

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV ¢ 2299 vedeném pro katastralni uzem{ Ttebétin u
Letovic, obec Letovice. Pozemky jsou uzivany v jednotném funkénim celku s rodinnym domem ¢.p. 237.

Celkova plocha pozemkut je pramérnd., v misté obvykld. Pozemky jsou rovinné, se svazitost{ terénu do
15%. V misté¢ je moznost napojeni staveb na obecni vodovod, kanalizaci, plyn i sit’ elektrické energie.
Obcanska vybavenost obce je ¢astecné dostupna. Obyvatelstvo v okol je bezproblémové. V obci Letovice
nenf zpracovana cenova mapa stavebnich pozemkd.
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b) Rodinny dim &.p. 237 na pozemku parcelni Cislo st. 376 véetné pifslusenstvi v katastralnim tzemi
Ttebétin u Letovic, obci Letovice, okres Blansko

Predmétem ocenéni je rodinny dim v obci Letovice, mistni ¢asti Tiebétin, jenz byl zkolaudovan v roce
2010 a od tohoto roku je také trvale uzivan. Jedna se o pfizemni samostatné stojici dam, ktery neni
podsklepen a je zastfesen sedlovou stfechou, podkrovi je plné vyuzivano.

Konstrukéni vesent stavby:

Posuzovany dum je zalozen na betonovych zdkladech, izolovany proti zemni vlhkosti. Konstrukéni systém
je sténovy, zdivo cihelné v tloust’ce 40 cm, opatfeno kontaktnim zateplovacim systémem. Stropni
konstrukce Zelezobetonové monolitické. Stfesni konstrukci tvofi dievény krov, krytina stfechy skladana,
keramické tasky, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu kompletni.

Vnitin{ pficky, které v budové vymezujf jednotlivé prostory, jsou taktéz zdéné. Naslapné vrstvy vnitfnich
prostor tvofi vinylové vlysy.

Vyplné otvort tvoii plastova okna, vstupni dvefe obdobné materidlové provedeni jako okna. Vnitini
dvefe v oblozkovych zarubnich, kfidla na bazi dfevnich hmot. Fasadn{ omitka silikitova probarvend,
c¢astecné oblozeno cihelnymi pasky, vnitfn{ omitky stukové, obklady moderni v bézném rozsahu.

Stavba je napojena na elektfinu, svételnou i motorovou, kanalizaci a vodovod. Dim je vytapén dstiedné,
ve vétsine prostor plechové radiatory, casteéné topeni podlahové. Zdrojem tepla je elektricky kotel,
alternativné krbova kamna s vyménikem napojena na topny systém. Ohfev TUV pomoci elektrického
bojleru.

Dispozicni vesent stavby:

Vstup do domu je na drovni terénu do zadveii, ze kterého je piistupna chodba. Z chodby je vstup do
obyvaciho pokoje spojeného s kuchyni, koupelny sdruzené s WC, technické mistnosti a loznice. V chodbé
je také schodisté do podkrovi, které dsti do chodby, ze které jsou piistupné tii samostatné obytné pokoje a
koupelna sdruzena s WC.

Koupelna v 1. NP je vybavena WC, umyvadlem a sprchovym koutem. Koupelna v podkrovi je vybavena
rohovou vanou, umyvadlem, WC a bidetem. Kuchyné¢ je vybavena moderni kuchyfiskou linkou
s integrovanymi spotiebici, véetné varné desky, odsavace par, trouby a mycky nadobi.

Prebled vyngitelnych kapacit objeketu:

Celkova uzitna plocha: 159,0 m2

Zastavéna plocha: 95,0 m?

Obestavény prostor objektu: (95,0 * 3,3) + (7,8 * 9,55 * 3,8 * 0,5) = 455,03 m3
Objekty technické infrastruktury:

Pripojka elektrické energie, kanalizace a vody.

Prislusenstvi stavby:

Pfislusenstvi stavby tvofi pfistfeSek pro parkovani osobniho automobilu, ktery pfimo navazuje na dam.
Dile oploceni pozemkt a zpevnéné plochy kolem domu v nadstandardnim rozsahu.

Technicky stav, vady a nedodélky:

Technicky stav domu je dobry, jedna se o novostavbu. Na objektu byly zjistény drobné nedodélky. Chyb{
podbitf pfesahti krovu. Dale neni zcela dokonéeno zdéné oploceni a nékteré terénni Upravy v okoli domu.
Vybaveni domu je kompletni, moderni a funkéni. V nékterych ohledech je dim i nadstandardné vybaven,
co se tyka podlahového topeni, nebo alternativntho zptusobu vytapéni.
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B. Posudek:

1. Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je v misté a ase obvykld

Pozemek parcelni Cislo st. 376, jehoZ soucasti je rodinny dim C.p. 237 a pozemky parcelni Cislo
129/138, 129/141 a 129/145 vse v katastralnim tzemi Tiebétin u Letovic, obci Letovice, okres Blansko

Predmétem ocenéni je rodinny dum ¢&.p. 237 v obci Letovice, mistni ¢asti Trebétin, okrese Blansko. Jedna
se o piizemni samostatné stojici dim, ktery neni podsklepen a je zastfesen sedlovou stfechou, podkrovi je
vyuzivano. Objekt je zdénou stavbu, stafi 9 let, uzivano od roku 2010. Az na drobné nedodélky odpovida
technicky stav domu staff. Vybaveni objektu je kompletni, modern{ a funkéni. Nadstandardné je dim
vybaven krbovymi kamny s vyménikem pfipojenym na systém ustfedniho vytapéni. Soucasti domu je
piistiesek pro parkovani automobilu. Piislusenstvi stavby tvoii ddle oplocen{ pozemku a zpevnéné plochy
kolem domu v nadstandardnim rozsahu. Celkova uzitnd plocha domu je 159,0 m2. Celkova plocha
pozemku v jednotném funkénim celku byla 621,0 m2.

Anabjza trhu:

Pro urceni porovnavaci ceny bude z udaji o prodejich a nabidkach prodeji urcena cena za m? podlahové
plochy obdobnych rodinnych domda.

Uskutecnéné prodeje obdobnych domti v misté a okoli:

Prode £ 1
Misto zverenéni: KN Datum prodeje: 18. 9. 2018 Cislo #izeni- N-3752/2018-731

Popis: Uskute¢nény prodej samostatné stojictho domu v obci Boskovice. Jednalo se o piizemni
podsklepeny objekt, s vyuzivanym podkrovim. Jednalo se o novostavbu. Pfislusenstvi tvoiily vedlejsi
stavby, bazén, soucast{ domu byla také garaz. Celkova plocha pozemku byla vétsi, ¢inila 908,0 m2. Celkova
sjednana cena 5.500.000,00 Ke.

Cena: 24.363,24 K&/ m?2 Bodové ghodnocent dle miry shody: 2 — obdobny dtm, vétsi plocha
pozemku, novostavba, vétsi blizkd obec

Prodej £ 2
Misto gveregnéni: KIN Datum prodeje: 17. 10. 2018 Cislo #izeni- V-4180/2018-731

Popis: Uskutecnény prodej samostatné stojictho domu v obci Lysice. Jednalo se o pfizemni podsklepeny
objekt, s vyuzivanym podkrovim. Jednalo se o novostavbu. Piislusenstvi tvoifily vedlejsi stavby, bazén,
soucasti domu byla také garaz. Celkova plocha pozemku byla vetsi, ¢inila 1.017,0 m2. Celkova sjednana
cena 5.995.000,00 K.

Cena: 19.031,75 K¢/m? Bodové ghodnocent dle miry shody: 2 — obdobny dtm, vétsi plocha
pozemku, novostavba, mensi blizka obec

Nabidky prodeje obdobnych domii v misté a okoli:
Misto gveregnéni: www .sreality.cz Datum inzerce: 9. 1. 2018 Subjekt: RK

Text inzgerce: ,,Novostavba je typu bungalov s dispozici 4-+kk. Pri koupi tohoto domu se neplati daii 3 nabyti nemovitosts,
plati se pouze dart 3 pozembkn. Diim se proddavd kompletné dokonceny, véetné moderni kuchyriské linky ve vysokém leskn s
vestavénymi spotrebici (sklokeramickd varnd deska, elektrickd trouba, lednice s mragikem, myika, digestor). Podlaby v
obytnych pokojich jsou plovouct, v predsini, chodbé a technické mistnosti je velkoformatovd keramickd dlagba. Novostavba je
dénd a ateplend, okna i vstupni dvere json plastova, topeni dommu je podlabové - elektrické s regulaci kazdébo pokoje
gvldst, obiev vody je zajistén elektrickym bojlerem. Diim je napojen na obecni vodovod, elektiinm, odpady json svedeny do
COV. Na zahradé je nmisténa nddré na dest'ovon vodn. K domu nilei i prostornd, jizné orientovand terasa, na kteron se
vehazi 3 obyvaciho pokgje. Okolo domu je oplocend, jibozapadné orientovand zabrada s viméron 796m2, je 3de parkovaci
stani pro dvé anta. Obytna plocha domu je 121m2. "
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Inzgerce:

Prodej rodinného domu 121 m?, pozemek 796 m?
Kninice, okres Blansko

4 138 295 K&
Parkovanf | | Vybaveny | Sklep

Objektivizaini koeficient: 0,95 — nabidka RK bez provize

Cena za m?: 34.200,00 K¢/m? Bodové zhodnoceni dle miry shody: 3 — mensi dam, vétsi plocha
pozemku, novostavba, mensi blizka obec

Nabidka ¢ 2

Misto gveregnéni: www .sreality.cz Datum inzgerce: 9. 1. 2018 Subjeket: RK

Text inzgerce: ,,Novostavba md dispozici 6+kE, je samostatné stojici, ndlegi & ni prostornd dvou gardi a pred domem je
parkovaci stani pro dalsi dvé anta. Pri koupi tohoto domu se neplati daii 3 nabyti nemovitosti, plati se pouze dar 3
pozenmkn, coF znamend dsporu cca 200.00,- K& Novostavba je dénd, zateplend a je kompletné dokoncend, vietné
koupelen, podiah a dver? s oblogkovymi arubnémi. Okna i vstupni dere jsou plastovd, vytapéni je podlahové - elektrické s
regulac kagdého pokoje zvldst, obiev vody je zajistén elektrickym bojlerem. V' obyvacim pokoji je provedena priprava pro
krbovi kamna. Novostavba je napojena na obecni vodovod, elektiinu, odpady jsou svedeny do COV s napojenim do obecni
kanalizace. Je postavena na pogembn o vimeére 823 m2 s jibozapadni orientact, ngitnd plocha domu je 229m2. Pozemerk je
cely oplocen a byly zde provedeny terénni dipravy, které pogemek rozdélily na dvé éisti. V' proni Ksti pozembkn je prostornd,
dldzdénd terasa, na kterou je moZné vejit rovnon 3 obyvaciho pokoje. Druba (dst pogembu piimo vybizi k vybudovini
bazénn (i berni st pro déti. Je mogné jej vyngit i jako klidovou zdnn. Na gabradé je zabudovand nddrg na déstovon
vodn.

Inzerce:

Prodej rodinného domu 229 m?, pozemek 823 m?
Kninice, okres Blansko
5312487 K¢

GardZz | | Pidorys

Objektivizaini koeficient: 0,95 — nabidka RK bez provize

Cena za m?: 23.198,63 Ké/m? Bodové ghodnocent dle miry shody: 2 — obdobny dtm, vétsi plocha
pozemku, novostavba, mensi blizka obec
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Vyhodnoceni zakladni ceny a jeji upravy:

Vipocet vdseného proimeéru cen g uvedenych prikladi nabidek prodeji:

. ) Objektivizaéni | Bodové zhodnoceni dle | Upravena cena

Oznaceni Cena Ké zam . . . 2
koeficient miry shody K¢ zam

Prodej ¢. 1 24 363,24 1,00 2 24 363,24

Prodej ¢. 2 19 031,75 1,00 2 19 031,75

Nabidka ¢. 1 34 200,00 0,95 3 32 490,00

Nabidka ¢. 2 23 198,63 0,95 2 22 038,70

VazZeny pramér zakladnich cen v K¢ za m’ 25 370,82

Uprava zakladni ceny:

1. Poloha stavby v obci, popfipadé v lokalité (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Objekt se nachaz{ v klidné ¢asti obce Letovice, v lokalit¢ vystavby samostatnych rodinnych domd,
obcanska vybavenost obce je ¢aste¢né dostupna. Obec Letovice nabizi komplexni obc¢anskou vybavenost.

2. Piislusenstvi stavby (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Prislusenstvi stavby tvoii pfistiesek pro parkovani, oploceni a zpevnéné plochy.

3. Pozemek tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (hodnoceni 0.8 — 1.2)
Pozemky v jednotném funkénim celku ma srovnatelnou vyméru.

4. Technickd vybavenost pozemku (hodnoceni 0,8 -1,2)

Pozemky jsou dobfe piistupné z mistni komunikace. V mist¢ je moznost napojeni staveb na vsechny
inzenyrské sit¢ v obci. Dim nenf napojen na plyn.

5. Pravni vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)

K ocefiovanym nemovitym vécem se nevazi vécnd bfemena ani jiné omezeni uzivani.

6. Sirdi vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Celkove technicky stav objektu je dobry, pouze s drobnymi nedodélky. Vnitini vybaven{ kompletni,
moderni a funkcni. Objekt je vybaven krbovymi kamny jako alternativou vytapéni.

Vizeny pramer upravenych zdkladnich cen (K¢&/ m2) 25 370,82
Cislo faktoru  [Nazev faktrou Hodnota faktoru

1 Poloha stavby v obci 1,05

2 Prislusenstvi stavby 0,98

3 Pozemek tvorfici jednotny fukéni celek 1,00

4 Technickd vybavenost pozemku 0,98

5 Pravni vztahy 1,00

6 Sirsf vztahy 1,03
Upravena zakladni cena v K¢ za m” 26 351,98

Ziakladni upravend cena dle metody srovnani je 26.351,98 K¢/m?2.

Celkova plocha prostor uwzitnych je 159,0 m2 celkova cena stavby metodou porovnani tedy cini
4.189.964,820 K¢.

S ohledem na vyse uvedené urcuji cenu v misté a ¢ase obvyklou za posuzované nemovité véci ve vysi:

Obvykla cena nemovitych véci ke dni ocenéni 4.200.000,00 K&
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C. Rekapitulace:
Obvykla cena nemovitych vecl 4.200.000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV €. 2299, tj. pozemku parcelni ¢islo
st. 376, jehoz soucast! je rodinny dum &.p. 237 a pozemku parcelni &islo 129/138, 129/141 a 129/145 v
katastralnim dzemi Ttebétin u Letovic, obci Letovice, okrese Blansko vyjadienou ve formé obvyklé ceny
ve smyslu zak. €. 151/97 Sb. uréuji ve vysi:

4.200.000,00 K¢

Slovy: ¢tyfimiliondvéstétisic korun ceskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 11. 12. 1995, ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor eckonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové zapsand v seznamu znalci a
tlumo¢nik vedeném Krajskym soudem v Brne.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 6831 — 31/2019.

V Holesové, dne 24. ledna 2019

Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

D. Prilohy:
Mapové podklady:
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Posuzovany rodinny diim &p. 237 v obei Letovice, mistni idst Trebétin, okrese Blansko.
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Fotodokumentace:

Kuchyné vybavena varnon deskon, odsavacem par, myckon nidobi a tronbon; krbovd kamna umisténd v obyvacim pokoyi,
kterd gdrovent slouzi jako alternativni droj vytapént.

Elektricky kotel slongici jako hlavni droj tepla a elektricky bojler pro obrev TUV; koupelna v podkerovi donm.
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Informace z vefejného seznamu:

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2019 14:55:02

Okres: CEZ0641 Blansko Odpec: 581917 Letovice

Kat.ldzemi: 6B0745 Tfebé&tin u Letovie List wvlastnlictwvi: 2259
V kat. fzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou Siselnych Eadach (8t. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Viastnik, jiny opriavnény
Viastnické prdve
8JM Dvofadek Oldfich a Dvoraddkova Pavla, P. Frantiska
Krehfidka 237717, Tfeb&tin, 67961 Letovice
SIM = spoledfné jméni manfeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku _ Zplisob vyufiti Zpilisob ochrany
St. 376 95 zastavénid plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Trebaétin, &.p. 237, rod.dim

Stavbs stoji na pozemku p.&.: 8t. 376
zamédélsky pldni

128/138 486 orna puda
fond
128/141 18 orna puda zemédélsky phdni
fond
128/145 22 orna phda zemédalsky podni
fond

Bl Wécna prava slouZici wve prospéch nemowvitosti v &&sti B - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvacli tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.06.2006, Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.06.2006.
Listina
V-1415/2006-731
Pro: Dvoradek Old¥ich a Dvoraékova Pavla, P. Frantiska Krchhaka RE/1C0:

237/17, Tfebétin, 67961 Letovice

o OhlasSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 25.01.2010.
2-541/2010-731

Pro: Dvoradek Oldfich a Dvofadkova Pavla, P. Frantiska Krchiidka RC/ICO:
237/17, Trebétin, 67961 Letovice
o Kolaudadni rozhodnuti odboru vystavby a ZP M&U Letovice &.3j. MLE-02671/2010 /Ba ze dne
06.04.2010. Pravni moc ke dni 08.04.2010.

Z-2297/2010-731
Pro: Dvoracek Oldrich a Dvorackova Pavla, P. Frantiska Krchnaka RE/1C0:
237/17, Trebétin, 67961 Letovice
E Vztah bonitovanych ;éahgiéioibéickjch jéanotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméram2]
129/138 33011 486
129/141 33011 18
129/145 33011 22

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, kéd: 731.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.01.2019 15:08:17

Cesky trad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD



