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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 399, obec Vitkov, kat. izemi Vitkov, okres Opava,
piislusenstvi a parc. €. 858, 859/1 a 859/2 za Gcelem zpenézeni nemovitosti.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Fucikova 399
749 01 Vitkov

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Vitkov

Katastralni tuzemi: Vitkov

Pocet obyvatel: 5825

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 380,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s po¢tem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad

03. Poloha obce - Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka 1 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Os = 947,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29. 6. 2016 za ptitomnosti pani Gabriely Deszkasové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 12. 7. 2016
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 29. 6. 2016

- informace sdélené pani Deszkasovou Gabrielou

- inzerce na internetovych realitnich portalech




5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici stavby: Ivan Deszkas, Fucikova 399, 749 01 Vitkov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Gabriela Deszkasova, Fucikova 399, 749 01 Vitkov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

Vlastnici pozemku: Ivan Deszkas, Fucikova 399, 749 01 Vitkov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Gabriela Deszkasova, Fucikova 399, 749 01 Vitkov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

6. Dokumentace a skute¢nost
Stavebni dokumentace nebyla predloZena. Ostatni dokumenty odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny diim je situovan na severnim okraji souvisle zastavéné ¢asti obce Vitkov. Vitkov se nachazi
cca 50 km od hlavni silnice E 442 spojujici Olomouc a Ostravu. Do Olomouce jsou napojeny hlavni
silnice sméfujici z Prahy, Hradce Kralové, Brna, Ceskych Bud&jovice. Mésto Vitkov lezi cca 30 km
od byvalého okresniho mésta Opavy. Dopravni obsluznost je dobra, nachazi se zde autobusova
zastavka a zelezni¢ni stanice. V okoli se nachazi podobné stavby uzivané k bydleni ptip. k rekreaci.
Pozemek se nachazi mimo povodnové oblasti. Parkovaci moZznosti jsou dobré, na pozemku.

Jedna se o samostatny rodinny dim o dvou nadzemnich podlazich, s ptidou. Konstrukce domu je
zdéna, zéklady domu jsou betonové izolované. Tloustka zdiva je 65 cm. Stropy domu jsou dievéné
tramové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové, Vnitini omitky domu jsou vdpenocementové. Stiecha
je sedlova, krytinu tvofi plech. Klempiiské prvky jsou plechové.

Dispozice rodinného domu je 4+2. Hlavni vchod do domu je z ulice Fuc¢ikova. V zadveti se nachézi
veranda. Po prichodu verandou se ocitame Vv chodb¢, na pravé strané€ je WC na levé stran¢ vchod do
kuchyné. Naproti vchodu do kuchyné je koupelna s vanou, vedle koupelny je maly pokoj pro hosty.
Po pruchodu kuchyni se ocitime v obyvacim pokoji. Pfi vchodu do obyvaciho pokoje na levé stran¢
se nachazi loznice.

Pii priichodu verandou a hlavni chodbou rovno se ocitdme na schodisti, kter¢ vede do druhého
nadzemniho podlaZi, kde se nachazi kuchyné, Spajz a jeden obytny pokoj, ktery je vyuZivan jako
obyvaci pokoj a loznice. Diim ma také jedno podzemni podlazi kde se nachéazi garadz a maly sklep.
Okna v domé jsou dfevéna s dvojsklem. VSechna jsou vybavena Zaluziemi. Okna obytnych mistnosti
domu jsou orientovana na jizni stranu.

Koupelna je vybavena klasickou vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci toaletou.
Interiérové dvete v domé jsou dievéné plné, zarubné dveti jsou ocelové. Vstupni dvefe domu jsou
dievéné bez bezpe€nostnich prvka.

V domé se nachazi bézné osvétlovaci lustry, kuchynska linka je bez vestavénych spotiebicti.

Dim je ptipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Ustiedni vytapéni v rodinném domé zajist'uje plynovy kotel, topna t&lesa tvoii zavésné radiatory.
Ohfev vody zajistuje v domé bojler.

V obytnych mistnostech tvoii podlahu cementovy potér, v koupelné tvoii podlahu keramické dlazba,
v kuchyni tvofi podlahu cementovy potér a v ostatnich mistnostech tvoti podlahu cementovy potér.
Zdivo rodinného domu je na zaklad€ informaci zjiSténych pfi prohlidce bez viditelnych vad. Stiesni
krytina rodinného domu je v bezvadném stavu. Rozvody v domé jsou v dobrém stavu. Okna jsou
pivodni dievénd. Vybaveni domu je zastaralé a vhodné k modernizaci.
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Jedna se o standardné feSeny rodinny diim s dobrou udrzbou.

Na pozemku se nenachazi zadné trvalé porosty. Spolu s rodinnym domem jsou predmétem ocenéni i
tyto venkovni stavby: sklenik a vedlejsi stavba.

Vedlejsi stavba se nachazi vedle rodinného domu. Jedna se o samostatnou stavbu o jednom
nadzemnim podlazi. Konstrukce domu je zdéna, zaklady domu jsou zelezobetonové izolované.
Stropy domu jsou dievéné tramové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové, vnitini omitky domu jsou
vapenocementové. Stfecha je pultova, krytinu tvoii pozinkovany plech. Klempiiské prvky jsou
plechové. Stavba byla postaven v roce 2000. Okna v domé jsou dievéna s dvojsklem. Cast je
vybavena zaluziemi. Okna obytnych mistnosti domu jsou orientovana na jizni stranu.

Koupelna neni vybavena sprchovym koutem ani vanou, WC je vybaveno klasickou splachovaci
toaletou.

Interiérové dvete v domée jsou dievéné plné, zarubné dveti jsou ocelové. Vstupni dvefe domu jsou
dfevéné bez bezpecnostnich prvki.

Nachazi se zde klimatizace, bézné osvétlovaci lustry. Stavba je bez kuchyiniské linky.

Stavba je pfipojena k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou
svedeny do kanalizace, plynovod je zaveden.

Systém vytapéni chybi, topna télesa chybi. Ohfev vody zajistuje bojler.

V mistnostech tvoii podlahu keramicka dlazba.

Zdivo rodinného domu je na zakladé informaci zjiSténych pii prohlidce bez viditelnych vad. Stfe$ni
krytina rodinného domu je v bezvadném stavu. Rozvody v dom¢ jsou v dobrém stavu. Okna jsou
puvodni vhodné k vyméné. Vybaveni chybi, nebo je zastaralé.

Stavbu bych hodnotila jako standardné feSenou se zanedbanou tdrzbou.

Samotny pozemek je rovinaty, oploceny pletivem kotvenym v betonovych sloupcich.

Ptistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Lokalita ma uplnou vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody. V misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni. Z hlediska dostupnosti kultury je
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urady se nachazi v misté, ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska Zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy. Zeleni v podobé¢ lesii a luk je v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna se o
lokalitu se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté se nenachazi zastaivka MHD, pouze zastavka autobusovych dalkovych spojli a Zeleznic¢ni
stanice Parkovaci moznosti jsou pfimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenlovany objekt neni zatiZzen Zadnymi vécnymi biemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29. 6. 2016 pouzivame mezinarodné€ uznavanych
ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zékon o oceflovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, duisledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho predpisu
ke dni 29. 6. 2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zédkond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR
¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.

Cena zjiSténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Metoda trzniho porovnadni je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Vedlejsi stavba
1.2.2. Sklenik z ocelovych profild se zasklenim a zaklady

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

IT) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim v obci Vitkov, okres Opava



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provade¢ji nektera
ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Pe* (1 + 3 Pi) =1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Reziden¢ni | 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna |l -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00



10. Nezaméstnanost - Prumérna nezameéstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,970

i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,970

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dtim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Stafi stavby: 86 let
Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1976
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 1 546,- K¢/m?®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: (5,5*10)+(4,5*10)+(3,5*2,5) = 108,75 m?
2.NP: 5,5*10 = 55,00 m?
1.PP: 4,5*10 = 45,00 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 108,75 m? 2,70 m
2.NP: 55,00 m? 2,70 m
1.PP: 45,00 m? 1,80 m
Obestavény prostor
1.NP: ((5,5*10)+(4,5*10)+(3,5*2,5))*(2,70) = 293,63 m®
2.NP: (5,5*10)*(2,70) = 148,50 m®
1.PP: (4,5*10)*(1,80) = 81,00 m®
Obestavény prostor - celkem: = 523,13 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZzi: ZP1 = 108,75 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 208,75 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,92
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Niazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné | typ B



plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - dvojdomek, dam fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm 11 0,03
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01
5. Napojeni na sité (piipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby - lokdlni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni | 0,00
9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stavby 40 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (40 + 15)= 0,725
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi3*0,725=0,776

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 546,- K&/m? * 0,776 = 1 199,70 K&/m?®
CSp=0P*ZCU * It * Ip = 523,13 m® * 1 199,70 K&/m3* 1,000 * 0,970= 608 771,09 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 608 771,09 K¢
1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Vedlejsi stavba

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274



Vypocet jednotlivych ploch
Nizev Plocha [m?]
1.NP 5,5*%13 = 71,50

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 71,50 m? 3,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m?]
1.NP (5,5%13)*(3,30) = 235,95 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 235,95 m*
Obestavény prostor - celkem: 235,95 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([J%Sf]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
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7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 96,06
Koeficient vybaveni K4: 0,9606
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9606
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/md] 2507,17

PIna cena: 235,95 m? * 2 507,17 K&/m® 591 566,76 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 64 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roka
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 16 / 80 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 473 253,41 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 459 055,81 K¢
Vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 459 055,81 K¢

1.2.2. Sklenik z ocelovych profila se zasklenim a zaklady

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilt se zasklenim a
zaklady

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Vyméra:

3*5 = 15,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2 050,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Z&kladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 384,95
Pln4 cena: 15,00 m? * 4 384,95 K&/m? = 65 774,25 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 roku )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSn = 21 902,83 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 21 245,75 K¢
Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zéklady - zjiSténa cena = 21 245,75 K¢é

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni . Index  Koef. y
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 947 .- 0,970 918,59
. Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev o ym2 2 X
Cislo [m<] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 858 114,00 918,59 104 719,26
nadvoii
§ 4 odst. 1 zahrada 859/1 317,00 918,59 291 193,03
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 859/2 72,00 918,59 66 138,48
nadvofti
Stavebni pozemky - celkem 503,00 462 050,77
Pozemky - zjisténa cena = 462 050,77 K¢
I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim v obci Vitkov, okres Opava
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)
K4 - K5 - dalsi
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
uzitnd plocha 167 m?,
Ocefiovany dvoupodlazni, ¢aste¢né vedlejsi stavba,
objekt Vitkov, okres Opava podsklepeny dobry 503 m2 sklenik, garaz
uzitna plocha 165 m?, piizemni,
1 Vitkov, okres Opava podsklepeny dobry 330 m2
uzitna plocha 120 m?, piizemni, | vyborny, po celkové
2 Vitkov, okres Opava Castetné podsklepeny rekonstrukci 892 m2 gardz, bazén
uzitnd plocha 99 m?,
dvoupodlazni, ¢aste¢né pied celkovou
3 Vitkov, okres Opava podsklepeny rekonstrukei 237 m2 gardz
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Cena
Cena Koef. ocerfiovaného
poZadovana | redukce | Cena po K-6 K1x objektu
resp. na redukcina | K1- K2 - K3 - K4 - K-5 dalsi | tvaha ««« X | odvozena ze
¢ | zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | stav | pozemek | vlastnosti | odhadce | K6 srovnani
1| 1070000 0,95 1016500| 1,00 0,99 1,00 0,95 0,80 0,90 0,68 1501 122
2| 1595000 0,90 1435500| 1,00 0,94 1,15 1,05 0,95 1,15| 1,24 1157 622
3 590 000 0,95 560500| 1,00 0,92 0,90 0,93 0,85 0,80 0,52 1070418
Celkem primér 1243 054
Minimum 1070418
Maximum 1501 122
Smérodatna vybérova odchylka - s 227 707
Pravdépodobna spodni hranice - prumér - s 1015 347
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 1470761

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fené niz$i

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Rodinny diim v obci Vitkov, okres Opava
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Vedlejsi stavba
1.2.2. Sklenik z ocelovych profili se zasklenim a zaklady

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Rodinny diim v obci Vitkov, okres Opava
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608 771,10 K¢

459 055,80 K¢
21 245,80 K¢

1089 072,70 K¢

462 050,80 K¢
462 050,80 K¢

1551 123,50 K¢

1551 120,- K¢

1.250 000,-- K¢



ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti se priklinime spiSe Kk porovnivaci metodé a stanovujeme obvyklou cenu
piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase na

1. 250 000,-K¢

Slovy: jedenmiliondvéstépadesattisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Simona Uj¢ikova

V Praze, dne 12. 7. 2016

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 3070-591/2016 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
1. Srovndvané nemovitosti

I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na L\

Cislo LV 384
Katastraini (zemi Witkow [0S0
Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicks pravo

Deszkds lvan, Fudikova 353, 74501 Vitkov

172

Deszkdzovd Gabriels, Fudikova 353, 74501 Vitkow 172

Pozemky

typMemaovitosti

BEE: sowcdsti pozemku je stavba  Parcely

ool Paroely

ES0/ ) soucdst pozembu je stavba  Parcely
Stavby
| Ma LV nejsou zapssny Z3dné stavby. |
Jednotky

| Na LV nejsou zapsiny 3dné jednotky. |

Prava stavby

| Ma LV nejsou zapsina £3dnd prava stavby. |

Memaitost je v izemnim obwodu, kie stitnd sprévu katastru nemaovitost] CR vykondva Katastr3ind (fzd pro Morsvskoslersky krsi Katastr3ind pracovisté Opavae

Zobrazens Gdaje majl informativnd charakter. Platnost k 1207 20016 13:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelni fisho EBEEp

Obec Witkow [F11021] &

Katastraini izemt Withow [FE3900

Cizho LV 384

Wyméra [m]: 114

Typ parcely: Parcels katastru nemavitosti

Mapowy et DKM

UrCeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK oy ] B om |
Druh pozemiac zastavéna plocha a nédwoli

Soucasti je stavba
Budowa 5 Sislem popisnymc Witk [41 3895 o £ p. 39%; rodinny dlm

Stawba stoji na pozemibus p-£ B58

Stavebni objekt Lp 30

Wces Fucikova &

Adresnd mista Fudikova £ p. 390+

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Wiastnic

12
12z

Deszkis lvan, Fudikova 399 74901 Vitkow
Deszkdzova Gabriels, Fudikova 355, 74501 Vitkow

Zplsob ochrany nemovitosti

| Meizou evidovany I3dné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcels nemd evidované BPEL |

Omezeni vlastnického prava

Mafzeni sxekucs - Deszkasovs Gabrisls
Zastawni pravo exekutorske podle § 692 exsbucnibo fadu
Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Z3dné jiné zipisy.

Memavitost je v dzemnim cbwodu, kie stitni sprév ketastru nemandtost CR vykondva Kstsstrdin ifsd oro Morsvskoslezsky brsi Kstsstrélni precoviits Opsvae

Zobrazens Gozje maji informativnd charskter. Platnost k 1207 2016 13:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelni gishoc B53/1le

Obec Witkow [11021] &
Katastraini dzemi Withow [FE255E

Cisho Lv- 384

Wymeéra [me]: 317

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost]
Mapoy fist DKM

Uréeni vymeny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Ciruh pozemiarc zshrads

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

stnicke pravo

Deszkas lvan, Fudikova 353, 74501 Vitkov 1z
Deszkdsova Gabriels, Fudkova 355, 74301 Vitkow 172

Zplsob ochrany nemovitosti

remédsicky pldni fond

Seznam BPEJ

T4Elle 317

Omezeni vlastnického prava

Mafizeni exshuce - Deszkdzovs Gabrisla
Zastawni pravo exekutorske podle § 632 exekudnibo fadu
Zastavni prave smibuwni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Z3dné jiné zpisy.

[ Fizeni. v ram

Memaonitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévu ketastru nemonitost CR vykondva Kstsstréini (fsd pro Morsvskoslezsky krsi Kstsstréini pracoviité Opsvase

Zobrazens Giaje maji informativnd charakter. Platnost k 1207 2016 13:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelnd Cisloc BES 2

Obec Witkow [511021] 4
Katastraini izemi Witkow [FEIS00

Cizho LV: 384

Wymera [me]: 2

Typ parcehy: Parcels katastru nemonwitosti
Mapowy fist DKM

Urend wymdny: Ze sowfadnic v 5-JTSK
Druh pozemiuc zastavind plocha 2 nadvoli
Soudcasti je stavba

et Jndsms

Stawha stojl na pozemias p.£ B59/2

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vizstnicks prave

Deszkas lvan, Fudkova 358, 74501 Vitkow 172
Deszk3sowa Gabriels, Fudkova 355, 74301 Vitkov 172

Zphsob ochrany nemovitosti

| Meizou evidoviny Z3dné rplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcelz nemé evidovans BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Mafzeni exskuce - Deszkdsovs Gabrisls
Zastawni pravo exekutorske podie § 653 exskuiniho f3du
Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Z3dné jiné zpicy.

[E Rizeni, v ramci

Memavitost je v izemnim obvodu, kde stétni spréve katastrs nemovitost CR vykondva Katzstréin

2d pro Morswskoslersky kraj Katastréind pracoviité Opsvas

Zobrazens Gdaje maji informativnd charakter. Platnost k 12 07 2016 13:00:00.

-20 -



Il. Fotodokumentace
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I1l. Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 14 fotografii v gakens

Prodej rodinného domu 165 m?,

pozemek 330 m?
Vitkov, okres Opava

1070 000 Ké

Frostorny RD blizko centra Nabizime exluzivné starsi redinny ddm 3+1 v udriovanem stavy, ktery v

pritbéhu let progel Easteénou rekonstrukc. Jedna se o vyménu radidtord, koupelnu a nosné prvky
stiechy. Podlshove plochy tvofi keramicks diaZba a PUC. Wtapéni |e zajitfovano plynovym kotlem,
tepls voda elektr.bojlerem se z&zobnikemn. V koupeliné, kterd |e cels cbloZens keramickou dlatbou je
sprchovy kout 3 zamostatng WC. Fokoje jsou svétlé a dostateéné prostarng. Uditna plocha éinl 170
m2, phéem j« moZno Jl vyt o 3 pokaje rekonstrukel pddnich prostor. DOm je celopod=idepany o
suchy. Zahrada o vyméfe 297 m2 poskytuje dostatek soukromi pro odpoéinek = nékolika ovocnymi
stramy. Vzhledem k poloze domu v kikdné ulicl a zaroven nedaleko centra je zde maZnost jak
pfifemnéha bydieni pro radiny, tak komeréniho wyusiti. Cizlo nabidky £4107

Tt. energ, narotno=t budavy G

Ceelloowa o 1070 000 KE 7a Flooha porem I30mF
nemoyitost, whatnd
pravize Flooha rahrady 287 mE
Hypotékn 3 ETS, 15 KE it Skilep w
wices -
o
D zalkArkoy ao107T
woda Dl wodavod
Akl znce OTO07.2018 .
=ty Ustfedni phynoué
b Cihlows
Stewr objakt Dobry
Oclpe wefend kanalizace
Poloha domi Samastatry
nikaoe Imternet
Klidna Edst abom
Elmkiifire 230
Typ dorms Patravy
Ciopram wiak, MHD, Avtobus
Iwdetné 1 podzernnibo
Ensrpetickd néroénost Tiida G - Mimafadné
vl 1 Duciowy nehospodann &
148/2007 sh. podle
Plocha zast=snsi 1mom? wyhlagky
LERnd b1
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Prodej rodinného domu 120 m?,
pozemek 892 m?

Vitkov, okres Opava

1595 000 K¢

Frode| rodirného domu 451, po celkové rekonstrukcl, gara?, bazén, zahrada 366 m2, obec Vitkov,
okr. Opava Nabizime k prodejl rodinny dim 4 + 1 v obal Vitkov, okr. Opava. Jedna == o péizemni ddm,
Casteéné podsklepeny e zastavénou plochou domu 2 nadvali 426 m2, ktery profel celiavou
rekonstrukel. Pl rekonstrukel provedeny nové vegkeré rozvody elekticke energie, plynu, vody
pfipajka kanalizace, v roce 2008 vybudovana nova stiecha véetné krowl. V prizem| budavy vstupni
chodba a samostatny pokof, velka kuchyné = kuchyfzkou inkou, loZnice a dva zamostatné pokoje ==
zabudovanymi skfindml. Soudazti domu je gara? = pfijezdem z obeoni siinice. Za domem oplocens a
udriované zahrada o vyméfe 466 m2 s bazénem. Topeni v domé zajisténo plynovym kotlem, ohfev
teplé vody elektrickym bojlerem, dim je napojen na obecni vodoved a kanalizacl. Ve sklepé kopand
studna s ulitkovou vadou. DOm |e suchy, v dobrém technickem stavu, baz pravnich vad, nabidka &.

GB4SS. Tt enarg, néroénost budavy G

1385000 KE = F 1 zahra a0
neEmouttost, whetnd :
provize 10m”
Hy 1 5 TAES1 KE mésicnd F V. '
wices
SardF o
F A = provizi FE
X Mistni mdrny, Delkoy
=21 vodavad
2 % 0E.06.2018 Fhyn Phmowod
Smifena . Wiefejnd kanalizace
‘wielmi dobiny Elekifir: 230, 200
Poloh L Samastatng Wiak, Atobos
Okra| aboe Em A + Tiida &5 - Mimafadns
i nehospodarnad
Ffizemni
o
F X 1
N - o
F rast i 428
120m’
F 282
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Zobraztt 31 fotografil v galen

Prodej rodinného domu 99 m?,
pozemek 237 m?

BudiSovska, Vitkov @ Psncrama

590 000 K&

Nabizime k prode|l redinny ddm € p. 516 ve Wikové. DUm z roku 1930 je pred celkovou rekonstrukel
a nachazi se na chkrag abee, = dobrou dastupaosti do centra. Jeho uZitna plocha &ini 99m2 a
dispozitné je feden ko 3+kk. Topeni je plynové(WAF) a ohfev vady na elektra

K domu naleli dvorek kolem domu 83m2 a taky garaZ = pozemkem o vyméfe 50m2

Pro vice Informaci nebo domluveni prohlidiy mne nevahejte kontaktovat.

380000 KE L h gam
nemaovitast
F ] L 237 mF
Hy . 1 Z28 B0 K& mésidng
wices y
Wi provize, prinmiba v
s=nisu adané z nabyti
nem. v o
O54-HD1428 Dl wodawad
120623018 Loldini plynowe
Fananoyang Fhymovod
Cihlows viefejnd kanalizace
Fred rekonstruboi 220
v bilabu t Tiida & - Mimafsdnd
nehospodarma
Patravy
2
4 e
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