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1. NALEzZ

1.1 ZNALECKY UKOL

Ukolem je vypracovani odhadu trzni hodnoty nemovitych véci pro ugel nuceného prodeje v ramci insolvenéniho
fizeni. Nemovitymi v&cmi vCetné pfisludenstvi se rozumi nemovité véci evidované v katastru nemovitosti v obci
563889 Liberec; katastralni uzemi 682390 Stary Harcov, na listu vlastnictvi ¢. 3442:

i. pozemek parc. €. 784/2, druh pozemku - ostatni plocha, zp. vyuziti - ostatni komunikace,
vymeéra 1 052 m?;
ii. pozemek parc. &. 830, druh pozemku — ostatni plocha, zp. vyuZiti - neplodna pada, vyméra 3 481 m?;

iii. pozemek parc. &. 831, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 674 m?, jehoz soucasti je
stavba €. p. 251 v &asti obce Liberec XV - Stary Harcov, zplsob vyuziti — obéanska vybavenost;

iv. pozemek parc. €. 832, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 37 m?, jehoz soucasti je
stavba bez ¢p/Ce, garaz;

(vSe dohromady dale také ,Nemovitosti“ nebo ,Pfedmét ocenéni*)

1.2 ZAKLADNi OBECNE PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

Zpracovatel prohlauje, Ze je nezavisly na Pfedmétu ocenéni, Ze nema Zadny soucasny ani budouci zajem na majetku,
ktery je pfedmétem odhadu trzni hodnoty, a Ze nema Zadny osobni ani majetkovy vztah k Objednateli ¢i Pfedmétu ocenéni.
Zavéry tohoto odhadu trzni hodnoty vychazely z dokumentu, které mu byly predloZeny. V pripadé nepredloZeni dokumentd,
které mohly mit vliv na zpracovéani tohoto stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci, nepfijima zpracovatel jakoukoli
odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici. Pripadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a vystupy prabéznych vypoctu
jsou zpusobeny zaokrouhlenim. Odhad byl zpracovan z vefejné dostupnych informaci o pfedmétu ocenéni k datu
12.10.2015.

Predpokladam, zZe informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsem shromazdil ze spolehlivych zdroja.
Neprebiram Zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv udaju takto ziskanych. Neprovadél jsem zadna
Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a uplnosti pfedloZenych dokumentd, ze kterych jsem ve znaleckém posudku

vychazel.

Tento znalecky posudek - odhad trzni hodnoty je vyhotoven ve tfrech originalech. Dvé originalni
vyhotoveni se predavaji Objednateli a jedno vyhotoveni Zpracovatel uklada do svého archivu.

1.3 PREHLED HLAVNICH VLASTNOSTi NEMOVITYCH VECI

1.3.1 SILNE A SLABE STRANKY

- kompletni technicka infrastruktura (elektro, vodovod, kanalizace, plynovod)
o - pozemky ve funkénim celku pres 5 000 m”

Silné stranky .
- objekt Liberecké VySiny po rekonstrukci z roku 2013

- wellness, vyhlidkova véz, parkovaci plochy

) i - nedostupny vefejnou dopravou, v odlehlé ¢asti mésta
Slabé stranky
- tvarové €lenity objekt
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1.3.2 VYUZITELNOST Z HLEDISKA LOKALITY

Hufe dopravné dostupny, potencial v unikatni poloze s rozhlednou s vyhledem na Liberec. Vyuzitelnost se

vzhledem k druhu nemovitych véci jevi jako dobra.

1.3.3 PRISTUP

Pristup je zajistén pfes mistni a icelové komunikace ve vlastnictvi Statutarnino mésta Liberec (ul. Wolkerova).

1.3.4 VECNA BREMENA

Vécné bfemeno chlize, povinnost k ocefiovanému pozemku parc. ¢. 784/2 ve prospéch pozemku parc. ¢. 784/1

(pFistupova komunikace). Bez vlivu na trzni hodnotu.

1.3.5 OMEZENi VLASTNICKYCH PRAV
Na nemovitych vécech vaznou nasledujici omezeni: 1x zastavni pravo smluvni, 2x zastavni pravo exekutorské,

2x zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu, 2x zahajeni exekuce, 1x rozhodnuti o upadku. Podrobnéji viz
vypis z katastru nemovitosti.

V ocenéni nejsou tato omezeni uvazovana.

1.3.6 DALSI RIZIKA A OMEZENi

1x navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti fizenim soudcovského zastavniho prava. V ocenéni neni uvazovano.

1.3.7 NABYVACI TITULY

Smlouva kupni ze dne 2.7.2012. Pravni ucinky vkladu ke dni 2.7.2012.

1.3.8 NAJEMNi SMLOUVY

1) Objekt je pronajiman stavajicim vlastnikem spfiznénym osobam. Dle sdéleni objednatele najemné neni
placeno. Pro zjisténi resp. ovéfeni, zda je najemné ve smlouvé v obvyklé vysi, bude provedena analyza

najemného v daném misté a Case.

2) K datu ocenéni je dale platna najemni smlouva na umisténi vysilace na vézi objektu.

1.3.9 ZAPLAVOVA OBLAST

Nemovité véci jsou mimo vyhlasenou zaplavovou oblast. Zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné.
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2. POPIS PREDMETU OCENENI

2.1 VYSLEDKY MIiSTNIiHO SETRENI

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 12. 10. 2015 za uc&asti Objednatele. Pfedmétem mistniho Setfeni bylo
oveéreni skute€ného stavu Pfedmétu ocenéni.

2.2 POLOHA A POPIS NEMOVITYCH VECI

Pfedmét ocenéni se nachazi v obci Liberec v odlou€ené &asti &tvrti Stary Harcov s pfistupem z ul. Wolkerova.

Obrazek 2-1 Lokalizace Nemovitych véci v ramci Liberce
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Zdroj: www.mapy.cz

Pocet obyvatel v Liberci byl k datu ocenéni 102 301.

V Liberci se nachazi veSkera obCanska vybavenost (zakladni a matefské Skoly, gymnazium, stfedni a vysoké

Skoly, divadla, kina, kulturni centra, méstské ufady, nemocnice, stadiony, sportovisté). V Liberci je rozvinuty
sektor sluzeb a obchodu.

Nemovité véci se nachazi v severovychodni &asti Liberce v méstské €asti Liberec XV - Stary Harcov.

Liberecka VySina se nachazi pfiblizné 750 vychodné od koneéné tramvaje Lidové Sady - ZOO. Je umisténa na
vyvySeném misté nad méstem, jednd se o pomérné odlouenou lokalitu. V okoli se nachazi rozsahlé lesni
pozemky. Pfistupova komunikace je se zpevnénym povrchem, jedna se o ulici Wolkerova, ktera je pfiblizné
1,25 km dlouha a vyustuje na hlavni komunikaci (ul. Jizerska), ktera vede z Liberce do Bedfichova. Dochazkova

vzdalenost na MHD je cca 20 min. chlize. V misté se nenachazi zadna obCanska vybavenost, ktera je v centru
mésta vzdaleném pfiblizné 3 km jihozapadnim smérem.

Dle aktualné platného Uzemniho planu jsou ocefiované pozemky vymezeny v plochach vefejné vybavenosti -
cestovni ruch a rekreace (OR). Aktualni stav je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci obce Liberec.
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Obrazek 2-2 Kopie tzemniho planu mésta Liberec
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Zdroj: www.marushkapub.liberec.cz

2.3 PRISTUP K NEMOVITYM VECEM

PFistup je zajistén po zpevnénych komunikacich ve vlastnictvi Statutarniho mésta Liberec.

2.4 POPIS NEMOVITYCH VECI

Nemovité véci jsou znamé jako Liberecka Vysina. Jedna se o soubor nemovitych véci, které tvofi jednotny
funkéni celek a predstavuji ho stavby vyuzivané pro penzion s restauraci. Zazemi predstavuje wellness.
Dominantou objektu je vyhlidkova véZ o celkové vysce 25 m. Pislusejici pozemky maji rozlohu téméf 5000 m?.
Nachazi se na nich uméla vodni plocha a venkovni Upravy nadstandardniho rozsahu. Nemovitosti byly
vyuzivany ke stavajicimu ucelu od vystavby objektu v letech 1900-1901.

2.4.1 LIBERECKA VYSINA

Stavba byla vybudovana jako replika stfedovékého hradu v letech 1900-1901 v&. véze. V 70. letech byla
pFestavovana a upravovana. Pddorysné Ize objekt rozdélit na dvé &asti. Cast s restauraci a vézi (8ast jizni),
ktera dosahuje vySky dvou podlazi a zaujima na cca 1/2 pldorysu, a na ¢ast provozni (Cast severni), ktera ma
dvé nadzemni podlazi a je podsklepena. V urovni suterénu navazuje objekt na sklepni prostory pod zvySenou
terasou nadvofi objektu. Severni ¢ast objektu byla pfistavéna v letech 2012-2013. V tomto obdobi probé&hla
rozsahla rekonstrukce a celkova modernizace pavodni jizni ¢asti.

2.4.1.1 Stavebné technicky popis

Spodni stavba - podsklepeni plvodni jizni Casti je lokalné pod zvySenou terasou, objekt je zalozen na
vyzdivanych zakladovych pasech ze smiSeného zdiva. Zaklady severni €asti jsou Zelezobetonové pasy s
izolaci, svislé nosné konstrukce suterénu pfistavby jsou Zelezobetonové monolitické a zdéné.

Vrchni stavba - svislé nosné konstrukce pavodni €asti jsou ze smiSeného zdiva, véz a podezdivka je kamenna.
Objekt je zdény z cihel pfipadné ze smiSeného zdiva, pfistavba je zdéna se zateplenim. Stropy jsou
zelezobetonové nad nadzemnimi podlazimi tramové s podhledem.

ZastfeSeni - plvodni jizni ¢ast je zastfeSena sedlovou stfechou se zalomenym hiebenem v podkrovni ¢asti
pokoju jsou stfesni vikyfe. VéZe objektu a hlavni véz ma zastfeSeni jehlancovitou konstrukci. Krov je dfevény.
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StfeSni krytina je plastova s imitaci bfidlice, dale z plechovych Sablon s natérem. Klempiiské konstrukce jsou
mé&déné a titanzinkové. Nova severni Cast je zastfeSena dievénou konstrukci hambalkové soustavy, stfecha je
ploché s asfaltovou krytinou.

Schodisté je zelezobetonové, ve vézi je dfevéné. Okna jsou dfevéna euro s dvojskly. Vstupni dvefe jsou
prosklené a bezpecnostni. Vrata jsou ocelova. Vnitfni dvefe jsou dyhované. Podlahy tvofi pfevazné keramicka
dlazba (kuchyn, restaurace, wellness, hygienické a skladové zazemi, chodby, schodisté), v pokojich je zatézové
lino z PVC lepené na beton. Vnéjsi povrchy jsou z pohledového kamene a stfikané bfizolitové omitky, na
pfistavbé jsou dvouvrstvé probarvené omitky se zateplenim. Vnitfni omitky jsou Stukové a dvouvrstvé vapenné.
Vytapéni je feSeno Ustfednim topenim otopnymi télesy v plvodni ¢asti objektu. V pfistavbé je realizovano
podlahové topeni. Za zdroj tepla slouzi plynovy kondenzaéni kotel s kombinovanym ohfevem TUV. Objekt je
odkanalizovan do vefejné kanalizace, je napojen na rozvody vefejného vodovodu a elektro.

Vnitfni vybaveni a zafizeni je standardniho provedeni. Kuchyh a restaurace je bez vybaveni resp. vybaveni je
stavajiciho najemce.

2.4.1.2 Dispozi€ni ¢lenéni
1. PP - vstup pro personal, zadni vstup, pokoj, technicka mistnost, strojovna VZT, rozvodna, sklady, zazemi,

jidelni vytah, wellness

1. NP - hlavni vstup, restaurace, bar, recepce, kuchyné, zazemi pro personal, hygienické zazemi, vstup do
vyhlidkové véze

2. NP - pokoje penzionu, snidarna, salonek, jidelni vytah, hygienické zazemi

3. NP - pokoje penzionu, zazemi (sklady, uklid)

4. NP - vyhlidkova véz

5. NP - vyhlidkova véz (rozhledna)

2.4.1.3 Stavebné technicky stav, stari, provedené rekonstrukce

Celkové stafi puvodniho objektu je 114 let, vystavba byla dokonéena v roce 1901. V pribéhu Zzivotnosti
probé&hla rekonstrukce a pfestavba v 70 letech minulého stoleti. Od 90. let objekt postupné chatral az do jeho
rekonstrukce, kterd probéhla v letech 2012-2013. Probéhla celkovd modernizace a rekonstrukce pavodni jizni
¢asti objektu s vestavbou pokoju ve 3. NP. Noveé byla vybudovana severni ¢ast objektu, kde je v 1. PP wellness,
technické, skladové a provozni zazemi. V 1.NP pfistavby je kuchyn, recepce, sal.

Objekt po celkové rekonstrukci a modernizaci s pfistavbou ve vyborném stavebné technickém stavu bez
zjevnych zavad. Vyhlidkova véz je se zakladni udrzbou v dobrém stavebné technickém stavu.

2.4.2 UZITNE PODLAHOVE PLOCHY

Celkova uzitna plocha byla zjiSténa z podkladld dodanych Objednatelem, ze stavebni dokumentace a na
z&kladé provedeného mistniho Setfeni. Pro vypoclet byla uzitnd plocha &asteCné upravena. V nasledujici
tabulce je uveden vycet uzitnych ploch po mistnostech dle jejich typd. Do celkové zapocitatelné plochy nebyly
uvazovany venkovni prostory kromé zvy3ené terasy, dale parkovaci plochy a plochy ve vyhlidkové vézi kromé
hygienického a dalSiho zazemi. Dale nebyly do celkové zapocitatelné plochy uvazovany prostory schodisté a
spole¢nych chodeb.

Tabulka 2-1 Uzitné plochy dle jejich typu

c. podlazi nazev typ plochy plocha [m2] | koef. vyuzitelnosti | zapocitatelna plocha
1 1.PP sklad restaurace 6,03 0,5 3,02
2 1.PP sklad restaurace 3,69 0,5 1,85
3 1.PP sklad restaurace 11,56 0,5 5,78
4 1.PP sklad restaurace 4,10 0,5 2,05
5 1.PP kuch. vytah zazemi 0,54 1,0 0,54
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6 1.PP chodba spole¢né prostory 4,42 0,0 0,00
7 1.PP sklad restaurace 9,55 0,5 4,78
8 1.PP sklad restaurace 3,05 0,5 1,53
9 1.PP sklad restaurace 3,05 0,5 1,53
10 1.PP chodba spolecné prostory 7,99 0,0 0,00
11 1.PP tech. mistnost zazemi 1,20 0,5 0,60
12 1.PP sklad zazemi 2,10 0,5 1,05
13 1.PP chodba spole¢né prostory 9,24 0,0 0,00
14 1.PP kotelna zazemi 7,32 0,5 3,66
15 1.PP servrovna zazemi 4,69 0,5 2,35
16 1.PP chodba wellness 10,07 1,0 10,07
17 1.PP Satna wellness 8,97 1,0 8,97
18 1.PP wC wellness 1,36 1,0 1,36
19 1.PP sprcha wellness 1,52 1,0 1,52
20 1.PP sprcha wellness 1,52 1,0 1,52
21 1.PP wC wellness 1,36 1,0 1,36
22 1.PP wellness wellness 54,39 1,0 54,39
23 1.PP sprchy wellness 7,10 1,0 7,10
24 1.PP sauna wellness 5,13 1,0 5,13
25 1.PP parni sauna wellness 4,50 1,0 4,50
26 1.PP | odpocginkova mistnost wellness 6,38 1,0 6,38
27 1.PP tech. mistnost zazemi 1,20 0,5 0,60
28 1.PP tech. mistnost zazemi 3,10 0,5 1,55
29 1.PP tech. mistnost zazemi 1,36 0,5 0,68
30 1.PP tech. mistnost zazemi 1,36 0,5 0,68
31 1.PP chodba spolecné prostory 4,90 0,0 0,00
32 1.PP pokoj 8 penzion 11,70 1,0 11,70
33 1.PP pokoj 8 penzion 4,55 1,0 4,55
34 1.PP garaz zazemi 15,15 1,0 15,15
101 1.NP zadveri spoleéné prostory 6,66 0,0 0,00
102 1.NP vyhlidkova véz spole¢né prostory 14,14 0,0 0,00
103 1.NP wcC zazemi 5,69 1,0 5,69
104 1.NP wC zazemi 2,56 1,0 2,56
105 1.NP wC zazemi 2,98 1,0 2,98
106 1.NP sklad zazemi 0,97 1,0 0,97
107 1.NP restaurace restaurace 52,08 1,0 52,08
108 1.NP chodba spoleéné prostory 10,72 0,0 0,00
109 1.NP recepce zazemi 3,18 1,0 3,18
110 1.NP tech. mistnost zazemi 2,40 1,0 2,40
111 1.NP WC zazemi 1,29 1,0 1,29
112 1.NP schodisté spoleéné prostory 5,79 0,0 0,00
113 1.NP kuchyné restaurace 7,60 1,0 7,60
114 1.NP tech. mistnost restaurace 1,24 1,0 1,24
115 1.NP kuchyné restaurace 26,64 1,0 26,64
116 1.NP kuch. vytah zazemi 0,54 1,0 0,54
121 1.NP mala véz spole¢né prostory 3,14 0,0 0,00
122 1.NP sal restaurace 135,00 1,0 135,00
123 1.NP terasa venkovni prostory 11,68 0,0 0,00
124 1.NP nadvori venkovni prostory 35,40 0,0 0,00
125 1.NP terasa restaurace 25,61 0,5 12,81
126 1.NP schodisté spole¢né prostory 3,07 0,0 0,00
127 1.NP nadvori venkovni prostory 80,67 0,0 0,00
128 1.NP kryta terasa restaurace 26,13 0,5 13,07
201 2.NP vyhlidkova véz spole¢né prostory 17,01 0,0 0,00
202 2.NP wcC zazemi 9,06 1,0 9,06
203 2.NP tech. mistnost zazemi 1,23 1,0 1,23
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204 2.NP chodba / sklad zazemi 9,10 1,0 9,10
205 2.NP snidarna penzion 26,48 1,0 26,48
206 2.NP salonek penzion 26,83 1,0 26,83
207 2.NP chodba spole¢né prostory 7,70 0,0 0,00
208 2.NP schodisté spole¢né prostory 5,79 0,0 0,00
209 2.NP kuch. vytah zazemi 0,54 1,0 0,54
210 2.NP pokoj 1 penzion 9,25 1,0 9,25
211 2.NP pokoj 1 penzion 3,85 1,0 3,85
212 2.NP pokoj 2 penzion 10,41 1,0 10,41
213 2.NP pokoj 2 penzion 3,68 1,0 3,68
214 2.NP pokoj 3 penzion 13,19 1,0 13,19
215 2.NP pokoj 3 penzion 5,61 1,0 5,61
301 3.NP vyhlidkova véz spole¢né prostory 18,69 0,0 0,00
302 3.NP chodba spolecné prostory 9,08 0,0 0,00
303 3.NP chodba spolecné prostory 5,47 0,0 0,00
304 3.NP schodisté spolecné prostory 571 0,0 0,00
305 3.NP predsin penzion 7,49 1,0 7,49
306 3.NP pokoj 4 penzion 22,98 1,0 22,98
307 3.NP pokoj 4 penzion 7,69 1,0 7,69
308 3.NP pokoj 5 penzion 19,46 1,0 19,46
309 3.NP pokoj 5 penzion 3,87 1,0 3,87
310 3.NP pokoj 6 penzion 7,38 1,0 7,38
311 3.NP pokoj 6 penzion 3,36 1,0 3,36
312 3.NP pokoj 7 penzion 27,64 1,0 27,64
313 3.NP pokoj 7 penzion 5,83 1,0 5,83
Celkem 983,71 658,93

Zdroj: podklady od objednatele, viastni uprava; Poznamka: Plochy technického zazemi a sklepy v 1.PP byly uvaZzovany 1/2
své plochy, stejné tak prostory venkovni zvySené terasy. Do zapocitatelné plochy nebyly uvazovany prostory chodeb,
schodisté, vyhlidkové véZe a nadvofi s terasami v Grovni terénu.

Uvazovana zapoditatelna podlahova plocha objektu je v nasledujici tabulce uvedena dle jednotlivych typu.

Tabulka 2-2 Celkova a zapocitatelna plocha objektu

Typ plochy Celkova plocha [m?] Zapoéitatelna plocha [m?]
Penzion 221,25 221,25
Restaurace 315,33 268,98
Wellness 102,30 102,30
Zazemi 77,56 66,40
Spolec¢né prostory 139,52 0,00
Venkovni prostory 127,75 0,00
Celkem 983,71 658,93

Zdroj: dodané podklady od Objednatele, viastni Gprava

243 POZEMKY

V misté je dostupna kompletni technicka infrastruktura (vefejny vodovod, kanalizace, rozvody elektro,
plynovod). Pozemky jsou vySkové Clenité, v okoli stavby jsou rovinaté / zarovnané, smérem k okraji jsou
svazité. Jiznim smérem jsou pozemky strmé. PfisluSenstvi pfedstavuji pfedevsim pfipojky inzenyrskych siti,
zpevnéné a manipulacni plochy, oploceni a parkovaci plochy. Pozemky jsou ve funkénim celku pod spole¢nym
oplocenim. Na pozemcich jsou dale realizovany drenaze a svody deStové kanalizace. PFistup na zapadni
terasu je pres dfevény most. Na pozemcich jsou déle chodniky s Zulovym povrchem.
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3. STANOVENi HODNOTY PREDMETU OCENENI

Jelikoz na mistnim realitnim trhu k datu ocenéni existuji obdobné objekty k prodeji, byla jako prvni metoda
ocenéni zvolena metoda porovnavaci. Trzni hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych
nemovitych véci v daném Case a misté, oCisténého o zasadné vybocujici ze souboru cen. Porovnavaci objekty
maji srovnatelné parametry s ocefiovanym.

Objekt je vyuzivan k provozovani penzionu a restaurace. Provoz objektu generuje pfijem a i do budoucna je
predpoklad trvalych vynosu. Vzhledem k tomu, Ze ocefiovany majetek ma vynosovy potencial, bude jako druha
pouzita metoda vynosova. Podkladem pro stanoveni trzni hodnoty vynosovou metodou budou pfedpokladané
budouci pfijmy z provozu objektu (pfijmy plynouci z provozu penzionu, restaurace, wellness a vyhlidkové véze)
a naklady na jejich dosazeni. Budouci pfijmy z provozu penzionu budou odvozeny z poskytnutého ceniku za
ubytovani. Pro vypocet vynosu z prostor restaurace bude stanoveno simulované najemné pro dany typ plochy.
Dale bude do vynosli zapocten potencialni pfijem plynouci z provozu wellness, pfijem z vyhlidkové véze a
vynosy z pronajmu vysilace.

Vynosovou i porovnavaci metodou bude stanovena spole¢na hodnota oceriovanych nemovitych véci véetné
pozemkU a vcetné pfislusenstvi dohromady jako celku. Metoda nékladova bude pouzita jako podpurna pro
stanoveni nakladd v metodé vynosové.

3.1 1-POROVNAVACiI METODA

Zakladnim pfedpokladem aplikace této metody je existence dostateéného mnozstvi porovnavacich nemovitych
véci, mély by mit obdobné charakteristiky jako nemovité véci ocefiované a mély by se nachazet v porovnatelné
lokalité. Cena standardni nemovité véci je stanovena porovnanim se srovnatelnymi nemovitymi vécmi. Pro
zohlednéni odli$nosti jednotlivych objektd byly pouzity vhodné koeficienty odli§nosti. Informace o vSech
srovnavacich objektech v databazi jsou vztaZzeny k datu ocenéni.

Vzhledem k tomu, Ze Pfedmétem ocenéni je objekt s penzionem a s restauraci, bude porovnani provedeno pro
objekty s vyuzitim pro ubytovani.

Ocenované nemovitosti jsou porovnavany se standardnimi nemovitostmi pfesné definovanych vlastnosti a jejich
cenou. Standardni nemovitosti se rozumi objekt penzionu s restauraci a s pfisluSenstvim. Standardni
nemovitost se nachazi v ulici Wolkerova v Liberci a v obdobnych lokalitach, s vybornou dopravni dostupnosti,
ve velmi dobrém technickém stavu objektu, ve velmi dobrém technickém stavu vnitfnich prostor, s velikosti
uzitné plochy od 501 do 750 m? se standardnim vybavenim a zafizenim, s venkovnim parkovacim stanim, s
prislusejicimi pozemky od 501 do 2 500 m? a bez pritomnosti dalSich vliva.

Jednotkou je zde metr CtvereCni uzitné plochy objektu.
3.1.1 DATABAZE SROVNAVACICH OBJEKTU

Srovnavaci nemovité véci byly pfevzaty z vlastni databaze vytvofené z vefejné dostupnych zdrojl (inzerované
ke dni vypracovani). Udaje o skute&nych realizovanych cenach (prodejd / pronajm() nemovitosti jsou prakticky
nedostupné a navic mohou byt zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi spfiznénymi osobami,
spekulativnimi prodeji atd. Skute¢né dosazena trzni cena je niz8i nez nabidkova a tato skuteCnost je v ramci
ocenéni zohlednéna. Pro ucely tohoto odhadu, s pfihlédnutim k charakteru zdroju dat a charakteru
ocenovanych nemovitych véci, byl zpracovatelem stanoven koeficient redukce zdroje ceny na uroven 0,85.

Zpracovatel se pfi vybéru srovnavacich objektl soustfedil zejména na lokalitu a charakter objektu. Pfipadné
odliSnosti srovnavacich nemovitych véci od ocefiované jsou zohlednény vhodné zvolenymi koeficienty.
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Tabulka 3-1 Srovnavaci nemovité véci

Uzitna Jednotkova Technicky | 12CPMICKY | yjikost
. | Nabidkova cena po . Dopravni stav TP Vybaveni | Moznost | Prislusejici Dalsi
i = plocha | KRC . Lokalita stav ey uzitné - efs A
cena [K¢] 2 redukci KRC dostupnost . vnitinich a zafizeni | parkovani pozemky vlivy
[m?] ! objektu plochy
[KE/m?] prostor
venkovni
.. , B} . , . , nad . . 2 | wellness,
1| 29400 000 1410 | 0,85 17 723 Bedfichov vyborna velmi dobry | velmi dobry 2 | standardni | parkovaci | nad 2 500 m
1001m Stani studna
Svétla pod do arkovani bez
2| 9900000 | 312 |0,85 26 971 cap velmi dobra | velmi dobry | velmi dobry » | standardni | PaTVaN! | prisiugejicich | bez viivu
Jestédem 500 m mozné .
pozemku
Vétrna po kompletni po do parkovani bez .
3| 10000 000 450 0,85 18 889 . : vyborna : . 2 | standardni . pFisluSejicich | bez vlivu
Liberec rekonstrukci | rekonstrukci | 500 m mozné N
pozemku
venkovni
4| 16000000 | 600 |085| 22667 Liberec vjborna | novostavba | velmi dobry | ©9 39190 | oo ndardni | parkovaci | 2930199 1 e viivu
750 m Stani 2500 m
- . venkovni
Bedfichovska, . . . , . . | od 751 do . . od 501 do .
5| 14 180 000 781 0,85 15433 Liberec velmi dobra | velmi dobry | velmi dobry 1 000 m? standardni pa;l:g;/iam 2 500 m? bez vlivu
Chrastavska . . nad parkovani beg .
6| 20420000 | 1060 | 1,00 19 264 . ’ vyborna velmi dobry | velmi dobry 2 | standardni . prislusejicich | bez vlivu
Liberec 1001 m mozné pozemkd

Zdroj: vlastni vypocet, sreality.cz, severoceskereality.cz

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uZit z diivodu predpokladu, Ze skute¢na obvykla cena nemovitosti je niZzsi neZ cena nabidkova.

Pozn.: Uzitna plocha byla prevzata z informaci o srovnavaci nemovitosti, pfipadné byla dopoctena stejné jako u oceriovanych nemovitosti tedy prepoctovym koeficientem ze

zastavené plochy se zohlednénim poctu podlazi a konstrukcné materialovych charakteristik srovnavaciho objektu.
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3.1.2 STANOVENi JEDNOTKOVYCH CEN UPRAVENYCH (JCU)

Na zakladé koeficientd odliSnosti k; — kg byl pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocten index odli§nosti od

nemovitosti standardni |s. Z n&j byly vypocteny trzni ceny srovnavacich nemovitosti — JTCs.

ky koeficient lokality

k, koeficient dopravni dostupnosti

ks koeficient technického stavu objektu

Ka koeficient technického stavu vnitfnich prostor
Ks koeficient velikosti uzitné plochy

K koeficient vybaveni a zafizeni

k; koeficient moznosti parkovani

kg koeficient velikosti pfislusejicich pozemkd

Ko koeficient dalSich vlivl

Rozmezi jednotlivych koeficienti bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku zpracovatele, pficemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

V pripadé, Ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovidé uroveri pfislusného kritéria u dané
srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je prislusné
kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepSi nez popsany standard. Je-li hodnota koeficientu mens§i
nez jedna, je prislusné kritérium hodnoceno jako hor$i nez standard.

Tabulka 3-2 Stanoveni jednotkové ceny upravené — JCU

i plolcj:ihlztaln[a;nz] Je%R?FI?éFI)r?‘lzr]ed. ki | ke | ks | ke | ks | ke | k7o) ks | ke ]l [lgl(r:rfz]
1| 1410 17723 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,04 | 17041
2| 312 26 971 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 1,00 | 0,85 | 31731
3| 450 18 889 1,10 | 1,00 | 1,05 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 1,00 | 1,09 | 17 329
4] 600 22 667 1,05 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,16 | 19541
5| 781 15433 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 17 148
6| 1060 10 264 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,95 | 0,90 | 1,00 | 0,81 | 23 783

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K&
3.1.3 URCENi STANDARDNI JEDNOTKOVE CENY (SJC)
Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly ur€eny jejich vysledné trzni ceny.

Jedna ze srovnavacich nemovitosti byla ze srovnani vylou€ena, pro svou pfiliSnou odlehlost od priméru
pouzitych hodnot, bylo tedy pouzito 5 srovnavacich nemovitych véci.

Tabulka 3-3 Stanoveni standardni jednotkové ceny SJC

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 6

Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 5

Minimum pouzitych hodnot [Kc':/mz] 17 041
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 23783
Smérodatna odchylka [K&/m?] 2578
Primér minus smérodatna odchylka [Ké/mz] 16 390
Pramér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 21 546
Pramér pouzitych hodnot [SJC] [Kt':lmz] 18 968

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢
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3.1.4 URCENIi JEDNOTKOVE TRZNi CENY NEMOVITYCH VECI (JCo)

Na zakladé koeficientll odliSnosti k; — kg ocefiované nemovitosti byl ur€en jejich index o a jednotkova trzni cena
ocenované nemovitosti JTCo.

Tabulka 3-4 Stanoveni jednotkové trzni ceny Liberecké VySiny - JCo

Wolkerova, Liberec

horsi

novostavba

po rekonstrukci
od 501 do 750 m?
standardni

parkovisté, garaz
nad 2 500 m?

wellness, vyhlidkova véz

1,00
0,90
1,10
1,05
1,00
1,00
1,05
1,05
1,05
1,20
22762 Ké

Zdroj: viastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢

3.1.5 SHRNUTi POROVNAVACiI METODY

Tabulka 3-5 Stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci porovnavaci metodou

658,93 22762 14 998 565

Zdroj: vlastni vypocet
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3.2 2-VYNOSOVA METODA

Vynosova metoda je zaloZena na pfedpokladu, Ze oceriované nemovité véci budou pfinaset trvaly a udrzitelny
vynos, a proto je vhodna pro nemovité véci pronajaté, pronajmutelné a s vynosovym potencialem. Pfedmétem
ocenéni je objekt penzionu s restauraci, wellness, vyhlidkovou vézi a se zazemim pozemkd. Jedna o soubor
nemovitych véci, ktery tvofi funkéni celek. Vynosova metoda bude aplikovdna na pfedmétné nemovité véci
dohromady.

3.2.1 STANOVENi REPRODUKCNIi A CASOVE CENY NEMOVITYCH VECI

Podkladem pro vstupni parametry vypoctu trzni hodnoty Pfedmétu ocenéni vynosovou metodou bude
stanovena Casova a reprodukéni cena pomoci nakladové metody. PrisluSenstvi tvofi zejména pfipojky
inZenyrskych siti a venkovni upravy. U nakladové metody bude stanovena Casova a reprodukéni cena
nemovitych véci na zakladé technicko-hospodarskych ukazatell (THU) k datu ocenéni. Opotfebeni bude
stanoveno odbornym odhadem. Reprodukéni a éasova cena budou dale vyuzity pfi vynosové metodé.

Tabulka 3-6 Stanoveni nakladové ceny Liberecké Vysiny dle THU

Objekt Liberecka Vysina, Wolkerova €.p. 251
Objekt na pozemku p. €. 831

Technicky stav novostavba, vyborny

Zarazeni svislé nosné konstrukce dle JKSO svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok(
Zarazeni objektu dle JKSO 801.7 Budovy pro spole¢né ubytovani a rekreaci
Jednotkova cena dle THU pro rok 2015 [Kc':/ms] 5 628,00

Obestavény prostor objektu [m’] 3 683,90

Reprodukeéni cena [KE] 20 732 989

Opotrebeni (odbornym odhadem) 40,00%

Casova cena [Ké] 12 439 793

Zdroj: podklady Objednatele, viastni vypocet
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3.2.2 PRIJMY PLYNOUCIi Z PROVOZU NEMOVITYCH VECI

Objekt je schopny generovat pfijem. Nachazi se v ném prostory, které byly k datu ocenéni provozovany
najemcem. Dale jsou v objektu prostory pronajatelné (wellness). S nemovitosti jsou dale spojené dalsi pfijmy v
podobé vynosl ze vstupného na véz a placené najemné za umisténi vysilate na stfeSe véze. Uvazované

pfijmy budou roz¢lenény dle jednotlivych typu prostor nasledujicim zplsobem:

3.2.2.1 Restaurace

Cely objekt je pronajiman aktualnim vlastnikem spfiznénym osobam za 10 000 K&/mésic. Na zakladé
provedené analyzy neodpovida vyse najemného trznimu najemnému v daném misté a Case. Aktualni najemce
neposkytnul vysledky z provozu restaurace. Pro stanoveni pfijmu pfedpokladam provozovani restaurace formou
pronajmu. Bude provedena analyza najemného pro stanoveni obvyklého najemného pro restaurace a

srovnatelné nebytové prostory v daném misté a Case.

3.2.2.1.1 Stanoveni trzniho ndjemného prostor restaurace

Vzhledem k tomu, Ze v Liberci jsou pro srovnani k dispozici obdobné nebytové prostory, bude najemné

stanoveno na zakladé porovnavaci metody.

Ocefované nemovitosti jsou porovnavany se standardnimi nemovitostmi pfesné definovanych vlastnosti a jejich
cenou. Standardni nemovitosti se rozumi prostory restaurace s pfisluSenstvim, nachazejici se v ul. Wolkerova
v Liberci a v obdobnych lokalitach, ve velmi dobrém technickém stavu prostor, dobfe dopravné dostupné, se
standardnim vybavenim, s velikosti uzitné plochy od 101 do 150 m? a bez pritomnosti dal$ich vliv(i. Jednotkou

je zde metr &tvere€ni uzitné plochy nebytového prostoru.

3.2.2.1.2 Databaze srovnavacich objektu

Pro Gcely tohoto odhadu, s pfihlédnutim k charakteru zdrojli dat a charakteru ocefovanych nemovitosti, byl
zpracovatele stanoven koeficient redukce na pramen ceny na uroven 0,95. Databze srovnavacich nemovitosti
obsahuje celkem 5 nemovitosti, u nichz jsou znamy jejich potfebné parametry a nabidkové (pfip. realizované)
ceny. Potfebnymi parametry byly tyto (nejsou fazeny podle velikosti vlivu na vyslednou hodnotu): lokalita,

dopravni dostupnost, technicky stav, vybaveni, velikost uzitné plochy a dalSi vlivy.
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Tabulka 3-7 Srovnavaci prostory

Najemné KRC Cena po redukci Uzitna Lokalita Dopravni Technicky Vvbaveni V:;iilil?zt Dalsi viiv
[Ké/mésic] KRC [K&/mésic] | plocha[m?] dostupnost stav objektu y plochy y
Dr. Milady Horakové velmi dobre 2 bez vlivu
9 500 0,95 9025 100 ' | dostupny, MHD v | velmi dobry standardni do 100 m
LBC mista na cenu
velmi dobfe bez viivu
14 000 0,95 13 300 150 Tanvaldska, LBC dostupny, MHD v dobry castecné 101 - 150 m? na cenu
misté
velmi dobfe bez viivu
19 000 0,95 18 050 175 Vrchlického, LBC dostupny, MHD v novostavba standardni 151 - 300 m?
mistes na cenu
velmi dobfe bez viivu
18 000 0,95 17 100 180 Barviiska, LBC dostupny, MHD v dobry standardni 151 - 300 m?
mists na cenu
velmi dobfe bez viivu
12 500 0,95 11 875 78 Na Svahu, LBC dostupny, MHD v dobry standardni do 100 m? na cenu
misté

Zdroj: vlastni vypocet, sreality.cz, severoceskereality.cz

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uZit z divodu predpokladu, Ze skute¢na obvykla cena nemovitosti je niZzsi neZ cena nabidkova.

Pozn.: Podlahova plocha byla prevzata z informaci o srovnavaci nemovitosti, pfipadné byla dopoctena stejné jako u oceriovanych nemovitosti tedy pfepoctovym koeficientem

ze zastavéné plochy se zohlednénim poctu podlazi a konstrukéné materialovych charakteristik srovnavaciho objektu.
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3.2.2.1.3 Stanoveni jednotkové ceny najemného srovnavacich nemovitosti - JC

Na zakladé koeficientt odliSnosti k; — kg byl pro kazdou srovnavaci nemovitost vypocéten index odliSnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z n&j byly poté vypocteny trzni ceny srovnavacich

nemovitosti — JCs.

ky koeficient lokality

ks, koeficient dopravni dostupnosti
ks koeficient technického stavu

k4 e koeficient vybaveni

Ks koeficient velikosti uzitné plochy
ks koeficient dal$ich vliva

Rozmezi jednotlivych koeficientt bylo stanoveno na zakladé odborného usudku zpracovatele, pfi¢emz jako podklad pro
Jejich stanoveni byly uZity odborné publikace. V pfipadé, Ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida
uroveri prislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez
jedna, je prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepSi nez popsany standard. Je-li hodnota

koeficientu mensi nez jedna, je prislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez standard.

Tabulka 3-8 Stanoveni jednotkové trzni ceny najemného srovnavacich nemovitosti — JTCg

Cena po Uzitna Jednotkova ic
i redukci KRC plocha cena k1 ko ks ks ks ke Is AP
[K&/mésic] M3 | [K&m?mésic] L ims e
1 9025 100 90 1,05 1é° 1,00 | 1,00 1;30 1,00 | 1,16 78
1,0 1,0
2 13 300 150 89 105 | 2| 095 | 095 | 40 |100| 100 89
3 18 050 175 103 1,05 1é° 1,10 | 1,00 Oég 1,00 | 115 90
1,0 0,9
4 17 100 180 95 110 | 40 (095 | 1,00 | % | 100 1,04 91
1,0 1,0
5 11875 78 152 110 | %2 095 | 100 | %0 |100| 115 132

Zdroj: vlastni vypocet

3.2.2.1.4 Stanoveni standardni jednotkové ceny najemného — SJC

Na zakladé indexu jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny jejich vysledné trzni

ceny najemného (JC). Pro ur€eni standardni jednotkové ceny bylo pouZito 5 srovnavacich prostor.

Tabulka 3-9 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny najemného — SJTC

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti

Pocet pouZzitych srovnavacich nemovitosti 5
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?/mésic] 78
Maximum pouzitych hodnot [Ké/mzlmésic] 132
Smérodatna odchylka [Kc';/mzlmésic] 19
Primér minus smérodatna odchylka [Kc":/mzlmésic] 77
Primeér plus smérodatna odchylka [Kc":/mzlmésic] 115
Primér pouzitych hodnot [SJTC] [K&/m?mésic] 96

Zdroj: vlastni vypocet
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3.2.2.1.5 Stanoveni jednotkové ceny najemného nebytovych prostor - JC

Na zakladé koeficientl odliSnosti k; — kg ocenované nemovitosti byl uréen jeji index odliSnosti | a jednotkova
vySe najemného restaurace - JC.

Tabulka 3-10 Jednotkova cena najemného restaurace - JC

Lokalita Wolkerova, Liberec
Dopravni dostupnost obtiZnéji dostupny
Technicky stav objektu novostavba
Vybaveni standardni
Velikost uzitné plochy 151 - 300 m?
DalSi vlivy kryta terasa

Koeficienty odliSnosti

kq 1,00
) 0,95
ks 1,10
Ka 1,00
ks 0,95
ke 1,05
Index odliSnosti ocenovaného objektu Io 1,04
Jednotkova cena oceniovaného objektu JC [Ké/mésic] 100 Ké

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢

Tabulka 3-11 Stanoveni trzniho najemného pronajatelnych prostor restaurace

Typ prostor U2|tn[ar1ng;ocha JC [Ké/m*/mésic] Me?xg:nnéag;rrne Rocni najemné [Ké/rok]
Restaurace 268,98 100 26 898 322776
Celkem 268,98 322776

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K¢

3.2.2.2 Penzion

Pro zjisténi pfijm{ plynoucich z provozu penzionu uvazuji provoz v rezii viastnika objektu. Aktualni najemce
neposkytnul zadné udaje z provozu penzionu. Celkovy vynos byl stanoven na zakladé vefejné dostupnych
informaci. Naklady na provoz byly stanoveny v urovni 40 % z celkovych trzeb. Aktualné placené najemné
nebylo ve vypoctu uvazovano.

V objektu je celkem 8 pokoji a 18 lizek. Cena za lGzko a noc €ini 450 K¢ vé. lazeniského poplatku,

DPH a snidané. Vychazim z aktualniho ceniku inzerovaného k datu ocenéni na webovych strankach
(http://www.liberecka-vysina.cz/).

Tabulka 3-12 Vyse nakladd uétovanych za snidani, poplatky, DPH

Polozka

Snidané za osobu a den - uvazované naklady 50 K&
Lazensky poplatek za osobu a den 4 K&
DPH 15,0 %

Upravena cena za lazko ¢ini 329 Ké/noc.

Upravena cena za Illizko byla snizena o DPH, lazerisky poplatek a naklady na snidani.
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3.2.2.2.1 Primérna obsazenost

Udaje o aktualni obsazenosti nebyly k dispozici. Za obsazenost byla pouZita primérna hodnota obsazenosti
obdobnych ubytovacich zafizeni. Dle vefejné dostupnych dajt z analyzy Ceského statistického uradu &ini
primérna obsazenost penzionl a podobnych ubytovacich zafizeni (gisté vyuziti lGZek) pro CR za rok 2014 v
priiméru 34,8 %.

Primérna obsazenost penzionu je uvazovana v urovni 34,8 %.

3.2.2.2.2 UvaZované vynosy z provozu penzionu

Tabulka 3-13 Uvazované ro€ni prijmy plynouci z provozu penzionu

Rocni trzby a naklady provozu penzionu

Cena za ltzko 450 | K&/noc
Upravena cena za lizko 329 | K&/noc *)
Pocet lUzek 18 |Ks
Trzba / den 5925 | K¢
Trzba / mésic 177 750 | K¢
Trzba / rok 2133000 K¢
Obsazenost 34,8%
Zrealnéné trzby 742 284 | K&/ rok
Naklady na provoz (40%) 296 914

Celkovy prijem 445 370 | K& / rok

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé K&

Poznamka: *) zohlednéni naklad( na snidani, lazeriského poplatku a DPH
3.2.2.3 Wellness

V prostorach 1.PP se nachazi wellness. Cena pro ubytované hosty ¢ini 200 K&. Pfi celkovém poctu 18
ubytovanych, po zohlednéni obsazenosti hotelu v trovni 35 % a uvazované primérné délce pobytu 2 dny
uvazuji vynosy z provozu wellness nasledujicim zpusobem:

Tabulka 3-14 Uvazované ro€ni prijmy plynouci z provozu wellness

Wellness

Cena pro ubytované 200 Ké
Pocet osob 18
Obsazenost 35 %
Primérna délka pobytu 2 dny
Uvazovany pfijem 229 950 K&
Uvazované naklady 120 000 K&
Vynos celkem 109 950 Ké

Poznamka: Uvazovany prijem = ( 200 x 18 x 365 x 0,35) / 2 = 229 950 Kc/rok

Naklady na provoz uvazuji ziednodudenym zpisobem ve vy$i 10 000 K¢/mésic a 120 000 K¢/rok.

3.2.2.4 Vyhlidkova véz

Dle sdéleni najemce je prGmérny vynos z vystupu na véz 1 000 - 1 500 Ké&/tyden v pfipadé hezkého pocasi.
Prijatelnych vikendl pro vypocet uvazuji 1/2 z roku tedy celkem 25. Celkovy vynos z vyhlidkové véze:
1250 x 25 = 31 250 K¢é/rok.

3.2.2.5 Ostatni prijmy (vysila€ na vézi)
Do vynos( uvazuji i pfijem plynouci z umisténi vysilace na vézZi objektu. Celkovy mési¢ni najem cini
25 000 K¢&. Uvazovany ro¢ni vynos je tedy 300 000 K¢.
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3.2.2.6 Rekapitulace uvazovanych pfijmua plynoucich z provozu objektu

Tabulka 3-15 Rekapitulace uvazovanych pfijmu

Popis Uvazovany prijem [Ké/rok]

Restaurace 322776
Penzion 445 370
Wellness 109 950
Vyhlidkova véz 31250
Ostatni pfijmy - vysilaé 300 000
Celkem 1209 346

Zdroj: viastni vypocet

3.2.2.7 Rekapitulace ro€nich pfijmui plynoucich z provozu Pfedmétu ocenéni

Celkovy pfijem plynouci z pronajmu nemovitych véci jako celku.

Roc¢ni vyse pfijmua plynoucich z provozu Predmétu ocenéni ¢ini k datu ocenéni:

1 209 346 Ké.

3.2.2.8 Naklady na dosazeni vynosu z provozu Pfredmétu ocenéni

Dan z nemovitosti ... vySe dané z nemovitych véci byla zji§téna z podkladl od puvodniho vlastnika. Ro¢ni

vy$e dané z nemovitych véci pro rok 2015 celkem pro ocefiované nemovité véci ¢ini 28 108 K¢.

Pojisténi nemovitych véci ... Dle Udaju z pojistné smlouvy odpovida vyse pojistného ocenovaného objektu
Libereckeé Vysiny celkem 63 922 K¢.

Udrzba a opravy... jedna se o roéni naklady na opravy a udrzbu staveb (nikoliv na generalni opravy a
podobné). Zpravidla se uzivaji naklady primérné z dolozenych nakladd za vice let. Mlze vS8ak nastat
situace, kdy vlastnik stavbu v poslednich letech velmi nakladné opravil, takZze naklady za posledni dobu jsou
posledni roky by byl nevhodné, nepfiméfené vysoky. Naopak muze nastat situace, kdy vlastnik v poslednich
letech preventivni opravy a udrzbu neprovadél. V takovém pfipadé by zase nizké naklady neumérné zvysily
vynosovou hodnotu. V pfipadé nemovitych véci budou naklady na opravy a udrzbu c¢init 0,25 % z

reproduk&ni ceny staveb s pfislusenstvim. Naklady na opravu a udrzbu jsou tedy 51 832 K¢.

Sprava nemovitych véci ... spravou se rozumi napfiklad tyto ukony: sjednavani najemnich smiuv resp.
jejich vypovédi, jednani s najemci; vybirani a vymahani najemného, véetné nakladu na pravni zastoupeni a
soudni poplatky; prohlidky nemovitych véci, zajiStovani femeslnikd resp. firem pro udrzbu a opravy; jednani

s ufady, pojistovnou apod.; vyplfiovani dafiovych pfiznani, pravidelné zajiStovani uhrady dané...
Ro¢ni naklady uvazuiji ve vysi 12 000 K¢.

Odpisy ... Castka, kterou vlastnik kazdoro¢né uklada tak, aby na konci zivotnosti stavby mél ¢astku na jeji
novou realizaci (bud znovupostavenim, nebo koupi obdobné nemovité véci). Byla ur€ena pomoci vztahu pro

kapitalizovanou amortizaci a jeji vySe Cini 72 969 K¢.
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Tabulka 3-16 Rekapitulace roénich nakladi na dosazeni vynostl z pronajmu Pfredmétu ocenéni

Naklady na dosazeni najemného:

Daf z nemovitych véci 28 108 K&
Pojistné 63 922 K&
Udrzba a opravy 51 832 K&
Sprava nemovitych véci 12 000 Ké&
Odpisy 72 969 K&
Celkova roc¢ni vySe nakladi na dosazeni ndjemného 228 831 Ké

Zdroj: viastni vypocet

Celkova vySe nakladl cini celkem 228 831 K&/rok. Tato €astka odpovida pfiblizné 20 % z celkovych
uvazovanych pfijm0 plynoucich z pronajmu nemovitych véci. Vzhledem k vybornému stavebné technickému
stavu objektu Ize naklady na provoz povazovat za odpovidajici.

3.2.2.9 Stanoveni kapitalizaéni miry Pfedmétu ocenéni

Kapitalizacni mira ubytovacich zafizeni uvadéna pro tento typ prostor ve vyhlasce o ocefiovani majetku je
stanovena v urovni 7,5%. Téchto hodnot dosahuji vSak pouze novostavby v Praze a ve velkych méstech.
Realna vyse kapitalizace pro dany typ nemovitosti se ve vétSich méstech pohybuje v Urovni o 8-9%. Objekt
je na odlehlejSim misté, je v8ak kompletné rekonstruovany. K dispozici je nadstandardni zazemi (wellness,
vyhlidkova véz, velka restaurace). Penzion i restaurace se nijak vyrazné neodliSuji od obdobnych zafizeni v
dané lokalité. Kapitalizaéni miru uvazuji v drovni 9%.

Vysledna mira kapitalizace nemovitych véci €ini 9,00 %.

3.2.3 SHRNUTiI VYNOSOVE METODY

Tabulka 3-17 Stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni vynosovym zptisobem

Roé€ni vynos z najemného [KE] 1209 346
Naklady na dosazeni najemného:

Dan z nemovitych véci [KE] 28 108
Pojisténi [KE] 63 922
Udrzba a opravy [K&] 51 832
Sprava nemovitych véci [KE] 12 000
Odpisy [K¢] 72 969
Celkova roc¢ni vyse nakladi na dosazeni najemného [K¢] 228 831
Cisty roéni vynos [K&] 980 515
Mira kapitalizace 9,00 %
Vynosova hodnota [K¢] 10894 611

Zdroj: vlastni vypocet, zaokrouhleno na celé koruny

Pro stanoveni Trzni hodnoty Pfedmétu ocenéni na principu trznich cen byla pouzita vynosova metoda, ktera

vychazi z hodnoty pfijm0 a nakladl souvisejicich s vlastnictvim nemovitych véci.

Trzni hodnota Pfedmétu ocenéni stanovena vynosovou metodou ¢ini k datu ocenéni
(zaokrouhleno na statisice K¢):
10 900 000 Ké
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3.3 ZAVER

Zpracovatel stanovil trzni hodnotu Pfedmétu ocenéni porovnavaci a vynosovou metodou. Vysledky ocenéni

dle pouzitych metod rekapituluje nasledujici tabulka.

Tabulka 3-18 Rekapitulace — stanoveni hodnoty Predmétu ocenéni zvolenymi metodami

Metoda ocenéni Hodnota [K¢]

1 - Porovnavaci metoda 15 000 000
2 - Vynosova metoda 10 900 000
Pramérna hodnota 12 950 000

Ocenovany majetek nepatii mezi typy nemovitych véci, které jsou na trhu bézné nabizeny a obchodovany.
Objekt pronajatelny, je provozovan a ma vynosovy potencial i do budoucna. Trzni hodnotu stanovuji jako

priimér pouzitych metod ocenéni.

Objekt je na celkové obtiznéji dostupném, avSak unikatnim misté. V roce 2013 byla dokonéena nakladna
rekonstrukce a dostavba. Objekt je v celkové vyborném stavebné technickém stavu. K dispozici je wellness,
vyhlidkova véz a zazemi pfisluSejicich pozemku s parkovanim. Je zde dostupna kompletni technicka
infrastruktura.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti a prfedpokladl jsem dospél k zavéru, Ze trzni hodnota Predmétu
ocenéni, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu je ke dni 12.10.2015 reprezentovana Castkou (dle

usudku zpracovatele zaokrouhleno na statisice K&) ve vysi:

13 000 000 K¢

(Slovy: tfinact miliont korun ¢eskych).

Neprovadél jsem zadné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zavazki vic&i ocefovanému majetku. Za

skute€nosti pravniho charakteru nepfebiram Zzadnou odpovédnost.

Nezkoumal jsem Zadné finanéni Udaje tykajici se sou¢asného ani budouciho potencialu majetku produkovat

pFijem v provozu, pro ktery je majetek vyuzivan nebo by mohl byt vyuzivan.

Zavéry uvedené v této zpravé mohou byt pIné pochopeny po preéteni nasledujicich pfiloh, pfedpokladi a

omezujicich podminek a obecnych podminek poskytnutych sluzeb.
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem vypracoval jako znalec jmenovany dekretem Krajského soudu v Usti nad Labem ze
dne 10.12.1993 pod &.j. Spr 5706/93 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Posudek je
zapsan pod &. 5 196/118/2015 ve znaleckém deniku.

Znale&né a nahradu nakladd ugtuji podle zakona &. 526/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Znalecky posudek zpracoval:

Ve Varnsdorfu dne 29. 10. 2015 W

Zdenék Miiller
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OMEZUJICi PODMINKY A PREDPOKLADY

1. Nebylo provedeno zadné Setfeni a pfevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni nalezitosti,
v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a
tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od
vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti, pokud by se nezjistilo néco jiného.

2. Informace z jinych zdrojl, na nichz je zalozena cela, nebo ¢asti této zpravy jsou vérohodné, ale nebyly ve
vSech pfipadech ovéfovany. Nebylo vydano zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3. Udaje o rozmérech pozemkd, budov a staveb byly ziskany mym $etfenim, z projektové dokumentace
nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve vSech pfipadech ovéfovany. Popisy
pozemk(l, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikacni ucely a nemély by slouzit k icelu pfevodu
majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listiné bez pfisluSného ovéfeni.

4. Provéfeni oceniovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti sond,
apod. Pfi prohlidce nebyly zaznamendny viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud existovaly.

Zavéry uvedené ve Zpravé o ocenéni predpokladaji, Ze ocefiovany majetek neobsahuje takové materidly
jako je azbest, moCovino-formaldehydova pojiva a izolace nebo jiné potencialné Skodlivé nebo nebezpecné
materialy, které mohou v pfipadé jejich pfitomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly
provedeny zadné pldni rozbory, geologické studie nebo studie vlivu na zZivotni prostredi.

5. Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by né&jaky
zavazek byl divodem k pfezkoumani této zpravy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se
vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6. Pfedpoklada se odpoveédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny souhlas se vSemi aplikovatelnymi statnimi zakony a
nafizenimi.

8. Tato zprava byla vypracovana pouze za ucelem zjisténi trzni hodnoty.

9. Pfedpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédCeni o drzbe,
souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na
nichZ je zaloZzen odhad hodnoty obsazeny v této zpravé.

10. Zjisténa objektivni trzni hodnota je platna pro finanéni strukturu platnou k datu ocenéni.

Ve Varnsdorfu dne 29. 10. 2015
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Priloha ¢. 1:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2015 15:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolveéni fizeni, &.j.: KSLB 76 INS 6398 / 2015 pro Pavel Kérner,
PhDr., Ph.D.

s

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.lUzemi: 682390 Stary Harcov List vlastnictvi: 3442
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Druzstvo PLP INVEST, NebuSicka 276, Nebusice, 16400 27308898
Praha 6

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
784/2 1052 ostatni plocha ostatni
komunikace
830 3481 ostatni plocha neplodna puda
831 674 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Liberec XV-Stary Harcov, &.p. 251, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 831
832 37 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 832

Bl Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

O Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vys$i 13 900 000 K& a budouci pohledavky do vysSe 13 900 000 K&

UniCredit Bank Czech Republic and Parcela: 784/2 V-4865/2012-505
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, Parcela: 830 V-4865/2012-505
Michle, 14000 Praha 4, RC/ICO: Parcela: 831 V-4865/2012-505
64948242 Parcela: 832 V-4865/2012-505

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 13.08.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.08.2012.

V-4865/2012-505
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

O Vécné bfemeno chuze

Parcela: 784/1 Parcela: 784/2 V-2306/2003-505

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatna V-2306/2003 ze dne 17.04.2003.
Pravni G¢éinky vkladu prava ke dni 22.04.2003.

V-2306/2003-505

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho ¥adu
pohledavka ve vysSi 3 824 895 K¢ vcetné pfisluSenstvi a nakladi opravnéného

ADOMS Advisory, SE, Mozartova Parcela: 784/2 V-10053/2014-505
679/21, Liberec I-Staré Mésto, Parcela: 830 V-10053/2014-505
46001 Liberec, RC/ICO: 28739159 Parcela: B31 V-10053/2014-505

Parcela: 832 V-10053/2014-505

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kéd: 505.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2015 15:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.Gzemi: 682390 Stary Harcov List vlastnictvi: 3442

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

ufad Semily - Mgr. Jan Jindra 118 EX-499/2014 -9 ze dne 01.10.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 01.10.2014. Zapis proveden dne 31.10.2014.
Vv-10053/2014-505
Poradi k 01.10.2014 15:45

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vysSi 29 263 450 K&

Regiondlni rada regionu soudrZnosti Parcela: 784/2 V-355/2015-505
Severovychod, Prazska t¥ida 320/8, Parcela: 830 V-355/2015-505
Kukleny, 50004 Hradec Kraloveé, Parcela: 831 V-355/2015-505
RC/1C0: 75082721 Parcela: 832 Vv-355/2015-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Ufad Regiondlni rady regionu
soudrzZnosti Severovychod RRSV-14944/2014 ze dne 9.1.2015 a opravné rozhodnuti &.j.
RRSV 423/2015 ze dne 9.1.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 14.01.2015. Zapis
proveden dne 26.02.2015; uloZeno na prac. Liberec
V-355/2015-505
Poradi k 14.01.2015 09:15

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Vv-355/2015-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o z#izeni zastavniho prava Ufad Regionalni rady
regionu soudrzZnosti Severovychod RRSV-14944/2014 ze dne 9.1.2015 a opravné
rozhodnuti &.3j. RRSV 423/2015 ze dne 9.1.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
14.01.2015. Zapis proveden dne 26.02.2015; uloZeno na prac. Liberec

V-355/2015-505

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Vv-355/2015-505
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Ufad Regionalni rady
regionu soudrzZnosti Severovychod RRSV-14944/2014 ze dne 9.1.2015 a opravné
rozhodnuti &.3j. RRSV 423/2015 ze dne 9.1.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
14.01.2015. Zapis proveden dne 26.02.2015; uloZeno na prac. Liberec

Vv-355/2015-505

O Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysSi 196 416,29 K& vcetné prisluSenstvi a ndkladd opravnéného

RWE Energie, s.r.o., Limuzska Parcela: 784/2 V-1234/2015-505
3135/12, Strasnice, 10800 Praha 10, Parcela: 830 V-1234/2015-505
RC/1C0O: 49903209 Parcela: 831 V-1234/2015-505

Parcela: 832 V-1234/2015-505

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Cheb - Mgr. David Koncz 074 EX-00458/2015 -011 ze dne 05.02.2015. Pravni
uéinky zapisu ke dni 05.02.2015. Zapis proveden dne 02.03.2015.
V-1234/2015-505
Poradi k 05.02.2015 11:16

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kéd: 505.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2015 15:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Gzemi: 682390 Stary Harcov List vlastnictvi: 3442

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 29 875,98 K¢

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 784/2 V-1909/2015-505
001, vykonava: Financ¢ni ufad pro Parcela: 830 Vv-1909/2015-505
Liberecky kraj, 1. maje 97/25, Parcela: 831 V-1909/2015-505
Liberec III-Jerdb, 46002 Liberec Parcela: 832 V-1909/2015-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financ¢ni u¥ad pro Liberecky
kraj, UzP Liberec -290074/2015 /2601-80542-507332 ze dne 24.02.2015. Pravni u&inky
zapisu ke dni 24.02.2015. Zapis proveden dne 18.03.2015; uloZeno na prac. Liberec

v-1909/2015-505

Poradi k 24.02.2015 12:37

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

v-1909/2015-505

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP Liberec -290074/2015 /2601-80542-507332 ze dne
24.02.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.02.2015. Zapis proveden dne
18.03.2015; ulozeno na prac. Liberec

Vv-1909/2015-505

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V-1909/2015-505
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni uf¥ad pro
Liberecky kraj, UzP Liberec -290074/2015 /2601-80542-507332 ze dne
24.02.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 24.02.2015. Zapis proveden dne
18.03.2015; ulozeno na prac. Liberec

V-1909/2015-505

O Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr.Jan Jindra, Antonina Dvofaka 326, 511 01 Turnov
DruzZstvo PLP INVEST, NebusSicka 276, Nebusice, 16400
Praha 6, RC/ICO: 27308898
Z-3639/2014-608
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 118 EX 499/14-7 ze dne
01.10.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.10.2014. Zapis proveden dne 06.10.2014;
uloZeno na prac. Semily

Z-3639/2014-608
Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 784/2 Z-7898/2014-505
Parcela: 830 Z-7898/2014-505
Parcela: 831 Z-7898/2014-505
Parcela: 832 Z-7898/2014-505

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Semily - Mgr. Jan

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kéd: 505.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2015 15:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.Gzemi: 682390 Stary Harcov List vlastnictvi: 3442

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Jindra 118 EX-499/2014 -10 ze dne 01.10.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
01.10.2014. Zapis proveden dne 23.10.2014; uloZeno na prac. Liberec

Z-7898/2014-505

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Druzstvo PLP INVEST, Nebusicka 276, Nebusice, 16400
Praha 6, RC/ICO: 27308898
Z-1019/2015-402
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 074 EX-
00458/2015 -004 ze dne 03.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.02.2015. Zapis
proveden dne 10.02.2015; uloZeno na prac. Cheb

Z-1019/2015-402

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

DruzZstvo PLP INVEST, Nebusicka 276, Nebusice, 16400
Praha 6, RC/ICO: 27308898
Z2-3768/2015-505
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o Upadku Krajsky soud v Usti nad Labem, pobodka Liberec KSLB76 INS-6398/2015
-A-19 ze dne 19.06.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 19.06.2015. Zapis proveden dne
23.06.2015; ulozZeno na prac. Liberec

Z-3768/2015-505
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

DruzZstvo PLP INVEST, NebusSicka 276, Nebusice, 16400
Praha 6, RC/ICO: 27308898
Z-3781/2015-505
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajsky soud v Usti nad Labem, pobo&ka Liberec
KSLB76 INS-6398/2015 -A-19 ze dne 19.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
19.06.2015. Zapis proveden dne 23.06.2015; uloZeno na prac. Liberec

Z-3768/2015-505

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Podan navrh na na¥iz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

PJP Group, a.s. v likvidaci, Dlouha Parcela: 784/2 Z-15086/2013-505
730/35, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 832 Z-15086/2013-505
RC/1C0: 64053342 Parcela: 831 Z-15086/2013-505

Parcela: 830 Z-15086/2013-505

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kéd: 505.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2015 15:55:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec

Kat.Gzemi: 682390 Stary Harcov List vlastnictvi: 3442
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Oznameni o podani navrhu na na#iz.vykonu rozh.z#izenim soudc.zast.pr. 30 E-25/2013
ze dne 29.10.2013 a oprava ze dne 11.11.2013.
Z-15086/2013-505

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.07.2012.
V-3925/2012-505
Pro: DruZstvo PLP INVEST, NebuSicka 276, NebuSice, 16400 Praha 6 RC/1C0: 27308898

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, koéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.09.2015 16:01:10
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kéd: 505.
strana 5
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Priloha ¢. 2:
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Priloha €. 3:
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Lokalizace v ramci méstské ¢asti Stary Harcov; www.mapy.cz

Ortofoto mapa; www.cuzk.cz
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Priloha ¢. 4:

Pohled od SV ) Pohled od SZ

o
Penzion - 1.NP recepce Restaurace - 1.NP sal pfistavby
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Standardni pokoj Standardni pokoj - koupelna s WC

Wellness - 1.PP Technické zazemi - 1.PP

Vyhlidkova véz - horni patro Vyhlidkova véz 1.NP - hygienické zazemi
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