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A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 482 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €.
1445, 1448, 1449 v obci Prusanky, okres Hodonin, katastralni izemi Prusanky.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 482, obec Prusanky
Adresa predmétu ocenéni: Pruséanky 482, okres Hodonin

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Prusanky

Ulice:

Katastralni uzemi: Prusanky

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 30.07.2018 za
ptitomnosti vlastnika pani Jarmily Skfivankové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 06.08.2018
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 30.07.2018

- informace a udaje sdélené pti prohlidce pani Skiivankovou

- potizena fotodokumentace

- vlastni databdze realizovanych prodeji a nabidek nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Skiivankova Jarmila, €. p. 482, 69621 Prusanky
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 482 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. 1445, 1448, 1449 v obci
Prusanky, okres Hodonin, katastralni uzemi Prusanky.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla predloZena.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je fadovy objekt a ma dvé nadzemni podlazi, ptfi¢emz
k bydleni slouzi pouze pfizemi. Dim nema podsklepeni, nachazi se zde puda. Staii
stavby nebylo zjisténo, jedna se pravdépodobné o plivodni sypku, odhadované stafi je
asi 100 rokt. V letech 2012-2018 probe¢hla rozsahla rekonstrukce objektu — kompletni
modernizace interiéru (vyména veSkerych konstrukei kratkodobé Zivotnosti), okna,
CasteCné zatepleni objektu, podfezani. V soucasné dobé se predpokladaji spise
dokoncovaci upravy, do budoucna vymeéna stiesni krytiny a fasada.

Zaklady jsou pravdépodobn¢ kamenné, objekt je zdéné konstrukce, stropy jsou prevazné
klenuté nad 1. NP, dfevéné tramové nad 2. NP. Dim ma sedlovou stfechu, stiesni
krytina je tvofena palenou taSkou a klempifské prvky jsou plechové pozinkované.
Vnéjsi omitky jsou btizolitové a plast je pouze Castecné zateplen polystyrenem.

Dispozi¢né je diim fesen jako 5+kk+1. V domé se nachazi sklad o vyméte 3,20 m’, hala
o vyméfe 14,80 m’, chodba o vyméie 5,50 m’, pokoj o vyméte 19,40 m’, obyvaci pokoj
s kuchyiiskym koutem o vyméie 41,95 m’, pokoj o vyméfe 17,75 m’, pokoj o vyméte
14,15 m’, pokoj o vyméie 12,25 m’, kuchyné o vyméfe 6,95 m’, koupelna o vyméie
7,50 m’, WC o vyméfe 1,15 m’. Podlahova plocha ¢ini 144,60 m’.

Vstup do objektu je fesen skrze prijezd z ulice. Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde
instalovana plastova okna s trojsklem, v celém objektu jsou instalovany zaluzie. Obytné
prostory jsou orientovany na severovychod, jihovychod. Vybaveni koupelny tvoii
klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC je vybaveno zavésnou toaletou. V domé
jsou pouzity dievéné plné interiérové dvete, zarubné dvefi jsou ocelové a vchodové
dvefe jsou plastové. Vybaveni kuchyné tvoii kuchynska linka, elektricky sporak.
Osvétlovaci techniku tvoii bézné osvétlovaci prvky. V obytnych mistnostech jsou na
podlaze vlysky, koberce, v kuchyni je dlazdéna podlaha nebo lino, koupelna ma na
podlaze keramickou dlazbu Ostatni mistnosti maji na podlaze lino. Mezi dalsi vybaveni
domu patii krb.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V. Do objektu je zaveden
vodovod, je napojen na vetejnou kanalizaci a rozvod zemniho plynu neni pfipojen.
Reseni vytapéni v dom& pomoci stropnich infrapaneli, pfipadné krbové vlozky. Ohtev
vody je fesen bojlerem.

Stav rodinného domu je velmi dobry, po rozsdhlé rekonstrukci, s pfedpokladem
dokoncovacich praci.

Na pozemcich parc. ¢. 1448, 1449 se mimo rodinného domu nachazi zemédélska stavba
— stodola, pristtesek pro posezeni, okrasné a ovocné dieviny a 2x studna. Oploceni tvoti
pletivo do ocelovych sloupkll. Samotny pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou na vlastnim
pozemku — v pritjezdu. Pozemek parc. &. 1445 (37 m?) se nachazi asi 50m severné od
hranice pozemki, netvoii funkéni celek. Celkova vyméra pozemk ¢ini 1562 m?.

Duim je situovany ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodl je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zékladni skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze ¢astecna vybavenost z hlediska



kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejsou zde zadné ufady - nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V miste je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2 (obytné pouze 1. NP)
Podsklepeni ne
Podkrovi -
Pada ano
Dim byl postaven v roce nezjisténo, odhadem cca 100 rokt

Zdroj informace o dobé vystavby | odhadem

2012-2018 kompletni modernizace interiéru, okna, ¢astecné

Rozsah rekonstrukce domu zatepleni objektu, podiezani

Zaklady kamenné
Konstrukce zdéna
Popis Stropy ptevazné klenba nad 1. NP, dfevéné tramové nad 2. NP
rodinného
domu Stiecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempitské prvky pozinkované
Vngéjsi omitky bfizolitové
Vnitini omitky Stukové
Typ oken v domé plastova s trojsklem
gﬁ?&? oken obytnjch severovychod, jihovychod
Koupelna(y) klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) zavésna toaleta
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni ocelové




Vnitini dvefe

dievéné plné

Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

Kuchyné kuchynska linka, elektricky sporak

Dispozice RD S+kk+1
Ostatni prostory sklad 3,20 m’
Ostatni prostory hala 14,80 m’
Ostatni prostory chodba 5,50 m’
Pokoj pokoj 19,40 m’
s |

Popis mistnosti a rozméry v m2 Pokoj pokoj 17.75 m’
Pokoj pokoj 14,15 m’
Pokoj pokoj 12,25 m’
Kuchyné Kuchyné 6,95 m’
Koupelna, WC Koupelna 7,50 m’
Koupelna, WC wC 1,15 m
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 144,60 m

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v domé

stropni infrapanely, krbova vlozka

Topna télesa

zavesné zarice

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: vlysky, koberce
kuchyné: koberce, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry, po rekonstrukci, pfedpoklad dokoncovacich praci

Vady rodinného domu

bez zavaznych zavad, v budoucnu stesni krytina, fasada

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

stodola, 2x studna, pfistfesek

Popi .
op1s Sklon pozemku rovinaty
pozemku
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt
Piistupova cesta k objektu pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Popis okoli Poloha v obci stfedni ¢ast obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci
dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani




a specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nutnost dojezdu kvili Gfednim zaleZitostem, v obci je pobocka
Ceské posty

5 klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zelefi v podobé
Zivotni prostfedi lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojl, parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
POl P pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném

Sousedé¢ a kriminalita kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimecné
Vécna . . T s NI,
N oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.07.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zakon o
ocefnovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Utadem pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim €.p. 482, obec Prusanky

Rodinny dim ¢&.p. 482 obec Prusanky

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Oceiovany 144.6 m’, Patrovy ) pritjezd, stodola
objekt Prusanky, okres Hodonin (obytné j’en 1.NP) Velmi dobry 1562 m piistieiek
Kyjovska, Dolni Bojanovice, p . . , 2 garaz, zahradni
1 okres Hodonin 142 ', Patrovy Velmi dobry 369m domek
Za dvorem, Hrusky, okres 2 ., , Po 2 iy ar
2 Bieclav 135 m’, Pfizemni rekonstrukei 959 m gara, dilna
3 U Kyjovky, Tynec, okres Bieclav 140 mz, Pfizemni Dobry 533m’ bazén, garaz
U Jordanky, Moravska Nova 2, , Po 2 prujezd, vedlejsi
4 Ves, okres Bieclav 102 m’, Pizemni rekonstrukci 595 m stavby




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
. TP edukee | redukei | Ki- | K2- | | Kka- KS- K6- | xqy, | oceilovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x Ké .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e s pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1 11(16'619’72 Nepouzit Il<lé'619’72 0.98 1.00 1.00 | 0.91 0.96 0.98 0.8390 | 13.849,49 K¢
2 1%'444’44 0.9 16j600’00 1.02 1.01 1.10 | 0.94 0.98 1.05 1.0961 | 15.144,61 K¢
K¢ K¢
3| M0 | Nepouzit | (1380 1 oos | 100 0.90 | 0.90 0.96 1.04 0.7925 | 1532222 K&
4 2K%686’27 NepouZit ZK%GS"’” 104 | 104 1.05 | 091 0.98 1.05 1.0634 | 19.452,96 K&
Celkem priamér 15.942,32 K¢
Minimum 13.849,49 K¢
Maximum 19.452,96 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.430,73 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13.511,59 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 18.373,05 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.900,- K&/m®

b

144,60 m’

=2.299.140,-- K¢

2.300.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny dim ¢&.p. 482 obec Prusanky
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS - dalii
pozemek vlastnosti
Oceitiovany s . 144.6 mz, Patrovy : . 2 prijezd, stodola,
objekt Prusanky, okres Hodonin (obytné jen 1. NP) Velmi dobry 1562 m piistieiek
Kyjovska, Dolni Bojanovice, 2 , . , 2 garaz, zahradni
1 okres Hodonin 142 m, Patrovy Velmi dobry 369m domek
Za dvorem, Hrusky, okres 2 ., , Po 2 iy 1
2 Bieclav 135 m’, Pfizemni rekonstrukei 959 m gardz, dilna
3 U Kyjovky, Tynec, okres Bfeclav | 140 mz, Piizemni Dobry 533m’ bazén, garaz
U Jordanky, Moravska Nova 2 , Po 2 prujezd, vedlejsi
4 Ves, okres Bieclav 102 m’, Pizemni rekonstrukci 595 m stavby

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 11.619,72
2 18.444,44
3 12.142,86
4 20.686,27

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

20.686,27
11.619,72
1,7803

15.262,21

Cena po objektivizaci
11.619,72
16.600,00
12.142,86
20.686,27

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.1)

OK




11. 2) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny diim ¢&.p. 482 obec Prusanky

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - KS- dals.l Vah? .
pozemek vlastnosti srovnani
Oceriovany < . 144.6 mz, Patrovy . . 2 prijezd, stodola,
objekt Prusanky, okres Hodonin (obytné jen 1. NP) Velmi dobry 1562 m piistresck X
Kyjovska, Dolni p } . , 2 garaz, zahradni
1 Bojanovice, okres Hodonin 142 m, Patrovy Velmi dobry 369m domek 2
Za dvorem, Hrusky, okres 2 , Po 2 iy 1
2 Bieclav 135 m, Prizemni rekonstrukci 959 m garaz, dilna 3
Kyjovky, Ty ki p . i ‘s
3 gfecylﬁv Y, LYREE OXIES 1 140 m’, Prizemni Dobry 533 m’ bazén, gardz 1
U Jordanky, Moravska PR , Po 2 prujezd, vedlejsi
4 Nova Ves, okres Bieclav 102 m, Prizemni rekonstrukei 595 m stavby 3
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovan resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soucin
1 11.619,72 - 11.619,72 2 23.239,44
2 18.444,44 0,90 16.600,00 3 49.800,00
3 12.142,86 - 12.142,86 1 12.142,86
4 20.686,27 - 20.686,27 3 62.058,81
Mezisoucet 9 147.241,11
Celkem 16.360.12

Zakladni cena: 16.360,12 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

16.360,12 * 0,9700 = 15.869,32 K&/m*

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

15.869,32 K&/m’

* 144,60 m’

=2.294.703,67 K¢

2.290.000,-- K¢

10



I1. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 11.620 - 11.619,72
2 18.444 0,90 16.600,00
3 12.143 12.142,86
4 20.686 20.686,27
Stiedni hodnota 15.262,21
Median 14.371,43
Rozdil max-min 9.066,55
Minimum 11.619,72
Maximum 20.686,27
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

11.620 az 14.642 0.5

14.642 az 17.664 0.25

17.664 az 20.686 0.25

4
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3 -
02 - )
u Cetnost
0,1 -
0 -
14.642 17.664
az az
11.620 14.642

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 11.619,72 K&/m*do 14.641,89 K¢&/m’

* 144,60 m”

od 1.680.211,51 K¢ do 2.117.217,29 K¢

od 1.680.000,-- K¢ do 2.120.000,-- K¢

11




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.300.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.290.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 1.680.000,-- K¢ do 2.120.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.300.000 K¢
Slovy: dvamilionytfistatisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 09.08.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd€jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 6474-1317/2018 znaleckého
deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

PBarceln! Ssloc

Dbec:

Katastralni Ozl

Cisio L=

Wyméra [m7]: 37

Typ parcely: Parcela kamastru nemovitost]
Mapowvy list: oEM

UrCeni vymérny: Graficky nebo v digitalizovane mape
Druh pozemo: zahrada

Souzedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické privo Podil
Skivankovs Jarmila, € p. 482, 89621 Prufanky

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédaisky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEl  Wyméra
onsoie 37

Omezeni viastnického prava

Typ
Zasztavni prévo smiwvni

Jiné zapisy

|

YP
Exekuéni piikaz k prodeji nemaovitosti
ProhldZen’ konkursue podle insolventning zékona - Skiivankovs Jarmila
Rozhognur o Upadku (5 136 oozt 1 insolvenéniho zékona) - Skitvankova Jarmils

Zahajeni sxssuce - SHAvankova jarmila

1

w



Parceini Gslo:
Obet:

Katastralni tzemi
Cisio LV:

Vyméra Im):

Typ parcaly:
Mapowy lisz:
UrEeni vyméry:

Druh pozemibu:

Soucasti je stavba

Budova s Gslem popismym;

Stavba staji na pozemiu:
Stavebni objeks

Adresni mista:

Sousedni parcsly |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

v (586495]

Prufanky [734021]

1735
g3z
Parcels karastru nemovitast
DEM

Za sguradnic v 3-TSK

zaztavéna plochs & nadvef

40231 € p- 482; rodinny dim

Skfndrkova Jarmila, £ p. 482 63621 Prusinky

Zplisob ochrany nemovitosti

| Mej=ou evidovany Zadne zpdisoby echrany.

Seznam BPE)

| Farce'z rema evidovans EPE).

Omezeni viastnického prava

Za=tavni prévo smiuvni

Jiné zépisy

Exekucni prikaz k prodefi nemovitosti
Prohidzeni kankursu podle insalvenining zd<ona - Skivankowva Jarmila
Rozhednuti o dpadi (5 136 odst. 1 insolvendniho z3kena) - Skfivankova Jarmila

Zahajeni exekuce - Skfivankova Jarmila
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Parcein’ &slo: 1445

Obec: 5262081,
Kataseraln dzemi: ko [724091]

Cislo LV:

Vyméra ImT: 637

Typ parcely: Parcela kamstru nemovitost
Mapowy fist: DI

UrCeni vymany: Ze soufzdnic v 3-JTSK

Druh pozembu; orné pdda

Sousednl parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Skitvankovs Jarmila, £ p. 482 63627 Prufénky

Zplisob ochrany nemovitosti

remedeisky pddni fond

Seznam BPEJ

BPEl  Vyméra

00501 s B3T

Omezeni viastnického prava
Typ

Z&=tavni oravo smiweni

Jiné zapisy

|

Exskuini pfikaz k prodeji nemovitost
Prohldfen! konkursu podle insolveninino zakona - Skfivankova |Jarmila
Rozhodnutt o Upadios (5136 odst. 1 insolventndho zakona) - Sifivankova Jarmiiz

Zahajeni exekure - Skiivankova Jarmila

1

n



Porizena fotodokumentace

16



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 142 m’,
Kyjovska, Dolni Bojanovice, okres
Hodonin

Celkova cena: 1.650.000 K¢

Adresa: Kyjovska, Dolni Bojanovice,
okres Hodonin

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.400.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
2.180.000 K& - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.960.000 K¢ - nabidky _
Datum a vyse kupni ceny
1.740.000 K¢ -

1.520.000 K¢ -

1.300.000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kyjovska, Dolni Bojanovice, okres Hodonin Zastavéna plocha (m2) 210

Cena dle kupni smlouvy 1 650 000 K¢ Plocha uZitna 142

Kupni smlouva 04.05.2018 Podlahova plocha Neuvedeno
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3941/2018-706 Plocha p¥idruZeného 369

pozemku
Poznamka k cené 1 650 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Po rekonstrukei Umisténi objektu Klidna ¢ast obce

Slovni popis

Nabizime rodinny diim 4+1 v Dolnich Bojanovicich. Diim prosel pied 4 lety ¢astecnou rekonstrukei - byla vyménéna
elektroinstalace do médi, dim ma nova plastova okna a vchodové dvefe, nova koupelna (keramicky obklad, sprchovy kout, WC,
umyvadlo, koupelnova skfiiika, otopny zebfik), v kuchyni je nova kuchyniské linka. Dispozice domu: do domu vstupujeme pies
zadveti (9m2)- je zde spoustu mista pro vestavéné skiiné pro uskladnéni bot a kabati, dale pokracujeme chodbou (9,88m2) ze které
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se vchazi do: - pokoje ¢.1 (20,37m2) - koupelny (5,02m2) - komory nebo mensi pracovny (5,63m2) - kuchyné (16,63m2) - dale pak
do pokoje €.2 (16,54m2) Betonovym schodi§tém se dostaneme do 2.patra kde jsou 2 obytné pokoje (17,41m2 a 16,42m2). Moznost
roz§ifeni je ptidni vestavbou (35m2). Navrh piestavby je ve fotografiich. Navrh zobrazuje rozsifeni o dalsi pokoj, koupelnu,
vybudovani chodby, aby pokoje v patie byly samostatné ptistupné z chodby. Podlahova krytina v koupelné je keramicka dlazba,
obytné pokoje parkety, kuchyné keramicka dlazba a koberec, chodba lité teraso a koberec, zddveti beton a PVC. Vytapéni domu je
plynovym kotlem, ktery je umistény v suterénu domu, pro ohi'ev vody je zde bojler. Dim je podsklepeny. Pro parkovani auta je
kryté stani pfilé¢hajici k domu, v zadni Casti lze uskladnit kola. Na dvote je cihlovy zahradni domek, ktery miize slouzit pro posezeni
s prateli a jako letni kuchyné, je zde zavedena elektiina, vytapéni kamny na tuhd paliva. V piedni ¢asti zahrady jsou okrasné
stromky, Svestka a kvétiny, zbyvajici ¢ast dvoru je vybetonovana. Pod zahradnim domkem je kvelbeny sklep na potraviny ¢i vino.
Dim ma zavedeny vSechny IS (voda, elektrika, plyn, kanalizace). Nyni jsou sundany méfaky pro vodu a plyn. Novy majitel bude
muset zazadat dodavatele o znovu pfipojeni.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Restaurace Miyn ¢ e chalupa
o Sousosi sv, Cyrila
a Metodéje

g @ City Government Office

Py Obescnidfad

FCC BETON s.r.0 @
Google Map data 2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 135 m’, Za
dvorem, Hrusky, okres Bieclav

Celkova cena: 2.490.000 K¢

Adresa: Za dvorem, Hrusky, okres
Bieclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3.000.000 Ké
W \yvo] ceny
2.800.000 K¢ - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.600.000 K - nabidky
2.400.000 K¢
2.200.000 K¢ -
2.000.000 Ké
o o> o o o o ot I\ S
P S @ v’ 3\ S ® ® R
& 03 A &% 3 P° N & \J
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Za dvorem, Hrusky, okres Breclav Plocha uzZitna 135
Cena 2490 000 K¢ Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha pfidruzeného 959
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Prizemni Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Po rekonstrukei Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha Neuvedeno Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim v fadové zastavbé o dispozici 5+KK v Hruskach.
Rodinny diim proSel rozsahlou rekonstrukei v r. 2016 a je na 90% dokoncen. CP
pozemku ma 959 m2, ZP domu je 135 m2. Diim je napojen na veskeré inzenyrské site.
Dispozi¢nim feSeni: garaz, chodba, pradelna-+technickd mistnost, obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem a jidelnou, koupelna s rohovou vanou, sprchovym koutem, WC a
bidet, tfi pokoje. V zadni ¢asti pozemku se nachazi dilna a velka zahrada s vlastni



studnou. Priikkaz energetické naro¢nosti nebyl dodan, z toho diivodu je uvedena tfida G.
Dum se nabizi véetné jeho vybaveni. V obci je veskera obcanska vybavenost a
pravidelna autobusova linka spojuje obec se svym okolim. S financovanim nemovitosti
Vam radi pomtzeme. Pro vice informaci ¢i piipadnou prohlidku kontaktujte realitniho
makléfte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Gas Station
EURDBIT @ Car Repair and
Maintenance
HB KRAKO s 76 Q MERLIN-PLUS spol. 1o
District Post Office
Government Office Cesks posta
Hrusky - Obecni Urad
“-?brojn'tt!!
Winery €3
Vinarstyi Megpor ¥

Google K Map data ©2018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 140 m’, U
Kyjovky, Tynec, okres Bi'eclav

Celkova cena: 1.700.000 K¢

Adresa: U Kyjovky, Tynec, okres Breclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zac¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.700.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
2.440.000 K& W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.180.000 K¢ L nahiky
: : Datum a vy3e kupni ceny
— @
1.920.000 K¢ g
1.660.000 K¢
1.400.000 K&
- o S e 3 o
2 S & & *,h\-‘ ‘ \x\\ V o r
" 3 * Qo i

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U Kyjovky, Tynec, okres Breclav Zastavéna plocha 140
(m2)
Cena dle kupni 1700 000 K¢ Plocha uzitna 140
smlouvy
Kupni smlouva 16.11.2017 Podlahova plocha 140
podepsana dne
Cislo Fizeni V-10215/2017-704 Plocha piidruzeného 533
pozemku
Pozniamka k cené Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Prizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Pred rekonstrukei Umisténi objektu Neuvedeno

Slovni popis

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje vyhradni prodej rodinného domu o velikosti 5+1 na ulici U Kyjovky v obci Tynec. Cely diim je
celkové podsklepen, ve sklepé se nachazi plynovy kotel a také bojler na vodu. Diim je vhodny na modernizaci s moznosti piestavby
podkrovi na bydleni. Dim je mozné modernizaci ptebudovat na 2 samostatné velké prostorové bytové jednotky. Modernizace
probéhla pouze v koupelné. Ve dvore se nachazi bazén. Z boku je vjezd do dvora, kde se nachazi zahradni bazén a je zde vstup na
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zahradu o velikosti 386 m? Vedle vchodu do domu se nachazi garaz o velikosti 26 m?. Dalsi moznost parkovani pro dvé osobni auta
je ptimo pied domem. V obci se nachazi matetska $kola, $kola, obchod i restaurace. Autobusova zastavka a posta je vzdalena 510 m
od domu a 320 m je obchod. Kompletni financovani koupé i modernizace Vam radi zajistime. Uvedena cena je véetné provize pro
RK. Cena k jednani. Doporucujeme osobni prohlidku. Ev. ¢islo: 611641.

4. Fotodokumentace

oy
) dumrealit.cz

y ;~
B0 cumrealitcz

5. Mapové zobrazeni

424

Ostraticky S.R. 0 Tynec

.
Q o >
L =

District y
Government Office
Tynec - obecni urad

Google Map data 82018 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dém, 102 m’, U
Jordanky, Moravska Nova Ves, okres
Bieclav

Celkova cena: 2.110.000 K¢

Adresa: U Jordanky, Moravska Nova Ves,
okres Breclav

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
2.400.000 K¢ - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.200.000 K¢ - nabidky _
/ Datum a vyse kupni ceny
2.000.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
1.600.000 K¢ -
n@ﬁ" A o 4 34
o 85 &
A > o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa U Jordanky, Moravska Nova Ves, okres Bfeclav Zastavéna plocha (m2) 337

Cena dle kupni smlouvy =~ 2 110 000 K¢ Plocha uzitna 165

Kupni smlouva 16.02.2018 Podlahova plocha 102
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1834/2018-704 Plocha p¥idruZeného 595

pozemku
Poznamka k cené 2 200 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, ElektFina Neuvedeno
véetné poplatkt, véetné pravniho servisu
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Prizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast obce

Slovni popis

Ve vyhradnim zastoupeni majitelti nabizime k prodeji pékny, rekonstruovany, ¢astecné podsklepeny fadovy rodinny diim 4+1, s
klimatizaci, 2 koupelnami a zahradou, v Moravské Nové Vsi, na ulici U Jordanky. Zastavéna plocha a nadvoii je dle KN 337 m?,
uzitna plocha domu je 164,66 m?, zahrada ma 258 m? a celkova plocha pozemku je 595 m?. Diim se nachazi v klidné ¢asti obce,
blizko centra s dobrou ob¢anskou vybavenosti. Zakladni a matetska Skola, zastavka autobusu a vlakové nadrazi jsou od domu do 1
minuty chiize, vecerka 3 minuty. Dopravu DO a Z obce zajistuji linky IDS JMK. Hodonin je vzdaleny cca 12 km a do Bteclavi je to
priblizné 13 km. Pfizemni cihlovy diim je napojen na vSechny inzenyrské sité véetné obecni kanalizace a ptipojky optického
kabelu pro pfijem digitalni televize a internetu. Na Zahradé¢ je kopana cihlova studna s primérem 0,9 m a hloubkou cca 3,2 m, dalsi
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studna s praimérem 0,9 m a hloubkou cca 6 metrt je v prijezdu domu. Ob¢ studny maji dostatek uzitkové vody. Dum prosel v roce
2005 rozsahlou rekonstrukei a stavebnimi upravami: byly provedeny izolace proti vlhkosti podfezanim zdiva, instalovany nové
médeéné rozvody elektiiny do husich krkti a nové rozvody topeni véetné radiatorti. Krbova kamna vetné nové nerezové kominové
vlozky byla instalovana v roce 2008, kotel na vytapéni zn. Buderus Logamax vcetné bojleru o objemu 160 1 v roce 2013. Okna v
Celni ¢asti domu byla vyménéna za plastova v roce 2007, ve dvorni ¢asti v roce 2013. V loZnici byla nainstalovana v roce 2015
klimatiza¢ni jednotka zn. Samsung s nizkou hlu¢nosti. Zahrada byla obestavéna plotem z betonovych tvarovek v roce 2015 a
zatepleni Celni ¢asti domu je z roku 2016. Dum je velmi pékné feSeny, Celni asti je orientovany na jihozapad, zadni ¢asti na
severovychod. V domé jsou 4 obytné mistnosti, kuchyné a dvé koupelny. Vstup do domu je pies prijezd (12,80 m?) a dvir (87,35
m?), ze kterého se vchazi verandou o velikosti 6,04 m? do obytné ¢asti domu. Za verandou je chodba 6,44 m?, ze které je vstup do
koupelny s vanou a toaletou velké 4,01 m? Z chodby se jde dale do 1. détského pokoje o velikosti 12,44 m?, loznice velikosti 18,25
m?, komory 3,28 m? a obyvaciho pokoje o velikosti 30,09 m2. Z obyvaku se vchazi do kuchyné velké 10,08 m2 Za kuchyni je
chodba (2,34 m?), ze které se da jit do koupelny se sprchovym koutem o velikosti 2,38 m?, 2. détského pokoje velikosti 9,64 m? a na
dvtir. Sklep pod zadni ¢asti domu ma celkem 3 mistnosti (9,69 m?, 8,66 m?a 2,72 m?). Na dvofe jsou ve zdénych piistavcich dalsi
mistnosti (12,64 m?, 13,16 m? a 1,0 m?) vyuzivané jako skladi§té. Zahrada za domem je osdzena ovocnymi stromy (jablong, hrusen,
broskvon, tfesen, Svestka), kefem malin a 3 druhy $efiki. Na zahradé je pfipraveny zaklad pro bazén o priméru 4,6 metru.

4. Fotodokumentace

"%, Nova Ves 9 .
Penzion Selsky dvir Q o i,

'y
Ubytovini Medloy @ Penzion Bolero @ ws® ;
[ElMoravska Nova Ves &
Uity 7
azd %‘-2',
Google Map data ©2018 Google
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