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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rekreacniho objektu
¢.ev. 162 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. ¢. st. 877, 1673 v obci Nova Role, okres
Karlovy Vary, katastralni uzemi Nova Role, pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Rekreacni objekt ¢.ev. 162

Nazev pfedmétu ocenéni: . .
p v obci Nova Role, okres Karlovy Vary

Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.e. 162, Nova Role, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Nova Role

Katastralni uzemi: Nova Role

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.09.2020.
Prohlidka probé¢hla za ptitomnosti: Vaclav Kukacka - synovec vlastnika jako povétrena
osoba.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiiova mapa, informace
realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich,
technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Mala Vaclava, Nebozizek 662/11, 36001 Karlovy Vary — podil 1/2
Maly Pavel, Sokolska 3571/2, 43003 Chomutov — podil 1/2
Nemovitosti:

Rekreacni objekt €.ev. 162 v¢. ptisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 877, 1673 v obci
Nova Role, okres Karlovy Vary, katastralni uizemi Nova Role.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rekreacni objekt je samostatnou stavbou a ma jedno nadzemni podlazi.
Stavba nema podsklepeni, neni zde pida a disponuje vybudovanym obytnym
podkrovim. Odhadem byl objekt postaven v poloviné 60. let 20. stoleti. V roce 2017
probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvka: stiesni krytina - celkova.

Zaklady ma kamenné, ptfipadné smiSené kamen/beton, konstrukce objektu je dievéna
oboustranné obijena, stény maji tloustku cca do 10 cm a stropy jsou z dfevénych tramu.
Tvar stfechy je sedlovy, stfesni krytinu tvofi pozinkovany plech s prefabrikovanym
lakovanim, stejné tak klempitské prvky, okapy a svody. Vnéjsi tiprava plasté objektu je
feSena natéry a zatepleni plasté mezi obitim je pravdépodobné ze skelné vaty.

V ptizemi rekrea¢niho objektu se nachazi kuchyisky kout o vyméte 3,30 m’, piedsiii o
vyméie 11,65 m’ a pokoj o vyméie 18,35 m’. Obytné podkrovi pak o vyméfe 23,70
m”. Podlahov4 plocha ¢&ini 57,00 m’

Vnitini Gprava stén: natéry, palubky. Jsou zde instalovana dievéna jednoducha okna,
nekterd okna maji namontovany okenice. Orientace obytnych prostor je na sever, jih,
vychod, zapad. V objektu jsou dievéné plné interiérové dvere, zarubné jsou dievéné a
vchodové dvete jsou dievéné. Kuchynské vybaveni tvoii jen diez. Osvétlovaci techniku
tvoii stropni svitidla. Podlahy prkenné a s OSB desek, lina, koberce.

Chata nema vnitini socialni zafizeni ani koupelnu, je zde pouze such¢ WC mimo
stavbu.

Do objektu je zavedena elektfina o napéti 230V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Objekt je bez zdroje vody, splasky z WC svedeny do jimky. Plyn
zde neni zaveden. Vytapéni objektu je feSeno prostfednictvim krbu.

v

Stav objektu je ptivodni s pribézné provadénou nejnutnéjsi udrzbou. Hlavni konstrukéni
prvky v dobrém stavu. Stény objektu s dozitymi natéry, stfecha je bez vady — krytina
vyménéna v roce 2017, okna rekreacniho objektu jsou zastarala, podlahy jsou zastaralé
— v ¢asti obnovené pomoci OSB desek, vybaveni je zpravidla dozité, Stav objektu je
s ohledem na typ stavby relativné dobry.

Na pozemku se nachazi: okrasné a ovocné dieviny a oploceni tvofi pletivo do ocelovych
sloupkil. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu Ize piijet bez problému po zpevnéné
obecni cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu. K objektu nalezi
venkovni dfevéné a zdéné kolny, pergola, pfistfesek na dfevo a mistnost slouZzici jako
suché¢ WC s klasickou keramickou misou.

Objekt je postaven na zapadnim okraji obce témér na biehu Novorolského rybniku a
charakter okoli odpovida rekreacni lokalité. Dostupnost obchodll je mala - vybavenost
mensSimi obchody s omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupna zékladni Skola, pro
vy$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zatfizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, v okoli jsou nejdilezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.



Rekreaéni objekt je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v
dochazkové vzdalenosti je zeleit v podobé¢ luk a lesti. Objekt se nachazi v lokalité se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

V okoli je zvySena kriminalita - kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zaznamy (zahajeni
exekuce - Mala Vaclava), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni

nemovitosti.

Tabulkovy popis

Popis rekreacniho
objektu

Typ rekreacniho objektu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

ne

Podkrovi

ano

Puda

ne

Rok vystavby

polovina 60. let 20. stoleti

Zdroj informace o dobé
vystavby

odhadem

Konstrukce Rozsah | Rok

Rozsah rekonstrukce .

stfesni krytina | celkova | 2017
Zaklady kamenné, ptip. smisené kdmen/beton
Konstrukce dievéna
Stropy dievéné tramové

Tloustka stén

ccado 10 cm

Stiecha sedlova

Krytina stiechy plechova pozinkovana
Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky natéry

Vnitini omitky

natéry, palubky

Typ oken v objektu

dievéna jednoducha

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod, zapad

Koupelna(y) -—

Toaleta(y) suchd toaleta mimo stavbu
Vstupni dvefe drevéné

Typ zarubni drevéné

Vnitini dveie

dievéné plné




Osvétlovaci technika

stropni svitidla

Kuchyné jen diez
Kuchyné Kuchynsky kout 3,30 m’
Ostatni prostory Predsin 11,65 m’

Elozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Pokoj 1835 m’
Pokoj Pokoj podkrovni 23,70 m’
Podlahova plocha 57,00 m’

Elektiina 230V

Vodovod bez ptipojky

Svod splasek jimka pro suché WC

Plynovod ne

Regeni vytapéni v objektu krb

Topna télesa

Redeni ohievu vody

Podlahy objektu

prkenna podlaha, OSB desky, koberce, lina

Popis stavu rekreaéniho
objektu

dobry

Vady objektu

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

kolny, suché wc, pergola, pfistfesek na dievo

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupktl

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

rekreacni lokalita

Poloha v obci

zapadni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdet,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitjsi ufad/ufady v miste, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je poboka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleni v
podobé lesii a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu

Sousedé a kriminalita

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho
rozsahu zde nejsou neobvyklé




Vécna biremena -—-

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zdznamy (zah4jeni
Dalsi informace exekuce - Mala Vaclava), které se dle uéelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.09.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrt a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt ¢.ev. 162 v obci Nova Role, okres Karlovy Vary

Rekreacni objekt ¢.e. 162 obec Nova Role

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - Kd - K5 - dal3i vlastnosti
stav pozemek
o . . 2 Hodnocen typ stavby, kvalita vybaveni,
Oc:ll: .Oe \l’;ny Ez:li RO]\Z okres 57;[11(’1 2+kk,’_ Dobry 317m’ pfislusenstvi, kvalita pozemku a venkovnich
J vy vary podskiepeny: ne uprav a jiné
. 2 . , 2 Typ stavby obdobny, vybaveni lepsi v¢.
1 Tatrovice, okres Sokoloy 68 m, Patrovy Dobry 900 m WC, lepsi pozemek, pergola, celkové lepsi
Vojkovice nad Ohti, Srovnatelny typ stavby, lepsi vybaveni,
2 Vojkovice, okres Karlovy | 55m’, Pfizemni Dobry 733 m’ mirné svazity pozemek, bazén, sklenik,
Vary celkové mimé lepsi
. . Typ stavby obdobny, lepsi vybaveni,
3 Lesik, Nejdek, okres 40 m’, Piizemni Dobry 312m’ pozemek obdobny, nema kolny, celkové
Karlovy Vary > .
obdobné
4 Velky Rybnik, Hroznétin, | ) 2 b emni Dobry | 361 m’ Snt:az\gx)x?ezerznﬁog/k:;i\t“', \Ill};tr,;;, igllr?bdé)ebl?(g’vé
okres Karlovy Vary m, Frizemm Y m rpnimé horsi ’ Y Y,




Cena Koef. Cena po Cena
. | pozadovana | redukce redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS:, ,K6 N K1 x. ocenqvaneho
¢ res na na loh likost - K dalsi uvaha K6 objektu
P poloha | velikos stay | PoZeme vlastnosti | odhadce X odvozena ze
zaplacena pramen pramen P
srovnani
1| 690.000Ke | 0.9 021000001 100 | 104 100 | 115 1.07 1.00 12797 | 485270 K&
2 | 869.000Ke | Nepouzit | 500 | 1oa | 099 100 | 121 1.05 1.00 13081 | 664.322 K&
3| 870000Ke | 08 OO0 100 | 093 1.05 | 1.00 1.03 1.00 10058 | 691.986 K&
4 | 749.000 K¢ 0.8 152?'200’00 1.00 0.94 1.00 | 1.02 0.92 1.00 0.8821 | 679.288 K¢
o 630.216,50
Celkem primér K&
Minimum 48‘5.270,00
K¢
Maximum 69} 986,00
K¢
Smérodatna odchylka - s 97.290,21 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 15362'926’29
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7K257'506’71

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu prfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=630.217,50 K¢

630.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rekreacni objekt ¢.e. 162 obec Nova Role

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - K4 - K35 - dalsi vlastnosti
stav pozemek
- . . p Hodnocen typ stavby, kvalita vybaveni,
Oc:]l; .(::l’::ny EZ:I?)\I} O{Z okres 57;[11(’1 2+kk,’_ Dobry 317m’ piislusenstvi, kvalita pozemku a venkovnich
) y Vary podskiepeny: ne Gprav a jiné
. 2 , , p Typ stavby obdobny, vybaveni lepsi v¢.
1 Tatrovice, okres Sokolov | 68 m, Patrovy Dobry 900 m WC, lepsi pozemek, pergola, celkové lepsi
Vojkovice nad Ohti, Srovnatelny typ stavby, lep$i vybaveni,
2 Vojkovice, okres Karlovy | 55 m’, Pfizemni Dobry 733 m’ mirné svazity pozemek, bazén, sklenik,
Vary celkové mimé lepsi
. . Typ stavby obdobny, lepsi vybaveni,
3 Lesik, Nejdek, okres 40 m’, Piizemni Dobry 32m pozemek obdobny, nema kolny, celkové
Karlovy Vary > .
obdobné
o | Ve otk Hromtin | ) s b L b | 36imt | posemek misvasi, nem ol clkove
okres Karlovy Vary m, riizemni Ty m ﬁlimé hori : ¥ Y

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 10.147,06
2 15.800,00
3 21.750,00
4 17.833,33

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,80
0,80

17.400,00
9.132,35
1,9053

14.149,76

Cena po objektivizaci
9.132,35

15.800,00

17.400,00

14.266,67

(piipad ¢.3)
(piipad ¢.1)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rekreacni objekt ¢.e. 162 obec Nova Role

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - Kd - K5 - dalSi vlastnosti Vah? ,
stav pozemek srovnani
- . . 2 Hodnocen typ stavby, kvalita
Oc:;:.l ‘l’::ny Ez:li Rol\z,iokres 57?1(’1 2+kl(," Dobry | 317m’ vybaveni, prislusenstvi, kvalita X
] vy vary podskiepeny: ne pozemku a venkovnich tprav a jiné
Tatrovice, okres , ] ) , Té/p stavby (V)!)dobny, vybaveni lepsi
1 68 m’, Patrovy Dobry 900 m v¢. WC, lepsi pozemek, pergola, 1
Sokolov o
celkové lepsi
Vojkovice nad Ohii, . Srovnatelny typ stavby, lepsi
2 Vojkovice, okres 55 m , Pfizemni Dobry | 733 m’ vybaveni, mirné svazity pozemek, 1
Karlovy Vary bazén, sklenik, celkové mirné lepsi
. . Typ stavby obdobny, lepsi
3 ies;k, Ni],dek’ okres 40 m’, Pfizemni Dobry | 312 m’ vybaveni, pozemek obdobny, nema 3
arlovy vary kolny, celkové obdobné
Velky Rybnik, Stavba bez podkrovi, vybaveni
4 Hroznétin, okres 42 m’, P¥izemni Dobry 36lm obdobné, pozemek mir.svazity, 2
Karlovy Vary nema kolny, celkové mirné horsi




Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m’
1 10.147,06

2 15.800,00

3 21.750,00

4 17.833,33

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 15.095,10 K&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,80
0,80

Cena po objektivizaci
9.132,35

15.800,00

17.400,00

14.266,67

15.095,10 * 0,9000 = 13.585,59 K&/m®

Viha

N W~

Soucin
9.132,35
15.800,00
52.200,00
28.533,34

105.665,69

15.095.10

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

13.585,59 K¢&/m®

* 57.00 m*

=1774.378,63 K¢

774.000,-- K¢

10



C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
630.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

774.000,-- K¢
ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

690.000 K¢

Pifedmétem znaleckého posudku je ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2
k pfedmétné nemovitosti. Pfi pfipadném zpenéZovani spoluvlastnického podilu je
tieba zohlednit niZsi trZzni atraktivitu v pripadé takového prodeje, a proto vySe
tvrzenou cenu redukujeme o 20 %. Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 k predmétné nemovitosti stanovujeme po zaokrouhleni na castku ve
vysi

276.000 K¢
Slovy: dvéstésedmdesatsesttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod porfadovym cislem 12184-1962/2020 znaleckého deniku.

11



E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 8772

Obec: Nov3 Role [555398]2

Katastralni Gzemi: Nova Role [705250]

Cisio LV: 2

Vyméra [m?): 38

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem evidenénim: Nov3 Role [105252]2 ¢ ev. 162; stavba pro rodinnou rekreaci

tavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 877
Stavebni objekt: cev.1622
Adresni mista: C.ev.162
Sousedn/ parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Mala Véclava, Nebozizek 662/11, 36001 Kariovy Vary 172
Maly Pavel, Sokolska 3571/2, 43003 Chomutov 172

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zahgjen| exekuce - Mala Vaclava

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti R vykonava Katastrdini Gfad pro Kariovarsky kraj, Katastrdini pracovisté Karlovy Vary2
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 16732

Obec: Nové Role [555398]2

Katastraini Gzemi: Nové Role [705250]

Cislo Lv: 502

Vyméra [m?): 279

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely J

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Mala Vaclava, Nebozizek 662/11, 36001 Karlovy Vary 172
Maly Pavel, Sokoiska 3571/2, 43003 Chomutov 172

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
553012 279

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 23dna omezen/,
Jiné zapisy
T

|

Zahajeni exekuce - Malé Vaclava

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastrain Gfad pro Karlovarsky kraj, KatastraIni pracoviété Karlovy Vary2
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Porizena fotodokumentace

Pokoj o Pokoj
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Celkova cena: 690.000 K¢

Prodej, Rekreaéni objekt, 68 mz,
Tatrovice, okres Sokolov

Adresa: Tatrovice, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 K&

750 000 K¢

700 000 K¢

650 000 K&

600 000 K¢
(~}
qQ
q.?v/
&
A
o

L

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena
Poznamka k cené

Typ domu

Konstrukce budovy
Stav objektu

Tatrovice, okres Sokolov

690 000 K¢
690 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Patrovy

Drevéna
Dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uZitna
Podlahova plocha

Plocha p¥idruzeného
pozemku

ElektFina

62

83
68
900

230V
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Slovni popis

Chata v oblasti Spomysl u obce Tatrovice. 10 min pési chiizi od vodni nadrze Tatrovice
s moznosti celosezonniho koupani. Klidna lokalita s minimem sousedt v blizkosti lest.
Dievéna chata postavena v roce 1975 s obytnym podkrovim a pfistavbou. Dispozice:
I.NP obytnd mistnost s kuchyfiskym koutem, v podkrovi lze vybudovat loznici. V
pristavbé pfiprava na samostatnou kuchyn. Vytapéni krbovymi kamny, WC, nova
elektfina, pivodni prostorny sklep (15m2) za chatou. Ptijezdova cesta zpevnéna. Voda u
objektu neni, na pozemku je vyznaceny bod, kde se kfizi 3 prameny a je zde mozZnost
vybudovat studnu. Rovinata zahrada.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Cernava Smolné Pece

Tatguce
hf Role

Viesova Bozicany
205 |
Chodov e |
3 Va7 ety
Vintirov
Google
' Ocenovana nemovitost

Dépoltovice

220

720

Otovice

Karlovy Vary
Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Celkova cena: 869.000 K¢

Prodej, Rekreaéni objekt, 55 mz,
Vojkovice nad OhFi, Vojkovice, okres
Karlovy Vary

Adresa: Vojkovice nad Ohti, Vojkovice,
okres Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K&

950 000 K&

900 000 K&

850 000 K¢

800 000 K¢

750 000 K&

1 vyvojceny ] Viozeni inzeratu [___] Inzerat odstranén [

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka k cené

Typ domu
Konstrukce budovy

Pocet nadzemnich
podlazi

Vojkovice nad Ohfi, Vojkovice, okres
Karlovy Vary

869 000 K¢
04.06.2020

V3843/2020 - 403

869 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Pfizemni

Smisena

1

] Kupni smiouva

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

Dobry
61
55

61
733

Mistni zdroj
Septik
Klidna ¢ast
obce
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Slovni popis

Chata 3+1, se zahradou o vyméfe 672 m2 u soutoku fek Ohie a Bystfice. Udrzovana
nemovitost vhodna k rekreacnimu uzivani prosla rekonstrukci rozvodu elektfiny je k
dispozici s jejim kompletnim vybavenim. Vytapéni zajistuji krbova kamna, ktera
najdete mezi obyvakem a jidelnou. Na vlastnim pozemku se nachazi vrtana studna, ve
které se celoro¢n¢ nachazi dostatek vody. Na podzim roku 2020 bude k pozemku
dovedena obecni vodovodni pfipojka. Nemovitost jejiz soucasti je mimo jiné i bazén a
sklenik, je mozné okamzit¢ vyuzivat k Vasi rodinné rekreaci.

4. Fotodokumentace
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5. Map

Erlbach

Luby

Skalnd
Traban
R Jis

?

ové zobrazeni
BoxDar
Herni Blatna Kiastarec
Bublava nad Ohii
i Abartam
Klingenthal Y Jachymov
25 |
Kraslice Nejdek ,
Ostrov
, Kyselka
Clovi
Chod
2 Karlovy Vary
Hary
Ed
Kalova
Habartov it Loket it Hradisté
; ] Military Area
Brezova Bachoy
Kynéperk B3
nad Ohri Map data £2020 GeoBasis-DEBRG (22009)
Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rekreaéni objekt, 40 mz, Lesik,
Nejdek, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 870.000 K¢

Adresa: Lesik, Nejdek, okres Karlovy
Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 000 000 K&
950 000 Ké
900 000 Ké
850 000 K¢
800 000 K&
750 000 K&

o ) S ) ) S S S S IS
N v & ¥ & & & & & &
& \ \ & & & & & ¥ &
3 S $ & & & & & $ &
@ C & S & o & @ 3 g
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lesik, Nejdek, okres Karlovy Vary Zastavéna plocha 28
(m2)
Cena 870 000 K¢ Plocha uZitna 40
Poznamka k cené 870 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pf¥idruZzeného = 312
(k jednani) pozemku

Typ domu Ptizemni Elektiina 230V
Konstrukce budovy Dievéna Voda Mistni zdroj
Stav objektu Dobry Odpad Septik
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Slovni popis

Chata o uzitné plose 40 m2 v obci Lesik u Nejdku. Chata sestdva z obyvaci mistnosti s
krbem, kuchyné, loZznice umisténé v podkrovi a sprchového koutu se samostatnou
toaletou. K chat¢ nalezi zahrada o vyméie 284 m2, zdény sklep a zahradni zdény gril.
Vodu zajistuje vlastni vrtand studna, elektfina téz k dispozici. Néaklady na provoz

minimalni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Sindelova , iejdek

Rotava

smiolné Pace

N* Role

Jindfichavice

Tatrovice
210 Vfesova
Dalni Mivy Sy
Vintifov
Josefov Lomnice
Noveé Sedlo
Go:.-gie Svatava W
' Ocenovana nemovitost

Dépoltovice

Jenisov

Hory

Merklin

Hroznétin

Sadov

Otovice

Dalovice

Karlovy Vary

Bfazova

Ostrov

g

Semnice

Andélska Hora

Map data ©2020 GeoBasis-DEBKG (22009)

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rekreaéni objekt, 42 mz, Velky
Rybnik, Hroznétin, okres Karlovy Vary

Celkova cena: 749.000 K¢

Adresa: Velky Rybnik, Hroznétin, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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N & & N ur N 84 L & &
1 Vyvojceny ] Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Velky Rybnik, Hroznétin, okres Karlovy Zastavéna plocha 42
Vary (m2)
Cena 749 000 K¢ Plocha uZitna 42
Poznamka k cené 749 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Podlahova plocha 42
Typ domu Piizemni Plocha pridruzeného = 361
pozemku
Konstrukce budovy Smisena Elektiina 230V
Pocet nadzemnich 1 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
Stav objektu Dobry
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Slovni popis

Chata v rekreacni oblasti na Velkém Rybniku. Chata ma zastavénou plochu 42 m2 a
rovinaty oploceny pozemek je o ploSe 361 m2. Do chaty je zavedena elektfina, uzitkova
voda je k dispozici par metrii od chaty z vefejné studny, voda na zalévani je feSena
odchytem destové vody do 1000 litrové nadoby.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Cernava Smolné Pece

Tatrovice

hf Role

Viesova Bozicany
205 |
Chodov e 1 |
3 Va7 etk
Vintirov
Google
' Ocenovana nemovitost

Dépoltovice

220

720

?

Otovice

Karlovy Vary
Map data ©2020

Srovnavana nemovitost
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