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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 352 v ulici Hlinik, obec Némcice nad Hanou,
kat. uizemi Némcice nad Hanou, okres Prostéjov, ptisluSenstvi a parc. ¢. st. 394, 3118/5, 3118/23
za ucelem prodeje nemovitosti.

2. Z.akladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim €. p. 352 u ulici Hlinik, obec Ném¢ice nad Hanou
Adresa pfedmétu ocenéni: Hlinik 352
798 27 Némcice nad Hanou
Kraj: Olomoucky
Okres: Prostéjov
Obec: Némcice nad Hanou
Katastralni tizemi: Némcice nad Hanou
Pocet obyvatel: 2 026

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 300,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady \Y/ 0,80
0O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka I 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * O = 493,80 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 09. 10. 2014 za pfitomnosti pana
Venzery.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 15. 10. 2014
- snimek katastralni mapy

- mistni Seteni ze dne 09. 10. 2014

- informace sdélené dne 09. 10. 2014 panem Venzerou

- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické udaje:

Venzera FrantiSek, Hlinik 352, 79827 Némcice nad Hanou

Nemovitosti: Rodinny dim ¢&. p. 352 v ulici Hlinik, obec Némcice nad Hanou, kat. izemi
Némcice nad Hanou, okres Prostéjov, pfisluSenstvi a parc. ¢. st. 394, 3118/5, 3118/23.
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6. Dokumentace a skute¢nost
Piedlozené doklady odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim se nachazi v okraji souvisle zastavéné ¢asti obce Némcice nad Hanou. Obec se
nachazi asi 15km vychodné od VySkova, 15km jiZzné¢ od Prostéjova a 15km zapadné od
Kroméfize. V obci je rozsifena obcanska vybavenost a jsou zde vedeny vesker¢ inZzenyrské sité.
Dopravni obsluznost obce je dobra, nachazi se zde jak autobusova tak vlakova zastdvka ve
vzdalenosti 550m. V okoli se nachazi podobné stavby uzivané k bydleni. Komer¢ni vyuzitelnost
se Vv tomto piipadé uvazovat neda, poloha je nevyhodna. Pozemek se nachazi mimo povodiové
oblasti. Parkovaci moznosti jsou dobré.

Jednd se o samostatny patrovy nepodsklepeny objekt v fadové zastavbé se sedlovou stfechou
bez vyuzitého pidniho prostoru. Dispozicné je feSen jako 5+1. 1. NP je tvofeno dvéma
obytnymi mistnostmi, kuchyni, koupelnou, WC, spizi, chodbou. 2. NP tvoii tii pokoje.

Puvodni rodinny dam byl postaven v roce 1926. V roce 1942 byla provedena nastavba 2. NP,
v 60. letech 20. stol. byla vybudovana koupelna, WC, veskeré instalace, podlahy a dlazby.
V roce 1998 byly vybudovany nové rozvody elekttiny, v¢. panelt na el. Vytapéni, dale v roce
2000 byla provedena vymeéna stieSni krytiny a v roce 2003 byly do oken vsazeny piidavné
tepelné sklenéné vlozky. Celkovy stavebné — technicky stav budovy lze hodnotit jako dobry se
zanedbanou udrzbou, predevsim mnozstvi konstrukci kratkodobé Zzivotnosti jevi vyssi
opotiebeni. Mezi viditelné vady lze uvést misty provlhlé zdivo, kuchynska linka ve Spatném
stavu, socialni zatizeni podstandardni, posSkozené podlahy, zaslé¢ omitky, zasla fasdda. Seznam
konstrukci je uveden nize v tabulce.

K domu nélezi dvé vedlejsi stavby. Dilna je zdény nepodsklepeny objekt s rovnou stfechou.
Hosp. staveni je zdény ¢ast. podsklepeny objekt se Sikmou stfechou. Obé stavby jsou pfiblizné
stejné staré jako rodinny diim a jsou na pokraji zivotnosti.

Venkovni Upravy tvoii ptipojky IS (elekttina, voda, kanalizace), zpevnéné plochy za domem,
dievény plot a plot z pletiva.

Pozemek parc. ¢. st. 394 je pozemkem stavebnim, na kterém se nachazi predmétny rodinny
dum, pozemky parc. ¢. 3118/5 a 3118/23 tvoii zahradu ve funkénim celku se stavbou. Na
pozemcich se nevyskytuje trvaly porost. Pod stavbou rodinného domu se nachazi hladina
spodni vody méné nez 1 m pod urovni terénu.



Popis rodinného

domu: Typ rodinného domu: fadovka
Pocet nadzemnich podlazi: |2
Pocet podzemnich podlazi: |0
Dum byl postaven v roce : 1926
Zaklady : betonové
Konstrukce : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: do 45 cm
Stropy : dievéné tramové
Stecha : sedlova
Krytina stfechy : palena taska
Vngjsi omitky: btizolit
Vnitini omitky: vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

drevéna okna, klasicka vana, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, dievéné zarubng, kuchynska
linka bez vest. spottebicl

Dispozice rodinného domu:

5+1

Energie vyuzivané v
rodinném dom¢:

rozvod elektfiny, rozvod vody, napojeni na obecni
kanalizaci

Reseni vytapéni v dome:

krbova vlozka, panely na elektiinu

Reseni ohievu vody v domé:

bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech koberce a na cementovém
potéru, vV kuchyni koberec na cementovém potéru,
v chodbg, koupelné a WC keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny dim se zanedbanou udrzbou

Zahrada:

uzivana k drobné péstitelské ¢innosti

Venkovni stavby:

dilna, hosp. stavba

Ptistupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

Obcanska vybavenost:

rozsifena

Zivotni prosttedi:

klidna lokalita, zelen v dochazkové vzdalenosti, oblast
se zanedbatelnym rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti:

$patna dostupnost hromadné dopravy (zastavka 550 m)

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
zvySeny pohyb nepfizptisobivych mensin ani zvySena
kriminalita

Vécna bremena

bez vécnych bfemen

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. NP: (10,30 * 9,60)*(2,50 + 0,30) = 276,86 m3
2. NP: (10,30 * 9,60)*(2,30 + 0,40) = 266,98 m3
ZastfeSeni: (10,30 * 9,60)*(4,30/ 2) = 212,59 m3
Obestavény prostor - celkem: = 756,43 m3




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 09. 10. 2014 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné n&kterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného poptipade obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
predpisu ke dni 09. 10. 2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocetlovani majetku ve znéni zédkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €.
296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢. 344/2013
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. Cena zjiiténa ma dle
typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Dilna
1.2.2. Hospodaiska stavba

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

IT) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi | 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Omezeni I -0,04
vlastnického prava - Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1
insolven¢niho zakona)

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu IT=Ps*(1+ > Pi)=0,910

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,03
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii | 0,00
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1
Ip=P1*(1+ > Pi)=0,950

i=2

Index polohy

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,864

1. Rodinny dum

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovndvaci metoda
Olomoucky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
88 let

1772,- K&/m®

1. NP: 10,30 * 9,60 = 98,88 m?

2. NP: 10,30 * 9,60 = 98,88 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢éni vyska

1. NP: 98,88 m? 2,50 m

2. NP: 98,88 m? 2,30 m

Obestavény prostor

1. NP: (10,30 * 9,60)*(2,50 + 0,30) = 276,86 m®

2. NP: (10,30 * 9,60)*(2,30 + 0,40) = 266,98 m®

Zastfeseni: (10,30 * 9,60)*(4,30 / 2) = 212,59 m®

Obestavény prostor - celkem: = 756,43 m®

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 98,88 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 197,76 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: dvojdomek, dim fadovy I -0,01

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00

3. Tloustka obvod. stén: méné jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni €istirna

6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni i 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00



9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stafi 88 let:
s=1-0,005*88 =0,560
Koeficient staii s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,600 = 0,500

i=1

Index vybaveni

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,910
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Ocenéni

0,00
0,00

0,00

0,00
0,85

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 772,- K&/m® * 0,500 = 886,- K¢&/m®
CSp=0OP *ZCU * I1 * |p = 756,43 m® * 886,- K&/m® * 0,910 * 0,950= 579 385,29 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpilisobem

2. Dilna

Zatriidéni pro potieby ocenéni

579 385,29 K¢

Vedlejsi stavba § 16:
Svisld nosné konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici zfizeni podkrovi

1274

1. NP 3,40 * 7,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 24,48 m? 2,30 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1. NP (3,40 * 7,20)*(2,30 + 0,20) = 61,20 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor y
1. NP NP 61,20 m®
Obestavény prostor - celkem: 61,20 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina svafované pasy S 100
6. Klempifské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchil vapenna omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g&ffggﬁ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov C 7,30 100 0,00 0,00
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 89,57
Koeficient vybaveni K4: 0,8957
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8957

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670

Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 314,26

PIna cena: 61,20 m3 * 2 314,26 K&/m? = 141 632,71 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt )

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 88 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 88 = 90,9 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy ¢. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 21 244,91 K¢

Koeficient pp * 0,864

Cena stavby CS = 18 355,60 K¢

Dilna - zjiSténa cena = 18 355,60 K¢
3. Hospodarska stavba

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP 3,40 * 6,50 = 22,10

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 22,10 m? 2,30 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [md]
1. NP (3,40 * 6,50)*(2,30) = 50,83 m*
ZastieSeni (3,40 * 6,50)*(1,50) = 33,15 m?
Sklep (4,00 * 1,80)*(2,00) = 14,40 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor y
1. NP NP 50,83 m*
Zastieseni Z 33,15 m?
Sklep PP 14,40 m®
Obestavény prostor - celkem: 98,38 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchil vapenna omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete dreveéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g&ffggﬁ
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 84,73
Koeficient vybaveni K4: 0,8473
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8473

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670

Zikladni cena upravena [K&/m?®] = 2189,21

PIna cena: 98,38 m* * 2 189,21 K&/m? = 215 374,48 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 88 rokt 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokii

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 88 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 88 / 88 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 32 306,17 K¢

Koeficient pp * 0,864

Cena stavby CS = 27 912,53 K¢

Hospodarska stavba - zjiSténa cena = 27 912,53 K¢
4. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,910

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Hladina spodni vody méné nez 1 m I -0,03
pod trovni vychoziho terénu

4. Chranéna izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = It * o * Ip = 0,910 * 0,970 * 0,950 = 0,839
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni z[ag /Efzr]’a Index  Koef. lfgc /if%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvorii

§ 4 odst. 1 493,80 0,839 414,30

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 394 202,00 414,30 83 688,60
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 3118/5 149,00 414,30 61 730,70
§ 4 odst. 1 zahrada 3118/23 350,00 414,30 145 005, -
Stavebni pozemky - celkem 701,00 290 424,30
PozemKy - zjiSténa cena = 290 424,30 K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Rodinny diim €. p. 352 u ulici Hlinik, obec Némcice nad Hanou
(srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

K4 - K5 - dalsi
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
obestavény prostor 756 m3,
Ocenovany | Hlinik, Ném¢ice nad patrovy, bez vyuzitého ptidniho | dobry, se zanedbanou
objekt Hanou prostoru, nepodsklepeny tdrzbou 725 m2 hosp. staveni, dilna
obestavény prostor 600 m3,
Travnicka, Némcice nad | patrovy, bez vyuzitého ptidniho | pred rekonstrukei vétsiho
1 Hanou prostoru, nepodsklepeny rozsahu 362 m2 zahr. domek
obestavény prostor 600 m3,
J. Fucika, Némdice nad patrovy, bez vyuzitého pidniho | dobry, se zanedbanou
2 Hanou prostoru, nepodsklepeny udrzbou 371 m2 -
obestavény prostor 650 m3,
Havlickova, Némcice nad | patrovy, bez vyuzitého ptidniho | dobry, se zanedbanou
3 Hanou prostoru, nepodsklepeny udrzbou 145 m2 mala dilna
Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | Redukce | Cena po K-6 K1 x objektu
resp. na redukci na K1- K2 - K3 - K4 - K-5 dalsi | vaha e X odvozena ze
¢ | zaplacena pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce | K6 | srovmavaciho
1 640 000 0,9 576000 1,04 0,90 0,92 0,96 0,96 106| 084 684 716
2 800 000 0,9 720000 1,04 0,90 1,00 0,96 0,94 1,04| 0,88 819 642
3 599 000 0,9 539100 1,03 0,94 1,00 0,94 0,95 1,04| 0,90 599 542
Celkem prumér 701 300
Minimum 599 542
Maximum 819 642
Smérodatna vybérova odchylka - s 110983
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 590 317
Pravdépodobna horni hranice - priimér + s 812 283

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimé&fené niz§i

Komentaft: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zédkladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu
1. Rodinny dim

579 385,30 K¢

2. Dilna 18 355,60 K&
3. Hospodaiska stavba 27912,50 K&
4. Pozemky 290 424,30 K¢
Vysledna cena - celkem: 916 077,70 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 916 080,- K¢
I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Srovnavaci hodnota nemovitosti 700 000,- K¢

ZAVER
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam

polohy nemovitosti se priklanime ke srovnavaci metodé a stanovujeme obvyklou cenu
predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase na

700.000,-K¢

Slovy: Sedmsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 23. 3. 2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 4023-289/2017 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
[l.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni cislo: st 3944

QObec: Mémcice nad Hanou [589

Katastralni dzemi:

Cislo LV 386

Vyméra M 202

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2B8OV.SVII-17-08

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s £islem popisnym: Némcice nad Hanou [103047]4; &.p. 352; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p.C. st. 394

Stavebni objekt: &p. 3524

Ulice: Hlinik#

Adresni mista: Hlinik &.p. 3522

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viasinické pravo Podil

Venzera Frantisek, Hlinik 352, 79827 Némcice nad Hanou

Parcelni €islo: 3118/5a

Obec: Némcice nad Hanou [583756]a
Katastralni izemi: Néméice nad Hanou [703044]
Cislo LV: 386

Vyméra [m]: 149

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880V.S.VII-17-08

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizovane mape
Druh pozemku: zahrada

Parcelni éislo: 3118/232

Obec: MNéméice nad Hanou [5

Katastralni Gzemi

Cislo LV: 386

Vyméra [m?]: 350

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: STEP2880,V.5.VII-17-08

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Drubh pozemku: zahradla
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1. Fotodokumentace
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Prodej rodinného domu 362 m?

Travnicka, Némcice nad Hanou

640 000 KC

Nabizime Vam k prodeji rod. dim v klidné asti mésta Néméice n. Hanou. Dim je patrovy. V prizemi

jsou 2 mistnosti, koupeina, WC a technické mistnosti. V patre kuchyné a 2 prostorné pokoje. Nad celym
1.patrem je plda. K domu patii zahrada 200 m2 se zahr. domkem. Topeni plyn, voda studnicni, odpad
septik, bojler na teplou vodu. Veskera obcanska vybavenost v dosahu. Vyhodné financovani Vam

zajistime.
Zievnéno 640 000 K& za UZitna plochs 362 m*
nemovitost, véetné .
provize Plocha podishova 110 m*
Puvodni cena 890 000 K¢ Plocha pozemku 182 m?
Poznamka k cené véatné provize s Plocha zahrady 200 n¥
pravnich siuzeb -
= Baixon v
D zakazky 380025
Parkovan 3
Aktusfizace Véara
i oda Mistni zdroj
Stavba Smisena
= Topen Lokaini piynové
objekiu Prad rekonstrukei
2 Odpac Jimka
Poloha domu Rohovy
; Elektnna 230V
astnicty Osobni
Doprava Viak
Umisténi objekiv Kidna &ast obce
= = ytah X
p domu Patrovy
Podlaz 2
Plocha zastavéna 182 m?
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Prodej rodinného domu 371 m?

J. Fucika, Némcice nad Hanou

800 000 K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji fadovy rodinny dim o dispozici 4+1 v klidné casti obce Néméice nad
Hanou. Dim o 2.NP, v pfizemi prujezd, kuchyné, koupelna a pokoj.Vytapéni tuhymi palivy, vodovod
zaveden. Podlahy jsou dievéné, beton. K domu naleZi zahrada a prostorny dvir. Ihned k dispozici.
Dispozicné dobre resen.

Celkova cens 800 000 K& za Plochs podiahovs 80 m?
nemovitost, vésing R
provize Plocha pozemku 371 m*

D zakazky 340164 Plocha zahrady 124 ¥
Aktusizacs 20.09.2014 Parkovani 2

Stavba Cihlova ods Mistni zdroj, Dalkovy
vodovod

Stav objektu Dobry L

- open Lokalni tuha palva

Poloha domw Radovy =7

Verejna kanalzace

Viastnicty Statnijobecni

230V, 400V
misténi objektu Klidna ¢ast obee
Siinice
yp domu Patrovy .
Vybaven Casteéna

Podiazi 2

: . ytah X
Plocha zastavens 247 m*
UzZitna plocha 371 m?

20



Prodej rodinného domu 145 m?

Havlickova, Némcice nad Hanou

Zobrazit 22 fotografii v galeri

599 000 K¢

Nabizime k prodeji rodinny dim 4+1 v centru obce Néméice nad Hanou. V prizemi RD se nachazi
vstupni hala, kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice a koupelna. Soucasti koupelny je i we. V prvnim patre jsou
dva pokoje. Z haly je vstup na maly dvorek. Ten je castecné zastieseny a je z néj pristup do malé
dilnicky, terasa a dvé pldy.

Stav objektu
Poioha domu

Viastnictvi

Umisténi objektu

Typ domu

Podiazi:

Ploch

o

zast

o

Uzitna plocha:

vén

o

502 000 K& za

nemovitost, véatné

provize
281228
18.09.2014
Cihlova

Dobry
Rohovy
Statni/obecni
Centrum obce
Patrovy

2

95 m?

145 m?

Plochs podiahova
Plocha pozemku
Bakon

Rok rekonstrukce

21

145 m?

107 m?

v

2010

Dalkovy vodovod
Lokaini plynové
Vefejna kanslizace
400V

Viak

Céstedné
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