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A. Nalez

1. Znalecky tkol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 564/1 jehoz soucasti je stavba ¢.p. 380 —
objekt k bydleni, pozemku parc. ¢. st. 564/4 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce — jina
stavba a pozemku parc. €. st. 564/7 jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — jina stavba, to
vie v obci Zatec, okres Louny, katastralni uzemi Zatec, pro potfeby insolvenéniho

fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj: Ustecky kraj
Okres: Louny

Obec: Zatec

Ulice: Nerudovo nameésti
Katastralni uzemi: Zatec

Pocet obyvatel: 19 142

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 829,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Bytovy diim &.p. 380, obec Zatec

Nerudovo namésti &.p. 380, Zatec, okres Louny

Nazev koeficientu ¢ Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tizemi II 0,90
lazenskych mist typu B a C, obce s turistickymi stfedisky
nadregionalniho vyznamu a obce ve vyznamnych
turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 A" 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, I 1,00
vodovod, kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna I 1,00
doprava popfipad¢ ptiméstska doprava
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost I 1,00

(obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta,

bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 634,00

Ké&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 04.09.2019.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti zaméstnance insolven¢niho spravce.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelaii, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Schwarzova Dagmar Ing., Dvorska 126, Vrapice, 27203 Kladno.
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. st. 564/1 jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 380 — objekt k bydleni,
pozemek parc. €. st. 564/4 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce — jina stavba a pozemek
parc. &. st. 564/7 jehoZ soudasti je stavba bez &p/&e — jin stavba, to vie v obci Zatec,
okres Louny, katastralni izemi Zatec.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je bytovy diim ¢.p. 380 na parc. €. st. 564/1 spolecné se stavbou bez
¢p/Ce, kterd je realné soucasti bytového domu na parc. €. st. 564/7 (¢ast domu nad
prijezdem), a dale stavba bez Cp/Ce situovana v dvornim traktu celého objektu na parc.

C. st. 564/4 — jedna se o budovu skladu, ktera se dle dostupnych zjisténi vyuzivala
puvodné ke skladovani chmele.

Ocenovany bytovy dim: mé celkem 2 nadzemni podlazi. Dim je celkové podsklepeny,
nachazi se zde puda a v ¢asti je vybudovano obytné podkrovi. Odhadem byl objekt
postaven na konci 19. stoleti — dle dostupnych informaci je uzivan piiblizné od roku
1885.

Zaklady ma kamenné, objekt je cihlové konstukce, stény maji tloustku cca 45 - 90 cm a
stropy jsou tvofeny dfevénymi tramy, nad PP klenbové. St¥eSni krytinu tvoii palena
taSka a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
vapenocementové a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozi¢n€ rozdélen na Ctyfi byty. V domé se nachazi v piizemi
byt 3+1 o celkové vyméte 84,30 m’, v 1. patie byt 1+1 s pfisluSenstvim v mezipatfe o
celkové vyméte 34,60 m’® (v&. piisl.), dale v 1. patie byt 3+1 o celkové vyméie 65,20
m’. V podkrovi je pak situovan jeden pokoj (1+kk) s piislusenstvim v mezipatie o
vyméfe 14,65 m” (v&. piisl.). Uzitna plocha domu ¢&ini bez spole¢nych chodeb 198,75 m’

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana Spaletova a kastlova okna.
V koupelné se nachazi standardni vybaveni (klasick4 vana, sprchovy kout, umyvadlo) a
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na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity tyto dvete: dievéné plné, dievéné prosklené,
zarubng jsou ocelové, dievéné a vchodové dvefe jsou dievéné. V kuchyni se nachazi
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicil, piipadné vybaveni zcela chybi. V domé je
pouzita tato osvétlovaci technika: lustry, ptipadné zcela chybi. V obytnych mistnostech
je podlaha fesena: keramicka dlazba, koberce, prkenna podlaha,

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna
sit’ elektrického proudu — v soucasné dob¢ odpojeno od distribu¢ni sité. Zdrojem vody
je vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci a zemni plyn je zaveden. Dim je
prevazné vytapén lokaln€ pomoci plynovych topidel WAW — piipadné vytapéni zcela
chybi. Pro ohiev vody jsou vyuzivany bojlery.

Stav objektu je silné zanedbany, hlavni konstrukéni prvky zcela puvodni pouze
s pribéznou udrzbou. Objekt je delsi dobu opustény, vnitini vybaveni domu zcela
dozité ¢i poniCené, piipadné zcela chybi — sanita, bojlery, vytapéni zcela dozité Ci
ponicCené, piipadné zcela chybi. Konstrukéni prvky uréeny k rekonstrukei — prevazné
v meznim stavu ¢i zcela dozité. Stiesni krytina zcela dozitd, tramy krovy funkéni.
Vyplné otvord (okna, dveie) zcela dozité. Podlahy dozité. Rozvody médii zcela dozité.
Omitky dozité, fasada na objektu pomémeé dobrd — odhadem po opravé cca 10 let.
Bytovy diim je vhodny k rekonstrukci.

Ocenovany skladovy objekt: je nepodsklepeny tfipodlazni objekt s vyuzitelnou pidou.
Dle dostupnych zjisténi byl objekt vystavén piiblizné vroce 1925 a vyuZivan
k uskladnéni chmele.

Zaklady ma pravdépodobné kamenné, piipadné¢ v kombinaci s betonem, konstrukce je
cihelnd, stropy dievéné tramoveé, stfecha sedlova s krytinou z palené tasky. Klempiiské
prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky véapenocementové bez zatepleni. Podlahy
prkenné, v ptizemi betonové. Rozvody elekttiny, vody, objekt neni vytapén.

Kazdé patro je feseno jako otevieny skladovaci prostor se zhruba polovi¢nim délenim
nosnou sténou, s centralnim vytahem a dvéma schodisti. Uzitna plocha 1.NP je 159,20
m2, uzitna plocha 2.NP je 149,20 m2, uzitna plocha 3.NP je 170,40 m2 uzitna plocha
pudni ¢asti 177,50 m2.

Stav objektu je zcela piivodni v zanedbaném stavu. Konstrukéni prvky v meznim stavu,
stte$ni krytina zcela dozitd — do objektu zatéka, coz v ¢asti silné¢ degraduje cihelné
zdivo. Vypln€ otvord zcela dozité. Tramy a krovy v dobrém stavu. Prkna podlah
v dobrém stavu. Objekt je urcen k celkové rekonstrukei.

Pozemek je bez porostii — resp. pouze naletové dieviny bez udrzby, v ¢asti oddélen od
sousedni nemovitosti zdénym plotem. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu lze
ptijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim
pozemku.

Objekt je postaven ve stfedni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi
domy. Dostupnost obchodii je uplnd - vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
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specializovanych zatizeni a je zde kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
Je zde kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava
uradi a v obci je pobocka Ceské posty.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podob¢ parkil. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zéplav. V mist¢ je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochazkové
vzdalenosti.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou evidovana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo exekutorské, zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, prohlaseni konkursu podle insolven¢niho
zékona - Ing. Schwarzovd Dagmar, rozhodnuti o upadku - Ing. Schwarzova Dagmar,
zahajeni exekuce - Ing. Schwarzova Dagmar), které se dle ti¢elu posudku nepromitaji do
ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ bytového domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Podkrovi Castecné
Puda ano

Dum byl postaven v roce

1885

Zdroj informace o dobé

vystavby

odhadem — dle dostupnych zjisténi

Rozsah rekonstrukce domu

fasada cca 10 let, jinak jen pribézna udrzba v malém

rozsahu

Zaklady kamenné
Popis bytového domu

Konstrukce cihlova
Stropy drevéné tramové
Tloustka stén 45-90 cm
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky pozinkované
Vné&jsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementoveé

Typ oken v domé

$paletova, kastlova

Koupelna(y)

klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo




Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni

ocelové, dievéné

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, chybi

Kuchyné kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict, chybi
1.NP Byt 3+1 84,30 m’
2.NP Byt 1+1 34,60 m’

ilozpis mistnosti a rozméry v 2 NP Byt 341 65.20 m
Podkrovi Byt 1+kk 14,65 m’
Podlahova plocha 198,75 m’

Elektiina odpojeno od distribuéni sité

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Redeni vytapéni v domé

plynové WAW, v ¢asti chybi

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

keramicka dlazba, koberce, prkenna podlaha

Popis stavu bytového domu

pted rekonstrukei

Vady bytového domu

zdivo: zastaraly prvek
stiecha: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
vybaveni: poskozeny prvek
rozvody: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porostl

Venkovni stavby

skladova budova

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

zdény plot

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba pfevazné bytovymi domy

Poloha v obci

stfedni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody, v mist¢ jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly
véetné specializovanych zafizeni, v misté je kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava utadi v blizkém okoli, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé parki v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku




Sousedé a kriminalita standardni

Vécna bi‘emena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Na listu vlastnictvi jsou evidovana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo exekutorské, zastavni pravo smluvni, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu,
Dalii inf exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, prohlaSeni konkursu podle insolven¢niho zakona -

alst informace Ing. Schwarzova Dagmar, rozhodnuti o tipadku - Ing. Schwarzova Dagmar, zahdjeni
exekuce - Ing. Schwarzova Dagmar), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti.

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.09.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnéani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Dale je pro stanoveni
ceny pouzita metoda ocenéni dle cenového piedpisu.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou — bytové domy

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytovy diim &.p. 380, obec Zatec

Bytovy dim &.p. 380 v ulici Nerudovo namésti, obec Zatec

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
konstrukce
2 s e
Oceiovany Nerudovo ndmeésti, é98‘75 IE ,k(l:elken?' ST pred Cihlové Hodnoceno mozné vyuziti, vybaveni
objekt Zatec, okres Louny yty, podsklepeny: rekonstrukei objektu, piisluSenstvi, typ stavby aj.

celkové

Obdobny typ stavby, tfi byty k
400 m’, Patrovy Dobry Smisena rekonstrukei, celkové Sest byti,
celkové hodnoceno jako mirné lepsi

namésti 5. kvétna,
Zatec, okres Louny

Tiebizského, Zatec, Celkové Sest bytli, komer¢ni prostor,

2 okres Louny 500 m’, Patrovy Dobry Cihlova moderngjsi typ stavlay, celkove
hodnoceno jako lepsi
3 Nerudovo ndméstl, | o5 2 o0 Dobry Smisend sCtZlkbem %Za beyg éléﬁfré‘ e
Zatec, okres Louny m, Patrovy Ty VoY, vybavenl, ce kov
hodnoceno jako lepsi
Hostalkovo Obdobny typ staby, Ctyfi byty,
4 namésti, Zatec, 710 m’", Patrovy Velmi dobry Cihlova komer¢ni prostory, lepsi vybaveni,
okres Louny celkové hodnoceno jako lepsi




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" TSP redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
ey, pramen pramen P
uzitné srovnani
plochy
M ... | 5.625,00 N
1 | 5.625,00 K¢ | Nepouzit K& 1.00 0.90 1.11 | 1.00 1.04 1.00 1.0390 | 5.413,86 K¢
2 | 135000001 95 1012500 | 00 | 0.5 117 | 1.00 1.09 1.04 11274 | 8.980,84 K&
Ke K¢
M ... | 9.181,82 .
3 | 9.181,82 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.82 1.19 | 1.00 1.11 1.05 1.1373 | 8.073,35 K¢
M ... | 8.183,10 N
4 | 8.183,10K¢ | Nepouzit Ke 1.00 0.74 1.21 | 1.00 1.11 1.04 1.0336 | 7.917,09 K¢
Celkem primér 7.596,28 K&
Minimum 5.413,86 K¢
Maximum 8.980,84 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.528,67 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6.067,61 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 9.124,95 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné ivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.596,28 K&/m®

%

198.75 m*

=1.509.762 K¢

1.510.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)
— bytové domy

Bytovy dim &.p. 380 v ulici Nerudovo namésti, obec Zatec
< . K4 - « .
¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
konstrukce
Oceiovany IV\Ierudovo namesti, 11)98'75 Ig ,k?elkerfl. cyfi Pred Cihlova Hodnoceno mozné vyuziti, vybaveni
objekt Zatec, okres Louny cztuz’(’)pg skiepeny: rekonstrukei objektu, piisluSenstvi, typ stavby aj.
Vi
nameésti 5. kvétna, 2 , , s Obdobny typ Stabe’vtEI bytylf
1 . 400 m’, Patrovy Dobry Smisena rekonstrukei, celkové Sest byti,
Zatec, okres Louny > o . AN
celkové hodnoceno jako mirné lepsi
Y11 5 Celkové Sest bytl, komer¢ni prostor,
2 Ttebizského, Zatec, 500 m’ Patrovy Dobry Cihlova moderngjsi typ stavby, celkové
okres Louny > . o
hodnoceno jako lepsi
+ &j81
3 Nerudovo namésti, 550 m’, P: 4 Dobry SmiSena sCtZ]kbem ; bza bg,rtl)i,’ ;Ielﬁj)erg S
Zatec, okres Louny m, Patrovy Y VDY, vybaveni, Cekov
hodnoceno jako lepsi
Host'alkovo Obdobny typ staby, ¢tyfi byty,
4 namésti, Zatec, 710 mz, Patrovy Velmi dobry Cihlova komer¢ni prostory, lepsi vybaveni,
okres Louny celkové hodnoceno jako lepsi

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pii ocefiovani majetku statu.

Vypocet relace ¢.1

¢

1 5.625,00
2 13.500,00
3 9.181,82
4 8.183,10

~ z z 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

Objektivizace nabidkové ceny
0,75

10.125,00
5.625,00
1,8000

8.278,73

Cena po objektivizaci
5.625,00

10.125,00

9.181,82

8.183,10

(piipad ¢.2)
(pfipad ¢.1)
OK

11. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Bytovy dium &.p. 380 v ulici Nerudovo namésti, obec Zatec
&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti Vah? ,
konstrukce srovnani
Oceiiovany Nerudovo }98;75 m’, celkem Pred Hodnoceno mozné vyuZiti,
abiekt | mamésti Zatee, | SV e ke | Ciblova vybavent objektu, X
] okres Louny cpglksovzpeny. piislusenstvi, typ stavby aj.
namésti 5. kvétna, Obdobny typ §tavby, trvl Vb vty
1 Fatec. okres 400 m>. P , Dobr¥ SmiSena k rekonstrukci, celkové Sest 3
i m, Patrovy Y byti, celkové hodnoceno jako
Louny P
mirné lepsi
2 Zatec, okres 500 m’, Patrovy Dobry Cihlova stavby, celkové hodnoceno 3
Louny . <
jako lepsi
Nerudovo Celkem 6+2 byty, moderné&jsi
3 namesti, Zatec, 550 mz, Patrovy Dobry SmiSena typ stavby, vybaveni, celkové | 3
okres Louny hodnoceno jako lepsi
Hostilkoyo bty Komernt prosto. e
PR 2 , . , . . y y
4 nameésti, Zatec, 710 m’, Patrovy Velmi dobry Cihlova vybaveni, celkové hodnoceno 3
okres Louny . o
jako lepsi
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Vypocet zakladni ceny

€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’
1 5.625,00

2 13.500,00

3 9.181,82

4 8.183,10

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 8.278,73 K&/m”

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

Objektivizace nabidkové ceny
0,75

Cena po objektivizaci
5.625,00

10.125,00

9.181,82

8.183,10

8.278,73 * 0,9675 = 8.009,67 K&m’

Vaha
3

3
3
3

Soucin

16.875,00
30.375,00
27.545,46
24.549,30

99.344,76

8.278,73

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.009,67 K¢/m’

* 198,75 m’

=1.591.921,91 K¢

1.590.000,-- K¢
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IIT) Ocenéni dle cenového piredpisu — budova skladu

Ocenovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni
zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb.
a ¢ 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + >, Pi)=0,997
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku

C.

Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

I

0,45
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2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek Ize I
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné II
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - - I

7
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;))=0,473

i=2

0,00
0,00

0,00
0,00

0,05

0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,472

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,449

1. Parc. C. st. 564/4 se stavbou bez ¢p/Ce

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,473

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - pamatkove I -0,03
chranéné uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,950 * 0,970 * 0,473 = 0,436

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1w Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 634,- 0,436 276,42
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 564/4 217 276,42 59 983,14
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 217 59 983,14
1.2. Stavba bez ¢p/ce
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi ,y Soucin
plocha vyska
1.NP 217,00 m? 3,55m 770,35
2.NP 217,00 m? 3,15m 683,55
3.NP 217,00 m? 3,15m 683,55
Soucet 651,00 m? 213745
Primeérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 137,45/ 651,00 =3,28m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 651,00/3 =217,00 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (217)*(3,55) = 770,35 m’
2.NP (217)%(3,15) = 683,55 m’
3.NP (217)*(3,15) = 683,55 m’?
Zastteseni (217*1,70)+217*(1,75/2)) = 558,78 m’
(217%(3,00/2)) = 325,50 m’®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor y
1.NP NP 770,35 m?
2.NP NP 683,55 m’?
3.NP NP 683,55 m*
Zastieseni Z 558,78 m*

Z 325,50 m®
Obestavény prostor - celkem: 3021,73 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni ~ Cést
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stifecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempiiské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchii S 100
8. Uprava vnégjsich povrchii S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody S 100
11. Dvete S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
27. Vytahy A 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(,Zs']t Koef. ggjr_agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnégjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvefte S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
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15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instala¢ni pref. jadra
Vytahy

b I e e Sl 2 R

0,00
5,80
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
5,20
0,00
2,04

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
cenovy podil pfidané konstrukce = CK / (OP * ZC * K * K; * K3 * K5 * Kj)
250 000,00 / (3 021,73 * 2 231,- * 0,9390 * 0,9504 * 0,9402 * 1,0000 * 2,1700) = 2,04

0,00
5,80
0,40
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
5,20
0,00
2,04

Soucet upravenych objemovych podilt
Koeficient vybaveni K4:

102,04
1,0204

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100
)

. OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 12,94 94 109 86,24 11,1595
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 29,80 94 109 86,24 25,6995
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 13,52 94 109 86,24 11,6596
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 6,86 94 109 86,24 59161
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 2,84 94 94 100,00 2,8400
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,69 94 94 100,00 0,6900
7. Uprava vnittnich povrchi S 420 100,00 1,00 420 4,12 94 94 100,00 4,1200
8. Uprava vnéjsich povrchi S 290 100,00 1,00 290 2,84 94 94 100,00 2,8400
10. Schody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,76 94 109 86,24 11,5178
11. Dvere S 2,40 100,00 1,00 2,40 235 94 94 100,00 2,3500
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 2,94 94 94 100,00 2,9400
13. Okna S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,33 94 94 100,00 3,3300
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 2,90 2,84 94 109 86,24 2,4492
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 5,68 94 94 100,00 5,6800
17. Bleskosvod S 0,40 100,00 1,00 040 0,39 94 94 100,00 0,3900
25. Ostatni S 5,20 100,00 1,00 520 5,10 94 94 100,00 5,1000
27. Vytahy 2,04 100,00 1,00 2,04 2,00 94 94 100,00 2,0000
Opotiebeni: 90,7 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]:

Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10):

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K¢&/m?]

Plna cena: 3021,73 m® * 4 144,98 K&/m?®
Koeficient opotiebeni: (1- 90,7 % /100)
Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba bez ¢p/Ce - zjiSténa cena

Parc. ¢. st. 564/4 se stavbou bez ¢p/Ce - rekapitulace
1.1. Pozemky:

Parec. ¢. st. 564/4 se stavbou bez ¢p/€e - zjiSténa cena celkem

% % % ¥ % % |

2231,-
0,9390
0,9504
0,9402
1,0204
1,0000
2,1700

4 144,98

12 525 010,42 K¢
0,093

1 164 825,97 K¢
0,449

523 006,86 K¢

523 006,86 K¢

59 983,14 K¢

582 990,- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody — bytovy dim

1.510.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM — bytovy diim

1.590.000,-- K¢
III. Vysledek dle cenového piedpisu — skladovy objekt

582.990,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena pozemku parc. €. st. 564/1 jehoz
soucasti je stavba ¢.p. 380, pozemku parec. €. st. 564/4 jehoZ soucasti je stavba bez
¢p/Ce a pozemku parec. €. st. 564/7 jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce v daném misté
a Case stanovena po zaokrouhleni na

2.100.000 K¢

Slovy: dvamilionyjednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.o., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 27.11.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jsich predpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 12544-2322/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 564/1.

Obec: Zatec [566985]2

Katastralni tzemi: Zatec [794732]

Cislo LV: 10797

Vyméra [m?: 330

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Zatec [409146]2; & p. 380; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 564/1

Stavebni objekt: & p. 3802

Ulice: Nerudovo ndméstiz2

Adresni mista: Nerudovo ndmésti & p. 3802

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Schwarzova Dagmar Ing., Dvorska 126, Vrapice, 27203 Kladno

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné tzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho rfadu
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Ing. Schwarzova Dagmar
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ing. Schwarzova Dagmar
Zahajeni exekuce - Ing. Schwarzové Dagmar

Zména vymér obnovou operatu

[E] Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrlni pracovisté Zatecz
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 564/42

Obec: Zatec [566985]2

Katastralni Gzemi: Zatec [794732]

Cislo LV: 10797

Vyméra [m?: 217

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného

nebo evidencniho: Jindisiavbs
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 564/4
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Schwarzova Dagmar Ing., Dvorska 126, Vrapice, 27203 Kladno

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy
Typ
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Ing. Schwarzova Dagmar
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ing. Schwarzova Dagmar
Zahéjeni exekuce - Ing. Schwarzova Dagmar

Zména vymér obnovou operatu

[ Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatecz
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Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 564/72

Obec: Zatec [566985]2

Katastralni Gzemi: Zatec [794732]

Cislo LV: 10797

Vyméra [m2: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova bez ¢isla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 564/7

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Jjind stavba

Vlastnické pravo Podil

Schwarzova Dagmar Ing., Dvorska 126, Vrapice, 27203 Kladno

Zpusob ochrany nemovitosti

pamatkové chranéné uzemi

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zdkona - Ing. Schwarzova Dagmar
Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Ing. Schwarzova Dagmar

Zahajeni exekuce - Ing. Schwarzova Dagmar

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec2
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Situace nemovitosti v mapé
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Porizena fotodokumentace

Bytovy dim ' ‘ Byt . 1 v prizemi

Byt ¢. 1 v pfizemi Byt ¢. 1 v pfizemi
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Byt& 2 v 1. patfe Byt ¢. 2 v 1. patfe

Byt €. 2 v 1. patie Byt €. 2 v 1. patie
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Byt €. 3 v 1. patie

Byt ¢. 3 v 1. patfe Byt ¢. 3 v 1. patie

Byt €. 3 v 1. patie Byt €. 3 v 1. patie )
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Byt €. 3 v 1. patie Byt €. 3 v 1. patie

Byt €. 3 v 1. patie Kopelna a WC v mezipatie

Koupelna a WC v mezipatie Podkrovni byt
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Chodby Chodba - zatékani Ze stiechy do objektu
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Skladova budova Skladova budova

Skladova budova
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Skladova budova Skladova budova

Skladova budova Skladova budova
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

kvétna &.p. 101, Zatec, okres Louny

Celkova cena: 2.250.000 K¢

Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.700.000 K¢ -

= Vyvo] ceny
2.520.000 K& - W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.340.000 K¢ - nabidky___ )
Datum a vyse kupni ceny
[
2.160.000 K¢
1.980.000 K¢ -

1.800.000 K&
£2

R

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 2250 000 K¢ Pocet nadzemnich 2

smlouvy podlazi

Kupni smlouva 04.12.2018 Stav objektu Dobry

podepsana dne

Cislo Fizeni V-4025/2018-533 Zastavéna plocha 300
(m2)

Typ domu Patrovy Plocha uZitna 600

Konstrukce budovy Smisena

Slovni popis

Exklusivné vam pfind$ime velmi zajimavou investicni ptilezitost. Soubor dvou
bytovych domt celkem s Sesti byty velikosti 2+1. Tii z téchto bytl jsou pronajaté, 3
bytové jednotky jsou neobyvatelné a budou vyzadovat kompletni rekonstrukeci. V
domeé je rozvod plynu s ptipojenim pro kazdy byt zvlast, plynoméry a elektroméry u
prazdnych bytl jsou sundané. Obsazené byty jsou vytapeény kamny WAW. Dim je

Adresa: namgésti 5. kvétna, Zatec, okres

Prodej, Bytovy diim, 600 m’, namésti 5.
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napojen na vSechny sité, avSak stav rozvodi v domech je ptivodni a miize vykazovat
nedostatky. bude nutna revitalizace. Stfesni krytina na domé €. p. 101 je nova, na domée
¢.p. 1929 bude potieba vymenit cca 130 m2 plochy stfechy. Ve vnitrobloku Ize
vybudovat posezeni a pergolu. Pfedpokladany ¢isty ro¢ni vynos po revitalizaci obou
domt je 462 tis. Financovani zajistime. Pro vice informaci volejte

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Bytovy dim, 670 m’,
Trebizského, Zatec, okres Louny

Celkova cena: 6.750.000 K¢

Adresa: Tiebizského, Zatec, okres Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8.100.000 K¢ -
= Vyvoj ceny

7.560.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
bidk
7.020.000 K¢ - HERITS
6.480.000 K¢ -
5.940.000 K¢ -
5.400.000 K¢ -
el o) 2 2 e}
S S Bty o> oY oY K o> O 2
W o “ > g 2 e NG
P ¥ & N3 D o N 2 o &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 6750 000 K¢ Stav objektu Dobry

Typ domu Patrovy Zastavéna plocha 297
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uZitna 670

Slovni popis

KAVKA REAL ESTATES Vam zprostredkuji exkluzivné k prodeji tiipodlazni bytovy
dim s 6 bytovymi jednotkami a jednim nebytovym prostorem nedaleko centra v obci
Zatec, okr. Louny. Viechny bytové jednotky a nebytovy prostor jsou pronajaté.
Dispozi¢ni Clenéni: pfizemi - 2+1, 2+1, obchod. 1.NP - 2+1, 2+1, 1+1, 1+1. Podkrovi:
momentaln€ vyuzivano jako plda - zpracovana projektova dokumentace na dalSich pét
bytti o dispozici 2+1. 1.PP - sklepni prostory. Ke kazdému z bytt je sklepni koje. Dim
je podsklepen. Rocni vynos 5,7 %. V ptipad¢ zajmu o vice informaci ¢i prohlidku
nevahejte kontaktovat makléfe spolecnosti.
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4. Fotodokumentace

A 1|
rrp i}

Ffikr Can plikrd ; _ lakubagg %
Péikra | 22E inamera 3
Tyriova
o Zatec - Méstsky Ufad
Tha

% EL Toro Steak Holse
Krizova vila @
Zeyerayg

Chram Chmele a Piva CZ@

A MVDr. Bfensmo
Fryba - veterinarni... 225 ] =
Google I':_tapdata ©2019
' Ocenovana nemovitost ,

Srovnavana nemovitost

35



1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Prodej, Bytovy diim, 550 m’, Nerudovo
namésti, Zatec, okres Louny

Celkova cena: 5.050.000 K¢

Adresa: Nerudovo nameésti, Zatec, okres
Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.600.000 K¢ -

6.080.000 K¢ -

5.560.000 K¢ -

5.040.000 K¢ -

4.520.000 K¢ -

4.000.000 K& -

= Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

Datum vyse kupni ceny

2 2 c 2
A W o i O

© o o o
o> e A °

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni

smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Typ domu
Konstrukce budovy

Slovni popis

V-2171/2018-533

Pocet nadzemnich 3
podlazi

Stav objektu Dobry
Zastavéna plocha 300
(m2)

Plocha uzitna 550

Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim k prodeji bytovy diim v centru mésta
Zatec v ulici Nerudovo namésti. Nemovitost se sklada ze dvou budov. V jedné budové
je 6 byt (3x 2+kk, 3x 3+kk), a v druhé budové jsou 2 byty (2x 2+kk). Polovina byt
ma plastova okna. Dim ma 3 nadzemni podlaZzi soucasti je vnitroblokovy dvur s
venkovnimi kojemi a garazi. Obé budovy maji prostornou ptidu a vétsi dim je cely
podsklepeny. Evidujeme dlouhodobé vzristajici zajem o ndgjmy v Zatci i vzhledem k
rozvoji primyslové zony Triangle (vzdalenost od Zatce autem 6 min). Zaroven bych
zminil, 7e Zatec "mésto chmele® se pravé uchazi o zapis do Seznamu svétového
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dédictvi UNESCO. Mohu tedy fici, ze vzhledem k témto faktim jde o nemovitost se

zajimavym potencidlem a zvySujici se hodnotou. Zavolejte si o prohlidku. Danl 4% neni
soucasti kupni ceny. S financovanim radi poradime

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Bytovy dim, 710 m’,
Host’alkovo namésti, Zatec, okres
Louny

Celkova cena: 5.810.000 K¢

Adresa: Hostalkovo namésti, Zatec, okres
Louny

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7.100.000 K¢ -
= Vyvoj ceny
6.600.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
bidk
£.100.000 K¢ - e '
i Datum a vyse kupni ceny
5.600.000 K¢ -
5.100.000 K¢ -
4.600.000 K¢ -
A A ) 4 el
sy 5 Pl A > 8% e
~ s e B s oL o o9
Q@ 1 oe D A ¥ P

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 5810 000 K¢ Pocet nadzemnich 3
smlouvy podlazi
Kupni smlouva 09.07.2018 Stav objektu Velmi dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2571/2018-533 Zastavéna plocha 400
(m2)
Typ domu Patrovy Plocha uZitna 710

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizim k prodeji polyfunkéni diim se ¢tyimi byty, dvéma
obchodnimi prostory a garazi v Zatci, Ho§t'alkovo namésti. Jedna se o fadovou vnitini
masivni zdénou stavbu. Dim se nachazi v obchodné lukrativni pozici v centru mésta s
velmi dobrym pfistupem a parkovacimi moznostmi. Katastralni mapa zobrazuje
puvodni stav, tj. dim se dvéma dvornimi kfidly. Ob¢ dvorni ktidla Casem
zanikla. Dum stoji na pozemku s celkovou zastavénou plochou 400 m2, zbytek 244 m2
tvoii nadvofi. Na objektu jiz probéhla caste¢na rekonstrukce. Pred 2 lety byla opravena
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stfecha a polozena nova stiesni krytina (bobrovky) ze strany k dvorni ¢asti, stiecha do
uliéni ¢asti byla opravena, krytina je piivodni. Byla vyménéna okna za nova
tmavohnéda euro okna , z dvorni ¢asti jsou kromé dvou oken okna ptivodni dievéna
zdvojend. Popis bytového domu: Stavba je caste¢né podsklepena se dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim. 1. podzemni podlazi ma zastavénou plochu o
rozloze cca 150 m2 (sklepy), uzitna plocha 80 m2. 1. nadzemni podlazi nabizi 3
nebytové prostory (reklamni agentura, ¢ajovna a garaz). Tyto prostory propojuje
prostorny prijezd. Ve 2. nadzemnim podlaZzi se nachazi 2 bytové jednotky o dispozici
3+1. Jedna bytova jednotka po plné rekonstrukci a navic ma k dispozici dalsi
hospodaiskou mistnost. V podkrovi jsou dvé bytové jednotky o velikosti 3+1, z toho
jedna z nich navic s podkrovni komorou-satnou. Uzitna podlahova plocha k bydleni je o
velikosti 534 m2 a 176m2 jsou nebytové prostory (75% : 25%). VSechny prostory jsou
pripravené k predani. Vypracovani energetického prikkazu nebylo zadano. Tato
povinnost se netyka budov, které jsou kulturni pamatkou. Diim je ve velmi dobrém
stavu. Pro vice informaci, poskytnuti ptidoryst ¢i dohodnuti terminu prohlidky domu
kontaktujte realitniho makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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