ZNALECKY POSUDEK
¢. 2099-633/2015

Objednatel znaleckého posudku: LESS & FOREST, s.r.o.
Ostrov 3
285 22 Zbraslavice
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pozemki za ucelem

prodeje nemovitosti v drazbé¢.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a dle zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb.,
¢.340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 10. 8. 2015 posudek vypracoval:

XP invest, s.r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 5 stran textu v¢etné titulniho listu a 5 strany piiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze, 14. 8. 2015



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 873/19, 873/119, 873/120, 873/121, 884/15,
884/16, PZE 873/19, PZE 875, PZE 887 v kat. tizemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby,
okres Benesov za t¢elem prodeje nemovitosti v drazbé.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky v kat. izemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby
Adresa pfedmétu ocenéni: Kladruby
257 62 Kladruby
Kraj: Stiedocesky
Okres: Benesov
Obec: Kladruby
Katastralni uzemi: Kladruby u Vlas$imi
Pocet obyvatel: 234

3. Prohlidka a zaméieni
Zameieni nemovitosti bylo provedeno dne 10. 8. 2015.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 11. 8. 2015

- snimek katastralni mapy

- vypis z elektronické formy lesnich hospodarskych osnov ze dne 11. 8. 2015
- inzerce na internetovych realitnich portalech

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje:
LESS & FOREST s.r.o0., Ostrov 3, 28522 Zbraslavice

Nemovitosti:
Pozemky parc. ¢. 873/19, 873/119, 873/120, 873/121, 884/15, 884/16, PZE 873/19, PZE 875,
PZE 887 v kat. tizemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby, okres Benesov.

6. Dokumentace a skute¢nost
PtedloZzené doklady odpovidaji skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Pozemkgf parc. €. 873/19 o vyméte 9934 m?, 873/119 o vyméie 19 m?, 873/120 o vymeéte
6255 m?, 873/121 o vymeie 2423 m? 884/15 o vyméie 25 m% 884/16 o vyméie 36 m?
873/19 o vyméfe 503 m% 875 o vyméie 1909 m% 887 o vyméfe 1575 m? jsou v katastru
nemovitosti veden jako lesni pozemky. Na pozemcich se nachdzi mlady jehli¢naty pfevazné
smrkovy porost se zastoupenim borovice a modfinu

Celkova rozloha pozemka &ini 22.679 m?.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 10. 8. 2015 pouzivdme mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodédvajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou metodou
trzniho porovnani.

Metoda trzniho srovnani je zaloZena na srovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi srovnavani se u srovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ srovnani t€chto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

9. Obsah znaleckého posudku

Ocenéni srovnavaci metodou
Pozemky v kat. izemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenéni srovnavaci metodou

Pozemky v kat. izemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze)

¢ K1 - poloha K2 — sloZeni lesa K3 - jiné
Oceifovany pozemky netvoii jeden celek,
objekt Kladruby, okres Benesov jehlicnaty rozkouskované
Nova ves u Svétlé,
1 okres Havli¢kav Brod smiSeny jeden celek
2 Radiioves, okres Zd’r nad Sazavou smiseny po t&zbé
pozemky netvoii jeden celek,
3 Srch, okres Pardubice smiseny rozkouskované, v¢. ostatnich ploch
Cena
poZadovana Koef. Cena ocefované
resp. redukce Cena po K2 - K4 - nemovitosti
zaplacena za na redukci na K1 - sloZeni uvaha Kix...x odvozena ze
¢ 1m2 pramen pramen poloha porostu K3 -jiné | odhadce K4 srovnani
1 12,00 | 0,90 10,80 1,01 0,95 1,02 1,03 1,01 11
2 5,50 | 0,90 4,95 0,99 0,95 0,80 1,00 0,75 7
3 7,00 | 0,95 6,65 1,03 0,95 0,95 1,00 0,93 7
Celkem primér 8
Minimum 7
Maximum 11
Smérodatna vybérova odchylka - s 2
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6
Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 10
K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na slozeni porostu
K3 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K4 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné nemovitosti s podobnym vyuzitim. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti:
Na zéklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu 1 m? nemovitosti na 8,-- K¢
* 22,679 m?
Pozemky v kat. tizemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby 181.432,-- K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody
Pozemky v kat. izemi Kladruby u Vlasimi, obec Kladruby 181.432,-- K¢

Z.avér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti vdaném misté a
case na

181.432,-K¢é

Slovy: StoosmdesatjednatisicCtyfistatiicetdva korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, jednatel

V Praze, dne 14. 8. 2015

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 2099-633/2015 znaleckého deniku.



E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Srovndvané nemovitosti

l. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni gislo: ari/iss

Obec: Kladruby [533084]#

Katastralni uzemi: Kladruby u Viagimi [665312

Cislo LV- 31

Wyméra [m?]: 9934

Typ parcely: Parcela katastru nemovitesti
Mapowy list: GUST2B80VSVII-21-03

Urgeni vyméry: Graficky neba v digitalizované mapé
Druh pozembku: lesni pozemek

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

LESS & POREST s.ro. Ostrov 3, 28522 Zbraslavice

Zplsob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k plnéni funkei lesa

Seznam BPE)

Parcela nema evidovans BPEL

Omezeni vlastnického prava

Rozhodnuti o dpadku (& 136 odst. 1 insclvencnihe zakona) - LESS & FOREST sro.

Jiné zapisy

Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Memaovitost je v Uzemnim obwvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastrdlni Ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrélni pracovists Sensiova

Parcelni gizlo: ar3fias

Chec: Kladruby [533084]#

Katastralni dzemi: Kladruby u Viagimi [665312

Cislo Lv: 51

Viyméra [m]: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovy list: GUST2ER0NV SVII-21-03

Urceni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: lesni pozemek

Parcelni éisla: 87311208

Obec: Kladruby [533084]8

Katastralni dzemi: Kladruby u Viagimi [665312

Cislo LW- 31

Vyméra [m]: 6255

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list: GUST2BA0V S VI-21-03

Urceni wymery: Graficky nebo v digitalizovane mape
Druh pozembku: lesni pozemek




Parcelni éisla:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni wymery:

Druh pozembku:

ar3i2ie
Kladruby [533084].8

Kladruby u Viagimi [665312
1

1

B

23

Parcela katastru nemovitost
GUST2BA0V S VI-21-03

Graficky nebo v digitalizovane mape

lesni pozemek

Parcelni éisla:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cisle Lv:

Viméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni wymérny:

Druh pozemku:

aB4/15&
Kladruby [533084] 8

Klad ruby u Viaimi (665312
1

i

25

Parcela katastru nemovitost
GUST2ZER0N SNII-21-03

Graficky neba v digitalizované mape

lesni pozemek

o &0zx

Parcelni &izlo:

Ohbec

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [m:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni wymeérny:

Druh pozembku:

3541162
Kladruby [533084]#

Kladruby u Viagimi [665312
1

1

36

Parcela katastru nemovitosti
GUST2B80.WVEVIII-21-03

Graficky nebo v digitalizovane mape

lesni pozemek

Parcelni &izlo:

Ohbec

Katastralni dzemi

Cislo Lv:

Vyméra [m:

ar3/19m
Kladruby [533084])#

Kladruby u Viagimi [665312
1

1

503

Nahled nelze zobrazit

(chybi lokalizaéni udaje,
bude zobrazeno k..}

Typ parcely: Parcela Zjednoduiens svidence
Zdroj parcely ZE Pozemkowy katastr
Parcelni cislo: 4758

Obec:

Katastralni uzemi:

Cizle LV:

Wyméra [m?]:

Kladruby [533084]8

Kladruby u Ylagimi [§65312
1

L

1909

Nahled nelze zobrazit

{chyb lokalizaéni Udaje,
bude zobrazeno k..)

Typ parcely: Farcela Zjednaoduizsng evidence
Zdroj parcely ZE Pozemkovy katastr
Parcelni Cislo: 4878

Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo Lv:

Viméra [m]:

Typ parcely:
Zdroj parcely ZE

Kladruby [533084] 8

Kladruby u Viagimi [665312
1

L1

1575
Parcela Zjednodusens evidence

Pozemkowy katastr

Nahled nelze zobrazit

(chyhi lokalizaéni udaje,
bude zobrazeno k)




1. Srovnavané nemovitosti

Prodej lesa 6 273 m?

Nova Ves u Svétlé

75 000 KE

Prodej lesniho pozemku wetné porostu v obd Nova Ves u Svetlé, okr. Hawickly Brod o celkové rozloze

6.273 m2. Stai jehlicnatych a listnaych sromd cca 20 let. Pozemek je na kraji lesriho pésu.

Celkova cena: 75000 Ké za nemovitost, Mctualzace: 22032014
véetné provize, véetné
pravniho servisu Plocha pozemku: 6273 mé

ID zak azicy: NO1304



Prodegj lesa 26 408 m?

Radrioves {okres Zd'ar nad Sazavou)

145 244 KC

Nabizime k prodeji lesni pozemky v k.0. Radhoves, LY &.: 51. Celkovéa rozloha je 26.408 m2. Na

pozemcich probéhla mytni tézha, pozemky jsou uklizeny. Cena k jednani.

Celkova cena: 145 244 Ké za Altualizace Dnes
nemovitost
Umisténi objektu: Centrum obce
Poznamka k cené: Cena vé. Provize a
kompletniho servisu Plocha pozembku: 26408 m?
ID zakazay: 0270



Prodejlesa 119 739 m?

Srch, okres Pardubice

810 608 KC(7 KC za m?)

810608 Kéza ] 8976773212
nemovitost, + provize
RK, bez poplatkd, bez téni objekt Okrajobce
DPH, véetné pravniho )
E g 10720

servisu (k jednani) r 3 pozemb 119739 m?
7 Ke

Cena zahmuje pozemky
ve viach tfech ka véetné
orné pddy a ostatni

plochy. Je mozné koupit
i €ast pozemkd.

24.07.2015
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