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1. Uvod

I.1. Zadani (i¢el ocenéni)

Ocenéni pozemki p. €. 263, 264/8 (bez staveb) a zbytku aredlu nemovitych véci na LV 372,
k. 0. Vesela u Zlina obvyklou cenou.

1.2. Zakladni pojmy

Obvykla cena - cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trh — Interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit.
Trh nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Trzni hodnota — odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni,
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu,
kdy obé strany jednaly informované, rozvazné a bez natlaku (schvéalend definice
IVSC/TEGoVA, Evropské ocenovaci standardy EVS, Mezinarodni ocenovaci standardy
IVS).

Vécna hodnota — (dle pravniho nazvoslovi ,,Casova cena® véci) je reprodukéni cena véci,
snizena o piiméfené opotiebeni véci stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak sniZena o néklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uZivani
vécl.

Vynosova hodnota — je uvazovand jistina, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto
¢astku investovat na kapitdlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena reprodukéni — je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
poftidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
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1.3. Zkratky

Ptehled hlavnich pouzitych zkratek v ocenéni:

CSU  Cesky statisticky ufad

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objekti
NP Nadzemni podlazi

OP  Obestavény prostor

PP Podzemni podlazi

THU Technicko hospodaiské ukazatele

RTS RTS, as., Brno

NUS Néklady na umisténi stavby

ZP Zastavéna plocha

|.4. Podklady dodané zadavatelem

e Znalecky posudek ¢. 2567-31/2015 znalce Grant Thornton Valuations, a.s. (dale jen
posudek GT).

e Znalecky posudek ¢. 22-5-2015/105 znalce BDO Appraisal services - Znalecky tstav
s.r.0. (dale jen posudek BDO).

e Znalecky posudek ¢. 161/221/2016 znalce Value Consulting a.s. (dale jen posudek
VC).

I.5. Zaklad hodnoty

Obvykla cena. Obvyklou cenu pro ucely tohoto ocenéni ztotoZznujeme s trzni hodnotou.
S ohledem na ucel ocenéni, kterym je zcizeni nemovitych véci v insolvenénim fizeni, se
musime zabyvat také tim, zda jsou pro tyto UCely naplnény vSechny ptedpoklady obvyklé
ceny ve smyslu trzni hodnoty, a to zejména predpoklad trzni hodnoty, Ze se nejedna o zcizeni
v tisni. V ramci insolven¢niho fizeni a feSeni Upadku konkurzem je insolvencéni sprévce
povinen zpenéZovat majetkovou podstatu a upokojit véfitele ze ziskan¢ho vytézku; musi pii
tom postupovat s fadnou péci. Z tohoto zakladniho znaku konkurzu plyne, ze v ptipade
zcizeni majetku v insolvenci se nejednd o béZznou desinvestici, kdy vlastnik se muze dle
aktualni situace rozhodnout, Ze zcizeni majetku se neuskuteni. V odborné vefejnosti i ve
znaleckych posudcich pro ucely insolvenci se objevuji rtizné nazory, avSak pro ucely naSeho
ocenéni mizeme tyto nazory shrnout tak, ze u zcizovani majetku v insolvencich se urcity
prvek prodeje v tisni objevuje. Proto v predkladaném ocenéni budeme pracovat se
standardem hodnoty v trovni obvyklé ceny ve smyslu trzni hodnoty v ramci zcizeni
v insolvenci (také jenom obvykla cena v insolvenci), abychom pravé zohlednili tento
urdity prvek tisné na strané vlastnika.
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1.6. Rozsah ocenéni

Predkladany navrh obvyklé ceny (trzni hodnoty) zejména v oblasti ocenéni soucasného stavu
pfedmétnych nemovitych véci a prognézy budouciho vyvoje vychazi z nésledujicich
skute€nosti:
Historie a podstata nemovité véci
Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovité véci
Ekologicka zatizeni nemovité véci
Vécna bifemena, zastavy

Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatni zjisténé vlivy.

I.7. Navrh obvyklé ceny

Obvykla cena je navrzena podle vSeobecné uznavanych metod, které jsou realné¢ pouzitelné
v sou¢asnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji soucasnou hodnotu
majetku, kterd je proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se meéni v obdobi
vyvoje trzniho hospodaistvi, finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a
zpusob stanoveni obvyklé ceny je také ovlivnéno tcelem, pro ktery se obvykla cena majetku
zjistuje. V pripadé predkladaného ocenéni je to zejména fakt zcizeni v ramci
insolvenéniho Fizeni, kdyZ upadek vlastnika je FeSen konkurzem.
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Il. Metody ocenovani

Navrh obvyklé ceny véci nemovitych vychdzi z obvykle uzivanych metod:

1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda vynosova
3. Metoda trzniho porovnani.

I1.1. Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitych véci snizend o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovida vysi nékladt, které by bylo nutné v dobé ocenéni vynalozit na potizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni tedy muize byt i podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencionalniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s pfihlédnutim k opotiebeni, které je s ohledem
na skute¢ny stavebné technicky stav a moralni zastarani stanoveno pomoci nékteré z bézné
uzivanych metod.

Pti stanoveni vécné hodnoty nemovitych véci (kromé pozemkil) maji zdsadni vyznam vstupni
udaje, zejména: zastavéna plocha, obestavény prostor, stafi stavby, Upravy stavby,
reprodukéni pofizovaci cena 1 m? obestavéného prostoru, opotiebeni stavby, uZivani stavby,
ostatni (zejména statika, poruchy, vady apod.).

Pro vypocet znehodnoceni stavby je nutné zjistit, ptip. stanovit: staii stavby a stav b&zné
udrzby, technické, ekonomické, funkéni a strategické opotiebeni, provedené opravy a vyménu
jednotlivych konstrukénich prvki, ptedpoklddanou Zivotnost, metodu vypoctu opotiebeni
a odiivodnéni jejiho pouziti.

U pozemkl se vychdzi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti a druhu pozemku. Uvazi
se také umisténi pozemku v dané obci a u nezastavénych pozemki tidaje z izemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemkii v dané lokalit¢ se navrhne obvykla cena
za 1 m? pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zaklad¢ kterych se tato hodnota odvodila.
U pozemki je tedy Casto preferovana metoda porovnavaci.

I1.2. Metoda vynosova

Zakladem pro nejcastéji pouzivany budouci tok ptijmu pfi pouziti vynosové metody je vynos
z ndjemniho vztahu snizeny o ro¢ni naklady na provoz. Vyjadieni hodnoty majetku pomoci
kapitalizatni miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych
faktorech pribézné zohlediovat jak vyvoj ekonomiky CR, tak i mozné rizikové faktory (jak
soucasné, tak budouct).
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Stanoveni vynosové hodnoty nemovitych véci muzeme shrnout Vv nasledujicim obecném
schématu:

Cisté rofni najemné

- Néklady spojené s provozem

= Cisty ro¢ni vynos

- Podil vynosu pripadajici na pozemek

= Podil vynosu pfipadajici na stavbu

X Zasobitel

= Vynosova hodnota stavby

+ Hodnota pozemku

= Vynosova hodnota

Vynosovou hodnotu nemovitych véci (véetné pozemku) pak obecné stanovime na zakladé
nasledujiciho vzorce, ktery uvaZuje s moZnosti rastu ¢istého rocniho vynosu pfipadajiciho
na stavbu a s vlivem inflace:

( 1+9 J
vhN = L) %V, + OCP
N 1+
1+i)- 2
1+ f

Kde:
VHN Vynosova hodnota nemovitych véci
CVs Cisty ro¢ni vynos piipadajici na stavbu
OCP Obvykla cena pozemku
g Tempo rastu CVs
[ Vynosova mira stavby
f Predpokladana inflace
n Zbyvajici doba ekonomické zivotnosti stavby.

Vyraz se zlomkem, kterym je nasoben CVs, se obecné nazyva zasobitel (zohlediiujici rist
¢istého ro¢niho vynosu ptipadajiciho na stavbu a inflaci).

Obvykla cena pozemku je obecné odhadnuta na zéklad¢é porovnavaci metody.

Strana 8 (celkem 28)



I1.3. Metoda trzniho porovnani

Tato metoda ocenéni nemovitych véci (stavba i pozemky) je zaloZena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé¢ realizovany na trhu,
jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby, tak
I hodnotu pozemku.

Porovnéavaci metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach. Nevyhodou je
neustalé zastardvani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute¢nost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou
informaci o trhu zékonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu,
a tedy 1 vliv jednotlivych parametr na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovétrena informace o priabchu prodeje.

Cena nemovitych véci se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co
nejveérnéji popsat vsechny cenotvorné faktory a jejich piinos k tvorbé vysledné obvyklé cené.

Porovnavaci metodu budeme v ptredkladaném posudku aplikovat jako metodu piimého
porovnani, kdy ocefiovany pfedmét porovnavdme s vybranymi vzorky; tj. méame tolik
porovnani, kolik mame vzorkt. Jelikoz zadné dva objekty nejsou stejné, budeme cenu vzorku
adjustovat s ohledem na srovnatelné charakteristiky.

U pozemkil se jednd o nasledujici charakteristiky = kritéria porovnani, ke kterym jsme také
nastavili jejich kvalitativni hodnoceni a systém vyhodnoceni.

Relevantni vzorek prodavaného pozemku ve srovnani s
pfedmétnym pozemkem je
Mira vzajemné odliSnosti | mnohem ., | mirné | téméf | mirné .. | mnohem
prvku poerovnani horsi horsi horsi | shodny | lepsi lepSi lepsi
Hodnota n‘liry vzdjemné 3 2 1 0 1 2 3
odliSnosti
Vaha
Prvek porovnani prvku
porovnani
Poloha pozemku 18 12 6 0 -6 -12 -18 6
Dopravni dostupnost 12 8 4 0 -4 -8 -12 4
Vybavenost pozemku 9 6 3 0 -3 -6 -9 3
Intenzita vyuziti pozemku 9 6 3 0 -3 -6 -9 3
Velikost pozemku 3 2 1 0 -1 -2 -3 1
Svazitost 15 10 5 0 -5 -10 -15 5
Ostatni faktory plisobici na 9 6 3 0 3 6 -9 3
cenu pozemku
Maximalni hodnota 75 50 25 0 -25 -50 -75
Hodnota koeficientu
porovnatelnosti 1,700 1,467 | 1,233 | 1,000 | 0,767 | 0,533 0,300
(odliSnosti)

U staveb (ptipadné u najemného) se jedna o nasledujici charakteristiky = kritéria porovnani,
ke kterym jsme také nastavili jejich kvalitativni hodnoceni a systém vyhodnoceni.
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Relevantni vzorek stavby ve srovnani s pfedmétnou stavbou je

Mira vzajemné odli$nosti | mnohem ., | mirné | téméf | mirné .. | mnohem
., o horsi v, , “r lepsi “r
prvku porovnani horsi horsi | shodny | lepsi lepsi
Hodnota miry vzajemné 3 2 1 0 1 2 3
odlisnosti
Vaha
Prvek porovnani prvku
porovnani
Stav stavby 15 10 5 0 -5 -10 -15 5
Poloha (dostupnost) 21 14 7 0 -7 -14 -21 7
Dispozi¢ni feseni
(vybavenost) 9 6 3 0 3 6 9 3
Vliv velikosti 3 2 1 0 -1 -2 -3 1
Maximalni hodnota 48 32 16 0 -16 -32 -48
Hodnota koeficientu |4 709 | 1467 | 1233 | 1,000 | 0767 | 0533 | 0,300
porovnatelnosti (odliSnosti)

U vzorkd ¢asto neni mozno pracovat s kupni cenou, nebot’ neni vefejné znama a nejsou
vefejné¢ znamy podminky transakce, proto v téchto piipadech vyuzijeme nabidkové ceny.
Nabidkové ceny jsou vSak obecné vyssi nez kupni ceny, coz je v odborné vetejnosti obecné
pfijimany fakt. V ptfedklddaném znaleckém posudku proto vyuzijeme srdzku 15 % (0,85) z
nabidkovych cen, abychom tento fakt zohlednili. VySe zvolené srazky je v obvyklé urovni.

Statisticky vyhodnocené adjustované ceny vzorki se pak stavaji zakladnou pro tzv. vychozi
jednotkovou cenu ocenovanych piedméta.

Pro findlni ocenéni vyuZijeme korekci, které v pfipadn€ nutnosti pomohou lepsi pfilnavosti
vychozi jednotkové ceny s ohledem na individudlni charakteristiku toho ¢i onoho
individuélniho pfedmétu ocenéni.
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I11. Nalez

Piredmét ocenéni

Pozemek p.¢. na

LV 372 Vyméra v m’ Druh pozemku Zpisob vyuzZiti pozemku
261 94 orna puda
262 24 zastavéna plocha a nadvofi
263 621 zastavéna plocha a nadvoii
264/1 22 622 ostatni plocha manipulaéni plocha
264/2 1994 ostatni plocha manipulaéni plocha
264/3 2175 ostatni plocha manipula¢ni plocha
264/4 77 ostatni plocha jina plocha
264/5 2823 ostatni plocha jina plocha
264/6 92 zastavéna plocha a nadvofi
26417 94 zastavéna plocha a nadvofi
264/8 272 zastavéna plocha a nadvoii
264/9 95 zastavéna plocha a nadvofi
264/10 362 zastavéna plocha a nadvori
264/11 405 zastavéna plocha a nadvori
264/13 1089 zastavéna plocha a nadvofi
264/14 88 zastavéna plocha a nadvofi zboteniste, zaklady
264/15 98 zastavéna plocha a nadvorii zbofeniste, zaklady
265 434 zastavéna plocha a nadvorii
266/2 1016 zastavéna plocha a nadvorii
273 1153 zastavéna plocha a nadvorii
274 1 065 zastavéna plocha a nadvofi
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275 1593 zastavéna plocha a nadvofi
276 1099 zastavéna plocha a nadvofi
294 18
307 444 zastavéna plocha a nadvorii
704 1133 ostatni plocha jina plocha
Celkem 41 680 X
SIEME Zastavéna > .
pozemku p.¢. plocha v m? C.p./¢.e. stavby Udaje dle KN Nazev
nalLV 372
262 24 bez jina stavba vodarenské zafizeni
263 621 ¢.p. 227 stavba jiného vlastnika neoceiuje se
264/6 92 bez jiné stavba kancelare
26417 94 bez jina stavba vratnice
264/8 272 bez stavba jiného vlastnika neoceiuje se
264/9 95 bez rozestavéna jidelna
264/10 362 bez rozestavéna sklad
264/11 405 bez jina stavba sklad
vyrobni hala (1. a 2.
264/13 1089 bez rozestavéna NP) + kancelafe (3.
NP)
264/14 88 bez jind stavba zbofeniSe I:
zakladova deska
. zboteniste 11:
264/15 98 bez jiné stavba sikladova deska
265 434 bez zem. stavha sklad
266/2 1016 bez zem. stavha lakovna
273 1153 bez zem. stavha sklad
274 1065 bez rozestavéna vyrobni hala
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montazni hala + sklad

275 1593 bez rozestavéna kovovych
komponenti
276 1099 bez zem. stavha vyrobni hala
307 444 bez zem. stavba Satny a sogalm
zazemi
264/5 163 bez nezapsana v KN kancelate
Celkem 10 044 X X X

Nékteré stavby jsou v KN propsany jako rozestavéné, byt fyzicky jsou dokonceny, coz bylo
potvrzeno posudky BDO a GT a fyzickou prohlidkou arealu.

Vodarenské zafizeni, zbofeniSté¢ 2x a ocelové pfistfesky nebudou ocetiovdny samostatné,
jelikoz tvoti ptislusenstvi hlavnich staveb.

Blizsi popisy jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1, a to v rozsahu:

LV

Mapy 4x

Popisy staveb
Fotodokumentace

Historie a podstata nemovitych véci k datu ocenéni

Aredl je tvofen byvalymi vyrobnimi, skladovacimi a obsluznymi (kancelafe, jidelna, vratnice)
nemovitostmi z prelomu 50. a 60. let minulého stoleti. Aredl je z valné vétSiny k datu ocenéni
nevyuzivan. Je zabezpecena zékladni ostraha.

Aredl je pfipojen na veskeré inZenyrské sité.

Technicky stav jako celku je relativné dobry, nékteré objekty vSak vykazuji stopy zanedbané
udrzby.

Areadl je dostupny po zpevnéné komunikaci.

Pozemky p. €. 263, 264/8 jsou pronajaty vlastnikovi staveb (NATURVITA, a.s.) na nich
lezicich, a to za 80 K¢&/m?/rok.

Poloha nemovitych véci

Nemovité véci (areal) se nachazi v obci Vesela, k.u. Veseld u Zlina. Obec Veseld je vétsi
valasskou obci s 817 obyvateli; nalézd se severovychodnim smérem od mésta Zlin (cca 11
km) a severozdpadnim smérem od mésta Vizovice (cca 10 km). Obec se rozklad4 na rozhrani
Hostynskych vrchii a Vizovické vrchoviny. Obcei Veseld prochdzi silnice II. tfidy. Obec ma
dobré autobusové spojeni.
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Postaveni nemovitych véci na trhu k datu ocenéni

Predmétné nemovité véci mizeme z pohledu trhu s nemovitymi vécmi zatfadit do segmentu
provoznich arealt v lokalité¢ Vesela u Zlina.

Je mozné konstatovat, ze vyhlidka obchodovatelnosti danych nemovitych véci je v daném
segmentu a lokalit¢ primérna, a to i pfi nalezitém marketingu.

Ekologicka zatiZeni nemovitych véci k datu ocenéni
Nebyly nam sdéleny a o zadnych neméme informace.
Vécna biremena, zastavy a exekuce k datu ocenéni
Viz Ptiloha €. 1 pfislusné LV.

Jelikoz se jedna o zcizeni z insolvencniho fizeni, pak dle insolven¢niho zdkona omezeni
nemovitych véci v podobé zastav a exekuci budou vymazany.

Ptipadna veécnd bfemena jsme vzali v potaz pfi ocenéni pozemkl ¢i staveb a nebudou
samostatné vycislena.

Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ve vlastnictvi jednoho vlastnika (vyjma pozemku p. ¢. 263, 264/8, kde stavby vlastni
NATURVITA, as.).

Ostatni zjiSténé vlivy k datu ocenéni

Nejsou.

Hlavni vyhody nemovitych véci k datu ocenéni

Moznost prodeje jako celku ¢i po €astech.

Relativni variabilita vyuZiti prostor v rdmci stavebné-technického stavu.

Dostupnost k centrlim regionu.

Vhodné pro investory, kteti nepreferuji moderni a drazsi skladovaci a vyrobni prostory.
Hlavni nevyhody nemovitych véci k datu ocenéni

V nékterych piipadech zanedbana udrzba.

Nejedna se o moderni skladovaci ¢i vyrobni prostory.

Prodej areélu jako celku miize byt limitovan jeho rozlohou a stavebné-technickym stavem.
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1V. Posudek: vlastni ocenéni

IV.1. Volba metody ocenéni

V piedkladaném odhadu obvyklé ceny budou pouzity nasledujici metody pro ocenéni stavby:

1. Metoda trzniho porovnani.
2. Vynosova metoda.

Nékladové ocenéni nebude aplikovano, protoze tento piistup nevypovida o obvyklé cené.
Pozemky budou ocenény na zéklad¢:
1. Metoda trzniho porovnani.

Vedlejsi véci (napf. oploceni atd.) a venkovni upravy (napf. zpevnéné plochy) nebudou
ocenény samostatné, protoze ptedstavuji standardni vybavenost, a to v souladu s obvyklymi
postupy pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty); jsou jiz zahrnuty v hodnoté staveb a
pozemkii.

Vystupy zvolenych metod budou korigovany s ohledem na zvoleny standard hodnoty, kterym
je obvykla cena v ramci zcizeni V insolvenci. Vyse korekce, ktera zohlednuje urcity prvek
tisné v rdmci zcizeni v insolvenci, byla ndmi odborné odhadnuta v bézné vysi 20 % (0,80), a
to pfedevsim s ohledem na:

e Odborna literatura uvadi, ze podnikatelska ztrata z likvidace ve srovnani s funkénim
podnikem, kterou miiZzeme analogicky zvazovat jako vyjadieni tisn€ v ramci prodeje
v insolvenci, ¢ini v priméru 32 %.

e Ze statistik drazeb (dobrovolnych i nedobrovolnych) na www.centralniadresa.cz
plyne, Ze pomér ceny vydraZeni ku cené stanovené posudkem pro drazbu Cini v
praméru za obdobi 2011-2015 0,81 az 0,85.

e Znalecky posudek BDO aplikoval tuto srazku ve vysi 20 %.

! Poborsky, F.: K ocefiovani podnikii v problémech: vybrané poznatky in Odhadce a oceriovini majetku, roénik
21, ¢islo 11, 2015, Ceska komora odhadct majetku, str. 17 - 32

Strana 15 (celkem 28)



IVV.2. Obvykla cena v ramci zcizeni v insolvenci pro pozemky

Aplikovali jsme metodu trZzniho porovnani, kdyZz jsme porovnanim stanovili vychozi
jednotkovou cenu pro pozemky.

Vychozi jednotkovou cenu jsme dale korigovali zejména dle povahy vyuziti individudlnich
pozemkl s pfihlédnutim k tomu, Ze zejména nezastavéné pozemky nepiedstavuji primarni
generator hodnoty aredlu, nybrz zabezpecuji spise obsluznou funkci; nelze také zejména v
pfipad€ ostatnich ploch piedpokladat jejich Uplnou samotnou prodejnost (bez staveb, ke
kterym budou praveé plnit obsluznou funkei).

S ohledem na ptehlednost piredkladaného ocenéni jsme ocenéni zalozili do Ptilohy €. 2.

Obvykla cena v ramci zcizeni v insolvenci pro pozemky p. ¢. 263, 264/8 pak Cini:

zastavéna
263 621 plocha a 307 395 0,2 245916
nadvori
zastavéna
264/8 272 plocha a 134 640 0,2 107 712
nadvori

Obvykla cena v rdmci zcizeni v insolvenci pro zbylé pozemku v aredlu pak ¢ini:

261 94 orné pida 11633 02 9 306
zastavéna
262 24 plochaa 11880 02 9504
nadvori

264/1 22622 Sféitﬁ; manipulaéni plocha 4479 156 0,2 3583325
264/2 1994 Sféitﬁ; manipulaéni plocha 394 812 0,2 315 850
264/3 2175 gfé‘;tr‘]‘; manipulaéni plocha 430 650 02 344 520
264/4 777 ;fgi‘r‘]’; jind plocha 153 846 02 123077
264/5 2823 gféit;’; jin4 plocha 558 954 0,2 447 163
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zastavéna
264/6 92 plocha a 45 540 0,2 36 432
nadvori

zastavéna
26417 94 plocha a 46 530 0,2 37224
nadvorii

zastavéna
264/9 95 plocha a 47 025 0,2 37 620
nadvori

zastavéna
264/10 362 plocha a 179190 0,2 143 352
nadvori

zastavéna
264/11 405 plocha a 200 475 0,2 160 380
nadvori

zastavéna
264/13 1089 plocha a 539 055 0,2 431 244
nadvoii

zastavéna
264/14 88 plocha a zbofenisté, zaklady 4 356 0,2 3485
nadvori

zastavéna
264/15 98 plocha a zboteniste, zaklady 4851 0,2 3881
nadvorii

zastavéna
265 434 plocha a 214 830 0,2 171 864
nadvori

zastavéna
266/2 1016 plocha a 502 920 0,2 402 336
nadvorii

zastavéna
273 1153 plocha a 570735 0,2 456 588
nadvorii

zastavéna
274 1065 plocha a 527 175 0,2 421 740
nadvori

zastavéna
275 1593 plocha a 788 535 0,2 630 828
nadvorii

zastavéna
276 1099 plocha a 544 005 0,2 435 204
nadvori

294 18 zahrada 3 564 0,2 2851

zastavéna
307 444 plocha a 219 780 0,2 175 824
nadvorii

704 1133 S.Séii?; jina plocha 224 334 0,2 179 467

Celkem 41 680 X X 10 703 831 X 8 563 064
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1V.3. Porovnavaci hodnota staveb

Aplikovali jsme metodu trzniho porovnani, kdyz jsme porovnanim stanovili vychozi
jednotkovou cenu pro stavby aredlu.

Vychozi jednotkovou cenu jsme dale Vv pfipad¢ nutnosti korigovali zejména dle stavebné-
technického stavu individudlnich staveb.

S ohledem na ptehlednost pfedkladaného ocenéni jsme ocenéni zalozili do Ptilohy €. 3.

Porovnavaci hodnota v rdmci prodeje v insolvenci pro stavby pak Cini:

tavba na . At razka za orovnavaci hodnota
Stavb Srazk: P avaci hod
, C.p./ée. . Porovnavaci . L. .
pozemku p.c. stavb Nazev hodnota v K& zcizeni v pro zcizeni v insolvenci
nalLV 372 Y insolvenci v K¢
262 bez vodarenské zatizeni X X X
263 &p. 227 neoceiuje se X X X
264/6 bez kancelaie 0 0,2 0
264/7 bez vratnice 63 187 0,2 50 550
264/8 bez neoceiiuje se X X X
264/9 bez jidelna 124 353 0,2 99 482
264/10 bez sklad 256 858 0,2 205 486
264/11 bez sklad 459 789 0,2 367 831
vyrobni hala (1. a 2.
264/13 bez NP) + kancelaie (3. 4148 187 0,2 3318 550
NP)
264/14 bez zbotenisté I: zakladova X X X
deska
264/15 bez zbotenisté II: zakladova X X X
deska
265 bez sklad 525128 0,2 420102
266/2 bez lakovna 1133717 0,2 906 973
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273 bez sklad 2099301 0,2 1679 441

274 bez vyrobni hala 2581273 0,2 2065 019

275 bez montdzni hala + sklad |\ =5 4 5 02 1746 064
kovovych komponentti

276 bez vyrobni hala 1255 951 0,2 1004 761
307 bez Satny a socialni zazemi 563 757 0,2 451 006
264/5 bez kancelafe 175311 0,2 140 249
Celkem X X 15 569 394 X 12 455 515

IV.4. Vynosova hodnota staveb

Vychozi jednotkova cena najemného
Tuto jsme stanovili porovnanim s nalezenymi vzorky.
Korekce

Vychozi jednotkou cenu najemného jsme v piipadé¢ potieby korigovali s ohledem na
individudlni stavebné-technicky stav stavby a dostali tak korigované jednotkové najemné.

Hrubé najemné

Korigované jednotkové najemné jsme nasobili uZitnou plochou.
Vypadek najemného

Tento jsme odhadli v obvyklé vysi na realitnim trhu.

Cisté najemné

Hrubé ngjemné ocisténé o vypadek najemného.

Provozni naklady

Tyto jsme odhadli s ohledem na staii a stavebné-technicky stav staveb. Provozni néklady
zahrnuji zeyjména: ptislusné dané, pojistné, naklady na spravu a béZnou udrzbu nemovitosti.

Cisty rocni vynos

Cisté nagjemné ocisténé o provozni naklady.
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Vynosova mira stavby bez inflace

Odhad vynosové miry staveb (bez inflace)

Polozka Hodnota Poznamka

Vynos do doby splatnosti statnich dluhopist 10letych véetné Makroekonomicka predikce MF CR;

MR 0,60 %
ocekavané inflace www.mfcr.cz
Dlouhodobg o&ekévana inflace (inflaéni cil CNB) 2,00% | Inflagni cil CNB
I\:%/Ir;(éf do doby splatnosti statnich dluhopisi 10letych ocistény o 1,37% | =((1+vynos st.dluh.)/(1+inflaéni cil))-1
Rizikova ptirazka 12% Prémie za riziko

Diskontni mira (vynosova mira stavby) v % p. a. bez inflace 10,63 % | X

Rizikovou pfirdzku jsme odborné¢ odhadli s ohledem na nésledujict:

e ROE v zpracovatelském pramyslu? &inilo za rok 2015 15,31 %, kdyz vynos z
pramyslovych nemovitosti by mél byt v urcitém vztahu k podnikové vynosnosti.

e Dle reportu Industrial Market Snapshot - Ceskd republika® za Ill. Q. 2016 vynosova
mira modernich primyslovych aredlii mimo Prahu ¢ini 7,25 % p. a.; desetiletd
vynosova mira pro tyto nemovitosti ¢inila 7 % az 9,5 %.

Tempo riistu ¢istého vynosu

Odborny odhad ve vy3i inflaéniho cile CNB.

Piedpokladana inflace

Odborny odhad ve vysi inflaéniho cile CNB.

Zbyvajici doba ekonomické uzitecnosti

Tuto jsme odborné odhadli s ohledem na stafi a stavebné-technicky stav staveb.
Zasobitel

Propocet dle vzorce uvedeného v popisu vynosové metody.

Cely propocet jsme z ditvodu piehlednosti zalozili do Ptilohy €. 4.

Vynosova hodnota v ramci zcizeni V insolvenci pro stavby pak ¢ini:

2 http://www.mpo.cz/cz/rozcestnik/analyticke-materialy-a-statistiky/analyticke-materialy/financni-analyza-
podnikove-sfery-za-1--_-4--ctvrtleti-2015--221221/

* http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/research-and-insight/czech%20republic/czech-republic-industrial-
snapshot/
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Stavba n? Epie. . Vynosova Srz:xika,za V}"nosovz’} h0(’ln0ta
pozemku p.¢. na stavby Nazev hodnota %taveb zcizeni v _Pprozcizeni v
LV 372 v K¢ insolvenci insolvenci v K¢
262 bez vodarenské zatizeni X X X
263 &.p. 227 neoceiuje se X X X
264/6 bez kancelare 0 0,2 0
264/7 bez vratnice 54 506 0,2 43 605
264/8 bez neoceiiuje se X X X
264/9 bez jidelna 131 632 0,2 105 306
264/10 bez sklad 302 266 0,2 241813
264/11 bez sklad 541 073 0,2 432 859
264/13 bez Vy“’il;l‘;?;l;‘fél(; IZ\I'PI;IP) *| 5177558 0.2 4142047
264/14 bez zbofeniétj:els:kgékladové X X X
264/15 bez zbofeniétgelgl:( ;zikladové X X X
265 bez sklad 617 963 0,2 494 370
266/2 bez lakovna 1334141 0,2 1067 313
273 bez sklad 2470427 0,2 1976 342
274 bez vyrobni hala 2733844 0,2 2187076
275 bez ]:‘(’)‘3‘;?;;‘}1 Ef‘)ﬁ;oikefi 2311586 02 1849 269
276 bez vyrobni hala 1477985 0,2 1182 388
307 bez Satny a socialni zazemi 663 421 0,2 530 737
264/5 bez kancelaie 208 770 0,2 167 016
Celkem X X 18 025 174 X 14 420 139
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1V.5. Souhrnné ocenéni

Vysledné hodnoty aplikovanych metod pro pozemky a stavby uvadime nize.

Obvykla cena v rdmci zcizeni v insolvenci pro pozemky p. €. 263, 264/8 je stanovena na
zaklad€ metody trzniho porovnani a ¢ini:

. . Srazka za Obvykla
Pr(::ell_n\ilg%c. Vyméra v m? polggrL:]hku Zpusob vyuziti pozemku c?::)\lrkll(aé _zcizeni v | cenayv K¢ v
insolvenci insolvenci
zastavéna
263 621 plocha a 307 395 0,2 245916
nadvori
zastavéna
264/8 272 plocha a 134 640 0,2 107 712
nadvoii
Celkem 893 X X 442 035 X 353628

Vystupy aplikovanych metod pro zbylé pozemky arealu a stavby arealu jsou uvedeny nize:

Rekapitulace K¢ a mil. Ké K¢ a mil. K¢
Pozemky v K& 8 563 064
P svaci h . i h
Stavby v K& orovnavaci hodnota Vynosova hodnota
12 455 515 14 420 139
Celkem K¢ 21018 579 22983 203
Zaokrouhlené ( mil. K¢) 21 23

Obvyklou cenu v ramci zcizeni Vv insolvenci pro zbylé pozemky arealu odhadujeme na
zakladé metody trzniho porovnani, a to ve vysi 8 563 064 K¢.

Obvyklou cenu v ramci zcizeni v insolvenci pro stavby arealu odhadujeme na zakladé
vynosové metody, a to ve vysi 14 420 139 K¢ s ohledem na to, ze dle naSeho odborného
nazoru tato metoda nejlépe vystihuje trzni potencial, ktery je zakladem obvyklé ceny v ramci
zcizeni v insolvenci s piihlédnutim k moZnému zcizovani arealu jako celku ¢i jeho rozprodeji
po Castech.

Celkem ¢ini ocenéni pozemki (bez staveb) p. €. 263, 264/8 v urovni obvyklé ceny v
ramci zcizeni v insolvenci ¢astku zaokrouhlené celé miliony nahoru:

0,4 mil. K¢

Celkem ¢ini ocenéni zbylych pozemki a staveb arealu v trovni obvyklé ceny v ramci
zcizeni v insolvenci ¢astku zaokrouhlené na celé miliony nahoru:

23 mil. K&
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V. Zavérefna zprava
Na zéklad¢ objednavky zadavatele vyhotovil znalec pfedkladany znalecky posudek tykajici
se:

ocenéni pozemki p. €. 263, 264/8 (bez staveb) a zbytku areialu nemovitych véci na LV
372, k. u. Vesela u Zlina obvyklou cenou.

Odhad obvyklé ceny v urovni obvyklé ceny v rdmci zcizeni v insolvenci predmétnych
nemovitych véci byl proveden k 8.12.2016.

Celkem c¢ini ocenéni pozemkil (bez staveb) p. €. 263, 264/8 v trovni obvyklé ceny v ramci
zcizeni v insolvenci ¢astku zaokrouhlené celé miliony nahoru:

0,4 mil. K¢.

263 621 zastavéna plocha

a nadvori 245916
264/8 272 zastavénd plocha 107 712
a nadvofi

Celkem c¢ini ocenéni zbylych pozemk a staveb arealu v tirovni obvyklé ceny v ramci zcizeni
v insolvenci ¢astku zaokrouhlené na celé miliony nahoru:

23 mil. K¢.

Pozemky:

261 94 orna puda 9 306
zastavéna plocha
262 24 a nadvoii 9504
264/1 22 622 ostatni plocha manipulaéni plocha 3583325
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264/2 1994 ostatni plocha manipulacni plocha 315850
264/3 2175 ostatni plocha manipulaéni plocha 344 520
264/4 77 ostatni plocha jina plocha 123077
264/5 2823 ostatni plocha jina plocha 447 163
264/6 92 zastavéna plocha 36 432
a nadvori
264/7 94 zastavéna plocha 37224
a nadvori
264/9 95 zastavéna plocha 37 620
a nadvori
264/10 362 zastavén plocha 143 352
a nadvori
264/11 405 zastavén plocha 160 380
a nadvori
zastavéna plocha
264/13 1089 a nédvori 431 244
264/14 88 Za“:f;iavglf‘i”ha Zbofenists, zaklady 3485
264/15 98 zastavend plocha Zbofenisté, ziklady 3881
265 434 zastavéna plocha 171 864
a nadvori
266/2 1016 zastavénd plocha 402 336
a nadvofi
zastavéna plocha
273 1153 a nédvori 456 588
zastavéna plocha
274 1065 a nédvori 421740
275 1593 zastavéna plocha 630 828
a nadvori
276 1099 zastavéna plocha 435 204
a nadvori
294 18 zahrada 2851
307 444 zastavéna plocha 175 824
a nadvori
704 1133 ostatni plocha jina plocha 179 467
Celkem 41 680 X X 8 563 064
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Stavby:

262 bez vodarenské zafizeni X

263 ¢é.p. 227 neocenuje se X
264/6 bez kancelare 0
26477 bez vratnice 43 605
264/8 bez neoceiiuje se X
264/9 bez jidelna 105 306
264/10 bez sklad 241813
264/11 bez sklad 432 859

vyrobni hala (1. a 2. NP) + kancelate

4/13 bez (3. NP) 4142 047
264/14 bez zbotenisté I: zakladova deska X
264/15 bez zbofteniste II: zakladova deska X
265 bez sklad 494 370
266/2 bez lakovna 1067 313
273 bez sklad 1976 342
274 bez vyrobni hala 2187076
275 bez montazni hala + sklad kovovych 1849 269
komponentii
276 bez vyrobni hala 1182388
307 bez Satny a socialni zazemi 530 737
264/5 bez kancelare 167 016
T T =N
V Ostravé dne 8.12.2016
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Znalecky posudek zpracovali: Ing. Radim Dédic, Ph.D., Ing. Tomas Hovjacky

Statutarni zastupce znaleckého tustavu, ktery muze tento znalecky posudek na pozadéani

osobn¢ stvrdit, doplnit nebo jeho obsah blize vysvétlit:

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym istavem Value Consulting a.s.
zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR podle § 21 odst. 3
zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, do prvniho oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, ¢.j. 191/2007-
ODS-ZN/08 ze dne 17.1.2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady podniki, pohledavek, nehmotného majetku, cennych papiru,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zarizeni.

Znalecky ikon zapsan pod por. ¢. 172/232/2016.

Ing. Radim Dédic, Ph.D.
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LV, mapy, popisy, fotodokumentace



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.201¢ 12:15:02

Ckresz: CZ0724 EZlin Ohe

9]

585921 Vesela

Fat.lzemi: 780588 Vesela u Zlina List vlastnictwvi: 372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Identifikdtor Podil
s r.o., ¢.p. 228, 76315 Vesela 00559687
Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
261 94 orna puda zemédélsky pudni
fond
262 24 zastavéna plocha a
nadvorfi
Na pozemku stoji stavba: bez ¢p/¢e, jina st., bez LV
263 621 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Vesela, ¢.p. 227, jina st., LV 395
264/1 22622 ostatni plocha manipulaéni
plocha
264/2 1994 ostatni plocha manipulaéni
plocha
264/3 2175 ostatni plocha manipulaéni
plocha
264/4 777 ostatni plocha jina plocha

2823 ostatni plocha jina plocha
92 zastavéna plocha a
nadvori
Jje stavba: bez ép/ée, jina st.
stoji na pozemku p.c.: 264/6
94 zastavéna plocha a
nadvorfi
st1 j= stavba: bez ¢ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 264/7

264/8 272 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, jina st., LV 395
264/9 95 zastavéna plocha a
nadvori

stavba: rozestav.
stoji na pozemku p.c.: 264/9

362 zastavéna plocha a
nadvori

Jje stavba: rozestav.

stoji na pozemku p.c&.: 264/10

405 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 264/11
264/13 1089 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: rozestav.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 264/13
264/14 88 zastavéna plocha a
nadvori

im ocbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ratastralni ufad pro Zlinsky kraj, Ratastrélni pracovidté Zlin, kéd: 705.
strana 1




Ckres:

.Gzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu
cz0724 zlin

780588 Vesela u Zlina List

29.11.

vlastnictwvi:

2016 12:15:02

585921 Vesela
372

Ohec:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rade

Na pozemku
264/15

Na pozemku
265

oucddsti je

stoji stavhba: bez ép/ée, jina st., be

98 zastavéna plocha a

nadvori

bez ¢p/¢e, jina st., be

434 zastavéna plocha a
nadvoii

stoji stavba:

e bez &p/ée, zem.stav
stoji na pozemku p.c. 265
1016 zastavéna plocha a
nadvori
je stavba: bez &p/ée, zem.stav

stoji na pozemku p.&.: 266/2
1153 zastavéna plocha a

nadvori
Jje stavba: bez &p/ée, zem.stav
stoji na pozemku p.&.: 273

1065 zastavéna plocha a
nadvoii
stavba: rozestav.
stoji na pozemku p.¢&.: 274
1593 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: rozestav.
stoji na pozemku p.&.: 275
1099 zastavéna plocha a
nadvori
je stavba: bez &ép/ée, zem.stav
stoji na pozemku p.&.: 276
18 zahrada

444 zastavéna plocha a
nadvori
bez ¢p/ée, zem.stav
emku p.c&.: 307
1133 ostatni plocha

z LV

z LV

zemédélsky pudni
fond

jina plocha

Jind prava - Bez zapisu

wvinnost k

o
]

© Zastavni praveo smluvni
ve vysi 22.000.000,-Ké a budouci pohledavky vzniklé do 27.2.2022
do celkové vysSe 11.000.000,-Ké&

druzstvo,
1375/19, Nové Mésto,
REG/1C0: 25307835

Moravsky Penézni Ustav - spofitelni Parcela: 261
Senovainé namésti Parcela: 262

11000 Praha 1, Parcela: 263

Parcela: 264

Parcela: 264

Parcela: 264

Parcela: 264

Parcela: 264

Parcela: 264

V-1597/2012-705
v-1597/2012-705
V-1597/2012-705
/1 V-1597/2012-705
/10 Vv-1597/2012-705
/11 Vv-1597/2012-705
/13 Vv-1597/2012-705
/14 v-1597/2012-705
/15 Vv-1597/2012-705

Nemovitosti

jsou v u

Fatastralni Grad pro Zlinsky kraj, Ratastralnl pracovisté Zlinm,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.201¢ 12:15

Okrez: CEZ0724 Zlin 585921 Vesela
Fat.uzeml: 780588 Vesela u Zlina List vlastnictvi: 372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Povinnost k

Parcela: 264/2 V-1597/2012-705
Parcela: 264/3 v-1597/2012-705
Parcela: 264/4 V-1597/2012-705
Parcela: 264/5 v-1597/2012-705
Parcela: 264/6 v-1597/2012-705
Parcela: 264/7 v-1597/2012-705
Parcela: 264/8 v-1597/2012-705
Parcela: 264/9 v-1597/2012-705
Parcela: 265 v-1597/2012-705
Parcela: 266/2 V-1597/2012-705
Parcela: 273 V-1597/2012-705
Parcela: 274 v-1597/2012-705
Parcela: 275 V-1597/2012-705
Parcela: 276 v-1597/2012-705
Parcela: 294 v-1597/2012-705
Parcela: 307 v-1597/2012-705
Parcela: 704 v-1597/2012-705

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.02.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.03.2012.

Vv-1597/2012-705
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek dle smlouvy, a to az do vyse 3.122.181,- Ké

CUBESPACE s.r.o., Nad Setelkou Parcela: 261 v-3162/2015-705
&.ev. 481, Liben, 18000 Praha 8, Parcela: 262 v-3162/2015-705
RC/IC0: 27886794 Parcela: 263 v-3162/2015-705
Parcela: 264/1 V-3162/2015-705
Parcela: 264/10 V-3162/2015-705
Parcela: 264/11 V-3162/2015-705
Parcela: 264/13 V-3162/2015-705
Parcela: 264/14 V-3162/2015-705
Parcela: 264/15 V-3162/2015-705
Parcela: 264/2 v-3162/2015-705
Parcela: 264/3 v-3162/2015-705
Parcela: 264/4 V-3162/2015-705
Parcela: 264/5 v-3162/2015-705
Parcela: 264/6 v-3162/2015-705
Parcela: 264/7 V-3162/2015-705
Parcela: 264/8 V-3162/2015-705
Parcela: 264/9 V-3162/2015-705
Parcela: 265 V-3162/2015-705
Parcela: 266/2 V-3162/2015-705
Parcela: 273 V-3162/2015-705
Parcela: 274 V-3162/2015-705
Parcela: 275 V-3162/2015-705
Parcela: 276 v-3162/2015-705
Parcela: 294 v-3162/2015-705
Parcela: 307 V-3162/2015-705
Parcela: 704 v-3162/2015-705

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.12.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 11.12.2013.

Vv-8199/2013-705

Nemovitosti jsou v u nim obvodu, ve kte u nemovitosti CR

m vykondvd stdtni sprdvu katast.

Fatastrélni dfad pro Zlinsky kraj, EKatastrdlni pracovisté zZlin, kéd: T05.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.201¢ 12:15:0Z2

Okres: CZ0724 Zlin 585921 Vesela

Kat. mi: 780588 Vesela u Zlina List wvlastnictwvi: 372
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé
Typ vztahu
rdvnéni pro Povinnost k

Listinz Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 04.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.03.2015. Zapis proveden dne
17.04.2015.

V-3162/2015-705

Poradi k datu podle pravni Upravy ué¢inné v dobé wzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 34.033,11 EUR s prislusSenstvim a naklady opravnéného
povinny: RAN spol. s.r.o. IC: 00559687

RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Parcela: 261 V-1927/2014-705
Vesela, RCG/ICO: 00559687 Parcela: 262 v-1927/2014-705
Parcela: 263 v-1927/2014-705
Parcela: 264/1 v-1927/2014-705
Parcela: 264/10 v-1927/2014-705
Parcela: 264/11 V-1927/2014-705
Parcela: 264/13 V-1927/2014-705
Parcela: 264/14 V-1927/2014-705
Parcela: 264/15 V-1927/2014-705
Parcela: 264/2 V-1927/2014-705
Parcela: 264/3 V-1927/2014-705
Parcela: 264/4 V-1927/2014-705
Parcela: 264/5 V-1927/2014-705
Parcela: 264/6 v-1927/2014-705
Parcela: 264/7 V-1927/2014-705
Parcela: 264/8 v-1927/2014-705
Parcela: 264/9 v-1927/2014-705
Parcela: 265 V-1927/2014-705
Parcela: 266/2 V-1927/2014-705
Parcela: 273 v-1927/2014-705
Parcela: 274 V-1927/2014-705
Parcela: 275 V-1927/2014-705
Parcela: 276 V-1927/2014-705
Parcela: 294 V-1927/2014-705
Parcela: 307 V-1927/2014-705
Parcela: 704 V-1927/2014-705

Listinz Exekuc¢ni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 177 EX-
168/2014 -15 vydany soudnim exekutorem Mgr. Markem Jeneralem se sidlem ve Zlineé ze
dne 04.03.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 04.03.2014. Zapis proveden dne
29.05.2014.

V-1927/2014-705

Poradi k 04.03.2014 14:40

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- ve vysi 469.359,- K¢
- povinny: RAN spol. s r.o., ICO 00559687

Ceska republika, RCG/ICO: 00000001- Parcela: 261 V-6983/2014-705
001, wvykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 262 V-6983/2014-705
Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, Parcela: 263 V-6983/2014-705
76186 Zlin Parcela: 264/1 V-6983/2014-705
Parcela: 264/10 V-6983/2014-705
Parcela: 264/11 V-6983/2014-705
Parcela: 264/13 V-6983/2014-705

Nemovitosti jsou v u ru nemovitosti CR

mnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni
Ratastrélni tfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracovi3t& Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.11.201¢ 12:15:0Z2
Okresz: CZ0724 Zlin Obec: 585921 Vesela
Fat.lzemi: 780588 Vesela u Zlina List wvlastnictwvi: 372

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

ovinnost k

lis}

Parcela: 264/14 V-6983/2014-705
Parcela: 264/15 V-6983/2014-705
Parcela: 264/2 V-6983/2014-705
Parcela: 264/3 V-6983/2014-705
Parcela: 264/4 V-6983/2014-705
Parcela: 264/5 V-6983/2014-705
Parcela: 264/6 V-6983/2014-705
Parcela: 264/7 V-6983/2014-705
Parcela: 264/8 V-6983/2014-705
Parcela: 264/9 V-6983/2014-705
Parcela: 265 V-6983/2014-705
Parcela: 266/2 V-6983/2014-705
Parcela: 273 V-6983/2014-705
Parcela: 274 V-6983/2014-705
Parcela: 275 V-6983/2014-705
Parcela: 276 V-6983/2014-705
Parcela: 2%4 V-6983/2014-705
Parcela: 307 V-6983/2014-705
Parcela: 704 V-6983/2014-705

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Zlinsky kraj,
Uzemni pracovi3té ve Zliné& &.j.-1441882/2014 /3301-25201-705709 ze dne 15.07.2014.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.07.2014. Zapis proveden dne 13.08.2014; uloZenc na
prac. Zlin
V-6983/2014-705
Poradi k 15.07.2014 13:21

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Z-5458/2014-705
IListinaz Reozhodnuti spravece dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni urad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracoviité ve zliné &.3j.-1441882/2014 /3301-25201-705709 ze dne
15.07.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.07.2014. Zapis proveden dne
13.08.2014; uloZenc na prac. Zlin

V-6983/2014-705

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-5458/2014-705
Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracovisté ve zliné &.j.-1441882/2014 /3301-25201-705709 ze dne
15.07.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 15.07.2014. Zapis proveden dne
13.08.2014; ulozZenc na prac. Zlin
V-6983/2014-705

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
- k zajisténi pohledavky ve vysSi 211.031,- K& s prisluSenstvim
- povinny: RAN spol. s r.o., IC: 00559687

ZAPE spol. s r.o., U rybnika 231, Parcela: 261 V-8564/2014-705
75356 Opatovice, RCG/ICO: 47976870 Parcela: 262 V-8564/2014-705
Parcela: 263 V-8564/2014-705

nim cbvedu, ve kterém vykondvd statni kata u nemovitosti CR

Fatastrdlni Gfad pro zZlinsky kraj, Katastrédlni pracovistg Zlin, kdéd: 70S5.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.11.201¢ 12:15:0Z2
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585921 Vesela
Kat.iuzemi: 780588 Vesela u Zlina List wvlastnictvi: 372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

Parcela: 264/1 Vv-8564/2014-705
Parcela: 264/10 V-8564/2014-705
Parcela: 264/11 Vv-8564/2014-705
Parcela: 264/13 V-8564/2014-705
Parcela: 264/14 V-8564/2014-705
Parcela: 264/15 V-8564/2014-705
Parcela: 264/2 V-8564/2014-705
Parcela: 264/3 V-8564/2014-705
Parcela: 264/4 V-8564/2014-705
Parcela: 264/5 Vv-8564/2014-705
Parcela: 264/6 V-8564/2014-705
Parcela: 264/7 Vv-8564/2014-705
Parcela: 264/8 Vv-8564/2014-705
Parcela: 264/9 V-8564/2014-705
Parcela: 265 V-8564/2014-705
Parcela: 266/2 Vv-8564/2014-705
Parcela: 273 V-8564/2014-705
Parcela: 274 V-8564/2014-705
Parcela: 275 V-8564/2014-705
Parcela: 276 V-8564/2014-705
Parcela: 2%4 V-8564/2014-705
Parcela: 307 V-8564/2014-705
Parcela: 704 v-8564/2014-705

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 077EX-
4216/2014 -12 vydany soudnim exekutorem JUDr. Martinem RuZidkou se sidlem ve Zliné
ze dne 25.08.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne
18.09.2014.

V-8564/2014-705
Poradi k 26.08.2014 03:48

© zZastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekuéniho radu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 0,- K& s prfislusenstvim a naklady opravnéného k
vymahani naroku
- povinny: RAN spol. s.r.o. IC: 00559687

Generali Pojistovna a.s., Parcela: 261 V-10942/2014-705
Bélehradska 299/132, Vinohrady, Parcela: 262 V-10942/2014-705
12000 Praha 2, RC/ICO: 61859869 Parcela: 263 Vv-10942/2014-705
Parcela: 264/1 V-10942/2014-705
Parcela: 264/10 Vv-10942/2014-705
Parcela: 264/11 Vv-10942/2014-705
Parcela: 264/13 V-10942/2014-705
Parcela: 264/14 V-10942/2014-705
Parcela: 264/15 V-10942/2014-705
Parcela: 264/2 V-10942/2014-705
Parcela: 264/3 V-10942/2014-705
Parcela: 264/4 V-10942/2014-705
Parcela: 264/5 V-10942/2014-705
Parcela: 264/6 V-10942/2014-705
Parcela: 264/7 Vv-10942/2014-705
Parcela: 264/8 Vv-10942/2014-705
Parcela: 264/9 Vv-10942/2014-705
Parcela: 265 Vv-10942/2014-705
Parcela: 266/2 Vv-10942/2014-705
Nemovitosti jsou v mnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ratastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Ratastrédlni pracovistf€ Zlin, kdéd: 70S5.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.11.2016 12:15:02
Ckres: CZ0724 Zlin Obec: 585921 Vesela
Fat.uzeml: 780588 Vesela u Zlina List vlastnictwvi: 372

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

ovinnost k

s}

Parcela: 273 Vv-10942/2014-705
Parcela: 274 V-10942/2014-705
Parcela: 275 V-10942/2014-705
Parcela: 276 V-10942/2014-705
Parcela: 294 V-10942/2014-705
Parcela: 307 V-10942/2014-705
Parcela: 704 V-10942/2014-705

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 134EX-
20101/2014 -008 vydany soudnim exekutorem Mgr. Ing. Jifim Proskem se sidlem v Plzni
ze dne 18.10.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 20.10.2014. Zapis proveden dne
12.11.2014.

V-10942/2014-705

Poradi k 20.10.2014 14:17

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneral se sidlem ve Zliné

RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela, RC/ICO:
00559687

z-1583/2014-705
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-168/2014 -12 ze dne
04.03.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 04.03.2014. Zapis proveden dne 06.03.2014;
uloZeno na prac. Zlin

Z-1583/2014-705

J

Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: RAN spol. s r.o., Veseld, IC: 00559687

ci zédpi

Parcela: 261 Z-1584/2014-705
Parcela: 262 Z-1584/2014-705
Parcela: 263 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/1 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/10 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/11 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/13 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/14 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/15 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/2 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/3 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/4 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/5 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/6 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/7 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/8 Z-1584/2014-705
Parcela: 264/9 Z-1584/2014-705
Parcela: 265 Z-1584/2014-705
Parcela: 266/2 Z-1584/2014-705
Parcela: 273 Z-1584/2014-705
Parcela: 274 Z-1584/2014-705
Parcela: 275 Z-1584/2014-705
Parcela: 276 Z-1584/2014-705
Parcela: 294 Z-1584/2014-705
Parcela: 307 Z-1584/2014-705
Parcela: 704 Z-1584/2014-705

nim obvodu, v= Kkt itosti CR

ondvd stdtni spravi

Fatastrialni Gfad pro Zlinsky kraj, EKatastralnl pracovists Zlin, kéd: T05.
strana 7



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu ”

29.11.201¢6
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585921 Vesela
Fat.lizemi: 780588 Vesela u Zlina List vlastnictvi: 372

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177EX-168/2014 -16 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Markem Jenerdlem se sidlem ve Zliné ze dne 04.03.2014.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 04.03.2014. Zapis proveden dne 27.03.2014;
uloZeno na prac. Zlin

Z-1584/2014-705

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Martin RuZicka se sidlem ve Zliné

RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela, RE/ICO:
00559687

Z-5878/2014-705
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 77 Ex-4216/2014 -7 ze dne
20.08.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne 27.08.2014;
uloZeno na prac. Zlin

zZ-5878/2014-705
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: RAN spol. s r.o., IC: 00559687

Parcela: 261 Z-5879/2014-705
Parcela: 262 Z-5879/2014-705
Parcela: 263 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/1 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/10 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/11 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/13 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/14 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/15 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/2 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/3 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/4 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/5 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/6 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/7 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/8 Z-5879/2014-705
Parcela: 264/9 Z-5879/2014-705
Parcela: 265 Z-5879/2014-705
Parcela: 266/2 Z-5879/2014-705
Parcela: 273 Z-5879/2014-705
Parcela: 274 Z-5879/2014-705
Parcela: 275 Z-5879/2014-705
Parcela: 276 Z-5879/2014-705
Parcela: 294 Z-5879/2014-705
Parcela: 307 Z-5879/2014-705
Parcela: 704 Z-5879/2014-705

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 077 EX-4216/2014 -11 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Martinem RGZi&kou se sidlem ve Zliné& ze dne
25.08.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne
11.09.2014; uloZeno na prac. Zlin

Z-5878/2014-705

© zZahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v i nim obwvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katast

1 nemovitosti CR

Ratastralni dfad pro Zlinsky kraj, Ratastralni pracovisté Zlin, koéd: 705.

strana B8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 22.11.201¢ 12:15:0Z2
Okresz: CZ0724 Zlin Obec: 585921 Vesela
Fat.lzemi: 780588 Vesela u Zlina List wvlastnictwvi: 372

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Povinnost k

povéfeny soudni exekutor Mgr. Ing. Jifi Prosek se sidlem v Plzni
RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Veseli, RC/ICO:
00559687
Z-7386/2014-705
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-20101/2014 -006 ze dne
17.10.2014. Pravni uc¢inky zéapisu ke dni 20.10.2014. Zapis proveden dne 21.10.2014;
uloZeno na prac. Zlin

Z-7386/2014-705

J

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: RAN spol. s r.o., ICO 00559687

Parcela: 261 Z-556/2015-705
Parcela: 262 Z-556/2015-705
Parcela: 263 Z-556/2015-705
Parcela: 264/1 Z-556/2015-705
Parcela: 264/10 z-556/2015-705
Parcela: 264/11 z-556/2015-705
Parcela: 264/13 Z-556/2015-705
Parcela: 264/14 Z-556/2015-705
Parcela: 264/15 Z-556/2015-705
Parcela: 264/2 Z-556/2015-705
Parcela: 264/3 Z-556/2015-705
Parcela: 264/4 Z-556/2015-705
Parcela: 264/5 Z-556/2015-705
Parcela: 264/6 Z-556/2015-705
Parcela: 264/7 Z-556/2015-705
Parcela: 264/8 Z-556/2015-705
Parcela: 264/9 Z-556/2015-705
Parcela: 265 Z-556/2015-705
Parcela: 266/2 Z-556/2015-705
Parcela: 273 Z-556/2015-705
Parcela: 274 zZ-556/2015-705
Parcela: 275 Z-556/2015-705
Parcela: 276 Z-556/2015-705
Parcela: 294 Z-556/2015-705
Parcela: 307 Z-556/2015-705
Parcela: 704 Z-556/2015-705

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 134 EX-20101/2014 -055 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Ing. Jifim Proskem se sidlem v Plzni ze dne
23.01.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 23.01.2015. Zapis proveden dne
11.02.2015; uloZenc na prac. Zlin

Z-556/2015-705

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marcela PetrosSova, U Trzisté 9, 690 02 Breclav
RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela, RE/ICO:
00559687
Z-7897/2014-704
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-9376/2014 -8 ze dne
21.10.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 21.10.2014. Zapis proveden dne 23.10.2014;
ulozZenc na prac. Breclav

u nim cbveodu, ve kterém vykondva stdtni
Eatastridlni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité
strana 9



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2%.11.201¢ 12:15:02
Okres: CZ0724 Zlin Ohec: 585921 Vesela
Kat.uzemi: 780588 Vesela u Zlina List vlastnictvi: 372

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Z-7897/2014-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: RAN spol. s r.o., ICO 00559687

Parcela: 261 Z-7459/2014-705
Parcela: 262 Z-7459/2014-705
Parcela: 263 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/1 z-7459/2014-705
Parcela: 264/10 z-7459/2014-705
Parcela: 264/11 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/13 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/14 z-7459/2014-705
Parcela: 264/15 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/2 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/3 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/4 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/5 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/6 Z-7459/2014-705
Parcela: 264/7 z-7459/2014-705
Parcela: 264/8 z-7459/2014-705
Parcela: 264/9 z-7459/2014-705
Parcela: 265 z-7459/2014-705
Parcela: 266/2 Z-7459/2014-705
Parcela: 273 Z-7459/2014-705
Parcela: 274 zZ-7459/2014-705
Parcela: 275 Z-7459/2014-705
Parcela: 276 Z-7459/2014-705
Parcela: 294 Z-7459/2014-705
Parcela: 307 Z-7459/2014-705
Parcela: 704 Z-7459/2014-705

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 160 EX-9376/2014 -9 vydany soudni
exekutorkou Mgr. Marcelou PetrosSovou se sidlem v Bfeclavi ze dne 21.10.2014.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 22.10.2014. Zapis proveden dne 13.11.2014;
uloZeno na prac. Zlin

Z-7459/2014-705
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 vesela, RC/ICO:
00559687
Z-590/2015-705
Listina Usneseni insolvené&niho soudu o uUpadku Krajského soudu v Brné KSBR 31INS-11983/2014
A-43 ze dne 26.01.2015. Pravni ué¢inky zapisu ke dni 26.01.2015. Zapis proveden dne
05.02.2015; ulozenc na prac. Zlin

Z-590/2015-705

Nemovitosti jsou v 4 im obvodu, ve kte katastru nemovitosti CR

m vykondvd stdtni sprdv

Fatastrédlni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovistf zlin, kéd: 705.
strana 10



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z5.11.201¢ 12:15:0Z2
Okresz: CZ0724 Zlin Ohec: 585921 Vesela
Kat.uzemi: 780588 Veselid u Zlina List vlastnictvi: 372

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

© Zména vymér obnovou operatu

LV 372
© Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y) st.235 resp. geometrickym planem
ZPMZ 216 z parcel(y) PK 334/1, 334/3, 335/2, 335/3, 336/2,
336/3, 336/7
Parcela: 273
© Zména éislovani parcel

obnovou operatu z parcel(y) st.259 resp. geometrickym planem
ZPMZ 216 z parcel(y) PK 336/2, 336/3, 336/6, 336/7
Parcela: 265
© Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y) st.260 resp. geometrickym planem
ZPMZ z parcel(y) PK 336/2, 336/3, 336/4, 336/5, 336/6, 336/7
337/2
Parcela: 307
© Zména éislovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.272 resp. geometrickym planem
ZPMZ 215 z parcel(y) PK 338/1, 339/2
Parcela: 263
© Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.279 resp. geometrickym planem
ZPMZ 216 z parcel(y) PK 335/2, 336/2, 336/3
Parcela: 274
© Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.280 resp. geometrickym planem
ZPMZ 216 z parcel(y) PK 333/4, 334/3
Parcela: 275
© Zména éislovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.319 resp. geometrickym planem
ZPMZ 216 z parcel(y) 333/4, 334/2, 334/3
Parcela: 276
© Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.327 resp. geometrickym planem
ZPMZ 215 z parcel(y) PK 339/2
Parcela: 262
© Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.348 resp. geometrickym planem
ZPMZ 243 z parcel(y) 1563/3
Parcela: 264/6
© Zména éislovani parcel
obnovou operatu z parcel(y) st.349 resp. geometrickym planem
ZPMZ 243 z parcel(y) 1563/1
Parcela: 264/9
© Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y) st.350 resp. geometrickym plane

Z-11100800/1995-705

Z-11100900/1995-705

Z-111009800/1995-705

Z-11100900/1995-705

Z-111009800/1995-705

Z-11100800/1995-705

Z-11100900/1995-705

Z-111009800/1995-705

Z-11100800/1995-705

Z-11100900/1995-705

Z-111009800/1995-705

Nemevitosti jsou v u= im cbvedu, ve ktesre rdvu

m vykondvd stdatni
¥

Katastr&lni tfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracoviit€ Zlin,
strana 11

katastru
kod:

nemovitosti CR

705.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.11.201¢

Okres: CZ0724 Zlin

Llzemi:

780588 Veseli u Zlina

12:1:

585921 Vesela
372

Ohe

List vlastnictwvi:

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

-

ro

]

ZPMZ 243 z parcel(y) 1563/1

Zména c¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)
ZPMZ 243 z parcel(y) 1563/1

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)
ZPMZ 243 z parcel(y) 1563/3

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)
ZPMZ 244 z parcel(y) 1563/2,

Zména c¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)
ZPMZ 244 z parcel(y) 1563/4

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)
ZPMZ 244 z parcel(y) 1563/2

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)

ZPMZ 216 z parcel(y) PK 2410,
334/1, 334/2, 334/3, 335/1,
336/3, 336/4, 336/5, 336/6,
339/2

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)

Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu z parcel(y)

Zména ¢islovani parcel

prec¢isl. neméiickym zaznamem ¢. 528 z parcel ¢.

Parcela: 264/11 £-11100900/1995-705
st.351 resp. geometrickym planem

Parcela: 264/10 Z-11100900/1995-705
st.352 resp. geometrickym planem

Parcela: 264/7 Z-11100900/1995-705
st.353 resp. geometrickym planem

1563/4

Parcela: 264/8 Z-11100900/1995-705
st.354 resp. geometrickym planem

Parcela: 264/14 Z-11100900/1995-705
st.355 resp. geometrickym planem

Parcela: 264/15 2-11100900/1995-705

1563/1 resp. geometrickym planem

333/1, 333/2, 333/3, 333/4,

335/2, 335/3, 336/1, 336/2,
336/7, 337/1, 337/2, 338/1,

Parcela: 264/1 2-11100900/1995-705
1563/2, PR 339/2

Parcela: 264/2 Z-11100900/1995-705
1563/3

Parcela: 264/3 Z-11100900/1995-705
1563/4

Parcela: 264/4 2-11100900/1995-705
1563/5

Parcela: 264/5 2-11100900/1995-705
332/2

Parcela: 704 2-11100900/1995-705

264/13 (puv. predisl. obnovou operdtu z

Nemovitosti

jsou v 1

Ratastralni afad

nim cbvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti

CR

Zlinsky kraj, FRatastrélni pracovidtE Zlin, kéd: 703.

strana 12
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z2.11.201¢

12:15:02
585921 Vesela
372

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Cz0724 zlin
780588 Vesela u Zlina

Obec:

Okres:

Kat.dzemi: List wvlastnictwvi:

innost k

parcely st.&. 278/2, resp. geom. planem ZPMZ &. 241 z parcely PK 337/1 - puv. pvz.

900/1995) a
planem ZPMZ

c.
é.

264/12 (puv. predisl. obnovou operiatu z parcely st.é&.

216 z parcely 338/1 - puv. pvz. 900/1995)

© zZména ¢islovani parcel

ptec¢isl. neméfickym zaznamem ¢&.

parcely st.¢.

pvz.

geom. planem ZPMZ ¢&

271/1,
900/1995) a &.

266/2

Parcela:

528 z parcel &.

Parcela:

264/13

266/2

278/1, resp. geom.

2-13234/2013-705

266/1 (piv. pfedisl. obnovou operatu z
resp. geom. planem ZPMZ &. 216 z parcel PK 338/1 a PK 339/2 - puv.
(puv. pfed&isl. obnovou operdtu z parcely st.&.
&. 241 z parcely PK 337/1 - pdv. pvz. 900/1995)

271/2, resp.

£-13234/2013-705

© Hospodafska smlouva

© Jina

"0: RAN spol.

listina ze

0! RAN spol.

listina ze

"o: RAN spol.

listina ze

s r.

dne

s r.

dne

s r

dne

ze dne

o.,

c.p.

ze dne 09.11.1990.

228,

76315 Vesela

dodatek ke kupni smlouvé

o.,

&.p.

228,

76315 Vesela

dodatek ke kupni smlouvé

0., ¢.p. 228, 76315 Vesela

dodatek ke kupni smlouvé

POLVZ:2/1991

ze dne 01.03.1991.

POLVZ:38/1993

ze dne 05.12.1990.

POLVZ:38/1993

ze dne 07.12.1990.

POLVZ:38/1993

Z-11100002/1991-705
“C: 00559687

RC

£-11100038/1993-705
o: 00559687

Z2-11100038/1993-705
©: 00559687

Z-11100038/1993-705

Pro: RAN spol. s r.o., €.p. 228, 76315 Vesela D: 00559687
o Jina listina ze dne kupni smlouva ze dne 05.12.1990.
POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705
Fro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela EC o: 00559687
o Jina listina ze dne kupni smlouva ze dne 12.12.1990.
POLVZ:38/1993 £-11100038/1993-705
Pro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela RC/ICO: 00559687
© Jind listina ze dne kupni smlouva ze dne 21.11.1990.
POLVZ:38/1993 Z2-11100038/1993-705
Pro: RAN spol. s r.o., €.p. 228, 76315 Vesela : 00559687
o Jina listina ze dne kupni smlouva ze dne 25.02.1991.
POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705
Fro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela “0: 00559687
© Jina listina ze dne kupni smlouva ze dne 28.01.1991.

POLVZ:38/1993

£-11100038/1993-705

Nemowito

sti jsou v i

Ratastr&lni afad pro

nim obwodu, ve kterém vykondvd stdtni

linsky kraj,
strana 13

Ratastrélni pracoviiti zlin,

ru nemovitosti CR

&dd: T05.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.11.201¢ 12:1

n

Ckres: CZ0724 Zlin Obac: 585921 Vesela
Fat.izemi: 780588 Vesela u Zlina List wlastnictvi: 372

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

Listina
Pro: RRN spol. s r.o., ¢.p. 228, 76315 Vesela RC J: 00559687
© Jina listina ze dne kupni smlouva ze dne 31.05.1991.
POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705
Pro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela RC/ICO: 00559687
© smlouva (dohoda) V1 1072/1993 kupni ze dne 18.3.1993,
pravni aéinky vkladu ke dni 23.3.1993.
POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705
Pro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela RC/ICO: 00559687

© smlouva (dohoda) V1 1615/1993 kupni ze dne 6.5.1993, pravni aéinky vkladu ke dni
10.3.1993.

POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705
Pro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela RC/ICO: 00559687
© sSmlouva (dohoda) V1 885/1993 kupni ze dne 10.3.1993,
pravni aéinky vkladu ke dni 11.3.1993.
POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705
Fro: RAN spel. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela RC/TICO: 00559687
o sSmlouva (dohoda) V1 895/1993 kupni ze dne 11.3.1993,
pravni aéinky vkladu ke dni 12.3.1993.
POLVZ:38/1993 Z-11100038/1993-705

Fro: RAN spel. s r.o., é.p. 228, 76315 Vesela

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1591/1992 kupni ze dne 31.7.1892,

POLVZ:38/1993

Pro: RRN spol. s r.o., ¢.p. 228, 76315 Vesela

© Smlouva o prfevodu nemovitosti RI 1639/1992 kupni ze dne 6.11.1992,

POLVZ:38/1993

Pro: RRN spoel. s r.o., ¢.p. 228, 76315 Vesela

RC/TICO: 00559687

e

reg. dne 2.11.1992.
Z-11100038/1993-705
“0: 00559687

RC

reg. dne 9.11.1992.
Z-11100038/1993-705
“C: 00559687

© Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1893/1992 kupni ze dne 12.12.1992, reg. dne 15.12.1992.
POLVZ:38/1993

Pro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela

© smlouva (dohoda) V1 895/1993 kupni ze dne 11.3.1993,
pravni aéinky vkladu ke dni 12.3.1993.

POLVZ:39/1993

Pro: RAN spoel. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela

Z-11100038/1993-705
RC/ICO: 00559687

Z-11100039/1993-705
R “0: 00559687

Txe

© Kolaudac¢ni rozhodnuti 41/1993 ze dne 30.3.1993, pravni moc dne 22.4.1993.
POLVZ:40/1993

Fro: RAN spel. s r.o., é.p. 228, 76315 Vesela

o Rozhodnuti 1570/1991 ze dne 8.1.1991, pravni moc dne 25.1.1991,

stavebni povoleni na rozestavénou stavbu.

POLVZ:170/1995

Fro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela

Z-11100040/1993-705
“0: 00559687

i

RC/

o

Z-11100170/1995-705
“0: 00559687

i

RC/

=

o Rozhodnuti 23/1990 ze dne 23.1.1990, pravni moc dne 14.2.1990.

Nemovitosti jsou v i nim obwodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katast nemovitosti CR

Fatastr&lni @ i: 705.

d pro Zlinsky kraj, Ratastré&lni pracovi3té& Zlin, k
strana 14



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.11.201¢ 1Z2:15:0Z2

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585921 Vesela
Kat.uzemi: 780588 Vesela u Zlina List vlastnictvi: 372

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

POLVZ:170/1995 Z2-11100170/1995-705
Pro: RAN spol. s r.o., ¢.p. 228, 76315 Vesela EC/ICO: 00559687
© Rozhodnuti 581/1989 ze dne 2.5.1989, pravni moc dne 7.6.1989.
POLVZ:170/1995 Z2-11100170/1995-705
Pro: RAN spol. s r.o., ¢.p. 228, 76315 Vesela EC 0: 00559687
© Rozhodnuti 788/1993 ze dne 3.8.1993, pravni moc dne 27.8.1993.
POLVZ:170/1995 £-11100170/1995-705
Fro: RAN spol. s r.o., &.p. 228, 76315 Vesela RC/ICO: 00559687

o Rozhodnuti 789/1993 ze dne 2.8.1993, pravni moc dne 27.8.1993.
POLVZ:170/1995 Z-11100170/1995-705
7: 00559687

Fro: RAN spol. s r.o., €.p. 228, 76315 Vesela

o Kolaudaéni rozhodnuti &.-151/2001 na prestavbu ze dne 31.12.2001. Pravni moc ke dni
31.12.2001.
Z-1481/2002-705

2: 00559687

Fro: RAN spol. s r.o., ¢€.p. 228, 76315 Vesela RC/

F Vztah bonitovany jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela EPEJ Vyméra [m2]
261
294

P

pokud je vyméra bonitnich dild parcel me

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemoviteosti jsou v dzemnim obvodu, std
Katastralni ufad pro EZlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kod: 705.

(v a katastrdlni -

no ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..veiiniinnnennn.

katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykondvéd stdtni sprav
Ratastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Ratastralni pracovidte Zlin, kéd: 705.
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§ Zprava o nebezpeci povodné (4

ceski asociace
pojiEfovan

Adresa Kraj: Zlinsky Ulice, €.p.7¢&.0.:
Okres: Zlin psé:
Obec - ¢ast obce: Vesela

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zbéna 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

SoufFadnice S-JTSK: X: -513071.00 Y: -1164553.00
SoufFadnice GPS: N: 49°14'14,99" E: 17°46'31,62"
Kéd adresy: (dle registru RUIAN)

. P

Copyright Central European Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojm{

Na zaklad& vyhodnoceni v8ech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodfiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
|:|Zéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Dzéna 2 - z6na s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 3 - zdna se stfednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpecdim vyskytu povodné/ zaplavy.

Soufadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kéd adresy - predavaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento produkt a informace obsaZzené v reportu slouZi pouze jako referen&ni material. Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych nebezpeéi a nejsou uréeny k vyuZiti pro jiné tcely.
Copyright a Disclaimer - UpIné znéni ke staZzeni zde. .


http://www.intermap.cz/
http://riskportal.intermap.cz/Disclaimer_CAPportal_2014.pdf
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A Planovani &) Batozek

PANCORAMA

Vesela

Vesela

okres Zlin, Zlinsky kraj

l_f Da planovani Oznadit jako G"l] Do batzku
navitivensa

Vesela je vEtsi valasdskou obci s 720 obyvateli a

najdeme ji severovychodnim smérem od mésta
Zlina a severozapadnim smérem od meésta Vizovice.
Obec se rozklada na rozhrani Hostynskych vrchil a
Vizovické vrchoviny, Kolem vychodniho okraje obce

vede silnice spojujici méstecko SluSovice a mésto
Zlin. Severné od Veselé...

Dalsi informace na www turistika.cz

[ sdilet




Koeficient

Stavba LT
na Zastavénd Zastavéna | zastavéné Usitna
pozemku | plocha v Nazev Zikladni stru€ny Nadzengu Stari ploc@? plochyr plocha Struény rozsifeny stavebné-technicky popis
~ 2 popis podlazi podlaziv | podlazi 2
p.¢. na m me na vm
LV 372 o
uzitnou
plochu
262 24 VOd?,renSke X X X X X X X
zatizeni
263 621 neoceriuje se X X X X X X X
unimo bunky bez
hygienického zazemi, montovand stavba z prostorovych bunék, zatepleni, obvodové stény
264/6 92 kancelafe dezolatni stav, 1 34,00 92,00 0,90 82,80 | kryty dfevénymi palubkami, ptipadné hlinikové oplechovani,
NEVHODNE K vnéjsi schodiste, dezolatni stav k likvidaci
OCENENI, k likvidaci
unimo buiiky, elektricka . . N . i
264/7 94 vrétnice pHipojka, elektrické 1 2800 | 94,00 000 | gapo |montovand stavba z prostorovich bunek, zatepleni, obvodové stény
o kryty oplechovanim
primotopy
264/8 272 neocenuje se X X X X X X X
unimo buriky, voda, . , y . i
264/9 95 fidelna kanalizace, elektro 1 2000 | 11562 | 090 | 104,06 |Mmontovand stavba z prostorovich bunék, zatepleni, obvodové stény
o kryty oplechovanim
piipojka
264/10 362 sklad ocelova hala, be:; oken, 1 39,00 362,00 0,95 343.90 ocel_o_va hala s pu}(ruhovym, pruceln_n, krytina = pogumovana
pouze elektiina textilie, podlahy = betonova mazanina, vrat ocelova
264/11 405 sklad ocelova staY_t)a, pouze 1 39,00 405,00 0,95 38475 ocelova sjavba, kry,tma = V!mty plech, oplasténi vlnitym plechem,
elektfina podlahy = betonova mazanina
Vrobni hala 1 089,00 0,85 925,65 | montovana Zelezobetonova ty¢ova stavba, stfecha plecha, krytina
(1yra 2 NP) + | Zelezebotonova tySova ziviéna, obvodové stény = Zelezobetovné desky s plastém Siporex S
264/13 1089 ka;nceiéfe 3 stavba Y 3 27,00 1089,00 0,85 925,65 | pohledovou Gipravou, podlaha = betonova mazanina, v kancelakich
NP) 1089,00 0,85 925,65 = .za,tezoxrly kob.eref:, dlazba v ostatnich prostorech, okna =
hlinikova zdvojena
zboteniste I:
264/14 88 zakladova X X X X X X X
deska
zboteniste I1:
264/15 98 zékladova X X X X X X X

deska




zdéna stavba, nikdy

zdéna stavba, stiesni k-ce sedlova s dfevénymi vaznicemi, stie$ni

265 434 sklad vyuzivana, pivodné pro 57,00 434,00 0,90 390,60 | krytina = vlnity eternit, omitky vnitini i venkovni, podlahy =
chov hospodat. zvirat betonova mazanina
ocelova stavba, obvodové stény = zdéné ¢i vinity plech se
266/2 1016 lakovna ocelova stavvt?a, glektro 34,00 1016,00 0,83 843.28 zate?p}enlm, stiesSni k-ce’pultov? S oce!oy}frpl Vaznlk}f, stiecha =_
a plyn pfipojka vlnity plech se zateplenim, omitky vnitini i venkovni, podlahy =
betonova mazanina
zdéna stavba, pivodné
chov zem. zvifat, 1 zdéna stavba, stiesni -kce sedlova s dievénymi vazniky, stfecha =
273 1153 sklad elektro, voda, 54,00 | 1735,00 0,90 561.50 vlnity eternit, omitky vnitini i venkovni, podlahy = betonova
kanaliza¢ni ptipojka, ! mazanina
topeni: tuhd paliva
ocelovi stavba, elelzo 1| steplenin - povrchovh Gprava tebnt ke sediov s cclovgmi
274 1065 vyrobni hala | - pfipojka, ;I(i)\I;;m: tuhd 31,00 1920,00 0,90 728,00 | vazniky, stfecha = plech, plechové dvefte, podlahy = betonova
P mazanina
. ; montazni hala: ocelova stavba, obvodové stény = panely se
(s ocelova skeletova f M xx  Tx i v s _ . ;.
montazni hala P zateplenim, ¢astecné zdéné, stiesni k-ce = sedlova s ocelovymi
+ sklad stavba, elektro pfipojka, 1 vazniky, stfecha = plech, plechové dvefe, podlahy = betonova
275 1593 , vytapéni: tuha paliva + 46,00 | 1592,00 0,90 b4 >, .’ . o
kovovych . 461,10 | mazanina + sklad kovovych komponent: ocelova stavba, stie$ni k-
. | ocelova stavba, elektro _ . , p « _
komponentd . ce = pultova s ocelovymi vazniky, stiecha = plech, podlahy
pripojka . .
betonova mazanina
montovana betonova montovana betonova skeletova stavba, obvodove stény = panely se
276 1099 vjrobni hala skeletova stavba, elekro 46,00 1038,00 0,90 934,20 zateplenim, CasteCné zdéna, stiesni k-ce = sedlova s vazniky,

piipojka, bez vytapéni,
jefabova drdha

stfecha = plech, plechové dvefe, vrata, podlahy = betonova
mazanina




zdéna stavba, elektro,
Satny a \;?dgfklzanallzagﬁi zdéna stavba, stie$ni k-ce = sedlova s dievénymi vazniky, sttecha=
307 444 socialni pripojka, vytapeni: 57,00 | 444,00 0,85 | 377,40 | vInity eternit, omitky vnitfni i venkovni, podlahy = betonové
L elektrické ptimotopy, - .
zdzemi TP mazanina, PVC a dlazba
elektricky bojler na
vodu
unimo buiky, elektro,
\;(i)d(a;\.,klzanahzagg;. stavba montovana z prostorovych bungk, stiesni k-ce = plocha,
264/5 163 kancelaie PrIpoj ) vyt pent: 34,00 163,00 0,90 146,70 | stiecha = plechova, obvodové stény = oplechovani se zateplenim,
elektrické pfimotopy, odlahové krytiny = PVC a zatézové koberce
elektricky bojler na P Y
vodu
Poznamky:

Stafi jsme Cerpali z posudku BDO.

Prevod zastavéné plochy podlazi na uZitnou plochu jsme provedli s pfihlédnutim k posudku BDO a fyzické prohlidce.



Fotodokumentace

Vjezd do aredlu

Vratnice



Fotodokumentace

Kanceldfe_UNIMO_zbotené

Vyrobni hala 3 NP (ve svahu; z tohoto pohledu pouze 2 NP, z druhé strany 3 NP)



Fotodokumentace

Kanceldfe_UNIMO_na p.¢. 264/5_ne v KN

Sklad_ocelovy_pulkruhové praceli



Fotodokumentace

Jidelna

Kovovy kontejner na p.¢. 264/4_ne v KN_neoceriuje se (pfislusenstvi, i ciziho vlastnika)



Fotodokumentace

Satny a socidlni zazemi

5 T——

Sklad na p.¢. 265



Fotodokumentace

Sklad na p.¢. 273

Sklad na p.¢. 273



Fotodokumentace

MontdaZni + vyrobni hala + sklad kovovych komponent na p.¢. 275 a 276

Pristfesek k predchozimu obr.



Fotodokumentace

Vyrobni hala na p.¢. 274



Fotodokumentace

Boc¢ni pohled k predchozimu obr.

Lakovna na p.¢. 266/2



Priloha C. 2

Ocenéni pozemki



261 94 orna puda 495 0,75 124 11633 0,2 9 306
zastavéna
262 24 plocha a 495 0 495 11880 0,2 9504
nadvori
zastavéna
263 621 plocha a 495 0 495 307 395 0,2 245 916
nidvori
264/1 22 622 ostatni plocha manipulaéni plocha 495 0,6 198 4 479 156 0,2 3583325
264/2 1994 ostatni plocha manipula¢ni plocha 495 0,6 198 394 812 0,2 315 850
264/3 2175 ostatni plocha manipula¢ni plocha 495 0,6 198 430 650 0,2 344 520
264/4 7 ostatni plocha jina plocha 495 0,6 198 153 846 0,2 123077
264/5 2823 ostatni plocha jina plocha 495 0,6 198 558 954 0,2 447 163
zastavéna
264/6 92 plocha a 495 0 495 45 540 0,2 36 432
nadvori
zastavéna
264/7 94 plocha a 495 0 495 46 530 0,2 37224
nadvori
zastavéna
264/8 272 plocha a 495 0 495 134 640 0,2 107 712
nadvori
zastavéna
264/9 95 plocha a 495 0 495 47 025 0,2 37 620
nadvori
zastavéna
264/10 362 plocha a 495 0 495 179 190 0,2 143 352
nadvori
zastavéna
264/11 405 plocha a 495 0 495 200 475 0,2 160 380
nadvori
zastavéna
264/13 1089 plocha a 495 0 495 539 055 0,2 431 244
nadvori
264/14 88 zastavena Zbotenists, ziklady 495 0,9 50 4 356 0,2 3485

plocha a




nadvori

zastavéna
264/15 98 plocha a zboteniste, zaklady 495 0,9 50 4851 0,2 3881
nadvorii
zastavéna
265 434 plocha a 495 0 495 214 830 0,2 171 864
nadvori
zastavéna
266/2 1016 plocha a 495 0 495 502 920 0,2 402 336
nadvori
zastavéna
273 1153 plocha a 495 0 495 570 735 0,2 456 588
nadvori
zastavéna
274 1065 plocha a 495 0 495 527 175 0,2 421740
nadvori
zastavéna
275 1593 plocha a 495 0 495 788 535 0,2 630 828
nadvori
zastavéna
276 1099 plocha a 495 0 495 544 005 0,2 435 204
nadvori
294 18 zahrada 495 0,6 198 3564 0,2 2851
zastavéna
307 444 plocha a 495 0 495 219780 0,2 175 824
nadvori
704 1133 ostatni plocha jina plocha 495 0,6 198 224 334 0,2 179 467




Vzorky pozemkdi

Charakteristika vzorku pozemku
Cena Cena
Svazitost Dalsi
Oznaéeni Stavba na o . " pozemku a Dalsi faktory faktory | Velikost FRZE - BRZETIL -
Typ Adresa Piipojky | Pristup k pozemku . v oeeos . 2 strana strana
pozemku pozemku naklady na zvySujici cenu sniZujici (v m°) . .
=z nabidky (v nabidky (v
zaloZeni staveb cenu o 2
K¢) K¢&/m®)
pro Po zpevnéné Nizka svazitost, | V insolvenci +
Vzorek 1 | komeréni Frystak Ne Vsechny komunikaci s pramérné naklady | dai z pfevodu Nejsou 2761 1 500 000 565,0
vystavbu omezenim na zaloZeni stavby nemovitosti
pro Po zpevnéné Nizka svazitost,
Vzorek 2 | komeréni Napajedla Ne Vsechny komunikaci bez prumérné naklady Nejsou Nejsou 4173 3547 050 850,0
vystavbu omezeni na zaloZeni stavby
pro Slavicin - nutno Po zpevnéné Nizka svazitost,
Vzorek 4 | komeréni S Ne komunikaci s prumérné naklady Nejsou Nejsou 17562 16 683 900 950,0
, Divnice vybudovat , .o
vystavbu omezenim na zaloZeni stavby




Adjustace vzork

Vzorek prodavaného pozemku v porovnani s pifedmétnym pozemkem je

Svazitost Ostatni Cena Koeficient | Cena pozemku Cena pozemku -
Oznacdeni | Poloha Dopravni Vybavenost IntTiZi'ttia Velikost Egﬁ::ikunz f::ltl(l:?criyna posztiznkau i adjustace | - po koeficientu Koeficient pc;;cl)ﬂ:;:éin;u
pozemku | pozemku | dostupnost pozemku vy pozemku dynalp , nabidkové adjustace porovnatelnosti J .
pozemku zaloZeni cenu nabidky (v cen v K¢/m?) porovnatelnosti
staveb pozemku K&/m?) y (v K&/m?)
témer A , s , témet mnohem témer témer
Vzorek 1 shodny téméf shodny témeéi shodny shodny lepsi shodny shodny 565,0 0,85 480,3 0,972 466,8
mnohem w w témef 1 témer téméF
Vzorek 2 lepsi mnohem lepsi lepsi shodny mirné lepsi shodny shodny 850,0 0,85 722,5 0,655 473,0
Vzorek4 | Mnonem | ohem lepsi lepsi emer e horsi | el temer 950,0 0,85 8075 0,673 543,7
lepsi shodny shodny shodny
Aritmeticky primér 495




Priloha ¢. 3

Porovnavaci hodnota staveb



vodarenské

262 bez satizent X X X X X X X

263 ép. 227 neoceriuje se X X X X X X X
264/6 bez kancelate 82,80 1494 1 0 0 0,2 0
26417 bez vratnice 84,60 1494 0,5 747 63 187 0,2 50 550
264/8 bez neocenuje se X X X X X X X
264/9 bez jidelna 104,06 1494 0,2 1195 124 353 0,2 99 482




264/10 bez sklad 343,90 1494 0,5 747 256 858 0,2 205 486
264/11 bez sklad 384,75 1494 0,2 1195 459 789 0,2 367 831
925,65 1494 0 1494
vyrobni hala (1. a
264/13 bez 2.NP) + 925,65 1494 0 1494 4148 187 0,2 3318550
kancelate (3. NP)
925,65 1494 0 1494
264/14 bez zboteniSté I X X X X X X X

zékladova deska




zbofenisteé II:

264/15 bez sakladové deska X X X X X X X
265 bez sklad 390,60 1494 0,1 1344 525 128 0,2 420102
266/2 bez lakovna 843,28 1494 0,1 1344 1133717 0,2 906 973
273 bez sklad 1561,50 1494 0,1 1344 2099 301 0,2 1679441
274 bez vyrobni hala 1728,00 1494 0 1494 2581273 0,2 2 065019
montazni hala +
275 bez sklad kovovych 1461,10 1494 0 1494 2182580 0,2 1746 064

komponenti




276 bez v{robni hala 934,20 1494 01 1344 1255951 0.2 1004 761
307 bez Satny a socialni 377,40 1494 0 1494 563 757 02 451006
zazemi
26415 bez kancelate 146,70 1494 02 1195 175311 02 140 249




Vzorky

Charakteristika vzorku staveb

Cena stavby Cena stavby

Oznaeni Pocet Poloha Dispozi¢ni UZitna véetné Rozmér | s pozemkem
stavb Typ stavby Adresa Stav stavby Druh stavby odlazi (dostupnost) FeSeni plocha (v pozemku - pozemku - strana

y P P (vybavenost) m?) strana nabidky | (v m?) nabidKky (v
vK&) K&/m®)
Vzorek 1 Hala Hostisova Dobry SmiSena 2 Velmi dobra Primeérné 3200 13 500 000 15 000 4218,8
Vzorek 2 Hala Vizovice Dobry Cihlova 3 Velmi dobra Pramérné 1343 5900 000 1000 43931
Vzorek 3 Hala Slavi¢in Dobry SmiSena 1 Pramérna Pramérné 453 990 000 500 21854




Adjustace vzorkl

Vzorek prodavané stavby v porovnani s
predmétnou stavbou je
Cena
Ffedmétnych
Cena stavby - Cena pre
Oumatent | stavby, | Poloha | Disposini | Viiv | spozerkem | E00 | stavby - po ozemiem - po
¥y FeSeni velikosti, - strana J, , | koeficientu Koeficient porovnatelnosti P Kem-p
stavby druh | (dostupnost) (vybavenost) | podlaznost | nabidky (v nabidkové adiustace koeficientu
stavby vy P K& /m%’) ceny . JKE /m?) adjustace a
porovnatelnosti
(v K¢/m?)
Vzorek 1 Te‘;‘: lepsi téméF shodny | mirné lepsi | 4 218,8 0,85 3585,9 0,708 2540,0
Vzorek 2 ‘lr‘elgs‘f lepsi témé¥ shodny | lepsi 43931 0,85 3734,2 0,694 2590,6
Vzorek 3 I};‘;‘;f Sf(‘)‘éf; téméF shodny m?:ph;m 21854 0,85 18576 0,883 1640,9
Aritmeticky primér 2 257
Hodnota pozemkii v K&/m? uZitné plochy 763
Vychozi jednotkova cena bez pozemkii v K&/m? uzitné plochy 1494
Poznamky:

Hodnotu vychozi jednotkové ceny staveb véetné pozemku jsme ocistili o hodnotu pozemki (bez NATURVITA), a to tak Ze, jsme obvyklou cenu pozemka v

insolvenci celkem rozpocetli na uzitnou plochu a tuto hodnotu jsme odecetli. Tim jsme dostali vychozi jednotkovou cenu pouze pro stavby.




Priloha C. 4

Vynosova hodnota staveb



Cisty rotni Zbyvajici
it::;‘h"f vsma | Vichos eﬁ:ﬁ Korigovani| Hrubé | Vypadek “(vfistér ni;;g"ﬁ; | :rs;:: :n : m‘:f::::::y T:,,l':';" Piedpoklid ::;;mr | vemosova | srilaz h:j:;’;";iu
p.EnaLV |plocha v m2 jeﬂnutl‘{‘uva se ]ﬂlnutl‘(‘uvn najimne v | najemného nnje\z[mne v dstého I.(druk (k' bezinflace Sistého ana inflace il‘mnumlc‘ke Zasobitel hodnota ) .ZCIZEnl v‘ Zeizeni v
372 cena K¢&/m2 nésobi) cena K&m2| Ké/rok v % Kéfrok e diskontova % e v % Zivotnosti v staveb v K¢| insolvenci insolvenci v K&
ni) letech
262 X X X X X X X X X X X X X X X X X
263 x x x x x x x x x x x x x x x x x
264/6 82,80 342 0% 0 0 10% 0 30% 0 10,63% 2% 2% 10 5,982375 0 0,2 0
264/7 84,60 342 50% 171 14 462 10% 13 016 30% 9111 10,63% 2% 2% 10 5,982375 54 506 0,2 43 605
264/8 X X X X X X X X X X X X X X X X X
26459 104,06 342 80% 274 28 461 10% 25615 30% 17 931 10,63% 2% 2% 15 7.341229 131 632 0,2 105 306
26410 343,90 342 50% 171 58 788 10% 52 909 30% 37036 10,63% 2% 2% 20 8,161312 302 266 0,2 241 813
264/11 384,75 342 80% 274 105 234 10% 94 711 30% 66 297 10,63% 2% 2% 20 8.161312 541 073 0,2 432 859
925,65 342 100% 342 316 471 10% 284 824 30% 199 377 10,63% 2% 2% 25 8.656242
264/13 925,65 342 100% 342 316 471 10% 284 824 30% 199 377 10,63% 2% 2% 25 8656242 | 5177558 0,2 4142 047
925,65 342 100% 342 316 471 10% 284 824 30% 199 377 10,63% 2% 2% 25 8.656242
264/14 X X X X X X X X X X X X X X X X X
264/15 X X X X X X X X X X X X X X X X X
265 390,60 342 90% 308 120 188 10% 108 169 30% 75719 10,63% 2% 2% 20 8.161312 617 963 0,2 494 370
266/2 84328 342 90% 308 259478 10% 233 531 30% 163 471 10,63% 2% 2% 20 8.161312 | 1334141 0,2 1067 313
273 1 561,50 342 90% 308 480 476 10% 432428 30% 302 700 10,63% 2% 2% 20 8,161312 | 2470427 0,2 1976 342
274 1 728,00 342 90% 308 531708 10% 478 537 30% 334976 10,63% 2% 2% 20 8,161312 | 2733 844 0,2 2187076
275 1 461,10 342 90% 308 449 583 10% 404 624 30% 283 237 10,63% 2% 2% 20 8,161312 | 2311586 0,2 1849 269
276 934.20 342 90% 308 287 455 10% 258 709 30% 181 096 10,63% 2% 2% 20 8.161312 | 1477985 0,2 1182 388
307 37740 342 100% 342 129 029 10% 116 127 30% 81 289 10,63% 2% 2% 20 8,161312 663 421 0,2 530 737
264/5 146,70 342 90% 308 45 140 10% 40 626 30% 28 438 10,63% 2% 2% 15 7.341229 208 770 0,2 167 016
Celkem 11220 x x x 3 459 415 x 3113474 x 2179 431 x x x x x 18 025 174 x 14 420 139




Vzorky najemného

Charakteristika vzorku staveb

Najemné
. L Najemné stavby stavby s
Oznaceni Tvo stavb Adresa Stav stavb Druh stavb Pocet Poloha Dl;z;’;:?m UzZitna plocha | véetné pozemku - | pozemkem -
stavby yp Y y Y podlazi (dostupnost) (vybavenost) (v m?) strana nabidky strana
vy (v K&/rok) nabidky (v
K&/m?/rok)
Vzorek 1 Hala Vizovice Dobry Smisena 1 Primeérna Primérné 2000 1680 000 840,0
Dobry, po
Vzorek 2 Hala Brumov castecné Cihlova 1 Dobra Primérné 1100 540 000 490,9
rekonstrukci




Adjustace vzorkl

Vzorek najemného v porovnani s pfedmétnou
stavbou je
Néjemné
Najemné Najemné predmétnych
Stav . o li stavby s | Koeficient | stavby - po ploch stavby s
Oznaceni | stavby Poloha Dispozi€ni V Vo pozemkem | adjustace | koeficientu - . pozemkem - po
' Feseni velikosti, . , ; Koeficient porovnatelnosti o
stavby druh | (dostupnost) (vybavenost) | podlaznost | strana | nabidkové | adjustace koeficientu
stavby vy P nabidky (v ceny (v adjustace a
K&/m®/rok) K&/m®/rok) porovnatelnosti
(v K&/m?/rok)
Vzorek 1 Sf(‘)‘éfl; mirné lepsi | mirn& lepsi | miré lepsi |  840,0 0,85 714,0 0,840 599,5
Vzorek 2 | lepsi lepsi mirné lepsi | mirn¢ lepsi 490,9 0,85 417,3 0,592 246,9
Aritmeticky primér 423
Hodnota pozemku v K¢ 8 563 064
Vynosova mira pro pozemky bez inflace v % p.a. 10,63%
Vynos z pozemkii v K¢ p.a. 910 035
Uzitna plocha v m? 11 220
Vynos z pozemkii v K& p.a. na m? uZitné plochy 81
Vychozi jednotkova cena najemného bez pozemkii v K¢&/m?%/rok 342
Poznamky:

Vychozi jednotkou cenu jsme ocistili o vynos z pozemk( (bez NATURVITA), abychom dostali jednotkovou cenu ndjemného pouze za stavby.
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