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A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného dotp. 6, obe€ ernikovice, kat. Uzentiernikovice u Bevce, okres
Plze - sever, a par€. 44/1; 665/5; 665/6 a 1219 prodly drazby.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rodinny aim ¢. p. 6
Adresa: Cernikovicet. p. 6
Kraj: Plzeisky

Okres: Plzei - sever
Katastralni izemi: Cernikovice u Bevce
Obec: Cernikovice

3. Zaméreni nemovitosti

Zamgfeni nemovitosti bylo provedeno dne 27.08.2015t#amnosti pana Zwka Jana.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 07.09.2015

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a Udaje skkné g prohlidce dne 27.08.2015 panem Zk&ém Janem.
- Césteéna stavebni dokumentace

5. Vlastnické a evide&ini uUdaje
Vlastnické Gdaje k datu vyhotoveni posudku: @kaJang.p.6, 331 4K ernikovice
Vlastnické Udaje k datu océmi: Zv&ek Jang.p.6, 331 4 ernikovice

Nemovitosti: RDX. p. 6, obe€ ernikovice, kat. Uzen@ernikovice u Devce, okres Plze- sever, a
parc.¢. 44/1; 665/5; 665/6 a 1219.



6. Celkovy popis nhemovitosti

Piedmétem oceréni je rodinny diam &. p. 6, obedCernikovice, kat. GzemiCernikovice u
Dievce, okres Plz# - sever

Slovni popis

Jedné se o samostatny rodinrijyrdo jednom nadzemnim podlazi, bez podzemniho piodla@bdkrovim a
padou. Konstrukce domu je &da, zadklady domu jsou betonové izolované. Ttka%diva je 45 cm. Strop
domu jsou keramickobetonové. &&i omitky jsou vapenocementove, vnitomitky domu jsou
vapenocementové.i®tha je sedlova, krytinu tiiopalena taska. Klemiské prvky jsou plechové
pozinkované. Bm byl postaven v roce 2009.

Dispozice rodinného domu je 5+1.

Popis mistnosti rodinného domu dle podlazi:
Prizemi RD

1) Koupelnaa WC 4,7 x 2,7 = 12,69mV=2,2m
2) Kuchyré 4,2 x 5,6 = 23,52f V=2,4m

3) Vstupni hala 4,1 x 5,6 = 22,98mV=5,3m

4) Vstup 2,7 x 2,75 = 7,43mV=2,2m

5) Obyvaci pokoj 4,95 x 5,6 = 27,72nV=2,6m
6) Pracovna 2,7 x 2,75 = 7,43nV2,2m

7) Loznice 3,65 x 2,7 = 9,86mV=2,2m

8) Kotelna 5,9 x 2,0 = 11,8 V=4,7m

9) Uhelna, skladidvi 2,7 x 5,9 = 15,93 V=4,7m

Podkrovi RD:

1) Pokoj | (5,4 x5,1) - (2,3 x 0,9) = 24,93v=2,3m
2) Pokoj Il (5,4 x 5,3) - (2,3 x 0,9) = 26,04nv=2,3m
3) Toaleta 1,8 x 0,9= 0,97m

4) Koupelna 2,3 x 0,9 = 2,6m

Okna v dons jsou dewena s dvojsklem. Nejsou vybavena Zaluziemi. Oknarolmh mistnosti domu jsou
orientovana na severni stranu.

Koupelna v pizemi je vybavena vanou a klasickym splachovacim Ké@pelna v podkorovi pak
sprchovym koutem. Toaleta v podkrovi je klasickiasipovaci.

Interiérové dvee v dong jsou dewené plné. Vstupni dwe domu jsou ievené bez bezpmostnich prvi.

Vybaveni domu: &né os¥tlovaci lustry, bodova svitidla a gnové lampy, kuchiska linka s
vesta¥nymi spotebkii.

Dum je @ipojen k elektrické siti - 220 V, jeripojen k obecnimu vodovodu, splasky jsou svedeny do
septiku, plynovod neni zaveden.

vvvvvv

zaji¥uje v dong bojler.

V obytnych mistnostech je laminatova plovouci pbdlas koupeld tvoii podlahu keramicka dlazba, v
kuchyni tvai podlahu keramicka dlazba a v ostatnich mistnbdtesi podlahu keramické dlazba.




Zdivo rodinného domu je na zakkamhformaci zjis&€nych @i prohlidce bez viditelnych vad.i®8ni krytina
rodinného domu je v bezvadném stavu. Rozvody védeou v dobrém stavu. Okna jsou v dobrém stav
Vybaveni domu je v dobrém stavu. &8i omitky vyZaduji rekonstrukci, ri@sti stechy chybi svody
de¥ové vody.

Jedna se o standatdifeSeny rodinny @im s dobrou udrZzbou.
Na pozemku se nenachazi Zadné trvalé porosty. Spoldinnym domem jsou@dnEtem ocegini i tyto

venkovni stavby:
Garaz: 5,9 x 2,8 = 16,5ZmvV=2,7m

Pristavek:
1) Mistnost | 2,3 x 3,5 = 8,05mV/=2,6
2) Mistnost Il 2,2 x 4,7 = 10,34nV=2,6

3) Mistnost Il 2,6 x 3,9 = 10,14mV=2,6

Samotny pozemek je svazity, oploceniirbamkny plot, ktery neni po celém obvodu. Oploceni je \r&t.
Pristup k domu je bezproblémovy po zpé&wé obecni cest

Z hlediska polohy setuin nachézi na jizZnim okraji obce. V okoli objektizgstavba rodinnymi domy se
zahradami. V lokalit nejsou v blizkém dosahu obchody, je nutn@ikvm dojizdét. Soustava Skol neni v
mis& dostupna - nutnost dojezdu. Z hlediska dostupikoditiry se v mist nenachazi Zzadna vybavenost
nutnost dojizdt. Vybavenost pro sportovni vyZiti je v lokélppouzecast&na. NejdilezitejSi (kady se
nachazi v migt ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska Zivotniho prostdi se jedna o lokalitu bez zdravi ohroZujicichivlZzelei v podol lesi a luk je
v dochazkové vzdalenosti od objektu. Jedna sealitalse zanedbatelnym nebeéime vyskytu zaplav.

V mis& se nenachézi zastavka MHD, pouze zastavka autojmsdalkovych spdi. Parkovaci moznosti
jsou @imo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémove, viastniknjensv béZzném kontaktu. V migtneni zvySena
kriminalita, zlainy jsou zde vyjiméné.

Ocaiovany objekt neni zatizen Zadnynicmymi remeny.

p =

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinriyrd

Patet nadzemnich podlazi

1 + podkrovitalg

Patet podzemnich podlazi

0

Diam byl postaven v roce :

2009

Rok rekonstrukce RD:

/

Rozsah rekonstrukce RD:

/

Zaklady : betonové izolované
Konstrukce : z8na konstrukce
Tlouska zdiva: 45 cm

Stropy : keramickobetonové




Strecha : sedlova

Krytina stechy : pélena taska
Klempitské prvky : plechové-pozinkované
VnéjSi omitky: vapenocementové
Vnitini omitky: vapenocementové

Typ oken v dory:

dievéna s dvojsklem, okna nejsou vybavena
Zaluziemi

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na severni
stranu

Vybaveni koupelny :

v podkrovi sprchovy kout

Toaleta :

klasicka splachovaci toaleta

Vstupni dvée :

dewéné bez bezgmostnich prvi

Typ zarubni:

/

Vnitini dvee :

dewené piné

Oswtlovaci technika :

bézné os¥tlovaci prvky - lustry, bodova
svitidla, smérové lampy

Klimatizace : ne
Pohybovy alarm a kamerovyne
systém :
Vesta¥né sking : ne
Kuchyiiska linka : ano, s vesté&wymi spotebii
Dispozice rodinného domu|: 5+1
Ptizemi RD

Popis mistnosti podle
podlazi:

1) Koupelna a WC 4,7 x 2,7 = 12,69m
V=2,2m

2) Kuchyré 4,2 x 5,6 = 23,52f V=2,4m
3) Vstupni hala 4,1 x 5,6 = 22,96m
V=5,3m

4) Vstup 2,7 x 2,75 = 7,43mV=2,2m

5) Obyvaci pokoj 4,95 x 5,6 = 27,72m
V=2,6m

6) Pracovna 2,7 x 2,75 = 7,43mv2,2m
7) LoZnice 3,65 x 2,7 = 9,86mV=2,2m
8) Kotelna 5,9 x 2,0 = 11,8mV=4,7m
9) Uhelna, skladidvi 2,7 x 5,9 = 15,93fm
V=4,7m

Podkrovi RD:

1) Pokoj | (5,4 x5,1) - (2,3x0,9) =
24,93n%; V=2,3m

2) Pokoj Il (5,4 x5,3) - (2,3x0,9) =
26,01nf; V=2,3m

3) Toaleta 1,8 x 0,9= 0,97m

4) Koupelna 2,3 x 0,9 = 2,6m

Elektina : @ipojeni k rozvodné siti, 220 V
Vodovod : fipojeni k obecnimu vodovodu
Svod splasek : fipojeni k septiku

Plynovod : ne

Redeni vytagni v dong : kotel na tuha paliva a elektrokotel
Topna tlesa : zawsné radiatory

Re3eni ofevu vody v dom

bojler

Podlahy v dor :

v obytnych mistnostech - laminatova
plovouci, v koupeli - keramickéa dlazba, v
kuchyni - keramicka dlazba, v ostatnich
mistnostech - keramické dlazba




Popis stavu rodinného dom

standardni rodinnytan s dobrou Udrzbou

Vady rodinného domu :

vady zdiva - bez viditelnych vad, vady
strechy - bez viditelnych vad, vady rozvoc
- bez viditelnych vad, vady oken - bez
viditelnych vad, vady vybaveni - bez
viditelnych vad

Trvalé porosty na zahrad

bez porost

Venkovni stavby :

Garaz: 5,9 x 2,8 = 16,5ZpV=2,7m

Pristavek:

1) Mistnost |~ 2,3 x 3,5 = 8,035mv=2,6
2) Mistnost Il 2,2 x 4,7 = 10,34nV=2,6
3) Mistnost Ill 2,6 x 3,9 = 10,14mV=2,6

Sklon pozemku :

svazity

Oploceni :

zdny plot, neni po celém obvodu, bez vr

Pristupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpeimé obecni
cest

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradgmi

Poloha v obci :

rodinny dim se nachazi na jiznim okraji

obce

Vybavenost :

dostupnost obchdd- nedostat&éna
dostupnost obchdd- nutnost dojezdu,

dostupnost Skol - soustava Skol neni
mis& dostupna - nutnost dojezdu,

kulturni vyZiti - v mist se nenachéazi
Zadné vybavenost z hlediska kulturni
zaizeni - nutnost dojizd,

sportovni vyZiti - v mistje pouze
¢aste&na vybavenost z hlediska
sportovniho vy?Ziti,

dostupnost fadi - nejdileZite]Si
Grad/Gady v mist, ostatni sady v
dojezdové vzdalenosti

T

Ch

Zivotni prostedi :

kvalita zivotniho prosedi - klidna lokalita
bez zdravi ohroZujicich vy

blizkost zele# - zelei v podolg lesi a luk v
dochéazkové vzdalenosti,

moznost zaplav - lokalita se zanedbateln
nebezp&im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moZnosti :

spojeni - MHD v mist neni, pouze zastavi
autobusovych dalkovych syigj

parkovaci moznosti - dobré parkovaci
moznosti pimo u rodinného domu

a

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémo
vlastnik je se sousedy ¥iném kontaktu,

kriminalita - v mist neni zvySena
kriminalita, zlainy jsou zde vyjiméné

/é,

Vécna bremena

oceaiované nemovitosti nejsou zatizerscrymi lFemeny

-6-



Dalsi informace:

Problém svazitost pozemku jefegen v jeho polovihodstugiovanim
schodis&¥m a zidkou.

Vypocet obesta¥ného prostoru:

Roznery piizemi RD:

1) Hlavni¢éast se sedlovouisichou
15,2 x 6,5 x 2,93 = 289

2) Vedlejsi¢ast s rovnou stchou
15,5 x 6,5 x 2,7 = 120,9m

3) Kotelna a sklad uhli
53x6,5%x2,7=93M

Roznery podkrovi RD:

1) Hlavni¢éast se sedlovouisichou

(15,2 x 6,5 x 0,5) + 1/2 x (15,2 x 6,5 x 3,1) = Z@T
2) VedlejSicast s rovnou s&chou

1/2 x (15,5 x 3 x 1,4) = 32,55m

3) Prostor nad kotelnou a skladem uhli

1/2 x (5,3 x 6,5 x 2,3) = 39,6 Fm

Garaz
3,1x6,5x 2,85 =57,43m

Kolna
13,7 x 3,6 x 2,6 = 128,23m

B. Znalecky posudek

. Ocenéni pomoci océovaciho predpisu

Ocereni je provedeno podle zakowa 151/1997 Sb., o ottevani majetku ve zZmi zakori ¢.

121/2000 Sb¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Shg. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Shg. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb¢. 303/2013 Sbhg. 344/2013 Sbh. & 228/2014 Sb. a vyhlasSky MER ¢. 441/2013
Sh. ve z#ni vyhlasky¢. 199/2014 Sh., kterou se pro¥fchekterd ustanoveni zdkora151/1997

Sh.
l.a ZajiSEné nemovitosti

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjeinotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizZujici cenu - V Ibk@relativie malo | -0,30

pracovnich filezitosti - nutné dojizshi.




6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéperyskytu \Y} 1,00
zaplav

5
Index trhu I+=PRs*(1+> P)=0,640

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu poldkgzideni stavby v obcich do 2000
obyvatel ¥etn

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby Druh hlavni stavby v jednotném fufrkim | 1,01
celku

2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fremtt- I 0,03
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajoddsti obce 1l -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& kieré méa obec - Il -0,10
Pozemek Ize napojit pouze n&které si¢ v obci

5. Okranska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovig 1] -0,05
neni dostupné Zadna&mska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemkBifjezd po zpevéné komunikaci VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 20@etny; MHD — 1] 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kow@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komegkniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - VySSi nez jetpnér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenNemovitost je I -0,30

umisena v KiZzeni dvou silnic. Pozemek je stiqvity a neni
uzaweny plotem pro zabré&ni vstupu jinym osobam.

11
Index polohy  Ip=P,*(1+3 P)=0,566

i=2
Koeficientpp =11 * 1 = 0,362

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim Cernikovice

Zatridéni pro potireby oceréni

Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosn& konstrukce: zkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi



Podkrovi: mé podkrovi nad 2/3 zastamé plochy 1.nadz.

podlazi
Strecha: se Sikmou nebo strmousthou
Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kdd klasifikace stavebnichedCZ-CC: 111
Vypocéet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
Prizemi 98,8 = 98,80
46,5 = 46,50
34,45 = 34,45
Podkrovi 98,8 = 98,80
0,5*98,8 = 49,40
0,5*46,5 = 23,25
0,5*34,45 = 17,23
Zastawéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna. Konstr. vysSka
Nazev
plocha
Prizemi 98,80 m 2,93 m
46,50 M 2,60 m
34,45 M 2,70 m
Podkrovi 98,80 M 0,50 m
49,40 M 3,10 m
23,25 M 1,40 m
17,23 M 2,30 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m?]
Prizemi (98,8)*(2,93) = 289,48 m
(46,5)*(2,60) = 120,90 m
(34,45)*(2,70) = 93,02 m
Podkrovi (98,8)*(0,50) = 49,40 m
(0,5*98,8)*(3,10) = 153,14 i
(0,5*46,5)*(1,40) = 32,55
(0,5*34,45)*(2,30) = 39,62 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
Prizemi NP 289,48 m
NP 120,90 m
NP 93,02 m
Podkrovi NP 49,40 M
NP 153,14 m

NP 32,55 m



NP 39,62 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 778,11 i
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,
A = pridanéa konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu  [%]
1. Zaklady deskové izolované N 100
2. Zdivo zkné tl. 45 cm S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Stecha krov drevény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnittni omitky vapenné, Stukove S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. VejSi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
11. Schody diewené S 100
12. Dvee hladké piné dvie S 100
13. Okna direvéna, zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytagni kamna na tuha paliva P 100
17. Elektroinstalace swtelna P 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody plast, studend i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace Zumpa P 100
23. Vybaveni kuchy# elektricky sporék se sklokeramickot N 100
deskou
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni vesta¥neé skingé S 100
Vypocet koeficientu Ky
. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Z&klady N 8,20 100 1,54 12,63
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempfiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky N 2,80 100 1,54 4,31
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnittni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
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11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchy# N 0,50 100 1,54 0,77
24. Vnittni vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Souet upravenych objemovych pailil 99,60
Koeficient vybaveni K 0,9960
Ocenreéni

Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [Ke/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dleifl. ¢. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypdtu): * 0,9960
Polohovy koeficient K (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena I = 4 322,28

Plndcena: 778,11 m* 4 322,28 K/m°

3 363 209,29 K

Vypocdet opotrebeni linearni metodou

Stai (S): 6 roka

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 74 ok

Predpokladanéa celkova Zivotnost (PCZ): 80trok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100%*6/80=7,5%

Koeficient opotebeni: (1- 7,5 % / 100) * 0,925
3110 968,59 K

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opebeni

Zdavodreni pouziti morélniho opt¢beni

Opoftebeni vijSich fasad a zohého plotu. Zpewné plochy na pozemku nejsou v dobrém stavu,
nacasti stechy neni proveden svod degé vody.

Srazka za moralni opetoeni: 3 110 968,59 * 5 % = - 155 548,43 K
Nakladova cena stavby C% 2 955 420,16 K

Koeficient pp * 0,362
Cena stavby CS = 1 069 862,10 K
Rodinny diam Cernikovice - zjisna cena = 1 069 862,10 K

1.2. HFislusenstvi
1.2.1. Kolna
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Zat¥idéni pro potireby oceréni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Koéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC

typ B
zdna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumodujici ztizeni podkrovi

1274

Zastawvéné plochy a vySky podlazi

Zastawvéna. Konstr. vysSka

Nazev
plocha
Piistavek 49,30 M 2,60 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obestawny prostor [m?]
Pristavek (49,3)*(2,60) = 128,18 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizasteSeni)
A Obestawny
Nazev Typ
prostor
Pristavek NP 128,18 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 128,18
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,
A = pridanéa konstrukce, X = nehodnoti se)
] Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady betonové pasy izolované N 100
2. Obvodové sny zckné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy direvené S 100
4. Krov direvény neumo#ujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempfské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrch vapenna omitka S 100
8. Schodist X 100
9. Dvee direvené S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace swtelna P 100
Vypocéet koeficientu K,

] . ] Cast Upraveny

(o)

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
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1. Zaklady N 7,10 100 1,54 10,93

2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

Souet upravenych objemovych pailil 96,76

Koeficient vybaveni K 0,9676

Ocenreéni

Zakladni cena (dleifd. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 0,9676

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 000,03

PIna cena 128,18 mi* 2 000,03 K/m° = 256 363,85 Kk

Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 6 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 ok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 / 60 = 10,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
= 230 727,47 K

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opbebeni

Zdavodreni pouziti morélniho opt¢beni

Opotebeni vijSich fasad, kolna je ve stupvitém terénu, instalace provizorni dive

Sr&zka za moralni opeteni: 230 727,47 *5 % = - 11 536,37 K

Nakladova cena stavby C$ = 21919110 k

Koeficient pp * 0,362

Cena stavby CS = 79 347,18 K

Kolna - zjisténa cena = 79 347,18 K

1.2.2. Garéaz

Zat¥idéni pro potireby oceréni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdkna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
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Krov:

Kod klasifikace stavebnichtdCZ-CC

neumoaujici ztizeni podkrovi

1274

Zastawvéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavna. Konstr. vySka

plocha
Garaz 20,15 m 2,85 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obestagny prostor [m?]
Garaz (20,15)*(2,85) = 57,43 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor

Garaz NP 57,43 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 57,43 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) )

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu  [%]
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Obvodové sny zdené tl. 15-20 cm S 100
3. Stropy diewené S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Upravy povrch omitky S 100
8. Dveae chybi C 100
9. Okna chybi C 100
10. Vrata standardni S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace swtelna S 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([E,Z?t Koef. g&r'agsgi{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové shy S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrch S 4,80 100 1,00 4,80
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8. Dvee C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Souet upravenych objemovych pailil 95,90
Koeficient vybaveni K 0,9590
Ocereni

Zéakladni cena (dleif. ¢. 13) [Ke/m]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypdtu): * 0,9590
Polohovy koeficient K (ptil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena I = 2 180,48
Plnacena: 57,43 ni*2 180,48 k/m’ = 125 224,97 K
Vypoéet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 6 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 54 ok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60irok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 / 60 = 10,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby C$ = 112 702,47 K
Koeficient pp * 0,362
Cena stavby CS = 40 798,29 K
Garaz - zjisténa cena = 40 798,29 K

1.2.3. Oce#ni venkovnich Gprav zjednoduSenym zfisobem

Zat¥idéni pro potireby oceréni
Venkovni Upravy ocamé zjednoduSenym #pobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro oce#ni venkovnich Gprav

Nazev stavby Cena stavby

Rodinny aim Cernikovice 1 069 862,10 K

Kolna 79 347,18 K

Garaz 40 798,29 K
Celkem: 1190 007,57 K
Ocenéni
Cena staveb celkem: 1190 007,57
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocergni venkovnich Uprav zjednoduSenym zfisobem - zjiS€na = 41 650,26 K
cena

2. Oceréni pozemki
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2.1. Oceréni pozemki
Ocenreéni

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodrartnebo I -0,01
velikost - omezujici jeho vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepermemku do 15 % IlI -0,01
véetrg; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagomaminky 1] 0,00

4. Chragné uzemi a ochranna pasma - Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Pozlese nachazi na | -0,10

kiizeni dvou komunikaci.

6

Index omezujicich vlig lo=1+> P =0,880
i=1

Index trhu s nemovitostmi I = 0,640
Index polohy pozemku b =0,566
Celkovy index I = I * o * 1p= 0,640 * 0,880 * 0,566 6,319

Stavebni pozemky zastagné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatrideni Z&ké'/r%?]na Index Koef. Lflgrc /rcnez]n a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdi
8§ 4 odst. 1 172,80 0,319 55,12
Typ N&zZe Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]

84 odst. 1 zasta¥na plocha a st. 44/1 585,00 55,12 32 245,20
nadvai

84 odst. 1 zasta¥na plocha a 1219 41,00 55,12 2 259,92
nadvai

Stavebni pozemky - celkem 626,00 m’ 34 505,12

Ocergni pozemki - zjiSténa cena = 34 505,12 K
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REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny @im Cernikovice
1.2. FisluSenstvi
1.2.1. Kolna
1.2.2. Garéz
1.2.3. Oce#ni venkovnich Uprav zjednoduSenynugpbem

1. Oceréni staveb celkem

2. Oceréni pozemki
2.1. Ocesrini pozemk

2. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1 069 862,10 K

79 347,20 K
40 798,30 K
41 650,30 K

1 231 657,90K

34 505,10 K
34 505,10 K

1 266 163,- K

1266 163,6K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JedenmiliondisttSedesatSesttisicjednostoSedesat K

217 -
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I.b NezajiS&éné nemovitosti

1. Oceréni pozemki

1.1. Oceréni pozemki
Ocenreéni

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Nevhodrartnebo I -0,01
velikost - omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15 % Il -0,01
véetns; orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky [l 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chnénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Pozlese nachazi na | -0,10

kiizeni dvou komunikaci.

6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =0,880

i=1
Index trhu s nemovitostmi l = 0,640
Index polohy pozemku b =0,566
Celkovy index 1= It * 1o * 1p= 0,640 * 0,880 * 0,566 9,319

Stavebni pozemky zasta&né plochy a nadvd#i oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z&ké'/rfﬁ]”a Index Koef. lflgré /;:nez]n a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastmna plocha a nadvai
§ 4 odst. 1 172,80 0,319 55,12
Typ NAzZe Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 665/5 125,00 55,12 6 890,-
nadvai

§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 665/6 19,00 55,12 1047,28
nadvai
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Stavebni pozemky - celkem 144,00 m° 7 937,28
Ocergni pozemki - zjiSténa cena = 7 937,28 K
REKAPITULACE
Rekapitulace vyslednych cen
1. Oceréni pozemki

1.1. Oceréni pozemki 7 937,30 K
1. Oceréni pozemki celkem 7 937,30 K
Celkem 7 937,30 K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 7 937,3@K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 940,<K

slovy: Sedmtisicdedsettyricet K¢
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Il. Ocenéni srovnavaci metodou

Il. a ZajiS&né nemovitosti

Rodinny dim &. p. 6, obe€ernikovice, kat. Gzen@iernikovice u Devce, okres Plze- sever, a paré.
44/1; 665/5; 665/6 a 1219 ttioi jednotny funkni celek.
Popis srovnavanych nemovitosti je uvedetiilope.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

podlahova plocha
plochav pozemku -

c. lokalita - K1 m2 - K2 stav - K3 K4 dalsi vlastnosti - K5
Ocenovany | Rodinny diim ¢. p. vynikajici, nepodsklepeny,
objekt 44/1, Cernikovice 210 | novostavba 770 | kolna, garaz

podprimérny,
1| Kralovice, sady CSA 100 | nutnost oprav 1858 | podsklepeny, kolna
pramérny, nutna
rekonstrukce Castecné
2| Kralovice, Hradecko 172 | koupelny 438 | podsklepeny, kolna
vynikajici,
Kralovice, Kratka novostavba, chybi
3|635 210 | vnéjsi omitky 770 | nepodsklepeny, garaz
Cena
Cena Koef. Cena po ocenovaného
pozadovana | Redukce | redukci K4 - K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - plocha K-5 dalsi uvaha | K1x..x | odvozena ze
¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | K3 -stav | pozemku | vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1599 14391
1 000 0,9 00 1,2 0,7 0,85 1,2 1,1 1| 0,94]|1526929
83600
2| 950000| 0,88 0 1| 0,95 0,9 0,95 1,05 1/ 0,85| 980228
1600 14400

3 000 0,9 00 1,2 1 1 1 1 1| 1,20| 1200000
Celkem primér 1235719
Minimum 980 228
Maximum 1526929
Smérodatna vybérova odchylka - s 275 095
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 960 624
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1510814
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K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Upravy na plochu pozemku

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce primérené nizsi

Koment&: Jedn& se o podobné objekty v podobném stavu.libpjsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody
Na zaklad vySe uvedenych udap uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeowaavaci

hodnotu pednétné nemovitosti na: 1235719,- K

[I. b NezajiSéné nemovitosti
Pozemky parcs. 665/5; 665/6 v obalernikovice, kat. Gzentiernikovice u Devce, okres Plze— sever.

Metoda trZzniho srovnéni je zaloZzena na porovnamhowéosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalit Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trapdnot,

za kterou by nemovitost mohla byt &mina. Ri porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (néaplokalita, velikost, stav¢i ptisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohledrény korekenimi koeficienty. Na zakladporovnani &chto parametr a vyhodnocenim jejich
vlivu Ize stanovit hodnotu odevané nemovitosti.

s~

V pripact oceiovaného pozemku vSak nelze metodu trzniho porovmgumzit, neb6 pozemek
svym tvarem a velikosti neuminje nalezeni relevantnich nemovitosti pouzitelngah objektivni
srovnani.

Pro stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsnagopr tomto pipact pouzili cenu zjistnou dle
platného cenovéha@dpisu viz. vySe kapitola I. Océ&m pomoci ocgovaciho pedpisu.
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C. Rekapitulace cen nemovitosti:

1) Zajisténé nemovitosti
Cena dle cenovéhaegdpisu 1266 160,00 K
Srovnavaci hodnota 1 235 719,00K
2) NezajiS€né nemovitosti
Cena dle cenovéhdedpisu 7 940,00 K
Zaver.

Na z&klad vySe uvedenych zji&ni a s pihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam stanoweje
obvyklou cenu nemovitosti v daném nisicase na:

1 240 000,00K

Slovydéamiliond¥stiétyricettisic korun

V Praze dne 7.9.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky Ustav
Méanesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Milan Lang

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikey@ro vykon znalecké&nnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zako#a36/1967 Sb., o znalcich a tlusmicich, ve zani poza;jSich
predpigi, a ustanovenim 8§ 6 odst. 1 vyhlagky7/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumognicich, ve zini pozajsich gredpisi, Ministerstvem spravedinosiieské republikyg. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvnihdlodgznamu ustédkvalifikovanych pro
znaleckowinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckéhovogmépro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan podgumovymcislem xx-xx/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypisy z el. verze KN

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV:

Katastralni uzemi:

356

Cernikovice u Dievee [632970]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo Podil

Iivéﬁek Jan, & p. 6, 33141 Cernikovice

Pozemky

Parcelni cislo

st. 44/1: soucasti pozemku |e stavba

665/5
66576

21
21

Stavby

| Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

| Na LV nejsou zapsany Zadneé jednothky.

Prava stavby

| Ma LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Informace o pozemku

Parcelni gislo!
QObec:

Katastralni Uzemi:
Cisto LV:
Vyméra [mZJ:
Typ parcely:
Mapouy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

st, 44/1

Cernikovice [566632]
Cernikovice u Dfevee [632370]

356

585

Parcela katastru nemaovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s dislem popisnym:
Stavba stoji na pozembu:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Cemikovice [3297214: £, p. 6; rodinny dim
p. € 5t 4471
E&p.baA

Lpba

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
1

| Zvacek Jan, & p-6,33141 Cernikovice

7plisoh ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplscby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni vlastnického prava

l Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

| Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: b85/5a

Obec: Cernikovice [566632]a
Katastralni izemi: Cernikovice u Dievce [637970]
Cisla LV: 356

Vyméra [m?]: 125

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM

Uréeni vymeny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zpisob vyuditi neplodna plda

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Zvatek Jan, & p. 6, 33141 Cernikovice

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ |

Omezeni vlastnického prava

Typ

| V2cne bremeno (padie listiny) |

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zidné jiné zapisy. |

Nemaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini ufad pro Plzedsky kraj Katastralni pracovisté Kralovice

Tobrazens udaje maji informativni charakter, Platnost k 08.09.2015 21:26:36.

Informace o pozemku

Parcelni cisla: bh5/6a

Obec: Cernikovice [566632]a
Katastralni Gzemi: Cernikovice u Devee (6329701
Cislo LV: 356

Vyméra [mE]: 19

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zpiisob vyuZiti: Jjina plocha

Druh pozemku; ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Iz‘vac'ek Jan, & p, 6, 33141 Cernikovice

Zpisob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL |

Omezeni vlastnického prava

| Nejsou evidovana Zadna omezeni. |

Jiné zapisy

| Nejsou evidovany Zadné jing zapisy. |

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini tfad pro Plzefsky kraj, Katastralni pracovisté Kralovices

Zobrazené udaje maji informativni charakter, Platnost k 08.09.2015 21:26:36.
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Informace o pozemku

. Parcelni gislo: 1215a

l Obec: Cernikovice [566632]a

i Katastralni Gzemi: Cernikovice u Dfevee [632070]
| Eislo Lv: 56

i Vyméra [m7: A1

iTyp parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapoyy list: DKM

i Uréeni wymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

| Zpiisob wyufiti jina plocha

: Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Vilastnické privo Podil

ifva'Eek Jan, ¢. p. 6, 33141 Cernikovice

Zpiasob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany zadné zpidsaby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni vlastnickeho prava

s T n
| Zastavni prave smluvni
|

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Prodej: Rodinny dim (Rodinné domy) Kralovice

Plzefi-sever - Kralovice, Sady CSA

Cena: 1.600.000 K¢
Poslat dotaz

Poznamka k cené: véetn& poplatkl, véeiné provize, véetngé
pravniho s

ID nemovitosti: 00078

Stav nemovitosti: UdrZovany puvodni stav
Celkova plocha: 1.886 m2

Zastavéna plocha: 143 m2

Uzitna plocha: 100 m?

Datum vloZeni: 3.zafi 2015

Posledni aprava: 3. zafi 2015

Energeticka naroénost G - mimofadné nehospodama
budovy (?)

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji rodinny dim v Kralovicich v ulici Sady CSA. Dim je postaveny na rovinatém pozemku o vyméfe 708
m2 a patfi k nému jesté zahrada o velikosti 1151 m2. Zastavéna plocha 143 m2. Dim je dispozitné feSen bytem 4+1. Byt
je feden v pfizemi kuchyné, 3 pokoje, koupelna, v patfe pak 1 pokoj a moZnost pldni vestavby. Dum je podsklepeny.
Okna jsou puvadni dfevénd. Topeni zajidtuji kamna na tuha paliva. Voda je z méstského vodovedu. Dum je napojen na
obecni kanalizaci. MoZnost napojeni na plyn, ktery je v fadu. U domu je udrfovana zahrada. Na zahradce moZnost
posezeni, je zde dilna a ovocné stromy. V blizkosti domu se nachazi vedkera ob&anska vybavenost, obchody, skola,
Skolka, I&ékafi, zastavky autobusu 10 minut chize od domu. Pro vybornou polohu a prostornost domu Vam prohlidku
doporutujeme. Dum je volny ihned. Pro blizsi informace &i domluveni prohlidky nas prosim kontaktujte na telefonnim
disle.
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Prodej: Rodinny diim (Rodinné domy) Kralovice - Hradecko

Plzen-sever - Kralovice - Hradecko

ZT Cena: 950.000 K¢
Poslat dotaz

Poznamka k cené: véetné finanéniho poradenstvi,
realitniho a pravniho servisu

ID nemovitosti: 4312
Celkova plocha: 172 m2
— Zastavéna plocha: 98 m2

= 0
- _ﬁ Centrum' Utitna plocha: 172 m
g™ ll”"l REALIT :( .,r Zavedené inZ sité Elektricky proud
) Datum vioZeni: 8. srpna 2015

Posledni Gprava: 26. srpna 2015

Energeticka naro€nost G - mimofadné nehospodama
budovy 6]

Popis nemovitosti

Prodej domu 3+1 s moZnosti pidni vestavby a pozemkem o velikosti 438m2 v obci Hradecko u Kralovic. Okna jsou
dfevéna - $paletova. Podlahy betonové. Dum je napojen na elekifinu a obecni vodovod. Odpady jsou svedeny do
septiku. Plyn neni zaveden. Vytapéni je feSeno ustfednim topenim s kotlem na pevna paliva. K ohfevu teplé vody je v
koupelné elektricky bojler. DOm je &4steéné podsklepen. Zafizeni je pivedni. Rekonstrukee koupelny nutna. Toaleta je
samostatna. \V kuchyni je plynovy sporak na propanbutanovou lahev. Na dvofe je dilna, uhelna a pfistfesek na dievo.
Pozemek je oploceny. Nemovitost je na okraji obce. V okoli jsou pole a lesy. \VeSkera ob&anska vybavenost je v
nedalekych Kralovicich. Cena je vEetné finanéniho poradenstvi, realitniho a pravniho servisu. Prohlidka je moZna po
dohodé s makléfkou.

Prodej: Rodinny dum (Rodinné domy) Kralovice

Plzefi-sever - Kralovice, Kratka 635

M dumrealit.cz Cena: 1.700.000 K&
Poslat dotaz

Poznamka k cené: Cena k jednani

ID nemovitosti: 1260303
Celkova plocha: 770 m2

Zastavéna plocha: 86 m2

UZitna plocha: 210 m?2

Plocha pozemku: 770 m2

Rok vystavby: 1977

Datum vioZeni: 30.srmpna 2015
Energeticka naroénost E - nehospodarna (?)
budovy

Z e

Popis nemovitosti

Dumrealit.cz Vam zprostfedkuje prodej rodinného domu 4+kk (pfipraveno na 5+kk a dvé koupelny) v Kralovicich blizko
namésti. Dum ma plastova okna, elektfinu v médi, komplet topeni v médi, kotel kombinovany na tuha paliva a dievo.
Velka zahrada. Vedkera vybavenost v dosahu, 200 m Skola, $kolka, viak, autobus, 0fady. Nadherné misto, klidna lokalita.
Hypotéku vyfidime obratem, info a prohlidky u RK. Ev. ¢islo: 554819. BliZsi informace Vam sdéli Miroslav Cink, 734 222
233, top.plzen@dumrealitcz
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