ERSTESS

Odhad nemovite veci
S posouzenim rizik spojenych se zastavou

Cislo 247/77/2019

NEMOVITA VEC: Objekt pro spol. ubyt. a rekreaci - penzion, Objekt Penzionu Pohadka &.p. 67 v Tieboni
Adresa nemovité véci: Husova 67, 37901 Trebon - Trebon |

Katastralni udaje: Kraj JihoCesky, okres Jindfichliv Hradec, obec Trebon, k.u. Tfebon, kéd k.u. 770230, LV
4125

Ostatni stavby:

Pozemky: 520

Vlastnik stavby: Ing. Petr Landa, Rabasova 3184/21, 40011 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1 /2
Lenka Landova, Rabasova 3184/21, 40011 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1 /2

Vlastnik pozemku: Ing. Petr Landa, Rabasova 3184/21, 40011 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1 /2

Lenka Landova, Rabasova 3184/21, 40011 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1/2

OBJEDNATEL : Ing. Petr Landa; €. obj.:neuvedeno, 15.11.2019

Adresa objednatele: Rabasova 3184 / 21, 400 11 Usti nad Labem
telefon: +420 776 654 984 e-mail: petr.landa@pgmc.cz
IC: 45244782 DIC: CZ699001261

VYSTAVITEL KL: Ing.PetrLanda, tel.: +420 776 654 984, e-mail: petr.landa@pgmc.cz

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Sirovy

Adresa zhotovitele: Jirovcova 1621/19 1621 /19, 370 01 Ceské Budéjovice
\ telefon: +420 603 77 603 1 e-mail: sirovyznalec@cmail.cz \
\ IC: 438 22 886 DIC: CZ6204291676 \

UCEL OCENENI: odhad obvyklé ceny jako podklad pro dobrovolnou drazebni aukci (ocenéni stavajiciho stavu)

Ugel Gvéru: O koup& O vystavba [0 zména stavby [ rekonstrukce O refinancovani O leasing ® jiné

Soucasny stav Budouci stav
NHZP 12 500 000 K¢é
Datum mistniho Setfeni: 21.11.2019 Datum zpracovani : 25.11.2019
Pocet stran:  45stran  Podet pfiloh: 29 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.53.1

V Ceskych Budéjovicich, dne 25.11.2019 Otisk razitka Ing. Michal Sirovy



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokongena v r. 1800 B zmé&na stavby v r. 2005 [ rekonstrukce v r.

Rekonstrukce: [ celkova [ dilci [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe O
ostatni
Konstrukce: [l zdéné [ betonové [ montované  Konstrukce: [ zdéné [ betonové [J montované
O kovové 1 dfevéné O jiné O kovové [1 dfevéné [ jiné
Vyuziti: O bydleni [l pronajem O podnikani Vyuziti: O bydleni [ pronajem [ podnikani
O bydl., podn. I &ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. 1 &ast. obsazen [ volny objekt
Okali: (Xl bytova zéna O pramyslova zona Okoli : bytova zéna O primyslova zona
O ostatni I nakupni zéna O ostatni [ nakupni zéna
Pfijezd: [l zpevnéna komunikace Pfijezd: O zpevnéna komunikace
Pfipojky: /[ voda /O kanalizace O /0O plyn Pfipoky: O/Ovoda [O/0O kanalizace O /0O plyn
 / O elektro telefon O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut péSky): O MHD Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. ff [ silnice II.,I11.tF
Poloha v obci: Uzké centrum - historické ¢ast
Pocet obyvatel: 8 349 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Vytapéni: Ustfedni / etdzové - elektfina
Energeticky priikaz stavby:
Prodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicu
Typ PPRD Gardz Pozemky OopP ZP Rozesta- Typ PPRD Garaz Pozemky OopP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
n? ks m? m® m? % m? ks n? m’ m?
0/362 0 252 1850 229 100,00 / 0 252

KUPNIi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

0Ke Ocefované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 11749496 K¢ 0K¢
Vynosova hodnota 13393174 K¢ 0K¢
Vécna hodnota 9424969 K¢ 0K¢
NHZP 12 500 000 K¢
- ztoho hodnota pozemku 1008 000K¢ 0K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni cena pro pojisténi 12 024 241 K¢ 0 Ké
- ztoho hlavni budova 12 024 241 K¢ 0K¢E
- ostatni objekty 0K¢ 0K¢

Komentari ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy



Pro zjisténi vySe obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti pouzil znalec bézné a hojné pouzivané metody
zjiStovani obvyklych cen, jichZ je vyuzivano v metodikach naSich napf. bankovnich dom( €i nékterych statnich
instituci ( napt. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ).

Nejdfive byla znalcem zjisténa cena arealu nakladovym zplisobem ( cena ¢asova a cena reprodukéni ),
ktera vystihuje vysi nakladu, které by bylo nutno vynalozZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni.

Dale byla zjistovana cena vynosovym zpusobem, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu. Zde pouzil znalec vypodet na strané pfijmu dle metodiky bankovni skupiny ERSTE tzn. vynos ziskany
pfimo z provozovani objektu penzionu. Dle vySe uvedeného vypoCtu je zfejmé, Ze vynosova hodnota ocefiovanych
nemovitosti ke dni ocenéni v trovni nadstandardnich 13,4 mil. K&, coz je pfedevs§im z divodu zpisobu vypoctu
pfijmu. PFi uplatnéni vypoltu dle prostého pronadjmu penzionu jako celek, bez uplatnéni viastni podnikatelské
¢innosti, by byla hodnota nizsi.

Jako posledni metoda uréeni obvyklé ceny byla znalcem pouZita porovnavaci metoda indexova, ktera
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem ( nemovitosti ) a cenou sjednanou
pfi jeho prodeji ¢i cenou nabidkovou pfi prodeji v daném misté a ¢ase.

Na zavér provedl znalec vyhodnoceni vypocti u jednotlivych zplsobi ocenéni a stanoveni vysledné obvyklé
ceny:

Lokalita této ¢asti mésta Tfebon je vhodna k podnikani i k provozovani obdobnych staveb penzioni &i
hoteld navic dopInéna o provozovnu cukrarny. V misté je v dochazkové vzdalenosti pina ob¢anska vybavenost i
infrastruktura. Nemovitosti leZi v exponované lokalité historického centra mésta s narlsty poctu turistli pfedev§im v
letni sezoné. Parkovani neni umoznéno u objektu, je feSeno na mistnich parkovistich mimo centrum mésta. Objekt
penzionu €.p. 67 je ve velmi dobrém technickém stavu po celkové rekonstrukci a pfestavbé dokonéené v roce
2005 resp. 2007. Bézna Udrzba je provadéna pravidelné a vdostateéném rozsahu a objekt je mozno plné uZivat bez
omezeni. Jina rizika nez uvedena ( objekt penzionu je zaspan v katastru nemovitosti jako objekt rodinny dim )
nebyla znalcem zjiSténa a nebyla sdélena ani objednatelem.

Obvykla cena se bude pohybovat v rozmezi cen zjisténych porovnavacim a vynosovym zplsobem a je
znalcem odhadnuta ve stfednim pasmu cenového rozpéti. .




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Tfebon je znamym kulturnim a historickym méstem na jihovychodé Jihoeského kraje v okrese Jindfichiv
Hradec, pocet obyvatel cca 8400 — dle malého lexikonu obci. Ve mésté pfevlada bytova zastavba, je zde plna
infrastruktura i obCanska vybavenost. Méstsky Ufad v rozSifenou pusobnosti. Mésto je sidlem fady instituci ( napf.
stavebni Ufad., sluzebna policie, finan¢ni Ufad apod. ), kol ( zakladni Skoly, gymnazium ) i kulturnich a sportovnich
zafizeni. Vyznamnym Cinitelem je ve mésté i turisticky ruch, jelikoZ je mésto znamé svym zadmkem, laznémi a
rybnikarstvim.

Byvaly méstansky diim, dnes Penzion Pohadka ¢.p. 67 se nachazi v &asti obce Tiebon I. v Husoveé ulici v sousedstvi
Masarykova namésti pfimo v centru méstské pamatkové reservace v lokalité zastavéné prevazné stfedovékou
méstanskou zastavbou méstanskych a provoznich domU. Pfijezd k objektu je mozny po zpevnéné dlazdéné
komunikaci, lokalita je Uzemnim planem obce urena k pfevazujici funkci bydleni a smiSeného vyuziti, coz je v
souladu se stavajicim vyuzitim.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Uzké centrum - historické cast

Okoli: bytovazona [ prlmyslova zéna [ ndkupnizéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé3ky): O MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. silnice 1., 111t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Géel uziti, dispoziéni feeni, pislusenstvi)
Ocenéni je provedeno podle skute¢nosti zjiSténych v den zaméfeni a prohlidky nemovitosti tj. G¢elu uzivani, pouzité
konstrukce, rozsahu provadéné bézné udrzby, stafi, vybaveni, zpisobu provedeni a pfedpokladané zivotnosti.

Stav konstrukci zakrytych a stafi nemovitosti jsou prevzaty z Ustni informace vlastnika, objednatele a pfedanych
pisemnych podkladd, pfipadné doplnény vlastnim odbornym odhadem znalce. Podrobnosti o konstrukci jsou uvadény
jako odchylka od standardu "vyhlasky".

Popis:

Objekt penzionu je plGvodnim méstanskym domem, je Fadovy vnitfni, ¢astecné podsklepeny, v pfedni Casti
jednopodlazni s vyuZitym podkrovim a v zadnim traktu dvojpodlazni. ve stfedu parcely je mezi obéma kfidly mensi
dvorek.

Dispozice :

1.PP - chodba a sklep

1.NP - vstupni mazhaus, dvorek, kavarna - cukrarna, socialni zafizeni kavarna, zazemi kavarny, 2x hostinsky pokoj se
socialnim zafizenim

2.NP - zadni ¢ast : 3x pokoj se socialni zafizenim, chodba, schodisté

podkrovi - 1x hostinsky pokoj se socialnim zafizenim, 1x mezonetovy apartman, plida a stfeSni terasa

Technicky popis - vizvécna hodnota

Technicky stav :

Technicky stav objektu je velmi dobry bez zjevnych vad ¢i poruch, ke svému ucelu je vyuZivan bez omezeni. Po
celkové rekonstrukci z roku 2005 je provadéna pravidelna a pIné dostacujici bézna udrzba. Jiné stavby ¢i venkovni
Upravy se varealu nevyskytuji, inzenyrské sité jsou napojeny bezprostfedné.

Celkova charakteristika :




Zastavéna plocha : 229 m?
Obestavény prostor : 1 850 m?
Plocha pozemku : 252 m2
UZitna plocha celkem : 345 m?

Technicky popis oceriované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1800 Dilci rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 2005
Stavebné technicky stav: dobfe udrZzovana

Energeticky prikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: [l celkova [ diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vefL): /O voda [ /O kanalizace O /0O plyn /O elektro telefon

Pfistupova komu.: X zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 2485, 523

Vyuziti: [ bydleni [%] pronajem [ podnikani O bydl. a [ &ast. obsazen [ volny objekt
podnik.

Pristup a prijezd k pozemku

¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

2485 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Trebori

523 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Trebori

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

& Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy:  najemni

Doba najmu: na dobu neurcitou s vypovédni dobou 3 mésice
VySe najmu: 40 000,- K&/objekt/mésic

DalSi komentaF k zhodnoceni najemniho vztahu

Cely objekt penzionu €.p. 67 je pronajat na zakladé najemni smlouvy. Jedna se o provozovnu kavarny - cukrarny, ktera
je umisténa v ¢asti 1.NP objektu a prostory penzionu. Najemni smlouva je uzaviena mezi spfiznénymi subjekty. VySe
najemného je v trovni 40 000,- K¢/objekt/mésic, coz je pfi vyméfe 345 m2 v Grovni jednotkového najemného 1 391 -
K&/m2/rok. VySe sjednaného najemného je, dle odhadu znalce, pod urovni obvyklého najemného u srovnatelnych

provozoven vmisté a ¢ase.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci



RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Stavba je sice Fadné zapsand v katastru nemovitosti, ale neni spravné zapsan U¢el uzivani stavby. V KN je objekt
zapsan jako rodinny dim, coz je evidentné vrozporu se skute¢nym uzivanim stavby, nez dle zjisténi znalce pfi mistnim
Setfeni. Objekt je uZivan pouze s plochami k podnikéni. Dle kolaudaéniho rozhodnuti z roku 2005 byla &ast objektu (
zadni trakt ) rekolaudovana jako penzion a dle kolaudaéniho rozhodnuti z roku 2007 byla pfedni ¢asti objektu
rekolaudovana na kavarnu - cukrarnu.

Dle provedené prohlidky objektu pfi mistnim Setfeni je moZno konstatovat, Ze jsou vnitini prostory plné uZivané pro
podnikani, sam nazev objektu ,Penzion Pohadka” o vyuziti objektu pIné vypovida.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém Uzemi zéna 1
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Uzemi

Nemovitd véc: [ byla v minulosti zaplavena (Xl nebyla v minulosti zaplavena

Paijisténi proti povodni / zaplavé: [ doporuduii [X] neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Objekt &.p. 67 se nachazi vméstské pamatkové reservaci a navic je ocefiovany objekt nemovitou kulturni pamatkou.
Zaroven se objekt nachazi vCHKO Tfeborsko. Nema prakticky zadny vliv na obvyklou cenu.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reédinych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na zéakladé predloZzeného LV €. 4125 pro k.. Tfebon ze dne 25.11.2019 je na ocefiované nemovitosti/nemovitostech
evidovano zastavni pravo smluvni ve prospéch Ceské spofitelny a.s., Praha 4. Vy$e uvedené zastavni pravo nebylo
v odhadu trzni hodnoty zohlednéno.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele
ANO Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Prehled listli vlastnictvi



LIST VLASTNICTViI éislo 4125
Kraj: CZ031 JihoCesky Okres: CZ0313 Jindfichtiv Hradec
Obec: 547336 Trebon Katastralni uzemi: 770230 Trebon
Ulice: Husova ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC:7204302402 Ing. Petr Landa Rabasova 3184/21, 40011 1/2
Usti nad Labem
FO RC:7755181401 Lenka Landova Rabasova 3184/21, 40011 1/2
Usti nad Labem
Stavby stavba je soucasti pozemku
c¢ast obce Treboni | Rodinny diim C.p.67 na pozemku p.&. 520 ANO
Pozemky
520 Pozemkové parcela  Parcela KN 252 m? zastavéna plocha a nadvofi

Vypocet vécné hodnoty staveb

Jedna se o zdény, tfipodlazni ( v&. podkrovi ), ¢asteéné podsklepeny objekt nepravidelného pldorysu se
sedlovou stfechou, ktery spoluvytvafi plvodni méstskou historickou zastavbu v Husové ulici v Tfeboni. Hlavni vstup do
domu je z Husovy ulice. V domé jsou ke dni ocenéni pouze nebytové prostory, kdy byl plvodné uzivany podkrovni byt
zménén na apartman pro kratkodobé ubytovani. Je zde celkem 20 Iizek rozdélenych do 5 pokoji a jednoho
mezonetového apartmanu. tzn. 2 pokoje jsou dvoullzkové a 4 pokoje Ctyfluzkové. Kazdy z hostinskych pokoji ma
vlastni socialni zafizeni. Dim je napojen na vefejny rozvod elektrické energie, kanalizace a je svedena pFipojkou do
vefejného rozvodu a na pfipojku vody.

Nosna konstrukce : zdéna ze smiSeného a kamenného zdiva
Izolace : neprovedena

Stropy : dfevéné tramové s viditelnymi tramy a klenbové
VnéjSi povrchy obvodovych stén : dvouvrstvé vadpenna omitka
Stfecha : sedlova

Stfesni krytina : taSkova

Oplechovani : kompletni z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : 0sazen

Popis vybaveni

Vnitfni Uprava stén : vapenna omitka Stukova

Obklady : keramické

Podlaha a dlazby : dlazba keramicka, jekory, PVC
Schodisté : betonové a dievéné

Okna : dfevéna Spaletova a zdvojena

Dvefe : dfevéné zmasivu a hladké

El. instalace : svételnd 220 V/380 V, pojistné automaty
Vytapéni : etdZzové se dvéma elektrokotli

Rozvod vody : proveden teplé i studené

Sanitarni zafizeni : koupelna se sprchou ¢i vanou, umyvadlem a WC v kazdém hostinském pokoji + 3x samostatné



WC vkavarné a koupelna se zachodem v podkrovnim apartmanu

Rozvod plynu : neni proveden

Zdroj teplé vody : El bojlery

Kuchyriské vybaveni : 3x linka, dfez a sporak

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

1.podzemni podiaZi 28,00 m? 19,20 m?
1.nadzemni podiaZi 158,20 m? 84,01 m?
1.nadzemni podiaZi 71,14 m? 62,64 m?
2.nadzemni podlazi 71,14 m? 60,52 m?
podkrovi a zastfeseni 158,20 m? 118,19 n?
podkrovi a zastfeseni 71,14 m? 0,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 344,56m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.podzemni podlazi

sklep 12,50 m? 1,00 12,50m?

chodba 6,70 m? 1,00 6,70m?
1.podzemni podlazi - celkem 19,20 m? 19,20 m?
1.nadzemni podlazi

kavarna 59,25 m? 1,00 59,25m?

chodba 3,12 m? 1,00 3,12m?

pfipravna 3,49 n? 1,00 3,49m?

umyvarna 1,66 m? 1,00 1,66m?

WC zaméstnanci 1,09 m? 1,00 1,09m?

denni mistnost 5,79 m? 1,00 5,79m?

prijezd 2,16 n? 0,00 0,00m?

Uklid 1,43 m? 1,00 1,43m2

WC Zeny 3,82 m? 1,00 3,82m?

umyvarna muzi 1,31 m 1,00 1,31m?

WC muzi 1,38 m? 1,00 1,38m?

WC muzi 1,67 m? 1,00 1,67m?
1.nadzemni podlazi - celkem 86,17 m? 84,01 m?
1.nadzemni podlazi

1. pokoj 12,86 m? 1,00 12,86m?

koupelna 4,33 P 1,00 4,33m?

pfedsin 2,41 m 1,00 2,41m?

2.pokoj 16,18 m? 1,00 16,18m?

zadveri 1,84 m? 1,00 1,84m?

pokoj 4,65 m? 1,00 4,65m?

kuchyné 2,82 m? 1,00 2,82m?

koupelna 5,37 m? 1,00 5,37m?
schodisté a chodba 8,98 m? 1,00 8,98m?

Uklid 3,20 m? 1,00 3,20m?
1.nadzemni podlazi - celkem 62,64 m? 62,64 m?
2.nadzemni podlazi

3.pokoj 14,78 m? 1,00 14,78m?




koupelna

chodba

4. pokoj ( apartman )

chodba s kk

pokoj

koupelna

pavla¢
2.nadzemni podlazi - celkem
podkrovi a zastreSeni

5.pokoj

koupelna

chodba

pokoj

kuchyné

pokoj

zadvefi

koupelna

zachod

galerie podesta

galerie

pokoj

stfeSni terasa
podkrovi a zastreSeni - celkem
podkrovi a zastreSeni
podkrovi a zastrfeSeni - celkem

4,26 m?
2,41 m?
14,27 m?
5,75 m
10,03 m?
5,77 m?
6,50 m?
63,77 m?

20,08 n?
3,87 m?
5,87 m?

26,73 n?
8,30 m?

10,95 m?
4,48 m?
4,61 m?
1,40 m?
2,00 m?

15,30 m?

19,50 m?
7,50 m?

130,59 m?

0,00 m?

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,50

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,50
0,50
1,00
0,50

4,26m?
2,41m?
14,27m?
5,75m?
10,03m?
5,77m?
3,25m?
60,52 m?

20,08m?
3,87m?
5,87m?
26,73m?
8,30m?
10,95m?
4,48m?
4,61m?
1,40m?
1,00m?
7,65m?
19,50m?
3,75m?
118,19 m?

0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

1.podzemni podlazi
1.nadzemni podlazi
1.nadzemni podlazi
2.nadzemni podlaZi

podkrovi a zastfeSeni
podkrovi a zastfeSeni
Obestavény prostor - celkem:

—~ e~~~ o~ —

28,00)(1,80)
11,50 * 12,80 +2,20 * 5,00)%(3,80)
9,90 * 6,15 + 4,10 * 2,50)*(3,05)
9,90 * 6,15 + 4,10 * 2,50)*(3,05)
11,50 * 12,80 +2,20 * 5,00)*(4,00)
9,90 * 6,15 + 4,10 * 2,50)*(1,85)

Obestavény prostor

50,40 m?
601,16 m®
216,96 m®
216,96 m®
632,80 m®
131,60 m?

1 849,88 m®




Konstrukce

Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce
Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrchu
Uprava vnéjsich povrchu
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Popis

betonové a kamenné pasy

smiSené masivni zdivo

klenbové a dfevéné tramové

dfevény vazany krov

palena krytina

pozinkovany plech

Stukové omitky

Stukova omitka

bézné obklady

betonové

dievéné

dfevéna

dfevéna Spaletova a zdvojena

bézna keramicka dlazba, jekory, PVC
etazové se dvéma elektrokotli

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

bojlery

3x linka, dfez, sporak a barovy pult vkavarné
7x koupelna s WC + socialni zafizeni v kavarné
chybi

domaci telefon, odvétrani, vestavéné skfiné
nejsou

Zastavéna plocha m? 229
Obestavény prostor M3 1.849,88
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 6 500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 12 024 241
Stafi rok 219
Dalsi zivotnost roku 81
Opotfebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 8 416 969

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis oceflovanych pozemku

Parcela €. 520 - zastavéna plocha a nadvofi

0 vyméfe 252 m? tvofi Casti své vyméry zastavénou plochu ocenovaného objektu ¢.p. 67. Jedna se o parcelu v
historickém centru mésta Tfebof v Husové ulici. V misté je moznost napojeni na vSechny inZenyrské sité véetné
zemniho plynu. Pfijezd je mozny po zpevnéné dlazdéné komunikaci. Parcela je rovinata. LeZi v zatopové oblasti zény 1
- zanedbatelné riziko.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemk

Pozemek lezi v zastavéné lokalité historického centra mésta bez dalSich volnych pozemkU. Lze konstatovat, Ze dalSi
pozemky vhodné k vystavbé se zde jiz nevyskytuji. Oceflovany pozemek je v exkluzivni poloze v samém centru mésta
nedaleko namésti s vyhledem na parkanovou zahradu.

Volné pozemky k vystavbé se v této ¢asti mésta nevyskytuiji, nelze provést pfimé porovnani s obdobnymi pozemky. cena
stanovena znalcem na z&kladé odborného odhadu.

PIné pfipravené stavebni pozemky s lokaci na okraji zastavéné ¢asti mésta Tfebon urcené pro vystavbu objektu Rd se



prodavaji v éastkach cca 2 500,- K&/m?. V lokalité centra mésta budou ceny vyrazné vyssi.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢
zastavéna plocha a nadvori 520 252 4000 1/1 1 008 000
Celkova vyméra pozemkli: 252 Hodnota pozemku celkem: 1008 000

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovanad  Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m m? K& K&/m? K. K¢&/m?
historické centru 288,00 144 2x byta2x 10990 000 38 160 0,91 34726
mésta Tfebon nebytovy
prostor

RE/MAX

RD v mésté Trebon, Historicky rodinny/¢inzovni dim se 2 bytovymi jednotkami s terasou a
balkonem, s nebytovymi prostory v tésné blizkosti Masarykova namésti,v Tfeboni. Dim
proSel citlivou kompletni rekonstrukci se zachovanim historického stylu domu s velice
atypickym feSenim v8ech mistnosti, s max. vyuzitim v8ech zakouti a nik. Pfi rekonstrukci
byly pouzity vhodné materidly jako dfevo, kamen, keramika, véetné zachovani
historickych detaild kovani apod. V suterénu se nachazi studna. Dim ma dva
samostatné vchody, je zabezpeéen alarmem a mfizemi v oknech v pfizemi. Parkovani
mozné zaplacenou parkovaci kartou v centru mésta.

Pfizemi: dva samostatné nebytové prostory s kuch.koutem, 2x wc,1x
koupelna.Technicka mistnost a pradelna. Vstup do sklepa (ze 16. stol.)

1.patro: byt. jednotka 2+1, prostorny obyvaci pokoj s krbovymi kamny, svétla loznice s
balkonem, kuchyné s kuch.linkou z masivu a se vstupem na terasu s markyzou.
Prostorna koupelna s vanou i sprch.koutem a wc. Klimatizace v kuchyni a domaci
vratny.

2.patro: byt.jednotka podkrovni 3+kk, atypicky feSeny obyvaci prostor s kuch. koutem,
dvé neprlchozi loznice, koupelna se sprch.koutem a wc. Klimatizace celého patra,
domaci vratny. Vstup na pGdu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkové cena - koeficient 0,87; Velikosti objektu - menSi -
koeficient 0,95; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient
1,00; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - meni vyméra - koeficient 1,10;

samostatna cast 450,00 1722 18 500 000 41111 0,92 37 822
obce Stara Hlina




Ubytovaci zafizeni v e mésté Tiebon, Penzionu, ktery se nachazi v atraktivni lokalité s
vybornou dostupnosti nedaleko Tieboné v obci Stard Hlina. Svym umisténim je
idealnim vychozim bodem pro zimni i letni aktivity po nékteré zmnoha turistickych tras
CHKO Trebonska. Zastavéna plocha je 179m2, celkova vyméra pozemk( je 1722m2.
Stavba tfipodlazniho ubytovaciho =zafizeni s gardZzi a parkovistém dale nabizi
spoleenskou mistnost, kuchyni, 6 pokoju ( dva tfilizkové a tfi dvoultizkové ), pradelna,
Zehlirna, sklady, sanitarni zafizeni a bytovou jednotku o dispozici 2+KK. Pfimo v objektu
je k dispozici malé fitcentrum a sauna. Zahrada se dvéma pergolami nabizi posezeni a
relaxaci. Nizké provozni naklady. Objekt je napojeny na obecni vodovod a kanalizaci,
tepelné ¢erpadlo, solarni ohfev, krb s rozvody do radiatord.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu - vétsi -
koeficient 1,05; Poloha - horsi - koeficient 1,15; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00;

Celkovy stav - srovnatelné - koeficient 1,00; Vliv pozemku - horsi poloha x vétsi vyméra - koeficient
0,90;

historické centrum 600,00 294 13900 000 23167 1,28

mésta

Komer¢ni objekt v mésté Trebon, Komeréni objekt v centu mésta Tiebon. Nemovitost o
zastavéné plode 294 m2 s uzitnou plochou 900 m2. Cty podlazni objekt je vhodny ke
komerénim, prodejnim plocham v suterénu a 1. NP domu, 2. a 3. NP je vhodné k
vystavbé bytli nebo apartmand. Historicka rohova budova lezi 100 m od Tfebofiského
namésti, zamku a pfimého sousedstvi kostela v turisticky atraktivni lokalité. Nemovitost
je napojena na obecni kanalizaci, vodu, el. a plyn.UZitnd plocha odhadnuta dle
odborného odhadu cca 600 m2. Inzerovana podlahova plocha 900 m? je silné
nadhodnocena.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu - vétsi -

koeficient 1,15; Poloha - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient 1,20;
Celkovy stav - horsi - koeficient 1,15; Vliv pozemku - vétSi vyméra - koeficient 0,95;

29 654

HOME - PEOPLE

Variaéni koeficient pfed Upravami: 23,01 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 9,88 %
Zapotitatelna plocha 344,56 m?

Minimalni jednotkova cena: 29 654 K&/m? Minimalni cena: 10 217 582 K&
Primérna jednotkova cena: 34 067 K&/m? Primérna cena: 11738 126 K&
Maximalni jednotkovéa cena: 37 822 K¢&/m? Maximélni cena: 13 031 948 K&
Stanovena jednotkova cena: 34 100 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 11 749 496 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Viynosova hodnota je souc¢tem diskontovanych pfijma, které je mozno v budoucnu v daném misté oCekavat

pfi pfiméfeném pronajmuti nemovitosti, po odecteni vydaji nutnych k dosazeni téchto pfijma.

\ly8e uvazovaného simulovaného najemného pro vypoCet vychazi ze soultu pfedpokladanych hodnot
spojenych s provozem penzionu Vv¢€. pfisludenstvi a je uvazovano znalcem na zakladé odborného odhadu ve wysi nize
zpracovaného propoCtu. ( viz tabulka ), které je upfednostovano pfi vypoCtu vynosové hodnoty napf. u bankovnich
ustavl skupiny ERSTE. Jednotlivé Udaje vychazeji z podkladl, které poskytl znalci objednatel a bylo je mozno ovéfit z

vyvéSeného ceniku na recepci. Vstupni idaje byly znalci pfedany pfimo vlastnikem :

- pro vynos je uvazovano celkem s 20 lizky, poget I0Zek byl pfedan vlastnikem a provozovatelem penzionu pani
Landovou. Jedna se o pocet plnohodnotnych 0Zek celkem v 5-ti pokojich a v jednom mezonetovém apartmanu,

pfipadné pfistylky nebyly zohlediovany. .




- s ohledem na vybavenost zafizeni, jednotlivych pokojl i zazemi Ize tato IGzka zafadit do kategorie standard drovné 3
hvézdy. Cena provozovatele na jedno pinohodnotné IGzko bez snidané je primérnych 574,- KE. vmimo hlavni sezonu
a 661,- K¢ vhlavni letni sezéné.

- srazka na provozni vydaje stanovena odbornym odhadem 50 % na Ilizko/den

- cena za lzko vobdobi mésicl I-VI a IX-XII je bez snidané a DPH ve vysi 574,- K¢/den

- cena za lGzko v obdobi mésicl Vil a Vil je bez snidané a DPH ve vysi 661,- K¢/den

- primérna obsazenost penzionu je dle vyjadfeni vlastnika zaslaného mailem dle jednotlivych mésicl :

leden - bfezen 30 %, duben 60 %, kvéten 80 %, Cerven 80 %, Cervenec - srpen prakticky 95-100 %, z&fi 80 %, fijen 60
%, listopad 30 %, prosinec 50 %.

- dal$i prostory v 1.NP slouZi jako kavarna - cukrdrna a jsou pronajaté na zakladé najemni smlouvy spole¢né s
objektem celého penzionu ( viz pfiloha ) spfiznénému subjektu za ¢astku 40 000,- K¢/mésic, coz je pfi vyméfe 345 m?
v Urovni jednotkového najemného 1 391,- K&/m2/rok. VySe sjednaného najemného je, dle odhadu znalce, pod drovni
obvyklého najemného u srovnatelnych provozoven v misté a ¢ase.

- pfi podlahové plose cukrarny - kavarny 75 m? odhaduji jednotkové najemné ve vysi 2 400,- KE/m2/rok coz je v
celkové vysi 180 000,- K&/rok a 15 000,- K&/mésic.

Vysledna hodnota pfijml z penzionu ( simulované najemné ) :

- pronajem luzek
leden-bfezen ( 574,- K&/den/liZko bez snidané ) x 3/12 x 365 dn0i x 20 I0Zek x 0,30 obsazenost = 314 265,- Ké/rok

duben ( 574,- K&/den/lizko bez snidané ) x 1/12 x 365 dnd x 20 Idzek x 0,60 obsazenost = 209 510,-
Kélrok

kvéten-Cerven ( 574,- K&/den/l0Zko bez snidané ) x 2/12 x 365 dn(i x 20 ldzek x 0,80 obsazenost = 558 693,- K&/rok

Cervenec-srpen ( 661,- K&/den/lizko bez snidané ) x 2/12 x 365 dnd x 20 lizek x 0,95 obsazenost = 764 006,-
Kélrok

zafi (574,- K¢/den/ldzko bez snidané ) x 1/12 x 365 dn0 x 20 lizek x 0,80 obsazenost = 279 347,- Ké/rok
Fijen ( 574,- KE/den/lizko bez snidané ) x 1/12 x 365 dnu x 20 lizek x 0,60 obsazenost = 209 510,- Ké/rok
listopad ( 574,- K&/den/liZko bez snidané ) x 1/12 x 365 dndl x 20 ldzek x 0,30 obsazenost = 104 755,- Ké/rok
prosinec ( 574,- K&/den/lizko bez snidané ) x 1/12 x 365 dnu x 20 l0Zek x 0,50 obsazenost = 174 592,- K&/rok
- vynos celkem 2614 678,- Ké/rok
- odpoCet nakladu provoznich vydajd ve vysi 50 % - 1307 339,- Ké/rok
- vynos po odpoctu pausalnich vydaji celkem mésicné 108 945,- K&/rok

- pronajem kavarna - 12 x 15 000,- K¢/mésic 180 000,- Kc/rok

Celkem uvazovany vynos mésicné 288 945,- K¢/rok



Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha- ucel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&m?/rok] [K&mésic] [K&/rok]
1. Provozni prostory prostory 10zkové Casti 108 945 1307 340
penzionu
2. Provozni prostory pronajem kavarny 15000 180 000
Celkovy vynos za rok: 1487 340

Vypocéet hodnoty vynosovym zpilsobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP me 0
Reprodukéni cena RC K¢ 12 024 241
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m?'rok)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké/rok 1487 340
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 1264 239
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba Objekt je po pravidelné provadéné 1.50% zRC K&/rok 180 364

béZné udrzbé ve velmi dobrém
technickém stavu. neni pfedpoklad
vyraznéjSi investice v pfistich 10-15

letech.

Sprava nemovitosti 0.25% zRC Ké/rok 30 061
Pojisténi 0.10% zRC Kélrok 12 024
Dan z nemovitych véci Ké/rok 3820
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem V Ké/rok 226 268
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 1037 971
Stanoveni miry kapitalizace

Kategorie nemovitosti Komer&ni nemovitosti % 7,00

Rating lokality velmi dobra % 0,50

Riziko zemé % 0,25

Riziko volatility penéZnich tokd % 0,00

Stav budovy % 0,00

Individualni charakteristiky % 0,00
Celkova mira kapitalizace % 7,75
Pfedpokladana zbyvajici ekonomicka Zivotnost stavby let 25
Vynosova hodnota Cv Ké 13 393 174

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K¢
Ocenované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

Komentar ke stanoveni NHZP a vhodnosti zastavy

Pro zjisténi vySe obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti pouzil znalec bézné a hojné pouzivané metody zjistovani
obvyklych cen, jichZ je vyuzivano v metodikach nasich napf. bankovnich domi ¢i nékterych statnich instituci ( napf.



Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych ).

NejdFive byla znalcem zjisténa cena areélu nakladovym zpusobem ( cena ¢asova a cena reprodukéni ), ktera
vystihuje vySi nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu
ke dni ocenéni.

Dale byla zjiStovana cena vynosovym zpUsobem, ktery vychazi zvynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu. Zde pouzil znalec vypocet na strané pfijm0 dle metodiky bankovni skupiny ERSTE tzn. vynos ziskany pfimo z
provozovani objektu penzionu. Dle vySe uvedeného vypoctu je zfejmé, Ze vynosova hodnota ocefiovanych nemovitosti
ke dni ocenéni v urovni nadstandardnich 13,4 mil. K&, coz je pfedev§im z dlivodu zplsobu vypoétu pfijma. Pfi
uplatnéni vypoctu dle prostého pronajmu penzionu jako celek, bez uplatnéni vlastni podnikatelské ¢innosti, by byla
hodnota niZsi.

Jako posledni metoda urceni obvyklé ceny byla znalcem pouZzita porovnavaci metoda indexova, kterd vychazi
z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem ( nemovitosti ) a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji ¢i cenou nabidkovou pfi prodeji v daném misté a Case.

Na zavér proved| znalec vyhodnoceni vypoctd u jednotlivych zplsobl ocenéni a stanoveni vysledné obvyklé
ceny:

Lokalita této ¢asti mésta Tfebon je vhodna k podnikani i k provozovani obdobnych staveb penziond ¢i hoteld
navic doplnéna o provozovnu cukrarny. V misté je vdochazkové vzdalenosti pina ob¢anska vybavenost i infrastruktura.
Nemovitosti lezi v exponované lokalité historického centra mésta s naristy poctu turistl pfedevsim v letni sezdné.
Parkovani neni umoznéno u objektu, je feSeno na mistnich parkovitich mimo centrum mésta. Objekt penzionu €.p.
67 je ve velmi dobrém technickém stavu po celkové rekonstrukci a pfestavbé dokoncené vroce 2005 resp. 2007.
Bézna udrzba je provadéna pravidelné a v dostateCném rozsahu a objekt je mozno pIné uzivat bez omezeni. Jina rizika
nez uvedena ( objekt penzionu je zaspan v katastru nemovitosti jako objekt rodinny dim ) nebyla znalcem zjisténa a
nebyla sdélena ani objednatelem.

Obvykla cena se bude pohybovat v rozmezi cen zji$ténych porovnavacim a vynosovym zplsobem a je
znalcem odhadnuta ve stfednim pasmu cenového rozpéti. .

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 11 749 496 K¢ 0 K¢
Vynosovéa hodnota 13 393 174 K& 0 Ké&
Vécna hodnota 9 424 969 K¢ 0 K¢
NHzZP 12 500 000 K¢
- z toho hodnota pozemku 1 008 000 K& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 12 024 241 K¢ 0 K¢
- z toho hlavni budova 12 024 241 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

+ historické centrum lazenského mésta Trebon
+ atraktivni lokalita v turistické oblasti



+ velmi dobry technicky stav objektu
+ dobry vynos

Slabé stranky nemovité véci

- neni moznost parkovani u objektu

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 4125 ze dne 25.11.2019 2

Mapa oblasti. 1
Snimek katastralni mapy ze dne 21.11.2019. 1
Fotodokumentace nemovitosti. 17
Kolaudaéni rozhodnuti - kavarna a cukrarna 2
Kolaudaéni rozhodnuti - penzion - strana 1 2
Najemni smlouva - cely objekt 4

Koncesni listina

Odhad nemovitych véci jsem podal jako odhadce na zakladé koncesni listiny vydané Okresnim zivnostenskym
ufadem v Ceském Krumlové dne 7.10.2002 pod &.j. ZU-00/0319/02/K pro pfedmét podnikani ocefiovani majetku pro
véci nemovité.

CERTIFIKAT CON

Odhadce je drzitelem certifikatu CO USI - certifikovany odhadce pro ocefiovani nemovitych véci vydany certifikadnim
organem Ustavu soudniho inZzenyrstvi vBrné dne 7.6.2019 pod &. 95/172/CON/2019-RE.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovaomy k datwm Z5.11.2018 17:85:02

Okre=: CE0313 Jindrichuv Hradec Obec: 547336 Trebon

Fat_fsemi: 770230 Tiebhod
¥ kat. uzmemi jsou posemky wedeny v jedne Siselne rade

List vlastnictwi: #4125

A Vliastnik, jiny opodavnsng Identifikitor Podil
Vliastnické prdvo
Landa Petz Ing., Rebasowa 3184/21, Severni Terasa, 20011 7204302402 142
TUstl nad Labem
ZE-nn.d.nvi Lenka, Habasowa 3184/21, Severni Terasa, 20011 TI5518/1401 1f2
Ustl nad Labem
B Nemovitosti
Poxemky
Farcela Vimera{e?] Druh posemko Spischk vyositi Sptisob ochrany
s520 252 gastawvéna plocha a nemovita koltorni
nadvoEl pamatks, pamatkowe

chransns nzemi,
rossahle chranens
'I‘:'IIEH."I'.

Soulfisti je stavba: TEebof I, &.p. 67, rod.dim

Btavba stoji na posemko p.&.: 520

Bl VEcni prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Sdsti B — Bes zapisum

- a a - - . - - - N - = B -
C Vecna prava matefgejlcl memovitostili w castli B vCetme soovisejicich adajo

Typ vstaho

o Bastawvnl pravo smluwni
k mojidteni wcikcrc pohlcdawrky do colhkows wiac BEE 977616, - woctns prisluoicnatri o
wveSZkerych ostatnich pohledavek ag do celkowe wiSe EE 1.955.232, - wmniklych do
31.D03_2Daa
fprdvneni pro
Ceaska spn:i:l.te:l.nu, a.s., Dlbrachtowa 1928/62, Erc, 14000
Frahs 4, BC/ICO: 45244782

Porvinno=st Xk

Parcela: 320
Listina Smlouva o sfizen] sastavniho prava podle ob&.z., o sakasyu mcizeni &.
EN/0583166159 me doe 15.02.2019%. Prawvni odinky sapiso k okamEikm 20.02_.2015
10:55:49. Eapiz proveden doe 14.03.2019; unloenc na prac. Jindvichoe Hradeco
v-1198/2019-303

Doradi k 20.02_2019 10:55

Souwisejici sdpisy
Ravasek nesajistit sast. pr. we wvihodnEjSin pofadi nowy dliuh
V-985,/2011-333
Listins Smlouva o srizeni sastawmnibho prawm podle obé =., o sakazu scizeni G.
EH/D583166159 =e dne 15.02.2019. Pravnl ufinky mapisu k okamyiku 20.02.2019

10:55:49. Sapis proveden dne 14.03.2019%; nlofenc na prac. Jind¥ichiw Hradec
V-1198/2019-303

Souvisedici sdpisy
Bavazek neumoEnit s&pis noveho sast. prava namisto starsho
T-985/2011-333
Listina Emlouva o srizeni sastawmiho pram podle cbé.z., o sakaru zmcizeni ©.
BEH/05683166159 =e dne 15 02.2019. Pravni odinky sapizu k okamEikun 20.02_2019

10:55-49. Sapis proveden doe 14.03.2019; ulofenc na prac. Jindfichtv Hradec
V-1198/2019-303

Wancvitastl Jsou v dzamnim obvody, ve Eoardn vyrondvd sfatnd sprdwvn Fatastrn nmamavitoatl OR
Kafastralni Gfad pro Jihofasky kraj, Eatastralml pracovistd Jindfichilvy Hradaeg, kodr 303,
atTans 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovaomy k datwm Z5.11.2018 17:85:02

Okre=: CE0313 Jindrichuv Hradec Obec: 547336 Trebon
Fat_tigem: - 770230 TErebon List wlastnictvri: #125

¥ kat. uzmemi jsou posemky wedeny v jedne Siselne rade

ITyp vxtaho

o Bakas sciseni
nemowitostl podle &lankn 4.3 smlouwy o sfiseni sastavniho pravsa po dobu trwand
sastavniho prava
Cordvnéni pro
Ceska spni:i.__l:c:_i_.nn, a.s., Olbrachtowa 1928762, Hxs, 14000
Praha 4,6 RC/ICO: 45244782
Dovinnost k
Parcela:- 520
Listina Smloova o sfizeni sastavniho prava podle obé.=., o sakaso scizeni &.
EH/0583166159 == dne 15.02.2019. Pravni 0dinky zapiso k okamEika 20.02.2019
10:55:-49. Bapis proveden doe 14.03.201%; nlofenc na prac. Jindrichav Hradec
v-1198/2019-303

Poradi k 20.02_.2019 10:55

0 Posnamky a dalii cobdobne ddaje — Bes mapisua

Plomby a Uposoroeni - Bes sapdisu

E Nabyvaci tituly a jine podklady sdpisu

Li=ztina
o Smlouva kupnl == do= 20.06.2003. Prawnl ncioky vklado prave ke doni 07.07.2003.
V-670,/2003-333

Pro: Lendova Lenka, Rabaszows 3184/21, Severni Terasza, 40011 OUsti rE/I80: 775518/1401

nad Labem
Landa Petr Ing., Habasows 3184/21, Sewerni Terasa, 40011 Osta T20430,/2302

nad Labem
o Smlowva o mmens sakonneho rossabm SJM &.5. H 229/2017 == doe 21.04.2017. Pravol ocinky
sapisn k okamkika 03.07.2017 12:08:28. Bapis proveden doe= 21.08.2017; ulofenc na prac.

Jind¥ichor Hradec
V-5127/2017-303

Fro: Landa Petr Ing., Rabasowa 3184/21, Severni Terasa, 40011 OUsti RE/I80: 720430/2402

nad Labem
Landowa Lenks, Rabasowa 3184/21, Severni Terasa, 40011 Usti T75516,/1401

nad Labem

E' Vzitak bonitovanpck pudns eskologickfch jednot=k (BPEJ] k parcelim — Bex mapisa

Wemovitosti Fson v tsemnim chvodn, ve kierém vykandwd stdtni sprdvo katasiro nemovitosti £R-
Katastrilni tfad pro Jibofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jindfichuv Hradec, kdd: 3F03.
Vrhotowil: Vyhotoveno: ZE5. 11 _Z010 17-37:-52

facky tfad zemémericky a katastodlai — SCD

Vrhotoveno dilkovym prisfupem

Podpis, rasitko:

Wancvitastl Jsou v dzamnim obvody, ve Eoardn vyrondvd sfatnd sprdwvn Fatastrn nmamavitoatl OR
Kafastralni Gfad pro Jihofasky kraj, Eatastralol pracovistd Jindfichilvy Hradaeo, kodr 303,
atrama 2

LV €. 4125 - strana 2
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snimek katastralni mapy, ocefiované nemovisoti ( Zluté ) a vefejny pfistup ( modfe )



¢elni pohled na Penzion Pohadka z Husovy ulice

¢elni pohled na Penzion Pohadka z Husovy ulice
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zadni pohled na Penzion Pohadka z ul. Masné kramy

zadni pohled na Penzion Pohadka z ul. Masné kramy
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sklepv1.P

vstupni mazhaus
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dvorek

dvorek
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kavarna - cukrarna
'
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kavarna - cukrarna
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socialni zafizeni - kavarna
|

socialni zafizeni - kavarna
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kavarna - cukrarna
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zazemi
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penzion pokoj v 1.NP

kuchyrika u pokoje v 1.NP
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druhy pokoj v 1.NP



koupelna ve 2.NP

-30-



pokoj ve 2.NP

kuchynka ve 2.NP
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druha koupelna ve 2.NP
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pokoj v podkrovi
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koupelna v podkrovi

apartman v podkrovi
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kuchyné v podkrovi

podkrovni galerie
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koupelna v podkrovi

stfeSni terasa
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MESTSKY URAD TREBON - adbor stavebil a kemunikas]

Wezarykows ndin, 2071, 378 11 Trabar,  1al 584701452 [l GHAT 20505
Ftp e resie-trebgn oz e-tnail: elawebrindbn mesto trehon oz

O3 Bt FUM2Z005 WV Tfeboridne 9.8 T008
Yofiesgon Tebelzowd

Tz, Pedr Landu
Rabasovy L. 21
[:sti nad Tabem

KOLAUDACNI ROZHODNUTI

Méslskow dfad Tiebof, odbor stavebnt 4 koo, ohdriel dne 742003 WiE wivch
na vdind kalwade@nibo sochidnoli peooslavbo CmEna stasly deovel St domp &po 67 -
stavebni apravy byvie ve dvofe wa peorim®™, v Hasoved ul, U¥ebod, no pocermnbu sure.c. 524
whatdzomi Ttebod, ma Rtoeol Bylo wylfee shavehni povelend dns 5002005 ol £,
V205200,

Do prevlosindni ndvrin g e Aaklpdé wveledioa detniha jediin spedensho s misinen
Zetteniin, Méaks urnel Tfekah, odaur stuvebod g kocaaikeel, jako stavebni GfaC prisludng
pocile 30117 ‘zikena & S0ALUM Rl e desmndin polnoedng o stywzaaim Fadw e zasa,
podeiich predpisi @ie jun slavebnd zakon™), pedle & 52 adit. | stavehaibo zikana

poeyuoloje uEivdni

b JEmEnn slavby dvorni Gistl domm & 67 - stavekni domeew byl v dvofe 0z penzion”,
vl Tusoed ul, Trebory, ou pewrembn parc.d, 5207 katizemi Fistar.

Stavka pbsaluies stovebut dpeavy byt v dvofe im ponsan, kterrad vanikly:
- v LNP dvy pokeds seosociélnim zadizenim, Chlidid komers, knchyilka a chisdba se
schodislém da 2, WP,
- ¥ 2MTE polaje sg socidlniTe watismim
Celloowd Lapacita panzion je ool poke'th s csmi gk,

Slawvebni Giad podle & 32 odlsl 10 2 stevehnthe 2ikotn o § 54 adsl Tevhoadlor & 152014998
Sl araneed pro wEivani slavhy Ivio podminks::

Ly Stavba vmsi b worfovdng v dobréon sl e sby novanikaly neberpesi' porimich,
bespetmosinivb, hygiomickych zivad 2 necochdeela wddvndd zancdbaad ddiFby k jslimu
zoehsidrcovani s chntiovdani Zvotniho peostiedi.

2 Wlastoik stavby fe povinen dolasmentac sloneiniho provedeni stavby uehovavil pareelou
duhu levand stavhe,

31 Slevbo lze vElva: pouze k ideldm stoeveenim Vb roshodnatic.

kolaudaé&ni rozhodnuti - penzion - strana 1




Gdiadvodnéni

Méveh no kelandaei byl v Fizeni peskocundn v eelém moeseley, agndny pio Sshim
Juslmini spojendm s misnin oteedm, lherd se konals dne 3.5 2005 ¥ Lolawladnii Heeni
bl eonmslal ovdmye wwhavujiel vyslodky piedopsansct Soonsck

Worivand bylo wjisien, #oosluvag Je prescd oo podls projcktond doliumentace ovifend
stavebinlm drfadem ve stavabniom Fieni a fe byle dodrfeny pocminky slanewcnd ve smevebnim
oo e,

Faouieni

Preti tomamte rozbednnti se = oedwdst do 15 el dcle dne Seha pecgmeni he
Evapskdmu dfadu — Jibodesksd kreg, odbor dzomniko pleaovant, savebalhy gada o indasric,
Beake Tedéjovioe, podininn wede)iin stavebnio diad.

Smnvho leazivac a2 po pedenl moet kaloudeénilo roxhadnnli,

| Weslowed adbaru stavebniho a comunikaci
! [ey. Mhrtisliv Riubal

Dorudi v Aloperndons ne dode Tod:
- Ing. Perr Landa, Ralasoea 21, st oad Lekem

Daldend vriny sfdlnd sprdvy;

- CITIRCY Tirehamishon, TTelon

- KI& Hhodeskéhn raja, dremn meedim s LTTrulee

= A5 lihadescdha krae, fzemni odboe F g

- addstslod dbad Uebod, odboe 210

- Dlslsky Ofed T¥obodh, odbor Geeniriao plincvied 4 srehitcknory, 1 bod
- EI1., 7. Paleckéhinam. 4 1284 Prahal

kolaudaé&ni rozhodnuti - penzion - strana 2




Smlouvu o najmu prosiar slouziciho podnikani
uzavfenou die ustarcvenl §2302 a ndsl, zaxona & 89/2012 Sh., cbansséha zakoniku {cdls jon
NOZ

{dala jen emlowes")

Fan: Irg PFatr Landa

MArazern; 2041872

I 454 25 s

Liytan: Rabasava 21, 400 11 Usii nad Lasemn
Pani: etk Landovd

rodné &slo s EARTN

Enytizm: Rabasova 21, 400 11 Ust nad Labemn

(da& & jan  pranajinrael’

o
1=

Spoleénost: KOUZLO FOHADKY, spol.s ro.

58 sidlem: Revolucnl 10826 Mowd Masta 17000 Prang 1
Lo 052 &8 421

oie: CZ (32 58 421

REEILPENS; Lankeu Lansavou — jednatelou firmy

zapsana v obchodalm rejsfilkg vadarSm Méstskym sousan v Praza oddil G, vicdks 270148

{dale jen ndjemce”)

Luzavira nl2e uvedensha dne, mésice & rosu tuto ariloul
I Uwodnlustanoven!

Fronajimated je viastmken butowy vulic: Hisewa 87 v obe Trebon stajic] ra pozamisu azradendm
ko slavabni parcela 0520, v5e zapsans U Kakestre nfha Jfadu pro Jhoesky kral, Kalaslan'ha
araceyista v Treban), Kataswralsi czei Tiebod na st viastnioivi & 4128,

najemni smlouva - strana 1




1. PiedmEBt najmu
Pranallmatel timto pronajima ndlamecl;

Ceou gudowy  wd movitech vEol v removitost wulicl Husowa B — 2R, waskeard arastorya mavily
majetek slouzl k paenikanl o remci kratkocobehe ubytovan| poe oboaodni Znedkod g oshrannou
Fnamkonl Penziar Pohacks a dale waskers omstony 8 movily mMajsted slouzici k provozoin® kavdrmy
pod abchodni enséou g achrannou. 2namhou kavana 8 cukramg Pohad4a

Pranajimatel prohlasue, 2e je opréwrén dit tanto Frecimal najmu da ndjmu a pretschsvd jgj
Majeme za pedminek stanocvenveh teato smilouvouw da dodasnéhn uFivani,

1. Uicel najmu, piedmat podnikani najemce

Majemri smilnuve e uzavire za udalem provorevar] Penzionu Fohacka a Kavding g cukniomy
POHEACKS we amysly Zivipsenzkého opgnén’ raiemos we wée  uvedenych  arostorach
e rebelo,

I¥. Prava a povinnoati emluvnich stran

Pronallmatel jo povinen:

- oripgene aprawy 2 ekonsirukce nemes tosti provade: mimoodobu podnikanl rajoros
- zakezpeicvar 8 hrad 1 revize veskerveh Jtipojek (e na, plyn, voda, )

- platit pojifkéal 7a prorajatoy nemavitost viemd whavenl

Majemce jo povinen

- o deba fredr [ ngjmu umaEnit prongjlmatell pilstup de prengjishch prostar

- nedrfove: pRedmat ARjmu va stave zpisabilémn ke smiuvensmo D8 U naju

= raspakiovat rakar podrame, plitems n2jgrmce 8@ cordvnan pienechat nebyiowy orostor nebc ehs
CAst e pocidjmu pouze na dobu urkibon & jen s pradchozim psemrym sauhasem pronajimatels

= dacrzoval plflsne vaskese hglen cke. pozarni g bazpecrosin pledpisy a bradit eventuiing sznkoe,
udEleqe af'slugrami stamlmi & spravnimi argzny

- pacikalil zemesinance die platiych présnich pliedoisd
- respekbovat pi pedn kanl platny plasiu plovy Zakon
- maximaln & Seffit pronajatd prostory, o 2ejména nedavestovat

- raspakicval pravo abseuinl <ontraly 2a slrany ponsjimatele, a to kdykow béhem Tearl ndmas, v
temukeiv denni & nedn’ daba, b respeidowan choto gssanovarzavazat § oflo pomosng aschy

najemni smlouva - strana 2




= prowacal na wasini naklady droons opravy a bédnow Odrfgau pfzdmety namu wéeing malovdn
irterdn.

= zaj &foval Cklic oftlehlého chadniky pred provozovnou
= Ures®nit aristu podo 2poledne vetipad shodoy dalsim rajemcim v dalsich podlzilich o bjekiu
-wytical si od prongjimale s sizamng sho pradchozi sounlss v pfiasdé zmény v pladmaty podnikand

W opravezound umizting ¢ prenajatdm mabvtaves prosicil, po<ud tato Fméns avlivai podatatoym
Zplszherm WUzt prnaayeh aebytvvicn praskor

V. Niklady za plnéni spojena s najmem nebytovirch prostor

N?K:ul:.‘y o spotfenu akekifiny. Cvasy, oklid gpolednych prostor, advoz odpady apad 3 hracl ndiemce
SdlT

W1 TrednT majmu

| e smiouva g2 uzavira na dobu aeurdital s wwpewddnl Ihitau 5 masica, klard zading bazelod 1.
dre naslecujicibo masios od podani wioowddi,

Pronajimatael muze pisemné vypovedét smilouv, jestiife nijemoe:
- UZWE NeOyiOVY prostar v razpary se smisuvol;

- je o vica nei jeden measic v predleni s plaenir ngemrénc nebe Lhrady za shZEby  jejichs
Faskytovan e spojeno s najmem;

- Pk oscdy, klesa s nim uZiveil nebybevy prostern, ofes pleomné upazermdni brubd paradu]l klid nebo
paradak;

- bylo rozhodne o o odziraréni stavhy nene o zvéndch stavky, jo? beanl LEvar] aebytavsha praston,

= plenczha nabytowy srostar nebo jeho fast de podagjmu ez pradohoziha pigamadcho souhlasu
pronajimatee:

= & newyiaca oo prorjimatele pisemng jeho pledchozl plsemy sauhlas v pipace a2mary o
predmaty podnikant ¥ proveeownd umistan s v pronajatém netwiowsr proaon, ookod o zména
colivnl padstasnim zpiscoem vyuZ 1 proraatych neoytovich: prostor

Hajemce maze pigemné vypovédet smlouvu, jsstliza:

- ztratl zzisokiest K provozovani &anast. pro kterou si nenytovy prostor najal

- nizbyboey prostor se slane bez zavingn' najemece nezpuzokily ke smluvenamuo uFivani:
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Mojde ke 7ménd vlasticte’ budowy, v ni? s2 pronaaty asbytavy prestor nachaz’, neni ngersce gni
pronaimatel opravrén z tohoto diwodu ndjem woovdcdt

Fa skardani & zanku najmu a najamoa acvnen pleemet najmu swkliclt a fadng piedat pronajimetal
viglrd wiech soutssli & plislasenslvi

Yil. Majemne a jeho splatnost

Wise majamnéha je smiluvvara oro doba treanl najmy takoos 400 200 K& mgsliEng, edy 400 000 - Ki
rocra

Majemaé je salahs vidy najocecdé )i de 10 dre mesics maskecuiciin 2 looa dtet poosjlmsteid - p,
“eiravi Tandowi mésléng 20 0O0 K2 ng Gial 2E000458103/C300 nebo na aiet 1880924001:5500 & pi.
—eage Landove mes trd 20 000 KE na 0cet 0308911380800

Pro pfingd prodleni najemnce & pinénim pendzityeh 28vazki dle eieemlouvy sledndvaji smiavni strany
drok z orodlan] we v iEin 18 % pa. z dlufing Sastky.

Vill. Zavarecng ujednani

Caina we dvow wyhotovenick s tim, 22 obé pere maif palnusl @ cavecnost origing'v. Smkuva sc
wyhataw g ve dvou wydscich, po ednom o keZdou ze smiuveicn slian. Smilcyni strany prohlasu i, e
tate awlouva bila jimi ped podpisem pledtens o Jako spriving padapsira. Gin' ek pod'e své pravd a
svaboong wile uriitd. srozumitelnd a vadne, ikalk v Listi z2 napadné navehodnyen pramirek prao
fednu ea ernlurnicl stian, Smiovni eFany se wgslavnd dohndly #2 weskerd majetiove spory, gand
wooudoucey warikrau 7 teta smilauvy, Jskof | ospary kens vzriknou vosouvzicst s touls amloavou
wieng 2ol 2 Jel patnost; wekad, reslizac & ukandarl, prav 2z tohota pravning setahy prima
veznisa cch, a b iw ofipads, Z8 law sriloova buca neplaing zrudgena neba od nf bude adstaupena
(waie jen sporyl. budou rozhadovany v rozhodéim fizen! pred rozhoooen (rozhocel) zZapsangm v
Sarpamu rozhodcd vedeném erkifrairin centremn Szach Achirration Centre s.ro. 10 2581 63 427 [cala
jen JAabitraiznai cenfrum’), dle zakona € 2168M534 Sk, o ezhedéim Fflzen awikoru rozhoddlzn
nalezn we znani pozdégich pledaisd a die Jednactho Fadu pro rozhoddl Flzeni wedara ozhodol
zapsEnymi o Czesn Abireton Centre s (déle jen Jecazgl fad"), uvetejnénsdba na ene wedeyysh
sirankach weaw.arbifrators.cz Smiavni sirany Umie wiskhvend povEha)l Arbimagnd cantrur Koursari
rozhoccz pro razhoddl Fizen’ zalederg touto rozhodil dolodkay dle jeho Jedeacing fEde,  Smiovni
Birany timin poveiu i sakin vrtenaho razhodea b rochodovanl viesh sporl padlé zhsed spravedinost .
Smeavni strary arohleavit, #e e pled pedpisem roebocdl doloZky sezramily & Jodracie racem
Arbitrafaiho centrs a tento povaXuif za nedlinou scudsst o rozacdd | daloday.

Ciaturre 2 mista: W Prazedne 1.8, 2007

Proneg metel hajzroe
1
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