Znalecky posudek ¢. 1647 /216 / 04

o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)

pro ucel dobrovolné¢ drazby
pro draZebnika

Piedmét ocenéni:
Provozni areal dokondeny obsazeny, ocefiovany jako volny.
pozemek vlastnika parcela &. st.106/1, st.106/2, st.106/3, st.106/4, 915/1, 915/2, 915/3, 915/4,
1108

Ulice: Srnov ¢.p. 84

Obec : Diinov

Okres: Kromértiz

Katastralni uzemi: Dfinov u Kroméfize Identifika¢ni kéd: 633101

* Sidlo katastr. ufadu: Kromé&fiz

Vlastnik stavby: ) podil:
Kanalo$ Josef a Alena Chvalkovice na Hané 99 SIM

Vlastnik pozemku: podil:
Kanalos Josef a Alena Chvalkovice na Hané 99 SIM

Objednavatel:
Vetejna draZebni s.r.0.
Kollarova 632
Krométiz

Znalecky posudek je zpracovan ke dni 10.11.2004
Ing. Viadimira SMETANOVA
‘ oceriovdnf nemovltostf
Vypracoval: Ing.Vladimira Smetanova 72’5%5‘35&1 I?é?mélp.5
\FORIETiz
7. Homoly 3739/5 tel. 573 335 464, 724 §67 455

767 01 Kroméfiz

licence znaleckého ustavu A-Consult plus ¢islo 0428
verze ACONS 10, platna od 1.2.2003

Tento znalecky posudek obsahuje 17 stran textu (z toho S stran pfiloh) a pfedava se ve 2
vyhotovenich.
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REKAPITULACE odhadu cen nemovitosti

Typ nemovitosti: provozni areal

Katastralni tzemi: Dfinov u Kroméfize Ulice: Srnov Cislo popisné: 84
Obec, ¢ast obce: Drinov Okres: Kroméfiz
Ceny v K¢ (zaokrouhleny na tisice)
stavajici stav budouci stav
1. Vécna hodnota nemovitosti
(cena staveb bez pozemku) 16 070 000,-
3
2. Reprodukéni hodnota
(cena hlavni stavby bez odpoctu opotfebeni) 3 259 000 -
L
Cena za mérnou jednotku
(repr. cena dokonc&ené hlavni stavby/obestavény prostor [Ké/ma])
3. Vynosova hodnota nemovitosti
nestanovena
4. Srovnavaci hodnota nemovitosti
1 500 000,-
5. Odhad obvyklé ceny pozemku(t)
412 300,-
Pramérna cena za m?
(hlavni &asti pozemku) 50,-
6. Administrativni cena nemovitosti
(cena dle platného predpisu MF-pokud je stanovena) nestanovena
7. Omezeni viastnickych prav
(zahrnuta v cené obvyklé) ne

Zavér odhadce :
Na zakladé vySe a déle uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim k mistnim podminkam polohy
nemovitosti odhaduji cenu obvyklou nemovitosti pro dobrovolnou drazbu:

Cena obvykla stavajici: 1 500 000, Ki

(cena dle stavu ke dni ocenéni )

jedenmilionpétsettisic KE

V KroméfFizi dne 11.11.2004 Vladimira Smetanova Ing.

jméno, podpis a razitko odhadce
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Ukol znalce
Ocenéni podle ust. § 13 odst. 1) zadkona 26/2000 Sb. O vefejnych drazbach

Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti se uskute¢nila dne 15.11.2004
Nemovitost byla zpfistupnéna castecne.

Podklady pro znalecky posudek:

1. Zakladni podklady
vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Dfinov u KromeéfiZe, obec Diinov, list vlastnictvi

2. Situaéni podklady
kopie Kkatastrlni mapy predmétného uzemi platnd pro k.. Dfinov u KroméfiZe,

vvvvv

12.11.2004 pod ¢.zak. PU - 6291/2004-708 v métitku 1:2880
3. Ostatni podklady

fotodokumentace potizena znalcem

udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

Nalez a posudek

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zakona €.151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zdkon o
ocefiovani majetku):

Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFritom se
zvaiuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimo¥adnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky p¥irodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Podle § 13, odst. (1) zdkona €. 26 ze dne 18.1.2000 o veiejnych drazbach se ocenéni
provadi v cen& obvyklé. Zpracovatel ocenéni odhadne i zavady, které v diisledku
pfechodu nezaniknou a upravi pfisluSnym zpisobem odhad ceny.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.




A. Mistopis., vstupni udaje:

Vseobecné mistopisné udaje

Obec Dfinov je obci zemédélskou a mé 445 obyvatel. Pfedmét ocenéni se nachazi v
katastralnim uzemi Diinov u KroméfiZe, na samoté Srnov. Nejbliz§i spravni centrum je
Krométiz, od kterého je nemovitost vzdalena cca 10.00 km. Aredl se nachdzi mimo Uzemi
obce, ve vzdalenosti od centra 2 km. Okolni zéastavbu tvoii autobusova tocna. Z pohledu
ocefiované nemovitosti se jednd o polohu neovlivitujici obvyklou cenu, protoze se jedna o
vyrobni aredl, ktery neni v soucasné dobé provozovany, bez povolené zmény uZivani byl
uzivan pro Zivocisnou vyrobu. Souhrnné informace o nemovitosti:

Jedné se o uzavieny aredl, ktery se nachazi v sousedstvi autobusové to€ny Srnov, na samotg.
Sklada se z byvalé sypky, garaZovaci haly, dvou budov chlévi a ¢asti, ktera je uZivana k
bydleni. Areal je ze tfi stran obestavény stavbami, Ctvrtd strana je zaplocend, mezi
komunikaci a budovami je zpevnéna oplocend plocha, kterd méla slouzit jako autobazar. K
aredlu patii i pfistupovd komunikace a volné pfistupné pozemky kolem staveb, dale byvala
vaha a zatravnény pozemek u to¢ny autobusu. Mimo aredl je na cizim pozemku umisténa
studna, na vlastnich pozemcich jsou dvé zumpy, plocha dvora je zpevnéna betonova.

Udaje o oceiiovaném arealu

Areal je napojen na inZenyrské sité: vodovod ze studny, kanalizace do Zumpy, elektro.
Pfistupova komunikace je zpevnéna. Tvar pozemku je pfiblizné¢ obdélnikovy. Pozemek je
rovinny. Po roce 2000 k pfevodu arealu nedoslo. Aredl ke dni ocenéni je Castecné vyuZivan.
Podezieni na staré zat€Ze neexistuje. Budovy v areédlu jsou umistény na vlastnim pozemku.
Objednatel prohlésil, Ze k ocefiovanému aredlu nebyl proveden ekologicky audit.

B. Nakladové ohodnoceni budov, inzenvrskvch siti a
venkovnich uprav

V tomto piipade€ je vychozi cena stanovena na zaklad€ zjisténé zastavéné plochy jednotlivych
podlazi, ktera je nasobena agregovanymi cenami jednotlivych vybranych polozek (obvodové
stény, fasada, vnitini nosné zdivo, resp. nosna konstrukce, stopy, podlahy a vybaveni a dale
krov a stfe$ni krytina).

K vychozi cené€ je moZno pfipocitat konkrétni vybaveni, pokud se v oceflované budové nebo
hale vyskytuje, napt. vytah, kotelna, venkovni schodisté, rampa, balkony, svétliky a dalsi,
pokud nejsou zapoctena ve vychozi cen€).

Vychozi cena je stanovena ke konkrétnimu datu a index, vyjadiujici tuto skutecnost je
pravidelng upravovan na zakladg idaji Ceského statistického titadu.

Od této vychozi ceny bylo odeéteno pfimétené opotiebeni.

Pro tento odpocet se pouZiva nejcastéji bud’ linearni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi
neZ jedna polovina planované Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spoéiva v tom, Ze jsou
odborn¢ posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy soucet vyjadiuje procento
opotiebeni.

1.Budovy:

Vycet budov s ¢isly dle situaéniho planku v piiloze
1.1. Budova p.¢. 106/1 ¢.3

1.2. Halap.€. 106/1¢.2al

1.3. Budova p.c. 106/1 ¢.4

1.4. Budova p.¢.106/1 &.7

1.5. Budova p.¢. 106/3 ¢.8

Popis, vyméry, vypocet ceny:
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. 1.podzemni podlazi (58 m%)

1.1. Budova p.¢. 106/1 ¢.3

Jednda se o budovu fadovou, s krovem sedlovym, se stfeSni krytinou =z
pozinkovaného,hlinikového plechu.
Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:
1.podzemni podlaZi o zastavéné ploge 10,15*5,70 = 58 m*
ma obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 450 mm, stropy jsou nespalné betonové.
1.nadzemni podlazi o zastavéné ploge 29,15%10,15 = 296 m*
mé obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 450 mm, fasddu ma upravenou omitkou
vapennou hladkou, stropy jsou dievéné trdmové s podhledem, podlahy jsou betonové,
vybaveni je pouze elektroinstalace.
2.nadzemni podlaZi o zastavéné ploge 29,15%10,15 = 296 m®
ma obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 450 mm, fasadu méa upravenou omitkou
vapennou hladkou, podlahy jsou prkenné, vybaveni je pouze elektroinstalace.

Vypocet uzZitného obestavéného prostoru:

1.nadzemni podlazi (296 m?)
2.nadzemni podlazi (296 m?)
Celkovy obestavény prostor
Pocet podzemnich podlaZzi: 1
Pocet nadzemnich podlazi: 2
Patrova, ¢astetn€ podsklepend budova, dvé€ nadzemni podlazi a podkrovi, ptivodné sypka. V
ptizemi prijezd do dvora s klenbou, mistnosti s rovaym podhledem, v patfe dfevény tramovy
strop, betonové schody, jednoduchd kovova okna, sedlova stfecha s plechem, do dvora
pfistavba vytahu o nosnosti 1 000 kg, v urovni pidy propojena s ptivodni stavbou spojovacim
krékem.
Technicky stav :
Vzhledem ke stafi a planované Zivotnosti, odpovida podle metodiky A-Consult plus spol.s r.0.
stanovené procento opottebeni 80.0%
Stari budovy: 2004 - 1921 = 83 roki
Vipocet ceny

3273.32

Vychozi hodnota ¢asti konstrukei K¢ 584 644.06
Podlazi

Vychozi cena 1.podzemniho podlazi (58 m?) K¢ 268 707.55
Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (296 mz) 4 K¢ 1 688 692.29
Vychozi cena 2.nadzemniho podlazi (296 m?) K¢ 1262 635.89
Vybaveni

Vytah nédkladni 1 podlazi nosnost nad 500kg K¢ 700 000.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 4 504 679.79
Stavebni index % 115.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2004 K¢ 5180 381.76
Rok uvedeni do provozu 1921
Planovana Zivotnost rokt 100
Opottebeni % 80.00
Cena k roku 2004 K¢e 1 036 076.35
Zaokrouhleni K¢é 23.65

Cena zaokrouhlena K¢ 1036 100.00




1.2. Hala p.¢. 106/1 .2 a1l

Hala o zastavéné plose 91,30%9,55-10,15%0,41 = 868 m’.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:

Celkovy obestavény prostor m’ 6 095.11

Zdéna hala, vyklizena, plechova vrata, jednoducha kovova okna, bez podhledu, sedlova
stiecha s trapézovym plechem, klempii'ské prvky, asfaltova podlaha.

Technicky stav :

Vzhledem ke stéfi a planované Zivotnosti, odpovida podle metodiky A-Consult plus spol.s r.o.
stanovené procento opotiebeni 80.0%

Rekonstrukce, modernizace:

vyména krytiny a klempitskych prvki 1989

Stari haly: 2004 - 1933 =71 rokt

Vypocet ceny

Vychozi cena haly Ké 2525 162.69
Vychozi cena obvodovych stén Ke 0.00
Vychozi cena v CU k 1.1.2000 K¢é 2525162.69
Stavebni index % 115.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena haly CU 2004 K¢ 2903 937.09
Rok uvedeni do provozu 1933
Opottebeni % 80.00
Cena k roku 2004 K¢ 580 787.42
Zaokrouhleni K¢ 12.58
Cena zaokrouhlena K¢ 580 800.00

1.3. Budova p.¢. 106/1 ¢.4
Jedna se o budovu koncovou v fadg, s krovem sedlovym, se stée$ni krytinou z pozinkovaného
plechu.
Ptevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

1.nadzemni podlazi o zastavéné plose 35,68*11,78 =420 m?
ma obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 450 mm, fasddu ma upravenou omitkou
vapennou hladkou, stropy jsou nespalné do I profild, podlahy jsou betonové.

Vypodet uzitného obestavéného prostoru:
1.nadzemni podlazi (420 m®) m’ 2 966.93
Celkovy obestavény prostor m’ 2 966.93

Pocet nadzemnich podlazi: 1
Budova po levé zadni stran€ arealu, zdén4, nepodsklepend, jedno NP s ptidou, stropy klenuté
do I nosnikd, dfevény sedlovy krov s plechem, bez dal§iho vybaveni, 3x plechové dvefe

Technicky stav :

Vzhledem ke stéfi a planované Zivotnosti, odpovida podle metodiky A-Consult plus spol.s r.o.
stanovené procento opottebeni 80.0%

StaFi budovy: 2004 - 1921 = 83 roki
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Vypocet ceny

Vychozi hodnota ¢asti konstrukci Ké 830 533.35
Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (420 m?) K¢ 2 495 593.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 3326 126.35
Stavebni index % 115.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2004 K& 3 825 045.30
Rok uvedeni do provozu 1921
Planovana Zivotnost rokt 100
Opottebeni % 80.00
Cena k roku 2004 Ke 765 009.06
Zaokrouhleni K¢ -9.06
Cena zaokrouhlena K¢ 765 000.00

1.4. Budova p.¢.106/1 &.7
Jedna se o budovu koncovou v fadé, s krovem sedlovym, se stfe¥ni krytinou z pozinkovaného
plechu.
Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

1.nadzemni podlaZi o zastavéné plose 24,00%10,90 = 262 m>
ma obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 450 mm, fasddu ma upravenou omitkou
vapennou hladkou, stropy jsou nespalné do I profild, podlahy jsou betonové.

Vypocet uZitného obestavéného prostoru:
1.nadzemni podlazi (262 m?) m’ 1791.96
Celkovy obestavény prostor m’ 1 791.96

Pocet nadzemnich podlazi: 1

Chlév po levé stran€ aredlu, pfizemni zdéna budova, stropy klenuté do I nosnikd, dfevény
sedlovy krov s plechem

Technicky stav :

Vzhledem ke stafi a planované Zivotnosti, odpovida podle metodiky A-Consult plus spol.s r.0.
stanovené procento opotiebeni 80.0% 4

Stari budovy: 2004 - 1921 = 83 roki

Vipodet ceny

Vychozi hodnota ¢asti konstrukci K¢ 516 921.60
Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlaZi (262 m?) K¢ 1553 250.00
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 2070 171.60
Stavebni index % 115.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2004 K¢ 2380697.34
Rok uvedeni do provozu 1921
Plénovana zZivotnost rokt 100
Opotiebeni % 80.00

Cena k roku 2004 K¢ 476 139.47
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Zaokrouhleni K¢ -39.47

Cena zaokrouhlena K¢ 476 100.00

1.5. Budova p.¢. 106/3 &.8
Jedna se o budovu koncovou v fadég, s krovem sedlovym, se stie$ni krytinou z pozinkovaného
plechu.
Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

1.nadzemni podlazi o zastavéné ploge 11,80%10,90 = 129 m*
ma obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 450 mm, fasddu ma upravenou omitkou
vapennou hladkou, vnitini nosné zdivo je provedeno vcetné pficek, stropy jsou dievéné
tramové s podhledem, podlahy jsou s PVC, vybaveni je elektro, tepla a studena voda, soc.
zafizeni, ustfedni vytapéni.
Vypodcet uZitného obestavéného prostoru:

1.nadzemni podlazi (129 m?) m’ 881.04
Celkovy obestavény prostor m’ 881.04

Pocet nadzemnich podlaZzi: 1

Cast arealu uZivana k bydleni, rekonstrukce v roce 1997, udajné dispozice 2+1, kotel na tuha
paliva, el. sporak, el. boiler, tato ¢ast nemovitosti nebyla zpfistupnéna, nebyla provedena
rekolaudace z nebytovych prostor na bytoveé

Technicky stav :

Vzhledem ke stafi, planované Zivotnosti a stavebnim Upravam, odpovida podle metodiky A-
Consult plus spol.s r.0. stanovené procento opotiebeni 77.5%

Stari budovy: 2004 - 1921 = 83 rokti

Vypocet ceny

Vychozi hodnota ¢ésti konstrukei Ké 263 671.00
Podlazi

Vychozi cena 1.nadzemniho podlazi (129 m?) K¢ 1284 399.32
Vychozi cena k 1.1.2000 K¢ 1548 070.32
Stavebni index % 115.00
Opravny index mista 1.00
Vychozi cena budovy CU 2004 K& 1 780 280.87
Rok uvedeni do provozu 1921
Planovana Zivotnost rokt s 100
Opotiebeni % 77.50
Cena k roku 2004 K¢ 400 563.20
Zaokrouhleni K¢ 36.80
Cena zaokrouhlena K¢ 400 600.00

Rekapitulace nakladovych cen

1.1. Budova p.¢€. 106/1 ¢&.3 K¢é 1 036 100.00
1.2. Halap.¢. 106/1¢.2al K¢é 580 800.00
1.3. Budova p.¢. 106/1 ¢.4 K¢ 765 000.00
1.4. Budova p.€.106/1 .7 K¢ 476 100.00
1.5. Budova p.¢€. 106/3 ¢.8 K¢ 400 600.00

1. Budovy K¢ 3 258 600.00




C. Pozemky

PouZita metodika

Zjisténi hodnoty pozemkl v souladu s trZznim stavem se provadi ve smyslu Metodického
navodu zpracovaného znaleckym ustavem A-Consult plus spol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadcti pro
vypracovani cenovych map zastavénych pozemkd.

Pro ocenéni pozemki v mistech, kde jsou cenové mapy pozemkl schvalené ministerstvem
financi CR se vychazi z téchto cen, je-1i jejich cena odlisnd od Metodického ndvodu firmy
stanovuji se ceny variantng.

Pro ocenéni pozemki bé€Zné zastavénych se vyuzivad Metoda srovnavaci hodnoty.

Dle vypisu z katastru nemovitosti
Obec: Diinov
Katastralni dzemi: Diinov u Kromé&fiZe

Vlastnik stavby: podil:
Kanalos Josef a Alena Chvalkovice na Hané 99 SIM
Vlastnik pozemku: podil:
Kanalo§ Josef a Alena Chvalkovice na Hané 99 SIM
Parcela & | Vyméra m’ | Druh Vyuziti
st.106/1 5846 | zastaveéné plochy a nadvoii | primyslovy objekt
st.106/2 87 | zastavéné plochy a nadvoii | holy pozemek
st.106/3 154 | zastavén€ plochy a nadvofi | primyslovy objekt, uzivany k bydleni
st.106/4 23 | zastavéné plochy a nadvoii | holy pozemek
915/1 763 | ostatni plochy ¢ast zpevneéna autobazar, ¢ast zelen
915/2 500 | ostatni plochy zpevneéna plocha autobazar
915/3 500 | ostatni plochy zpevnéna plocha autobazar
915/4 282 | ostatni plochy toCna autobusu
1108 91 | ostatni plochy to€na autobusu
Vyméra pozemkii celkem m’ 8 246.00
Vypocet ceny
Pozemky celkem 8 246 * 50,- K¢&/m2 a K¢ 412 300.00

D. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
typli nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1
rok. To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.
Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udajti z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mési¢ni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.




Po arealech uvedeného typu, a obdobné velikosti, a zainvestovanosti, resp. zji$ténému
technickému stavu t.j. Nebytovy (provozni) objekt dokonfeny, v dané lokalité, a u
srovnatelnych aredlti je niZ8i neZ nabidka. Proto s prihlédnutim k umisténi arealu, jeho
technickému stavu a ev. moZnému zpiisobu vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefiovany areal je
obtizné obchodovatelny.

Jako podklady byly pouZity udaje z databaze spolupracujicich odhadci, vlastni databéze.
Podle téchto podkladd byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachazi ocefiovana nemovitost, tyto nemovitosti :

V Kojetin€ byla vydrazena zdéna budova o zastavéné ploSe 2 063 m2, umisténa na cizich
pozemcich, objem 24 440 m3, vécnd hodnota 5 998 000,- K¢, za cenu 750 000,- K¢&.

V Plesovci byla zobchodovana hala o zastavéné plose 912 m2 s pozemky 6 051 m2, jednalo
se o zaploceny areal v sousedstvi hlavni komunikace KM — Chropyné, v zastavéném tzemi
obce, za cenu 900 000,- K¢.

Srovnani prodanych a nabizenych areald budov podle zastavéné plochy hlavniho stavebniho

objektu:

Aredl v dobrém stavebné technickém stavu od 3 000,- do 5 000,- K¢/m2
Areal v podprimérném stavebné tech. stavu od 1 500,- do 3 000,- K&/m2
Nevyhodné polohy arealti a horsi stav od 1 000,- do 1 500,- K&/m2
Hodnoceny areal 758,- K¢/m?2

Hodnoceny aredl se sklada z péti stavebnich objektli, zpevnénych pozemki dvora a bazaru,
piisluSenstvi tvofi oploceni, studna mimo areal s ptipojkou vody, dvé Zumpy. Mimo aredl, bez
podstatného vlivu na cenu jsou dva pozemky v sousedstvi autobusové toény.

Srovnanim s probihajicimi obchody v misté odhaduji souéasnou obvyklou cenu celého aredlu
s piisluSenstvim ve vysi 1 500 000,- K¢. Nevyhodou je nedofeSené stavebni fizeni na Zadany
zamé&r odchovny kufat a n€kolikaletd nevyuZivanost arealu. V soucasné dobé se pfi prohlidce
a na zéklade€ informaci ze stavebniho ufadu jevil jako uzivany pouze objekt po levé stran& od
vstupni brany, ktery navic nebyl rekolaudovan k bydleni. Skuteéna zastavénost je 1 978 m2
z celkové plochy 8 246 m2 pozemkt. Vzhledem k tomu, Ze aredl neni b&Zné pronajiman, neni
proveden vypocet ceny vynosovou metodou. Ke stanoveni obvyklé ceny je pouZita
kombinace metody nakladové a srovnavaci. Vyhodou arealu je umisténi mimo zéaplavovou a
zatopovou oblast a umisténi u silnice KM . Morkovice. V poslednich letech nebyly provedeny
zadné podstatné investice.

E. Pravni stav

Za pravni stav nemovitosti se povazuje takovy stav, kdy jednotlivé mistnosti, nebo stavby
jsou uzivany v souladu se spravnim rozhodnutim pfisluiného ufadu.

Stavebni dokumentace byla pfedlozena ¢aste¢né a ovéfena.

Pro ¢ast nemovitosti nebyla k dispozici dokumentace, ale na zakladé soudasného zptlisobu
uzivani 1ze pfedpokladat, Ze jeji ocenéni na zaklad® stavajiciho vyuZiti nema vliv na obvyklou
cenu.

F. Zavady vyplvyvajici z idaju v listu vlastnictvi

Byla provedena kontrola v§ech pozemki podle zapisu v katastru nemovitosti a konstatuje se,
Ze pfedmétem ocenéni jsou vyhradné stavby, které podle vypisu z katastru nemovitosti jsou v
ném zapsany. VSechny pozemky a stavby na nich umisténé, které jsou pfedmétem ocenéni




jsou doloZeny v pifloze tohoto ocenéni a jsou barevné vyznaCeny na snimku z katastru
nemovitosti.

Stavby na pozemcich p.C. st.106/2 a st.106/4 neexistuji, objekt na p.¢. st.106/3 ma ve
skuteénosti jiny ucel uZivani, nez je uvedeno v KN

Vlivy vyplyvajici z idaji uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti

Aredl je zastaven ve prospéch Komercni banky a.s.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Brmé ze dne 2.5.1995 pod €.j.Spr. 3595/94

pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslove.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 1647-216/4 znaleckého
deniku.

Znaleéné a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 1647-216/04 dle
pripojené likvidace.

Ing.Vladimira Smetanova
J. Homoly 3739/5
767 01 Kroméiiz

licence znaleckého tstavu A-Consult plus ¢islo 0428




