ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
éislo ZP-14199

NEMOVITA VEC: Jednotka & 285/10 Kohoutovice
Katastralni udaje: Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obee Brno, k.(. Kohoutovice
Adresa nemovité véci: Prokofjevova 285/4, 623 00 Brno-mé&sto

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD KLATOVY, JUDr. Dalimil MIKA, LL. M., soudni
exekutor
Adresa objednavatele:  Za Berdnkem 836, 339 01 Klatovy

ZHOTOVITEL: Zmalecka spoleénost s.r.,0.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Exekuéni fizeni & j. 120 EX 5226/16 (ocenéni stavajicilio stavu)

OBVYKLA CENA 1500000 K&
Datum mistniho Setieni: 05.06.2017 Stav ke dni: 02.08.2017
Pocet stran: 14 stran Pocet piiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 1

V Praze, dne 02.08.2017




| NALEZ |

|Znalecky iikol I
Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky €. 285/10 (byt) v budové
Kohoutovice &.p. 285 (bytovy dim, LV 1147) na pozemku pare. ¢. 1310 (LV 3610) v¢etn€ podilu
na spolednych &astech domu o velikosti 293/19072 v kat. izemi Kohoutovice, obec Brno, ¢ast obce
Kohoutovice, okres Brno-mésto, zapsano na LV 2367.

Ocenéni je provedeno ,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zékoni (zdkon o oceinovani majetku), ve
znéni pozdgjsich predpist.

|V3'zklad pojmu a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro U&ely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvaZuji v8echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladanad majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladg je

a) nékladovy zptisob, ktery vychazi z nékladl, které¢ by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmé&tu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z predmé&tu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (urokové miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmé&tem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni v&ci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejiel véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceilovani stanovenych na
zékladg piredpisti o Gcetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocelovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednané pii jeho prodeji,
poptipad€ cena odvozend ze sjednanych cen.



[Prchled podkladii
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Dalimila Miky, LL. M. o ustanoveni znaleckého ustavu a
objednavka znaleckého posudku ze dne 16.5.2017 pod ¢&.j. 120 EX 5226/16-91.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skutenosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 5.6.2017.

Vypis z geografického informacniho systému,
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veifejné dostupnych zdrojt.

Caste¢na kopie prohlaseni vlastnika.
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IMistopis 1
Kohoutovice jsou méstskou ¢ésti statutarniho mésta Brna a nachazi se v Jihomoravském kraji cca 2
km zapadn& od méstské ¢asti Brno-stied. Jedna se o obec s rozvinutou infrastrukturou a se stfedné
rozsfienou nabidkou ob&anského vybaveni. Roz§ifena nabidka ob&anského vybaveni je dostupna v
sousednim Brné, Ze vzdélavacich zafizeni se v obci nachazi matei'ské a zakladni Skoly. Zdravotni
pééi v obci zajiStuji ordinace praktickych lékaiti. V obei se ddle nachdzi poSta, obchody s
potravinami, lékédrna, sportovité, knihovna. Dopravni obsluZnost obce zajistuji MHD a piiméstské
autobusy.

r

Oceflovand nemovita véc se nachdazi v zdpadni zastavéné casti obce Kohoutovice v ulici
Prokofjevova &.p. 285/4 v zastavbé bytovych domi.

Zastavka autobusu ,,Sarka” se nachéazi cca 150 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [ bytova zona O primyslova zéna |Okoli ; O bytova zdéna O priamyslova zona
O ostatni O nakupni zdéna O ostatni O ndkupni zéna
Piipojky: [ /O voda @ /0O kanalizace B /Oplyn [Piipojky: 0O/0Oveda O/ O kanalizace 0O/ O plyn
vel. / vl [ / O elektro [ telefon vel./vl. [O/0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): X MHD O Zeleznice [# autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [® délnice/silnice 1. ti. silnice IL.,IILt.
Poloha v obei: §irsi centrum - sidli¥tni zdstavba
Piistup k pozemku [® zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace
Pit{stup pies pozemky:
parc. ¢. 2148 Statutarni mésto Brno, Dominikanské ndmeésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno




|Celkovy popis |
Jedna se o samostatng stojici bytovy dim panelové konstrukee &.p. 285 Kohoutovice. Dim je
pravdépodobng& zaloZen na zékladovych ro3tech. Budova mé 8 nadzemnich podlaZi, kde se
nachézeji jednotky a 1 podzemni podlaZi, ve kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V budove je
vytah. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodidté. Stiecha budovy je plochd. Na
stie3e je bleskosvod. Stavebné-technicky stav objektu je primémy. Fasida budovy je CasteCn€
zateplena. Vchodové dvefe do budovy jsou hlinikové prosklené. Okna budovy jsou plastova a
dievéna. Piistup k nemovitym vécem je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem.

Ocefiované jednotka & 285/10 se nachazi v budové &.p. 285 ve 3. NP, jeji dispozice je 1+kk.
Jednotka se stava z jidelny s kuchyiiskym koutem, predsing, spiZe a uklidové mistnosti, sprchového
koutu, WC, spaci niky, sklepu a lodZie. Plocha byla uréena z udaji kopie prohlaSeni vlastnika,

Dispozi¢ni feSeni jednotky:
Jidelna a kuchyii. kout 13,30 m?

Piedsii 3,30 m?
Spiz a uklidova skiiti 0,30 m?
Sprchovy kout 2,50 m?
WwC 1,00 m?
Spaci nika 7,90 m*
Sklep 1,00 m?
uZitnd plocha 29,30 m?

K bytu patii lodZie (4,20 m?). Plocha lodZie se nezapogitava do celkové uzitné plochy jednotky.
Uzitna plocha jednotky je 29,30 m? UZitna plocha bytu byla uréena z tdajii kopie prohléseni
vlastnika.

7 inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na veiejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Piipojky nebylo mozné ovéfit. Piistup je po zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani na
vefejné komunikaci pfed domem.

Na pozemku parc. & 1310 (LV 3610) stoji bytovy diim s &.p. 285. Pozemek je nepravidelného
tvaru. V Katastru nemovitosti jsou vedeny jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vyméie 445
m?. Pozemek je v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikii jednotek, Pozemek je pifstupny
pies pozemek parc. & 1248, ktery je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Pozemek nenf

piedmeétem ocenéni.
Néjemni smlouvy nebyly zji§tény. Vécna biemena nebyla zjidténa.

Prislugenstvi nemovité véci nebylo zjidt€no. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény ve vysledné ceng
obvyklé.

Ohledani bylo provedeno dne 5.6.2017. Nebylo umoZn&no vnitini ohledani. Nebyla predloZena
stavebné technicka ani jinad dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

(%] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 00 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

PFistup k nemovité véci piimo z vefejné [ Neni zaji$tén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

[ Stavba je na pozemcich jin¢ho vlastnika
Komentat: Pozemek parc. ¢ 1310, na kterém se nachdzi budova je ve vlastnictvi cizich

vlastnika.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:
Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Véend brremena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo

¥ Exekuce

Komentaf: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
Komentaf: Najemni smlouvy nebyly zjit€ny.
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| OCENENI

LV 2367

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢, 285/10 Kohoutovice
Ocefiovana nemovita véc
Uzitn4 plocha: 29,30 m?

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouZita srazka. V piipade, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledfinje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véei v ramei tizemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmci funkéniho celku (podlazi, orientace,
piistup) vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohledniuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovndvacich nemovitych véei.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité veéci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu
Priimérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z

.



jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientli K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,

které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefiované nemovité véci byla vypoctena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 1+1 Brno - Kohoutovice
Lokalita: ulice Voriskova
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1, ktery se nachazi v méstské ¢asti Brno -

Kohoutovice v ulici VoiiSkova. Diim ma 8 podlazi. Budova je po rekonstrukei
(nova stfecha, vchod, lodzie, zatepleni). Jednotka se nachazi v 7. podlazi
panelového domu. Byt je ve standardu, uvniti oblozené umakartové jadro, plastova

vvvvv

inZenyrskych siti je nemovita véc napojena na dostupné pfipojky.

Uzitna plocha: 36,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,99
K3 Poloha v ramei tizemniho celku 1,00 ;
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 A
K5 Provedeni a vybaveni 1,00
K6 Celkovy stav 1,03
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 36,00 50 000 0,97 48 436
Nazev: Byt 1+1 Brno - Kohoutovice
Lokalita: ulice Vofiskova
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1, ktery se nachazi v méstské ¢asti Brno -

Kohoutovice v ulici Voiiskova. Bytova jednotka je po rekonstrukci a nachazi se ve
2. NP/10 panelového domu s vytahem, dim je po revitalizaci. Energeticka
naroénost budovy tiida C. Podlahova plocha bytu je 31,02 m2 a jednotka sestdva z 1
pokoje, kuchyng, piedsing, koupelny, WC a balkonu. K bytové jednotce nalezi
sklep. Z pokoje je vstup na balkon. Nova koupelna se sprchovym koutem a toaletou,
plastova okna. Na podlaze v kuchyni a na chodbé dlazba, v pokoji plovouci
podlaha, Orientace bytu na jihovychod. V domé mistnost pro kola a kodarky a dalsi
vyuZiti spole¢ného balkonu v mezipatie. Parkovéni je moZné u domu.
Uzitna plocha: 31,02 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v ramei Gzemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 0,98

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 100 000 31,02 67 698 0,84 56 724

Nazev: Byt 1+1 Brno - Kohoutovice

Lokalita: ulice Vofiskova

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 1+1, ktery se nachdzi v mé&stské ¢asti Brno -

Kohoutovice v ulici Vofiskova. Jednotka se nachazi v 6. podlazi celkem z 10
panelového domu s vytahem. Byt je po kompletni rekonstrukei v nadstandardnim
provedeni véetné plastovych oken, jadra, podlah, novy rozvod studené a teplé vody
v platovych trubkach, nova vnitini kanalizace a nova elektroinstalace. Dispozice
bytu: predsiii, kuchyn, pokoj, koupelna s WC, balkon. K bytu nélezi také sklep. V
pokoji, kuchyni a piedsini je polozena novd PVC podlaha, v koupelng¢ keramick
dlazba. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky.

UZitna plocha: 35,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,99

K3 Poloha v ramei izemniho celku 1,00

K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00

K5 Provedeni a vybaveni 0,98

K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef, Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

2 100 000 35,00 60 000 0,83 49 771




Vypodet porovnavaci hodnoty na zdkladé uZitné plochy

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 48 436 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 51 644 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 56 724 K&/m?
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 51 644 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 29,30 m?
Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 1513169
Podil na pozemku LV 3610 - 11 700,00 = 1 501 469,00
Vysledna porovnavaci hodnota 1 501 469 K¢&
LV 3610

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Kohoutovice
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Brno - Prizienice, okres Brno-mésto

Popis: K prodeji stavebni pozemek v brnénské &asti Pfizfenice, ktery je dle platného
uzemniho planu veden jako plocha k bydleni. Vzhledem k lokalité, kde se pozemek
nachazi, nelze zahdjit stavbu rodinného domu okamzité. Thned lze zacit stavét stavby)
komeréniho charakteru ¢i stavby ob&anské vybavenosti.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,97
poloha pozemku - 1,00
dopravn{ dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,80
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢m?] Kc [ K&¢/m? ]
1 850 121 753 2 457,00 0,70 1. 715,97
Nazev: K¥ivanky, Brno - Bosonohy
Popis: Prodej pozemku v klidném misté lokality Bosonohy, na ul. K¥ivanky, v bezprostiedni

blizkosti vychazkovych tras a lesa. Jedna se o oploceny pozemek, orientovany na
zapad, o celkové rozloze 1046 m2, Sifi priblizn€ 10 m, z prvnich 2/3 rovinaty,
zbyvajici 1/3 pozemku je svahovitd, rozdélend do nckolika teras. K pozemku vede,
zpevnéna asfaltova cesta. Na hranici pozemku je vedena elektfina, v komunikaci pted
pozemkem splaskové kanalizace, vefejny vodovodni fad je vzdaleny cca 100 m od
hranice pozemku.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,97
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,80
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intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenénf - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K¢/m? | Kc [ K¢/m? ]
2562 700 1 046 2 450,00 0,70 1711,08
Zjisténa priamérna jednotkova cena 1 713,53 Ké/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: provizi RK a prdvnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouzita srazka. V pfipadg, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna nenti, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediluje: mozZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkil zohledfiuje: velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmci tizemniho celku (velikost
sidla, obéanska vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: zohlediiuje vybaveni a pislugenstvi oceilovanych nemovitych
veéel vzhledem k nemovitym vé€cem srovndvacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tvahy zpracovatele ocenéni: zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soudasném
realitnim trhu. 'V koeficientu je také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je

nabidkova,

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m? | [ Ké/m? ] pozemku [K{]
zastavénd plocha a 1310 445 1714,00 762 730
nadvofi
Obvykla cena p¥ed korekei ceny 762 730
Podil
#293,00/19 072,00 = 11 717,70
Celkova vyméra pozemkii 445 Hodnota pozemki 11 718
celkem
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| REKAPITULACE OCENENI

LV 2367

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 285/10 Kohoutovice 1 501 469,- K¢

[Komentsi le stanoveni vysledné ceny |
Pii zjidténi ceny obvyklé klademe dlraz na srovnéni nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zji§ténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informac¢nich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 21 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledng& pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
UrCeni ceny nemd za cil zji§téni trZni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§tho podani pro drazbu. To, jakou md nemovitd véc hodnotu, za niz
milZe byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
1500 000 K¢é

slovy: Jedenmilionpétsettisic K&

Zavér |
I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky ¢&. 285/10 (byt) v budové Kohoutovice €.p. 285 (bytovy dim, LV 1147) na pozemku
parc. &. 1310 (LV 3610) v&etné podilu na spole¢nych ¢astech domu o velikosti 293/19072 v kat.
tizemi Kohoutovice, obec Brno, ¢ast obce Kohoutovice, okres Brno-mésto, zapsano na LV 2367.

I1. Piislufenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Vysledna cena nemovité véci (1.) a jejiho prisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 1.500.000,- K¢&.

IV. Znidma véena biemena, vyménky a najemni, pachtovni & predkupni prava, ktera
prodejem v drazb€ nezaniknou:

- nezjistény.
V Praze 02.08.2017

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podévéa Znaleckd spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové M&sto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdé&jich piedpisii, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvahhkovanych pro znaleckou Cinnost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opréavnéni pro ceny a odhady nemovitosti,

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jiti Roub

Ing. Michaela Hole¢kova

Stépan Chlouba, DiS.

Za Znaleckd spole€nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumo&nicich)
Magr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-14199 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 2367 3
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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