Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224

mobil: +420 603 35 45 98

Znalecky posudek ¢&. 6032 —42/2016

o obvyklé cené podilu na nemovitych vécech — pozemku parcelni ¢islo 2210, jehoz soucasti je
rodinny diam &.p. 95 a pozemku parcelni ¢islo 2211 v katastralnim dzemi Vysoké Myto, obec Vysoké Myto,

okres Usti nad Orlici
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Objednatel posudku: PROKONZULTA a.s., IC 253 32 953
Kftenova 299/26
60200Brno
Objednavka ze dne 26. 2. 2016
KSPA 53 INS 21548/2015
Utel posudku:

ocenéni podilu na nemovitych vécech
v insolven¢nim fizeni

Podle stavu ke dni 5. 3. 2016 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Be. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 pisemnyjch
vyhotovenich a 1x v elektronické podobé¢ na CD.

V Otrokovicich, dne 8. bfezna 2016



A. Nilez

1 Znalecky iikol:
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni podilu

na nemovitych vécech se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich
soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité véci
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urCené, aby s ni byly uZivany....*

Predmétem ocenéni je podil na nemovitych vécech — pozemku parcelni ¢islo 2210 — zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucast{ je rodinny dam ¢&.p. 95 a pozemku patcelni ¢islo 2211 — zahrada v katastralnim dzemi
Vysoké Myto, obec Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici

2 Informace o nemovitosti:

Adresa nemovitosti s 566 01 Vysoké Myto, Chocenské Predmésti, Chocenska ¢.p. 95
Kraj : Pardubicky

Okres : Usti nad Orlici

Obec : Vysoké Myto

Katastrilni sizemi : Vysoké Myto

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 6. bfezna 2016 znalcem za uUcasti dluznika a jejtho manzela,
spoluvlastnika nemovitosti a jeho dvou synt. Uéastnici poskytli informace o technickém stavu a historii
objektu.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:

1) Viypis z katastru nemovitostf pro katastralni tzemi Vysoké Myto, LV ¢. 272 ze dne 14. 9. 2015
2) Kopie katastralni mapy bez identifikace

3) Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni dne 6. bfezna 2016, fotodokumentace

4) Mapa mésta a okoli

5) Vlastni databize nemovitostf a spolupracujicich znalct

6) Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servera

5. Pouzitd literatura:

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni o ocenovani
majetku

3) Bradac. A.- Teorie ocefiovani nemovitosti — CERM V. vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejeit P., Hallerova A., Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pii prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohlediuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti oceniovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
ocenované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastn{ obliby.

Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky
¢. 53/2016 Sb. platné ke dni ocenéni.



Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Jelikoz se
jedna o nemovitost, jejiz pronajem nen{ v misté obvykly, metoda nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeju pfipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikostf a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pifstup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohly byt podil na nemovitostech prodan v daném misté
a Case.

Obvykla cena
Zavéreény odborny odhad ceny podle odborné dGvahy znalce, na zikladé zvazeni vsech okolnosti a vyse
vypoctenych cen.

7. Vlastnické a evidencni iidaje:
Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 272 je

pani Jitka Vostrcilovi, nar. dne 13, 10. 1950  id. %
bytem 561 69 Kriliky, Sportovni .p. 742

vlastnikem podilu ve vysi id. Y2 na ocenovanych nemovitych vécech — pozemku parcelni ¢islo 2210 —
zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymeéte 289,0 m?2 jehoz soudasti je rodinny dim ¢E.p. 95 a pozemku
parcelni ¢islo 2211 — zahrada o celkové vymétfe 999,0 m? v katastralnim tzemi Vysoké Myto, obec Vysoké
Mjyto, okres Usti nad Orlici.

8. Prirodn{ katastrofy, radonové riziko:

V lokalité nehrozi sesuvy pudy. Dam lezi v zaplavovém tzemi takzvané 100 - leté vody. Vzhledem k tomu, ze
nebylo pfedlozeno méfeni vnitfni koncentrace radonu v objektu, je proveden odhad na zakladé odvozené
mapy radonového rizika CR pro lokalitu Vysoké Myto, 1. kategorie - nizké radonové riziko.

9. Vécnd bfemena, zdtéze:

Na listu vlastnickém je evidované vécné bfemeno uzivani, toto vsak jiz nenf vykonavano, osoba opravnéna
z vécného bfemene zemfela. Na listu vlastnickém je také evidovano vécné biemeno zfizeni, provozu, udrzby
a opravy distribu¢ni sité — pojistné skiiné pro spole¢nost CEZ Distribuce, a. s., toto vécné bfemeno nema vliv
na vyslednou cenu nemovitosti. Finanén{ zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné
ceny nemovitych véci dle tohoto posudku nepromitaji. Prodej nemovitosti nen{ vazan odvodem DPH.

10. Zikladni popis:

Mésto Vysoké Myto lezi administrativné v okrese Usti nad Otlici a nalezi pod Pardubicky kraj. Vysoké Myto je
také obci s roz$ifenou pusobnosti. Obec se rozklada asi dvacet kilometra zapadné od Usti nad Orlici. Trvaly
pobyt na tzemi tohoto stfedné velkého mésta ma nahlaseno 12 419 obyvatel (Maly lexikon obci 2015). Protéka
zde feka Loucnd. Mésto Vysoké Myto se deli 12 mistnich ¢astd, jsou to Vysoké Myto, Chocenské Piedmeésti,
BZzundov, Litomyslské Pfedmesti, Blahov, Prazské Pifedmeésti, Brte¢, Domoradice, Knifov a Servacov, Pod
Hajkem, Lhuta, Svafen a Sitinka, Vanice a Feliska.

V obci Vysoké Myto je vytvofena kompletnf sit” obchodd a sluzeb. Nalezneme zde nékolik zakladnich i
matefskych skol, stejné jako je zde gymnazium, jsou zde sportovni aredly i koupalisté. Dale méstecko ma
nemocnici a nékolik 1ékaren.

Posuzovana nemovitost se nachazi v blizkosti centra obce. Predmétem ocenéni je fadovy rodinny dim véetné
vedlejsich staveb. Okolni zastavba je tvofena rodinnymi domy, na sever od zahrady je velké zahradnictvi a pies
ulici tovarny na vyrobu autobust. Dum je piistupny z ulice Chocenska. Obcanska vybavenost obce je dobfe
dostupna i pésky. Posuzovana stavba je objektem pfizemnim, nepodsklepenym, zastfeSenym sedlovou
stiechou, podkrovi nevyuzivané. Na dum navazuje vedlejsi stavba kulny.



Dapravni dostupnost
Dutim je piistupny po mistni asfaltové komunikaci ve vlastnictvi obce, ulici Chocenska. Parkovani mozno pred

domem na zpevnéném parkovacim stanf na obecnim pozemku piipadné v garazi v dome. Obec Vysoké Myto

y Y
je napojena na sit’ silnic, které ji spojuji s okolnimi mésty. V obci se nachazi autobusové nadrazi s linkami
mezimeéstskych autobust a také Zeleznicni stanice.

Utel vyniti

Rodinny dim neni ke dni ocenéni uzivin a vsak je schopen trvalého uzivani, je zde kompletni vybaveni
vcetné vytapéni.

Pozembky

Pozemky zapsané na listu vlastnickém tvoif se stavbou jednotny funkéni celek, jednd se o pozemek zastavené
plochy pod stavbou hlavni, a pozemek tvofici zahradu za domem. Pozemky jsou v soucasné dobé uzivany

v souladu s evidenci.

Kopie katastralni mapy

22207

Chocefais
458877

45584

4890 F

Pozemek parcelni éslo 2210 — zastavénd plocha a nddyord, na néms se posuzovany dim nachdzi. V' jednotném funkinim celfn
ddle ugiviny pogemek parcelni cislo 2211 - zabrada, k.4. a obec 1V 'ysoké Myto, okres Usti nad Orlici.

Obsah ocenéni
a) pozemky parcelni éislo 2210 a 2211 v k.G. a obci Vysoké Myto, okres Usti nad Otlici, podil id. V2
b) RD ¢.p. 95 na pozemku parcelni 2210 véetné pfislusenstvi v k.. a obci Vysoké Myto,

okres Usti nad Otlici, podil id. V2

11. Popis nemovitych véci: ;
a) pozemky parcelnf cislo 2210 a 2211 v k.G. a obci Vysoké Myto, okres Usti nad Otlici, podil id. V2

Pozemky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou v jednotném funkénim celku se stavbou RD. Celkova plocha je
nadstandardni. Plocha je rovinnd, v mist¢ je moznost napojeni na vsechny inzenyrské sité. Pozemek parcelni
¢islo 2210 je z vétdi casti zastavén stavbou hlavni a stavbou vedlejsi, pozemek parcelni ¢islo 2211 tvoii
zahradu za domem. Parcely jsou pod spole¢nym oplocenim. Obec Vysoké Myto nemd zpracovanou cenovou

mapu stavebnich pozemki.



b) stavba hlavni - RD ¢.p. 95 na pozemku parcelnf 2210 vcetné piislusenstvi v k.i. a obci Vysoké Myto,
okres Usti nad Orlici, podil id. V2

Predmétem ocenéni je RD ¢p. 95 na pozemku parcelni ¢islo 2210 — zastavéna plocha a nadvoii

v katastrlnim tGzemf a obci Vysoké Myrto, okrese Usti nad Otlici. Jedn4 se o piizemni rodinny dam, postaven
cca pred 120 lety, ke kterému byl pozdéji zbudovan pfistavek - kilna. Objekt je zastfesen sedlovou stfechou

a neni podsklepen.

Dispozicné dam obsahuje bytovou jednotku 3 +1. Vstup do domu je z ulice Choceniska. Za vstupem se
nachaz{ zadvefi, ze kterého je pfistupny prichozi obyvaci pokoj, propojeny s kuchyni. Z obyvactho pokoje je
dale piistupna koupelna a druhy prichozi pokoj, ze kterého je piistupny jeden pokoj neprichozi a mensi
chodba s piistupem do spize, WC a na zahradu za domem. Zaroven z ulice Chocenska lze vjet do garaze, ze
které je mozny po dfevénych schodech pfistup na piidu, a vchod do domu ze dvora pfez koupelnu.

Dum je postaven na kamennych zakladech, obvodové zdivo keramické, tl. 450 mm. Stropni konstrukce
dfevéné s rovaym podhledem omitnuté na podbitf a rakos, krov dfevény, krytina keramicka taska. Klempifské
konstrukce kompletn{ z plechu. Vyplné otvort tvoii desténa dfevénd okna, v pokoji z vystupem za dim jsou
okno i balkonové dvefe zdvojené, vstupni dfevéné dvete, ¢astecné prosklené, garazova vrata dfeveéna, ¢astecné
prosklena. Omitky venkovni cementové, castecné poskozené, sokl oblozeny keramickym paskem, vnitfni
omitky vapenné, obklady stén v kuchyni a koupelné v bézném rozsahu. Naslapné vrstvy podlah tvoif
cementovy potér, keramicka dlazba, popftipadé PVC.

Ohtfev TUV je zajistén pomoci elektrického bojleru umisténého v koupelné. Vytapéni domu je ustfedni,
pomoci plynového kotle zavéseného v kuchyni domu. Vnitini vybaveni kompletni, technicky v dobrém stavu,
moralné ponckud zastaralé. Kuchyné je vybavena plynovym sporikem, v koupelné mimo bojleru na ohfev
TUYV jsou i lazeniska kamna na tuha paliva.

Prisluenstvi stavby tvoii piipojky inzenyrskych siti - elektrické energie, vody, kanalizace a plynu. Diéle zde
najdeme oplocen{ — dratény plot a vedlejsi stavby — zdénou a dfevénou kilnu.

Ocerovany dium obsahuje byt typu 3 + 1. Pfislusenstvi stavby tvoii plipojky inZenyrskych siti a
vedlejsi stavby — zdénd a dfevénd kiilna.

, . . Rodiny diim &.p. 95 v obci Vysoké Myto, v okrese Usti nad Orlici, Fadovy -
Nazev nemovitosti S .
koncovy, véetné garaze, vedlejsich staveb a pozemkd
Pocet pokoji 3 pokoje
Typ domu fadovy
Vlatnictvi podilové -id. 1/2
Pfizemni/Patrovy ptizemn{
Pocet podlaZi 1
Stav objektu $patny - odpovidajici stafi 120 let, vybaveni nad 30 rokd
Budova zdénd
Sklep nepodsklepeno
GaraZ ano
Parkovaci stani ano
Balkon ne
LodZie ne
Terasa ne
Bazén ne
Plocha pozemku 1288,0 m2
Plocha zastavéna 115,94 m2
Plocha uZitna 86,45 m2
GPS soufadnice 49.9563389N, 16.1636661E
Energeticka tfida G

Jednotka 3 + 1:

Celkova plocha bytové jednotky: 86,45 m?
Plocha obytnych mistnosti: 42,24 m?
Plocha sociilniho zazemi: 7,41 m?2
Plocha komunikaé¢nich a ostatnich prostor: 7,20 m?
Plocha garazového stan: 29,60 m?



Pii prohlidce byly zjistény ndsledujici vady a nedodélky:

Technicky stav domu odpovida jeho stafi, 120 let, s pravidelnou udrzbou, posledni modernizace vybaveni je
star$i 30-ti let, plynovy kotel UT a elektricky bojler jsou oviem zanovni. Viechny konstrukce jsou sice
funkéni, ale pomalu dosahuji konce své zivotnosti, napifklad dfevény krov, vybaveni koupelny ¢i kuchyné,
okna. Dum je vsoucasném stavu obyvatelny, celkova rekonstrukce pfedevsim z hlediska energetické
narocnosti stavby je vice nez zadoucl.

Vedlejsi stavby:

Soucasti domu jsou vedlejsi stavby, zdéna a dfevéna kilna, navazujicf na oceflovany dim z vychodni strany.
Obe¢ tyto kilny jsou ve velmi Spatném stavu, a jedna se spiSe o objekty uréené k demolici. Na pozemku
zahrady je dale n¢kolik dalsich piistfesku mensiho rozsahu a dva skleniky.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou ¢astl. V prvni Casti je zjisténa administrativni cena podilu na

ocefiovaném souboru nemovitjch véci dle platného oceniovactho pfedpisu — vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny podilu na posuzovaném
souboru nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zdkona ¢ 151/1997 Sb.
v platném znéni:

sen0becnon cenou se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popiipadé obdobného majetkn  nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné siuzhy v obvyRlém obchodnim styku ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vsechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, avsak do jei vise se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajicibo nebo
kupujiciho ani viiy vldstni obliby....



1 Ocenénf dle platnych predpisii — cena dle vyhlisky ¢. 345/2015 Sb. a ¢ 53/2016 Sh.

a) pozemky parcelni &islo 2210 a 2211 v k.. a obci Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici, podil id. V2
R — redukeni soucinitel dle odst. 6 § 5 vyhlasky S — celkova plocha pozemku ve funkénim celku

R = (200 + 0,8 *S)/S = (200 + 0,8 * 1288)/1288 = 0,9553

Pozemky parelni &islo 2210 a 2211, podil id. 1/2

Obec Vysoké Myto
Katastralni azemi Vysoké Myto
Pocet obyvatel IMaly’? lexikon obci CR 2015 12 419
Kraj Pardubicky
Zakladni cena ptiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 740,00
Plocha pozemku P m2 1288
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak| Popis zn. Cislo [Popis V1
O1 |Pocet obyvatel V. |nad 5000 obyvatel 0,85
O2 |Vyznam obce III. nad 5000 obyvatel 0,85
O3 |Poloha obce V. |nevyjmenovana obec nad 5000 oby. 1,00
04 |Tech. infrastruktura 1.  |kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost II. |autobusova a zeleznic¢ni zastavka 0,95
O6 |Ob¢éanska vybavensot 1. |komplexni vybavenost 1,00
Z4kladni cena pozemku ZzC 508
Index trhu s nemovitymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 |Situace na trhu 1. |poptavka niz$i nez nabidka -0,04
2 | Vlastnické vztahy 111. |pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3 |Zmény v okoli II. |bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztaha I. |prodej podilu -0,03
5 |Ostatni neuvedené II. |bez dalsich vliva 0,00
6 |Povodnové riziko II1. |stoletd voda 0,95
It 0,87
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
1 |Druh a acel uziti stavby 1. |rezidenc¢ni nad 2000 obyvatel 1,00
2 |Pfevazujici zastavba 1. |rezidencni 0,04
3 |Poloha v obci II. |navazuje na stfed 0,02
4 |Moznost napojeni 1. _|vSechny sité 0,00
5 |Obcanska vybavenost 1. |dostupni 0,00
6 |Dopravni dostupnost VII. [piijezd po zpevn., gardz 0,01
7 |Hromadna doprava 11. |zastivka od 200 do 1000 m od domu -0,02
8 |Vyhodnost pro komerci II. |bez moznosti 0,00
9 |Obyvatelstvo I1. |bezproblémové 0,00
10 |Nezaméstnanost II. |prameérna 0,00
11 |Vlivy neuvedené II. |bez vliva 0,00
Ip 1,05
Cena podilu na pozemcich CP = ZC*It*lo*Ip*P*R*podil 286 807,23

b) stavba hlavni - RD Ep. 95 na pozemku parcelni ¢islo 2210 véetné pfislusenstvi v k.d. a obei Vysoké
Myto, okres Usti nad Orlici, podil id. V2

Vyméry pro ocenéni:

OP (obestavény prostor) = (115,94 * 2,5) + (115,94 * 2,1 * 0,5) = 411,59 m3



Vypocet ceny rodinného domu - stanoveni ceny dle § 35 vyhlasky

Rodinny dam &.p. 95, podil id. 1/2
Obec Vysoké Myto
Katastraln{ Gzemf Vysoké Myto
Pocet obyvatel |M21y lexikon obci CR 2015 12 419
Kraj Pardubicky
Zakladni cena pfiloha ¢.24 ZC  K¢/m2 1 636,00
Obestavény prostor OoP m2 411,59
Konstrukce a vybaveni RD, rekr. chalup a domkua pfiloha 20a, tabulka &. 2
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
1 Druh stavby 11. fadovy, krajni -0,01
2 Provedeni obv. stén I11. zdivo cihelné 0,00
3 T1. obvod. stén 11. 45 cm 0,00
4 Podlaznost 11. hodnota 1 0,00
5 Napojeni na vef. sit¢ V. clektro, plyn, kanalizace, voda 0,08
6 Vytapéni 111. ustiedni 0,00
7 Z:4kl. piislusenstvi 111. uplné standardni 0,00
8 Ostatni vybaveni 1. bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni apravy 11. minimalniho rozsahu -0,03
10 | Vedlejsi stavby 1. demoli¢ni kiilny a pfistfesky -0,01
11 Pozemky 111. nad 800 m2 0,01
12 |Jiné kriterium I11. bez vlivu na cenu 0,00
0,04
Stafi staby 80 s = 1-0,005%y 0,60
13 Stav I11. zasadni rekonstrukce nutna 0,85
Iv 0,53
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky
It | 0,87
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urlené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky
Ip 1,05
Cena podilu na stavbé celkem C = OP*ZC*Iv*It*Ip 163 128,63

Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 345/2015 Sb., 56/2016 Sb. - rekapitulace cen objektu:

pol. objekt kat. azemf obec jednotka cena

a) |pozemky p.c. 2210 a 2211 Vysoké Myto Vysoké Myto K¢ 286 807,20

b) |RD ¢.p.95 Vysoké Myto Vysoké Myto K¢ 163 128,60
Cena podilu na nemovitych vécech 449 935,80

Administrativai cena podilu na nemovitych vécech ke dni ocenénf (zaokrouhleno) = 449 940,00 K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovnini

Piedmétem ocenéni je podil id. Y2 na rodinném domé v obci Vysoké Myto, okres Usti nad Otlici. Stavba
obsahuje byt typu 3 + 1 s piislusenstvim. Objekt je situovan v blizkosti centra obce. Parkovani je mozné pred
domem na zpevnéném stani, poptipad¢ v garazi, ktera je soucasti domu. Jedna se o stavbu starsi 120 let, ktera
sice byla pravidelné udrzovana, neprobéhla na ni vsak Zadna rozsahlejsi konstrukce, a je tedy pfevazné
v puvodnim stavu. Jedna se o pfizemni, nepodsklepeny dim, zastfeSeny sedlovou stfechou, podkrovi neni
vyuzivano. K domu nélezi také pomérné rozsahld zahrada, na které jsou situované vedlejsi stavby, tyto jsou
vs$ak pfevazné v demoli¢nim stavu.

V obci Vysoké Myto je vsoucasné dobé nabizeno k prodeji nékolik RD, za srovnatelné nabidky lze
povazovat tyto:




Ptiklad 1.: , Nabizime k prodeji polovinu rodinného dommu v ulici Brandlova ve 1 ysokém Myté. Souldsti prodeje json dvé
samostatné bytové jednotky o velikosti 3+1 a 1+1 s vlastmim socidlnim zaiizenim, které se nachdazeji v piizemi domu a
samostatnd garag. Daile polovina dvorn a gabrady s udirnon. V'ytapéni je distredni plynové, obiev vody zajistén elektricky
bojler.

Prodej rodinného domu 91 m? pozemek 679 m?
Brandlova, Vysoké Myto - Choceriské Pfedmésti
1260 000 K¢

Nabidka prodeje idealni poloviny domu v obci Vyské Myto. Jednd se o ponekud vétsi rodinny dim, s mensi
plochou pozemku, ve kterém se nachazi dvé bytové jednotky. Technicky stav je lepsi nez u nemovitosti
posuzované. Objekt také obsahuje garaz. Jedna o prodej podilu id. %2, ten byl nabizen o 200 tis draz, ani po
slevé se zajemce nenasel.

Ptiklad 2.: ,,Dispozice rodinného domu je 4+1 s prislusenstvim. Za blavnimi vstupnini dvermi do dommu se v 1.NP domn
nachdzi zadvert. Ze zddver? je pristupnd chodba se schodistém do podkrovi, priichozi rizkd mistnost privodné ugivand jako mald
kuchyné a pokaj, ze kterého je piistupna stavajici kuchyné. Druby pokoj v prizemi domu a koupelna s WC jsou pristupné 3
proichozi 1izké mistnosti privodné vyugivané jako kuchyné. Prostor schodisté do podkrovi dommu navazuje na chodbu v prizems,
schodisté do podkrovi je strmé a provizornibo provedeni. V' podkrovi schodisté disti do halového prostorn, ze kterého jsou
pristupné dvé obytné mistnosti. Souldsti a prislusenstvi rodinného domu tvori zdénd stavebné nedokoncend vedlejsi stavba
postavend jako samostatné stojici prizemni nepodsklepeny objekt v severovychodnim robu pozemku. Tato stavba je vyugivand
Jako kiilna, je piistupnd vraty primo g nlice Fibichova a dyefmi ze dvora. Soucdsti a prislusenstvi ocerfovaného rodinnébo dommn
ddle tvor7 venkovni dpravy (3pevnéné plochy, venkovni schody, oploceni véc branky) a pripojky ingenyrskych siti (objekt je
napojen na droj elektro, méstsky vodovodni tad, méstskon kanalizaci a zdroj gemniho plynn). Mésto 1 ysoké Myto se
vyznaluje vybornon obianskon vybavenosti a dopravni obslnznosti.

!

Prodej rodinného domu 90 m? pozemek 254 m?
Fibichova, Vysoké Myto - Prazské Pfedmésti
490 000 K&

Tento dim se nachazi nedaleko domu oceflovaného. Jednd se o dvoupodlazni stavbu o srovnatelné velikosti
a s obdobnym pfislusenstvim — samostatnd garaz, vedlejsi stavby. Pozemek k domu nalezici je vSak vyrazné
mensi. Interiér domu byl rekonstruovan, stav vybaveni podstatné lepsi.

Ptiklad 3.: Rodinny dum s bytovou jednotkou 2+1 ve mésté Vysoké Myto ¢asti Vinice. Dizpozice domu:

velka kuchyné dalsi dveé velké obytné mistnosti, nova koupelna a samostatné WC. Déle chodba, spiz, sklep,
uzavieny dvur, chlévy, dilna a stodola, kde je mozné parkovani aut. Dum je z ¢asti podsklepen. V roce 2007
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probéhla castecna rekonstrukce. Dim je napojen na obecni kanalizaci, elektfinu, vlastni studni a obecni
vodovod. K domu nélezi zahrada ve svahu o vyméfe 1.554 m2.

8 ?
: - 3
ke \\S gl

R

Prodej rodinného domu 100 m? pozemek 2 117 m?
Vinice, Vysoké Myto - Chocernské Pfedmésti
1595 000 K&

Tato stavba lezi ve stejném katastru, ovSem na okraji obce vysoké Myto, stav domu podstatné lepsi, plocha
pozemkt dvojnasobna, nez v piipadé posuzovaném.

Posuzovany dim se nachdzi v dobfe dostupné lokalit¢ v blizkosti centra. Plocha pozemkd uzivanych
s domem je pomérné velkd, v misté mirné nadstandardni. Celkovy technicky stav domu je pramérny az
zhorseny, je vidét, ze na domé je provadéna pravidelna udrzba, vzhledem k jeho staif jsou i prvky dlouhodobé
Zivotnosti na konci své doby trvani a tdrzba v bézném rozsahu piestava byt dostacujici. Uzemni plan v misté
predpoklada dokonce demolici domu a vystavbu objektu nového na uli¢ni ¢afe jizntho souseda.

V obci Vysoké Myto a jejim okoli je velice rozsahla nabidka nemovitosti, a to jak srovnatelnych, tak v leps$im i
horsim technickém stavu. Tato skute¢nost na trhu preje spise kupujicim nez prodavajicim. Dal$im negativnim
faktorem je skutecnost, ze se jedna o prodej pouze podilu id. ¥z domu, kter§ obsahuje jednu bytovou
jednotku. Je zfejmé, ze obvykld cena podilu na nemovitych vécech nemuze byt prostou matematickou
polovinou celku, nabyvatel poloviny bude muset uzaviit dohodu s vlastnikem druhé ¢asti stavby a pozemka.

Nakolik lze pfedpokladat, ze dim ve stavu v jakém je muze byt az pfitézi posuzovanych pozemkd, ty ale jako
celek mohou dosahovat jednotkové ceny az 700,00 K¢/m2. Pak dosazitelna cena celku se bude pohybovat ve

vysi 920.000,00 K¢. Na druhé strané cena podilu musi odzrcadlovat nutnost uzavieni dohody s druhym
vlastnikem.

Na zdkladé vyse uvedeného urcuji obvyklou cenu podilu ve vysi id. %2 na posuzovanych nemovitych vécech
metodou srovnani a analyzy situace

Cena podilu na nemovitych vécech uréend srovninim a analyzou situace 380 000,00 K¢
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C. Zivér:

Administrativni cena nemovitych véci.................oL id. V2 oo 0449 940,00 Ke
Cena nemovitych véci urcena srovaanim .................. id. Y2 380 000,00 K¢

Obvyklou cenu podilu ve vysi id. 2 na posuzovanych nemovitych vécech, tj. na pozemku parcelni &islo
2210 — zastaveéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je rodinny dém C.p. 95 a na pozemku parcelni &islo 2211
— zahrada, zapsanych na LV ¢. 272 vedeném pro katastrilni dzemi Vysoké Myto, obec Vysoké Miyto,
okres Usti nad Orlici, vyjadfenou ve formé& obvyklé ceny ve smyslu zak. & 151/97 Sb. uréuji ve vysi:

380 000,00 K¢

Slovy: tfistaosmdesattisic korun ceskych

Obvyklou cenu nemovitosti dle LV &. 272 jako celku urcuji ve vysi:

920 000,00 K¢

Slovy: devétsetdvacettisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 8. biezna 2016 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym dislem 6032 — 42/2016 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu cislo 48/16.

Mapové pfilohy posudku:

Pobled na rodinny diim ép. 95, k.ii. a obec Vysoké Myto, okres Usti nad Orlici, gabrada se nachdzi vyjchodné od dommn.
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Fotodokumentace:

05/03/2016 05/03/2016

Pobled 2 ulice Choceriskd na rodinny domu Ep. 95, obec V'ysoké Myto; pobled na diim a vedlejsi stavbu ze zabrady.

05703/2016

X

-
05/03720,(6]
- ’i‘ 937201(cA

E 0B6/03/2016

Kuchyné s plynovim kotlem UT Priichozi obyvaci pokoj.

i
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06/03/2016

Pobled % koupelny do gardse, vpravo dvere na schodisté vedouc na pridn; pridni prostory — krov se viditelné blizi konci $ivotnosti

List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.09.2015 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkevym pristupem pro Géel: Insolveéni fizeni, &j KSPA 53 INS 21548/2015 pro Indra - Sebesta,

v.o.5

Okres: CZ0534 Usti nad Orliei Ohec: 581186 Vysoké Myto

Eat.dzemi: 788228 Vysoké Myto List wlastnictwvi: 272
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
4 Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo

Karlik Milos, Vitézna 641, LitomysSlské Predmésti, 56601 1/2

Vysoké Myto

Vostréilova Jitka, Sportowvni 742, 56169 Kraliky 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Epiisob wyuZiti Zpilsob ochrany
2210 289 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi dzemi
Souddsti je stavba: Chocenské Predmésti, €.p. 95, red.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2210
2211 999 zahrada rozsahlé chranéné

dzemi, zemédélsky
pidni fond

Bl Jind prava - Bez zapisu
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Parcela: 2210 Z2-4309/2005-611

FPlomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictwvi D 156/1995 USNESENI ZE DMNE 27.7.1995,PRAVNI MOC DNE 4.9.1995.
POLVE:B56/1995 £-17600856/1995-611
Pro: Vostréilova Jitka, Sportovni 742, 56169 Kraliky RC/ICO:
Karlik Milos, Vitézna 641, Litomyslské Predmésti, 56601 Vyscke
Myto
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 0S8 v Usti nad Orliei -20 D 620/2008 -24 ze dne
07.07.2008. Pravni moc ke dni 02.08.2008.

£-13211/2008-611
Fro: Vostréilova Jitka, Sportowvni 742, 56169 Kraliky RC/ICO:
Karlik Milo&, Vitézna 641, Litomyslské Predmésti, 56601 Vyscke
Myto
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BFEJ} k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra (m2]
2211 36100 939

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel menii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitowvadn

Nemovitosti jsou v itzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracoviité Usti nad Orlieci, kéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.09.2015 13:06:22
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
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