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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 4 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st.
84, 552/3, 555 v obci Slepotice, okres Pardubice, katastralni uzemi Lipec u Slepotic za
ucelem konani drazby nemovitych véci.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 4, obec Slepotice
Adresa pfedmétu ocenéni: ¢.p. 4, Slepotice, okres Pardubice
Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Pardubice

Obec: Slepotice

Ulice:

Katastralni tzemi: Lipec u Slepotic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.03.2020.
Prohlidka byla za ptfitomnosti: Novotny Petr.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zji$téné pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelaft,
informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, izemni plan, technické
feSeni syst¢ému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

SIM Novotny Petr a Novotna Petra, Lipec 4, 53002 Slepotice
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 4 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €. st. 84, 552/3, 555 v obci
Slepotice, okres Pardubice, katastralni uzemi Lipec u Slepotic.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida zcela skuteénému stavu. Stavba kolny na pozemku parc. €.
555 neni zapséana ani zakreslena v KN.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt a méd jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, je zde piida a nemé vybudované obytné podkrovi. Na
zaklad¢ sdéleni osoby pfitomné behem prohlidky byl objekt v soucasné podobé
postaven kolem roku 1950.

Zaklady ma smisené, konstrukce objektu je pfevazné cihlova, misty smisend, stény maji
tloustku pievazné 45 cm a stropy jsou pravdépodobné keramickobetonové. Tvar stiechy
je sedlovy, stfesni krytina je tvofena star§i palenou taSkou a klempiiské prvky jsou
plechové pozinkované. Vnéjsi omitky jsou vapenocementoveé, castecné chybi nebo jsou
poskozené. Zatepleni plasté neni provedeno.

Ocenovany objekt je dispozicné feSen jako 2+1. V domé se nachazi obyvaci pokoj o
vymeéte 17,61 m’, kuchyné o vyméie 12,91 m®, komora o vyméte 1,06 m’, loZnice o
vyméte 12,92 m’, koupelna o vymeéie 4,86 m?, WC o vyméte 5,06 m°. Podlahova plocha
¢ini 54,42 m’®

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana kastlova okna, pfislusenstvi
oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na severovychod a severozapad. V
koupeln¢ se nachazi starSi klasicka vana, umyvadlo a WC je vybaveno klasickou
toaletou. Socidlni zafizeni je podstandardniho provedeni. V domé jsou dyhované plné
interiérové dvere, zarubné jsou ocelové nebo dievéné a vchodové dvete jsou dievéné.
V kuchyni se nenachazi zddné kuchynské linka, pouze elektricky sporak. Pro osvétleni
jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je stara a z ¢asti poskozena laminatova plovouci podlaha, v
kuchyni je polozena keramicka dlazba, v koupelné je polozena keramicka dlazba V
ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachézi.

V dom¢ je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a dodavky zajiSt'uje rozvodna sit’
elektrického proudu. Jako zdroj vody slouzi obecni studna na obecnim pozemku pted
domem. Objekt je pfipojen na jimku, zemni plyn neni zaveden. Reseni vytapéni v
doms: kamna, UT s kotlem na tuha paliva je v domé instalovano, neni ale funkéni.
Topna télesa jsou zaveésné radidtory. V domé je pro ohfev vody instalovan bojler.

Objekt mé zastaralé stény, stfecha domu je zastarala, okna jsou zastarala, podlahy jsou
poskozeny, vybaveni je poSkozeno a rozvody, zejména pak rozvody UT vykazuji
znamky poskozeni. Rodinny diim je pfed kompletni rekonstrukeci.

Rodinny diim s malym dvorkem je postaven na pozemku parc. €. st. 81, ktery spole¢né
s domem tvoii funkéni celek. Pozemky parc. ¢. 552/3 a 555 tvoti zahradu a jsou
ptistupné z obecniho pozemku pfed domem. Netvofi ale spole¢né¢ s domem jednotny
funk¢ni celek. Vzhledem k umisténi, tvaru a charakteru téchto pozemkii 1ze konstatovat,
ze tyto pozemky je vhodné vyuzivat jako zahradu oceniovaného rodinného domu,
piipadné sousedniho domu &.p. 5., se kterym piimo sousedi. Cast tdchto pozemki je i s
ustnim souhlasem vlastnika vyuzivana vlastniky rodinnych doma ¢.p. 5 a ¢.p. 20. Tyto
¢asti jsou pak oddéleny plotem a tvofi funkéni celek se zahradami téchto domt. Toto
uzivani pozemkil sousedy neni smluvné osetieno.



Nachazi se zde vzrostlé ofechy a pozemek je oplocen pletivem do ocelovych sloupki.
Sklon pozemku je rovinaty. Pristup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku.

Na rodinny dim navazuje men$i pfistfeSek z ¢asti kamenné konstrukce, ktery je
V desolatnim stavu. Na pozemku zahrady parc. ¢. 555 je postavena zdénd kolna se
zaklady na betonovych pasech. Tato kolna muze slouzit i jako garaz, neni zde ale
vybudovana zpevnéna podlaha. Stavba neni kolaudovana a neni zapsana ani zakreslena
v KN.

Dum je situovany v ¢asti obce Slepotice - Lipec, ktera je stavebné nesrostla se sidelni
casti obce a charakter okoli odpovidd zastavbé rodinnymi domy se zahradami.
Dostupnost obchoda je nedostatecna - nutnost dojezdu. Soustava Skol neni v misté
dostupné - nutnost dojezdu a neni zde zadnéa vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni -
nutnost dojezdu. V okoli se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti -
nutnost dojizdét, nejsou zde zadné Giady - nutnost dojezdu kvuli Gfednim zalezitostem a
v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dum je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v bezprostiedni
blizkosti objektu je zeleit v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté
neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Dutim byl postaven v roce 1950
Zdroj informace o dobé . Xt .
Popis rodinného domu Vst ;be na zakladé¢ sdéleni piitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady smiSené

Konstrukce pfevazné cihlova, misty smiSena
Stropy Pravdépodobné keramickobetonové
Tloustka stén 45cm

Strecha sedlova




Krytina stiechy

Starsi palena taska

Klempitské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé kastlova

Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, severozapad

Koupelna(y)

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

dievéné

Typ zarubni ocelové, dievéné
Vnitini dvefe dyhované plné
Osvétlovaci technika lustry

Kuchyné elektricky sporak, kuchynska linka chybi

Dispozice RD 2+1
Pokoj Obyvaci pokoj 17,61 m>
Kuchyné Kuchyné 12,91 m’
Ostatni prostory Komora 1,06 m’

rP;)ozpis mistnosti a rozméry v Pokoj Lognice 12,92 m’
Koupelna, WC Koupelna 4,86 m
Koupelna, WC wceC 5,06 m’
Podlahova plocha 54,42 m°

Elekttina 230V a 400V

Vodovod napojeni na obecni studnu

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kamna, UT na tuha paliva nefunkéni

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domée

mistnosti: laminatova plovouci podlaha
kuchyné: keramické dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

pred rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: poskozeny prvek
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Pobis nozemku

Trvalé porosty

vzrostlé ofechy




Venkovni stavby

PristieSek v dezolatnim stavu, zdéna kolna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupki

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci v ¢asti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
nedostateéna dostupnost obchodii - nutnost dojezdu,
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu, v
misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v misté se

Vybavenost

nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti - nutnost dojizdét, nutnost dojezdu kvili Gfednim
zéleZitostem, v misté se pobocka Ceské posty nenachézi
- nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelent v
podobé lest a luk v bezprosttedni blizkosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvySend kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

wr e

DalSi informace

Pozemky zahrad jsou z &asti vyuzivany sousedy




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.03.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pti ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentadt k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemoVvitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢.p. 4, obec Slepotice

Rodinny diim Lipec ¢.p. 4 obec Slepotice

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav pofe“n;ek K5 - dalii viastnosti
Oceliovany Slepotice, okres 54.42 m’, 2+1, Pred 2 samostatny, 2+1, bevz lfuCh' linky, UT-
objekt Pardubice odsklenent: ne rekonstrukei 570 m kotel naATP—nefunkcm, kamna, kolna,
p peny: studna, jimka
1 Podméstska, Prosec, 75 m’. PH , Pied 137 m° samostatny, 2+1, kuch. linka bez vest.
okres Chrudim m , Prizemni rekonstrukci m spot., kamna, vodovod, kanalizace
Lestina, okres Usti nad 2 Pied 2 hosp. staveni, 5+1, bez kuch, linky,
2 Orlici > 250 m’, Patrovy rekonstruke 1080 m kamna, akum. kamna, hosp. staveni,
chlévy, kolny
Nové. Nove Bydsov , , samost., 7+kk, kuch. linka bez vest.
3 okros Hra dzc ]zrélov’é 150 m’, Pfizemni | Dobry 1004 m spot., UT-kotel na TP, vodovod, kanal.,
stodola, chlévy, kolna
y, 2+1, kuch. linka bez vest.
Mokr Kr P samostatny, 1,
4 Hrz d;\/%i:{(;‘?é es 126 mz, Prizemni rerlf(()lnstrukci 265 m’ spot., kamna, dilna, stodola, kolna,
studna
5 Chrast, okres Chrudim | 95 mz, PHizemni Dobry 429 m’ samostatny, 4+1, bez kuch. linky,

kamna, vodovod, septik, plyn, stodola




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2- K3 K4 - K5~ K6 - Kix | ocefovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen .
uzitne srovnani
plochy
1 Ilé.OOO,OO 0.8 11(16.200’00 1.10 0.99 1.05 | 0.85 1.00 1.00 0.9719 | 11.523,81 K¢
2 | 7.000,00K¢ | 0.8 %SOO’OO 0.90 0.90 0.85 | 1.15 1.05 0.90 0.7482 | 7.484,64 K¢
3 11(28000’00 0.8 %200'00 1.05 0.95 115 | 1.15 1.20 0.90 1.4247 | 6.738,26 K¢
. 6.349,21 N
41 7.936,51Ke | 0.8 K& 1.05 0.96 0.95 | 0.90 1.10 0.95 0.9006 | 7.049,98 K¢
N ... | 8.421,05 N
5 | 8.421,05K¢& | Nepouzit K& 1.07 0.98 1.10 | 0.96 1.05 0.90 1.0464 | 8.047,65 K¢
Celkem primér 8.168,87 K¢
Minimum 6.738,26 K¢
Maximum 11.523,81 K¢&
Smérodatna odchylka - s 1.938,88 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 6.229,99 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10.107,75 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.168,87 K¢&/m?

*

54,42 m’

= 444.550 K¢

445.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim Lipec ¢.p. 4 obec Slepotice
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po';e“n;ek K5 - dalii vastnosti
. . . . tatny, 2+1, bez kuch. linky, UT-
Oceiiovan Slepotice, okres 54.42 m’, 2+1, Pied samostatny, >z | ,
objekt y Par‘()iubice odsklepent: ne rekonstrukei 570 m’ kotel na TP-nefunkéni, kamna, kolna,
P peny: studna, jimka
1 Podméstska, Proseé, 75 me. P . Pied 137 m samostatny, 2+1, kuch. linka bez vest.
okres Chrudim m , Prizemni rekonstrukei m spot., kamna, vodovod, kanalizace
Lestina, okres Usti nad 2 Pied 2 hosp. staveni, 5+1, bez kuch. linky,
2 Orlici ? 250 m’, Patrovy rekonstrukei 1080 m kamna, akum. kamna, hosp. staveni,
chlévy, kolny
Nové. Novy Bydsov samost., 7+kk, kuch. linka bez vest.
3 okres Hra ch Izrélov% 150 m’, Pfizemni Dobry 1004 m’ spot., UT-kotel na TP, vodovod, kanal.,
stodola, chlévy, kolna
y, 2+1, kuch. linka bez vest.
Mokrovousy, okres Pred samostatny, 2+1,
4 Hra dechLrlé{ové 126 m2, Piizemni rerlfons truke 265 m’ spot., kamna, dilna, stodola, kolna,
studna
. 2 ., , . 2 samostatny, 4+1, bez kuch. linky,
> Chrast, okres Chrudim | 95 m, Pfizemni Dobry 429m kamna, vodovod, septik, plyn, stodola

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

¢, Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14.000,00 0,80 11.200,00

2 7.000,00 0,80 5.600,00

3 12.000,00 0,80 9.600,00

4 7.936,51 0,80 6.349,21

5 8.421,05 - 8.421,05

Maximalni hodnota 11.200,00 (ptipad ¢.1)
Minimalni hodnota 5.600,00 (ptipad ¢.2)

Relace min vs. max hodnoty 2,0000 OK

Aritmeticky primér 8.234,05
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11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny diim Lipec &.p. 4 obec Slepotice

3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav po';e“n;ek K5 - dalii vastnosti oaha
samostgtny, 2+1, bez kuch.
Oceniovany | Slepotice, okres 54.42 m’, 2+1, Pied 570 m linky, UT-kotel na TP- X
objekt Pardubice podsklepeny: ne | rekonstrukci m nefunkéni, kamna, kolna,
studna, jimka
y, 2+1, kuch. linka
Podméstska, Prose¢ 2 Pied 2 samostatny, g
1 . > | 75 m’, Piizemni . | 137m bez vest. spot., kamna, 3
okres Chrudim rekonstrukci vodovod, kanalizace
w A " hosp. staveni, 5+1, bez kuch.
Lestina, okres Usti 2 , Pied 2 - g i
2 nad Orlici 250 m, Patrovy | Ly ocikel | 1080m linky, kamnf%, akum. kamna, 2
hosp. staveni, chlévy, kolny
Nova, Novy samost., 7+kk, kuch. linka bez
. 2 ., , , 2 vest. spot., UT-kotel na TP,
3 gﬁiggcv’gr :Sié 150 m’, Pfizemni | Dobry 1004 m vodovod, kanal., stodola, 1
chlévy, kolna
y, 2+1, kuch. linka
Mokr Kr P samostatny, R 1
4 Hr(;deocvgfi{(;‘?é ® 1126 m’, Piizemni rerlignstrukci 265 m’ bez vest. spot., kamna, dilna, 3
stodola, kolna, studna
samostatny, 4+1, bez kuch.
5 gmﬁzti,rgkres 95 m’, Pfizemni Dobry 429 m’ linky, kamna, vodovod, septik, 2
plyn, stodola
Vypocet zakladni ceny
¢ Cena pozadovan4 resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soudin
1 14.000,00 0,80 11.200,00 3 33.600,00
2 7.000,00 0,80 5.600,00 2 11.200,00
3 12.000,00 0,80 9.600,00 1 9.600,00
4 7.936,51 0,80 6.349,21 3 19.047,63
5 8.421,05 - 8.421,05 2 16.842,10
Mezisoucet 11 90.289,73
Celkem 8.208,16

ZAakladni cena: 8.208,16 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

8.208,16 * 1,0700 = 8.782,73 K¢&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceiovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.782,73 K&/m?

* 54.42 m?

=477.956,17 K¢&

478.000,-- K¢
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IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14.000 0,80 11.200,00
2 7.000 0,80 5.600,00
3 12.000 0,80 9.600,00
4 7.937 0,80 6.349,21
5 8.421 - 8.421,05
Stiedni hodnota 8.234,05
Median 8.421,05
Rozdil max-min 5.600,00
Minimum 5.600,00
Maximum 11.200,00
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
5.600 az 7.000 2 0.4
7.000 az 8.400 0 0
8.400 az 9.800 2 0.4
9.800 az 11.200 1 0.2
)4
Cetnost
0,45
0,4 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
0.1 - m Cetnost
0,05 -
0 - .
7.000 8.400 9.800 11.200
az az az az
5.600 7.000 8.400 9.800

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5.600,00 K&/m°do 9.799,99 K¢&/m?

* 54,42 m’

od 304.752,00 K¢ do 533.315,46 K¢

od 305.000,-- K¢ do 533.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

445.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

478.000,-- K¢&
1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 305.000,-- K¢ do 533.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

460.000 K¢
Slovy: ctytistaSedesattisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.04.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasSky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd&Sich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 10990-768/2020 znaleckého
deniku.

13



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Rodinny dim

Informace o pozemku

Parcelni dislo:
Cbec:

Katastralni uzemp:
Cislo LV:

Vyméra [m7]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vymény:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba
Budova s dislem popisnym:
Stavba stoji nz pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:
Sousedni parcely 1

Vlastnici, jini opravnéni

st 84,
Slepotice [575658]2

Lipec u Slepotic [750476]

137

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovang mape

zastavénz plochz 2 nadvorn

ipec [150470] ¢ p. 4; rodinny dim

Viastnické pravo

SJM Novotny Petr a Novotna Petra, Lipec 4, 53002 Slepotice

Zpusob ochrany nemovitosti

Podil

| Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcelz nema svidovane SPE).

Omezeni viastnického prava

yp

Zistzvni pravo exekutorské podls § 693 exekucniho fadu

Zastavni prave smiuvni
Jiné zapisy

yP

Exskudni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o Gpadku {§ 136 odst. 1 insolvenéniho z3konz) - Novotna Patra
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénino zikonz) - Novotny Petr
Zzh3jeni exekuce - Novotns Petra

Zzh3jeni exskuce - Novorny Pstr

‘

‘



Informace o pozemku

Parcelni dislo: 552/3

Obec: Slep

Katastraln/ Gzemf: Lipec u Slepotic [750476]

Cisio Lv: 423

Vyméra [m’]: 267

Typ parcely: Parcels katastru pemovitost
Mapovy fist: KMD

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: z3hradz

Sousedns parcely |
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

SIM Novotny Petr 3 Novotna Patra, Lipec 4, 53002 Slepotice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
310002 267

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastawnl pravo sxekutorské podie § 692 sxekuéniho Fadu

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

T

|

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku {§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Novotna Petra
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Novotny Petr
Zahajeni exskuce - Movotna Petrs

Zahajeni exskuce - Novotny Petr
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Informace o pozemku
Parcelni dislo:

Obec:

¥atastraini Gzemi

Cislo Lv:

\Vyméra [m}:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Parcels katastru nemovitost
KMD

Graficky nebo v digitalizovang mapé

Druh pozemku: zahrada

Sousedn! parcely |
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

SIM Novotny Petr a Novotna Petra, Lipec 4, 53002 Slepotice
Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra

31000» 166

Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastawni pravo sxskutorské podle § 883 exskudniho fadu

Zastawni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Novotna Petra
Rozhednuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Novotny Petr
Zanajeni exekucs - Novotna Petra

Zahajeni exekuce - Novotny Petr
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Uzemni plan

| e | e | s plochy bydleniv rodinnych domech - venkovské
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Porizena fotodokumentace
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Zahrada uzivana sousedem
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Chrudim

Prodej, Rodinny dim, 75 m’,
Podméstska, Prosed, okres Chrudim

Celkova cena: 1.050.000 K¢

Adresa: Podméstska, Prosec, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 200 000 K&
1 100 000 Ké
® @ B @ @ B o2 B @ e}

1 000 000 Ké

500 000 K&

s s 2 i 2 s i 2 ] 2
L% ] %] %] L% ] %] L% ] (%] %] L% ] %]
& s & & & g s S & o
v & & o i i & o g v
1 vyvojceny ] Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Podméstska, Prose¢, okres Chrudim Stav objektu Dobry

Cena 1 050 000 K¢ Zastavéna plocha 81

(m2)
Poznamka k cené 1 050 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uzitna 75
Konstrukce budovy Cihlova Plocha p¥idruZzeného = 137
pozemku

Typ domu Pfizemni Umisténi objektu Centrum obce
Pocet nadzemnich 1
podlazi
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji pfizemni rodinny dim v obci Prose¢ . Nemovitost o
velikosti 2+1 s pozemkem 137 m2 z toho zahrada 56 m2. Objekt se nachazi v klidné a
hezké obci. Do objektu je ptivedena voda z vodovodniho fadu a piipojka el. energie.
Nemovitost je napojena na kanalizaci .Vytapéni jednotlivé na tuha paliva. Piipojka
plynu je na hranici pozemku. Po vstupu do objektu se po pravé stran¢€ nachazi WC .
Ptimo se jde pokoje, ktery se nachazi v obdobi rekonstrukce. Vlevo se vchazi do
chodby. Vpravo pak nasledn¢ do kuchyné a vlevo do obyvaciho pokoje. Piimo se jde do
koupelny. Vice informaci u makléte. S financovanim nemovitosti Vam radi
pomiizeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

32 | e iy ) 3533} 74 |
Novy BydZov
Hradec
Kralove 35
Chlumec H & Ryclivped
odabrady nad Cidlinou . gz Knezncy
F
Lazné - Zamberk
Bohdanec Holice
Kolin Prelouc  pardubice
" )
Usti nad Orlici
Kutna Hora Chrudim Vysoke Myto m 43
Césiav TR Ceska Trebova
Litomysl
?
\.Chranéna
krajinna.oblast - M KA
5 d oravska
Zelezné'hory- ' Svitawy  Trebovs oA
Ledeé nad Chotshorg : Byl Policka
Googlezavou Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (©2003), Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

okres Usti nad Orlici

Celkova cena: 1.750.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 250 m’, Lestina,

Adresa: Lestina, okres Usti nad Orlici

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2000 000 Ke
1 900 000 Ké
1 800 000 K&
L] e e o el o o e o o]
| 700 000 K&
1 600 000 Ké
1 500 000 K&
= e 2 e 2 2 2 2 Nl 2
S £ F F F F 5 5 5 &
§ & § § §& §g §& §& §&
2 & & = e & g a i &
1 vyvojceny ] Viczeniinzeratu [___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Legtina, okres Usti nad Orlici Plocha uzitna 250
Cena 1 750 000 K¢ Podlahova plocha 250
Poznamka k cené 1 750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha p¥idruzeného = 1080
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Typ domu Patrovy Voda Mistni zdroj
Stav objektu Pted rekonstrukci Odpad Septik
Zastavéna plocha 333 Umisténi objektu Klidna cast
(m2) obce

Slovni popis

Prodej vesnického hospodaiského staveni s uzavienym dvorem. Mé zajimavou vnitini
architekturu a jsou zde zachovany pivodni prvky ze za¢atku minulého stoleti. Obytnou
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¢ast tvoii 4 mistnosti, koupelna a veranda v pfizemi a 2 mistnosti v patie. V
hospodaiské ¢asti se nachazi klilna, chlév a dalsi prostory. Tato nemovitost je sucha a
stavba zachovald, ale v piivodnim stavu, je tfeba pocitat s vétsi rekonstrukci. Dim je
natoCen na jizni stranu, ze dvou stran je obklopen velkou zahradou plnou ovocnych
stromtl. Doporucujeme prohlidku. Obec leZi v rekreacni oblasti s mnoha turistickymi
cily jako Nové Hrady, Toulovcovy Mastale, Luze, dojezdova vzdalenost do Litomysle
je 15 km, do Vysokého Myta 13 km. Nabizime moZnost financovani a pfevodu energii.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

36 |
Lazné Srch
Bohdanec Réaby Holice
Prelouc Pardubi
Valy ardubice
a8
?
' H&E?ng Chrudim
Slatinany Rosice
Chrast 7
Luze
Tremosnice
-
Sec Nasavrky Skuteé¢
GO; gle
, Ocenlovana nemovitost

Borohradek

Jaroslav
Sruby
Zamrsk

Kostelec vamberk

nad Orlici

Potstejn

Chocen

Vysoke Myto

?

Litomysl

Nové Hrady

Libchavy

Map data ©2020 GeoBasis-DE/BKG (©2008), Google

?

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Celkova cena: 1.800.000 K¢

Prodej, Rodinny diim, 150 m’, Nov4,
Novy BydzZov, okres Hradec Kralové

Adresa: Nova, Novy Bydzov, okres
Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 100 000 K&
2 000 000 Ké
1900 000 K&
@ & & . & - & L
1 800 000 K& -\o—o
1700 000 Ké
1 600 000 K
@ 2 2 @ 2 @ o 2 @ 2
A A - N N Y
& < & < & & & 5 " -
o & g & &F &g 4 Ny & &
[ vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Nova, Novy Bydzov, okres Hradec Kralové Zastavéna plocha 150
(m2)
Cena 1 800 000 K¢ Plocha uzitna 150
Poznamka k cené 1 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pFidruZzeného = 1004
véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Pfizemni
Stav objektu Dobry

Slovni popis

Umisténi objektu

Centrum obce

Dovoluji si Vam nabidnout dim v obci Nova Skienét nedaleko od nového Bydzova. V
70 letech min.stoleti prosla nem. rekonstrukei. Hydro izolace, okna, elektrika, rozvody
topeni a vody, stfecha. Dispozice domu: 7 pokoju + koupelna, kotelna. Podkrovi skyta
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prostor pro vybudovani dalSich obytnych pokojti. Diim je napojen na obecni vodovod a
kanalizaci. K hranicim pozemku je ptfivedena plynova ptipojka. K nemovitosti nalezi
zahrada, chlévy, prostorna stodola s gardzi a dilnou. Na nemovitosti neni Zddné pravni
vada kterd by neumoznovala jeho prodej. Nakup domu lze financovat hypote¢nim
uvérem, ktery Vam radi zajistim za velmi lukrativnich podminek. Vice informaci a
moznosti pfi prohlidce nemovitosti, na kterou Vas srdecné zvu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1 Chrudim > v
Kytna Hora Litornys
avy
Chrandnd i) "(!!3
£33 Winviekin yralinnd nbiast
Zrod e P !
' Zddrska vichy Olomouc
NOw Moxt A
na Maravée P '3(-,3('-"" Praroy
Tabor Pultonoy o ;
Google  * v D Map aae D000 GeoBasw DEBXO 182009), Google

Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost

?
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Kralové

Prodej, Rodinny dém, 126 m’,
Mokrovousy, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 1.000.000 K¢

Adresa: Mokrovousy, okres Hradec

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 100 000 K&
1 050 000 K&
1000 000 KE @ > & * & & & & * *
950 000 K&
900 000 K&
2 2 o 2 2 2 2 2 Nl 2
R T . . I . .
& & & & & & = = 2 A
a & & v gl (.f}' & N o v
1 vyvojceny ] Viczeniinzeratu [___] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Mokrovousy, okres Hradec Kralové Stav objektu Pied
rekonstrukei
Cena 1 000 000 K¢& Plocha uZitna 126
Poznamka k cené 1 000 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, Plocha piidruzeného 265
véetné pravniho servisu pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Ptizemni Umisténi objektu Klidna cast

Slovni popis

obce

K prodeji nabizime rodinny dim 126 m2 se zahradou o rozloze 251m2 v obci
Mokrovousy Zastavéna plocha a naddvofii se studnou ma celkovou rozlohu 265 m2.
Objekt se sedlovou stfechou nabizi dispozici obytnych prostor 2+1 a je urcen ke
kompletni rekonstrukci. Soucasti zastavéné plochy je zdéna dilna 9 m2, skladovaci
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mistnost 9 m2, dievéna stodola 59 m2 a zdény technicky piistavek 27 m2, ktery byl
diive urceno pro chov hospodaiskych zvifat. Na pozemku jsou pfipraveny piipojky
plynu a vodovodni sité. Obec Mokrovousy se nachdzi 15 km severozapadné od Hradce
krélové a nabizi veSkerou zékladni obCanskou vybavenost. V pfipad€ zajmu o blizsi
informace nebo sjednani prosim kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 95 m’, &p. 49,
Chrast, okres Chrudim

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa; Chrast, okres Chrudim

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1 500 000 Ké
1 000 000 K&
500 000 K&
0 Ké
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
2 2 i W 1 T 2 v W 1 F
& ol & $ & & $ & & $ §
& & & © ¥ & & ¥ & &
1 Vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén ] Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Chrast, okres Chrudim Stav objektu Dobry
Cena dle kupni 800 000 K¢ Plocha uzitna 95
smlouvy
Kupni smlouva 30.08.2019 Plocha p¥idruZzeného = 429
podepsana dne pozemku
Cislo Fizeni V-7093/2019 Odpad Septik
Poznimka k cené 999 000 K¢& Plyn Plynovod
Konstrukce budovy Cihlova Umisténi objektu Klidna cast
obce
Typ domu Pfizemni

Slovni popis

Hledate rodinny diim k rekonstrukeci v klidné ¢asti obce a blizkosti rybnika s ptirodou?
Tak ptesné pro Vas mame k prodeji ur¢eny rodinny diim s obytnou plochou 95 m2.
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Zastavéna plocha domu s navazujici stodolu je 155 m2. Na pozemku o celkové plose
429 m2 se nachazi samostatn¢ stojici mensi stodola ur¢ena k demolici. Dim si miizete
zrekonstruovat dle vlastnich ptfedstav a neplatit vysoké penize za jiz zrekonstruovanou
nemovitost. Dim se nachdzi na konci obce v klidné ¢asti. V blizkosti Chacholicky
valcovy mlyn a Chacholicky rybnik. Aktualni dispozice domu 4+1, prichozi ptida nad
celym domem a stodolou s moznosti vestavby. Ptipojky: voda obecni, septik, plyn
zaveden do domu, el. 220/380V. Podlahy dlaZzba nebo dfevéné s PVC. Samostatna
koupelna a we. PENB nebyl dodéan, uvadime proto tfidu - G. Zvu Vas na prohlidku
nemovitosti, kde rad zodpovim veskeré Vase dotazy. T&€Sim se na Vas zajem. S
pozdravem Milan Polivka

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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