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Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu v obci Kunratice u Cvikova €.p. 393 a pfislusenstvi pro
ucely insolvenéniho fizeni.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a dle zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004
Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢. 199/2014 Sb.,

podle stavu ke dni 14.02.2015 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Maénesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 21 stran textu véetné titulniho listu a 13 stran ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Praze, dne 16.2.2015



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvykle ceny rodinného domu €. p. 393, obec Kunratice u Cvikova, kat. izemi Kunratice u
Cvikova, okres Ceska Lipa, a parc. €. St. 77, St. 420, 125, 126/2, 127/1, 165/3, 165/5, 165/7, 2943/1
pro ucely insolvencniho fizeni.

2. Informace o0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: RD ¢&. p. 393

Adresa: ¢.p. 393

Kraj: Liberecky

Okres: Ceské Lipa
Katastralni uzemi: Kunratice u Cvikova
Obec: Kunratice u Cvikova

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 14.02.2015 za ptitomnosti pani Jaroslavy
Hoskové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 6.02.2015
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a idaje sdélené pii prohlidce dne 14.02.2015 pani Jaroslavou Hoskovou

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
Hoskova Jaroslava, Sidlisté 596, Cvikov II, 47154 Cvikov

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Hoskova Jaroslava, Sidlisté 596, Cvikov II, 47154 Cvikov

Nemovitosti: RD €. p. 393, obec Kunratice u Cvikova, kat. uzemi Kunratice u Cvikova, okres
Ceska Lipa, a parc. €. St. 77, St. 420, 125, 126/2, 127/1, 165/3, 165/5, 165/7, 2943/1.



6. Celkovy popis nemovitosti

Pifedmétem ocenéni je rodinny dim ¢. p. 393, obec Kunratice u Cvikova, kat. izemi Kunratice u
Cvikova, okres Ceska Lipa

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi :

1 NP + obytné podkrovi, ptida

Pocet podzemnich podlazi: | 1 PP
Dam byl postaven v roce : | 1930
Zaklady : betonové

Konstrukee :

zdéna konstrukce (2/3 domu), dfevéna konstrukce (1/3
domu)

Tloustka zdiva:

45 cm

Stropy : drevéné tramové
Strecha : sedlova

Krytina stéechy : eternit

Vnéjsi omitky: brizolit

Vnitini omitky: vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

drevéna okna, sprchovy kout, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, dievéné zarubné, dievéné dvere,
kuchyriska linka bez vest. spotfebicii

Rok rekonstrukce RD

2005

Rozsah rekonstrukce RD

Rozvody vody, novy bojler na tuha paliva, koupelna,
oblozeni zdi obyvaciho pokoje palubkami

Dispozice rodinného
domu:

6+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

1. NP - vstupni chodba, kuchyné, dva pokoje, koupelna
se sprchovym koutem a WC

Podkrovi - ¢tyfi pokoje, koupelna a WC, dvé mansardy

Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elektfiny, rozvod vody, splasky svedené do
septiku

Reseni vytapéni v dome:

Kamna na tuha paliva v kazdé obytné mistnosti

Reseni ohievu vody v
domé:

bojler na tuha paliva ve sklepé

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech PVC, v koupelné a WC
keramicka dlazba, v kuchyni PVC, v predsini/chodbé
keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

podstandardni rodinny dm s nutnosti provedeni
mensSich stavebnich uprav

Vady rodinného domu:

opadana omitka - obnazené zdivo, zastaralé rozvody,
kuchyiiska linka ve Spatném stavu, systém ohievu vody
ve Spatném stavu, systém vytapéni ve Spatném stavu,
zasla fasadda




Zahrada: /

Venkovni stavby: /

Pfistupova cesta k domu pristup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

Obcanskd vybavenost: obchody, Skoly

klidna lokalita, zelen v dochazkové vzdalenosti, oblast

Zivotni prostredi: se zanedbatelnym rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci dobra dostupnost hromadné dopravy (MHD, zastavka
moznosti: do 200 m), dobré parkovaci moznosti
se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
Sousedé a lidé v okoli: zvySeny pohyb nepfizptisobivych mensin ani zvySena
kriminalita

Vécna bremena

bez vécnych bfemen

DalSi informace:

zemédélské pozemky nejsou ve funkénim celku s rodinnym domem, jsou vzdalené
cca 3 minuty jizdy autem — nelze je vyuzit jako stavebni pozemky

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1.PP-6,3x8,1=51,03m2
1.NP-13,9x8,1=112,59 m2
podkrovi - 13,9 x 8,1 = 112,59 m2

puda - 4,5x 13,9 = 62,50 m2




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 14.02.2015 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné€ osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouZili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu
ke dni 14.02.2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 199/2014 Sbh.,.
Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Gcelu posudku pouze pomocny indika¢ni
charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu | 0,00
6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéaplav
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Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) = 1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a acel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je prameér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil 1 0,00
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lp=Py*(1+3 P)=1,020
i=2

Index polohy

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,020

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢.p. 393

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi

s jednim nadzemnim podlazim
111

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1. PP 51,03 m* 2,20m
1. NP 112,59 m* 2,50 m
podkrovi 112,59 m? 2,30 m
piida 62,50 m? 1,85 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m?]
1. PP (51,03)*(2,20) = 112,27 m*
1. NP (112,59)*(2,50) = 281,48 m*
podkrovi (112,59)*(2,30)/2 = 129,48 m®
pada (62,5)*(1,85)/2 = 57,81 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ OI;)(;sot:t\(f)erny
1. PP PP 112,27 m®
1. NP NP 281,48 m*
podkrovi z 129,48 m®
pada z 57,81 m*
Obestavény prostor - celkem: 581,04 m*




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 66
2. Zdivo na bazi dfevni hmoty P 34
3. Stropy dievéné S 100
4. Stiecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina Zivicna S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky biizolitové omitky S 100
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 50
10. Vnitini obklady drevéné obklady N 50
11. Schody dievéné S 100
12. Dvete hladké plné dvere S 100
13. Okna drevéna Spaletova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100
17. Elektroinstalace tiifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody plast, studena voda P 100
20. Zdroj teplé vody koupelnova kamna P 100
21. Instalace plynu propan - butan S 100
22. Kanalizace Zumpa P 100
23. Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g&fagjgg
1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 66 1,00 13,99
2. Zdivo P 21,20 34 0,46 3,32
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 50 1,00 1,15
10. Vnitini obklady N 2,30 50 1,54 1,77
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00



12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody P 3,20 100 0,46 1,47
20. Zdroj teplé vody P 1,90 100 0,46 0,87
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,8559

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady S 820 100,00 1,00 8,20 853 85 175 4857 4,1430
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 22,06 85 140 60,71 13,3926
3. Stropy S 790 100,00 1,00 7,90 822 85 140 60,71 4,9904
4. Stiecha s 7,30 100,00 100 7,30 7,60 85 110 77,27 5,8725
5. Krytina S 340 100,00 1,00 3,40 354 85 85 100,00 3,5400
6. Klempiiské konstrukce S 09 100,00 1,00 090 094 85 85 100,00 0,9400
7. Vnitini omitky S 580 100,00 1,00 580 6,04 30 60 5000 3,0200
8. Fasadni omitky S 280 100,00 1,00 280 291 50 60 8333 24249
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 2,39 20 50 40,00 0,9560
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 100 104 85 140 60,71 0,6314
12. Dvete S 320 100,00 1,00 3,20 3,33 85 85 100,00 3,3300
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 541 85 85 100,00 5,4100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 220 229 30 50 60,00 1,3740
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,04 40 60 66,67 0,6934
16. Vytapéni P 520 100,00 1,00 520 541 40 50 80,00 4,3280
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 4,30 4,47 85 85 100,00 4,4700
18. Bleskosvod S 060 100,00 1,00 0,60 0,62 85 85 100,00 0,6200
19. Rozvod vody P 320 100,00 1,00 3,20 3,33 10 40 2500 0,8325
20. Zdroj teplé vody P 190 100,00 1,00 190 198 10 20 50,00 0,9900
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 050 052 30 50 6000 0,3120
22. Kanalizace P 310 100,00 1,00 3,10 3,23 85 85 100,00 3,2300
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 050 052 30 30 100,00 0,5200
24. Vnitini vybaveni S 410 100,00 1,00 4,10 427 20 50 40,00 1,7080
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,31 10 40 2500 0,0775
Opotiebeni: 67,8 %




Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,
1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8559
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3714,30

Plna cena: 581,04 m® * 3 714,30 K&/m® 2 158 156,87 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 67,8 % /100) * 0,322
Nakladova cena stavby CSy = 694 926,51 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 708 825,04 K¢
Rodinny dim ¢&.p. 393 - zjiSténa cena = 708 825,04 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Vodovodni pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.1.6.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 6,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 706,24
PIna cena: 6,00 m * 706,24 K¢/m = 4 237,44 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 10 roku
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /40 = 25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSy = 3178,08 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 3 241,64 K¢
Vodovodni pripojka - zjiSténa cena = 3 241,64 K¢
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1.2.2. Pripojka elektfiny

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.2. Pripojky elektro kabel Al 4 x 16 mm2 zav¢s.
kabelem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 125, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 219,90

Plna cena: 10,00 m * 219,90 K¢&/m = 2199,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 70 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 70=171,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286

Nakladova cena stavby CSy = 628,91 K¢

Koeficient pp * 1,020

Cena stavby CS = 641,49 K¢

Piipojka elektfiny - zjiSténa cena = 641,49 K¢
1.2.3. Septik

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 5,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m] = 2 300,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 4 202,56

Plnd cena: 5,00 m® * 4 202,56 K&/m® = 21 012,80 K&

11



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 70 = 71,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Septik - zjisténa cena

0,286

6 009,66 K¢
1,020

6 129,85 K¢

6 129,85 K¢

1.2.4. Oploceni
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 19,20 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 440,26
PlnA cena: 19,20 m? * 440,26 K&/m® = 8 452,99 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 25 roku )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /40 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CSy = 3169,87 K¢
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 3 233,27 K¢
Oploceni - zjiSténa cena = 3 233,27 K¢é
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2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky stavebni

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020
Celkovy index I = I1* Io * 1p = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatfidéni Z[ali /I‘fzr]la Index  Koef. Lfgc /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 174,- 1,020 177,48
Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St. 420 120,00 177,48 21 297,60
nadvofti
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 165/3 66,00 177,48 11 713,68
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 165/5 97,00 177,48 17 215,56
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 165/7 40,00 177,48 7 099,20
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 57 326,04
Pozemky stavebni - zjiSténa cena = 57 326,04 K¢
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2.2. Pozemky zemédélské

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky | 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,020

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1% Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 174,- 1,020 177,48
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 77 97,00 177,48 17 215,56
nadvorti

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori - celkem

17 215,56
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Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.1.: 20 %
Celkova uprava ceny: 20,00 %

, ;o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] [K&/m2] [%] [K&/m2] [Ké]
trvaly travni 125 74742 288,00 2,42 20,00 2,90 835,20
porost
trvaly travni 126/2 74742 279,00 2,42 20,00 2,90 809,10
porost
trvaly travni 127/]1 74742 724,00 2,42 20,00 2,90 2 099,60
porost
ostatni plocha -  2943/1 267,00 4,54 20,00 5,45 1 455,15
ostatni
komunikace
Zemédé@lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 1 558,00 m2 5 199,05

Pozemky zemédélské - zjisténa cena 22 414,61 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dtm &.p. 393 708 825,- K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Vodovodni ptipojka 3 241,60 K¢

1.2.2. Piipojka elektfiny 641,50 K¢

1.2.3. Septik 6 129,90 K¢

1.2.4. Oploceni 3233,30 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 722 071,30 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky stavebni 57 326,- K¢

2.2. Pozemky zeméd¢lské 22 414,60 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 79 740,60 K¢
Celkem 801 811,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 801 811,90 K¢
Vysledna cena bez zemédélskych pozemki 779 397,30 K¢
Vysledna cena bez zemédélskych pozemki 779 390,- K¢

po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmsetsedmddesatdevéttisictiistadevadesat K¢

Vysledna cena zemédélskych pozemki po 22 410,- K¢
zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvacetdvatisicCtytistadeset K¢
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II. Ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim &. p. 393, obec Kunratice u Cvikova, kat. izemi Kunratice u Cvikova, okres Ceska Lipa
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita Velikost Stav Pozemky Jiné
Zanedbany stav,

Samostatny zasla fasada,

rodinny dim ¢&.p  |[Jedno nadzemni  |systém vytdpénive

393 v obci podlaZia obytné ($patném stavu.

Kunratice u podkrovi, 1 PP, |zdény (2/3) a Topeni kamny na tuhd
Ocefiovany  |Cvikova, okres uzitnd plocha 225 |drevéné hrazdéni paliva, vodovod,
objekt Ceska Lipa m? dispozice 6+1 |(1/3) 323 m2 septik

Jedno nadzemni

Samostatny podlazi, ¢dstecné

rodinny d&im v obci [podsklepeno,

Kunratice u obytné podkrovi, |Po rekonstrukciz Topeni kamny na tuhd

Cvikova, okres uzitna plocha 290 |roku 2012. Zdény paliva, vodovod,

Ceska Lipa m* RD. 739 m2 septik

Samostatny

rodinny ddim v obci [Jedno nadzemni Topeni kamny na tuha

Kunratice u podlazi, obytné  |Hrazdéna roubenka paliva, vodovod,

Cvikova, okres podkrovi, uzitnd  |po celkové septik, kdlna a

Ceska Lipa plocha 80 m% rekonstrukeci. 896 m2 skleniky

Jedno nadzemni
podlazi, ¢astecné

Samostatny podsklepeno,

rodinny ddim v obci |obytné podkrovi, (zdény RD, po Topeni kamny na tuha

Chotovice, okres  |uZitna plocha 210 |¢aste¢né paliva, vodovod,

Ceska Lipa m* Dispozice 4+1 |rekonstrukci. 516 m2 septik
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana| Redukce | Cena po K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukci na| K1 - K2 - K3 - a uvaha |K1x...| odvozena ze

¢ Zaplacena | pramen | pramen |poloha |velikost|pozemek |vybaveni| K-5 jiné |odhadce| x K6 |srovnavaciho
1| 2080000 0,85| 1768 000 1 1,28 1,3 1,2 1 1,15| 2,296 769928

2| 1790000 0,85( 1521500 1 0,7 1,3 1,1 1,1 1,05| 1,156 1316000

3| 1299000 0,85|1104 150 1 0,93 1,3 1 1 1| 1,209 913 275
Celkem prumér 999 734
Minimum 769928
Maximum 1316 000
Smérodatna vybérova odchylka - s 283117
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 716 617
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1282851

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dal$i vlastnosti (lep3i - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce primérené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu
predmétné nemovitosti na:

1 000 000,-- K¢é
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Zemédé€lské pozemky, jeZ nejsou v jednotném funkénim celku s RD - p.¢. 125, 126/2, 127/1, St. 77

(zbofenistd) a 2943/1 v obci Kunratice u Cvikova, kat. uzemi Kunratice u Cvikova, okres Ceské Lipa

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

c. Lokalita Rozloha Porosty Mozné vyuziti| Jiné
Pozemek - louka, Podmaceny
obec Kunratice u pozemek - bez
Oceriovany |Cvikova, okres plocha pozemkU |Trvaly travnaty |moZnosti
objekt Ceska Lipa celkem 1655 m? porost jiného vyuziti |bez IS
mozna zmeéna
Pozemek - pole, uzemniho
obec Kunratice u plocha pozemka planu na
Cvikova, okres celkem 20.943  |Trvaly travnaty |stavebni
1|Ceska Lipa m? porost pozemky bez IS
Pozemek - louka, Ke
obec Velky Valtinov, | plocha pozemk{ |Trvaly travnaty |komerénimu
2 |okres Ceska Lipa celkem 894 m? porost vyuziti bez IS
moznd zmeéna
Pozemek - louka, Zborenisté, uzemniho
obec Cvikov - neplodna pGda a |planu na
Drnovec, okres plocha pozemka (trvaly travni stavebni
3|Ceska Lipa celkem 2685 m? |porost pozemky bez IS
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Cena

Cena
poZadovand | Koef. |Cenapo ocefiovaného
resp. Redukce | redukci K4 - K-6 objektu

Zaplacendaza| na na K1 - K2 - K3- |mozné Gvaha |K1x...| odvozena ze

¢ 1m’ pramen |pramen |poloha |velikost| porosty | vyuZiti | K-5 jiné [odhadce| x K6 |srovnavaciho
1 21 0,9 18,9 1 1,3 1 1,2 1 1,2| 1,872 10

2 100 0,9 90 1 0,7 1 1,2 1 1,2| 1,008 89

3 60 0,9 54 1 0,7 1 1,2 1 1,2| 1,008 54
Celkem pramér 51
Minimum 10
Maximum 89
Smérodatna vybérova odchylka - s 40
Pravdépodobna spodni hranice - priimér - s 11
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 91

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na sloZeni porostu

K4 - Koeficient Upravy na mozné budouci vyuZiti

K5 - Koeficient Upravy na ev. DalSi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Cena pozemku ¢ini dle porovnavaci metody:
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C. Rekapitulace cen nemovitosti:

Cena dle cenového piedpisu 779 390 -- K& RD s piisluSenstvim + 22 410,-- K& pozemky

Srovnavaci hodnota 1 000 000,-- Ké RD s prislusenstvim + 84 405,-- K¢ pozemky

Zavér:
Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkédm polohy nemovitosti
stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

950 000,-- K¢

Slovy: Devétsetpadesattisic K¢
V Praze, dne 16.02.2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Barbora Vrbkova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1571-105/2015 znaleckého deniku.

E. Prilohy
Vypisy z el. verze KN
Fotodokumentace

Srovnavané nemovitosti
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Vypisy z el. verze KN

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 210

Katastrélni dzemt Kunratice u Cvikova [677426]

Zobrazeni v mape

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Hogkowa Jaroslave, Sidlisté 596, Cvikow I 47154 Cuikow

st 77

254371

Stavby

Na LV nejsou zapsiny Zidné stavby.

Informace o pozemku

Parcelni Cizlo: st 4208
Obec Kunratice u Cvikova [561746] 2
Katastrdlni dizemt Kunratice u Cvikova [677426]
Cizlo LV 210
Vyméra [m: 120
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list KMD
Urfeni wimény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéns plocha & nédvofl
Soucasti je stavba
Budova s fislem popisnym: Kunratice u Cvikova [TT425] & £p. 393; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozembku: p.l st 420
Stavebni objekt fp 3838
Adresni mista Ep. 3538

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Hoskova Jaroslava, Sidité 596, Cvikow 11 47154 Cvikaov
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Informace o pozemku

Parcelni Sislo: 778

Obec Kunratice u Cvikova [S6L746] 8
Katastrélni dzemt Kunratice u Cvikova [677426]

Cizlo LV- 210

Vyréra [m]: 57

Typ parcehy: Parcelz katastru nernovitost
Mapovi list KMD

Uréeni viimény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplisob vyuZitt zbofeniité

Druh pozernku: zastavéns plocha & nédvor

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

Hodkova Jaroslava, Sidlisté 536, Cvikov I 47154 Cvikov

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Mejzou evidovany Fidné zplisoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcelz nemé evidované BPEL ‘

Informace o pozemku

Parcelni gislo: it

Obec Kunratice u Cvikova [S6L746] 8
Katastr3lni dzemt Kunratice u Cvikova [677426]

Ciglo LV- 210

Wyrnéra [’ 28E

Typ parcehy: Parcelz katastru nemaovitosti
Mapovy ist KMD

Urleni vymény: Graficky nebo v digitslizované mapé
Druh pozembku: zshrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hodkowa Jaroslava, Sidiisté 536, Cvikov IL 47154 Cvikov

Zpilsob ochrany nemovitosti

zemédétsky pldni fond

Seznam BPEJ

Vyméra

1474282 288
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec

Katastraini dzemi
Cisko LV

Vyrnéra [m:
Typ parcely:
Mapawvy list
Uréeni viimény:

Druh pozembu:

125/2p

Kunratice u Cvikovs [SELT46].2

Kunratice u Cvikova [677426]

0

[

8 |

Parcela katastru nemavitosti
KMD
Graficky nebo v digitaizované mapé

trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

11

Vlastnické pravo

Hofkova Jaroslava, Sidigté 536, Cvikov I, 47154 Cvikow

Zplsob ochrany nemovitosti

zermnédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

Viyméra

47428

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec

Katastraini dzemi
Cizlo LV

Vyrméra [m]:
Typ parcely
Mapawy list

Uréeni viimény:

Druh pozemibu:

1L27/1e

Kunratice u Cvikowa [561746] 2

Kunratice u Cvikova [677426]

0

3

724

Parcels katastru nemaovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

trvahy travni porost

Sousedni parcehy

Wlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prive

Hotkova Jaroslava, Sidlisté 556, Cvikov I 47154 Cvikov

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky plidni fond

Seznam BPEJ

747428

Vyyméra

724
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Informace o pozemku

Parcelni Sigla: 1E5/3

Obec Kunratice u Cvikova [G61746] 8
Katastrdlni dzemt Kunratice u Cvikowva [677426]

Czlo Lv- 210

yrnéra [rm: 66

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy fist KMD

Urgeni wimény: Graficky nebe v digitalizované mapé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

Hofkowvé Jaroslava, SidiiEté 596, Cvikowv I 47154 Cvikov

Zpisob ochrany nemovitosti

zermnédélsky pldni fond

Seznam BPEJ

Viméra

JE41lm 66

Informace o pozemku

Parcelni isla: 165/5.8

Obec Kunratice w Cvikova [561746].2
Katastralni lzemt Kunratice u Cvikova [677426]

Cislo LV 210

Vyméra [m: L

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost
Mapovy fist KMD

Uréeni viymény: Graficky nebo v digitalizované mape
Druh pozermku: trvaly travni porost

Sousedni parcehy

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

Hofkowva Jaroslava, SidiiEté 596, Cvikov I 47154 Cvikov

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky plidni fond

Seznam BPEJ

Viméra

TH411m a7
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 165/7 8

Obec Kunratice u Cvikowva [H61746] 2
Katastr3lni dzemt Kunratice u Cvikowva [677426]

Ciglo LY- 210

Wyrnéra [ 40

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapaovi fist KMD

UrEeni wymén: Graficky nebo v digitalizované mapeé
Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hofkovd Jaroslava, Sidiigté 596, Cvikov IL 47154 Cvikov

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky phdni fond

Seznam BPEJ

Vyméra

FECINE ) 40

Informace o pozemku

Parcelni disla: 243/18

Obec: Eunratice u Cvikowa [S61746] 2
Katastraini dzemt Eunratice u Cvikowva [677426]

Cislo LV- 210

Wyrmnéra [m: 267

Typ parcely: Parcelz katastru nermaovitosti
Mapovi fist KMD

Uréeni viymén: Graficky nebo v digitalizované mape
Zplisob wyuFitt ostatni komunikace

Druh pozerku: astatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

Hofkova Jaroslava, Sidiigté 596, Cvikov IL 47154 Cvikov

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Mejzou evidovany Zi3dné zplscby ochrany. |

Seznam BPEJ

‘ Parcelz nemé evidované BPE). |
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 24 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 290 m?

Kunratice u Cvikova, okres Ceska Lipa

2080 000 K¢

Mabizime k prodeji rodinny dim na historickém misté v Kunraticich u Cvikova. DAm je postaven na
piskovcové skale, obklopen pfirodou, nachazl se mezi poslednimi stavbami, takZe poskytuje dokonalé
soukromi. DAm je po vEtE rekonstrukei, novim majiteldm umoéfiuje dispoziéné nova feSeni.
Doporutujeme. S financovanim radi pomoZeme. Pro vice informaci volejte nagi realitni kancel aF,

Celkova cena 2 080 000 KE za Plocha pozemku 739 e
nemovitost, véetné provize
Sklep & m?
Poznamka k ce Cena uvedena vietné - i
provize a pravnich sluzeb FArKDYAn 2
D zakaz 427130 Rok rekons ce 2012
Aktualizace 08.12.2014 oda Dalkovy vodovod
Stavba Cihlova Topen Lokalni phynowe, Lokalni
tuha paliva
Stav obje Welmi dobry
dpad Septik
Poloha dor Samostatny
Telekomunikace Telefon, Internet
Umizténi obje Polozamota
Elektrina 230V, 400
Typ dor Patrowvy
Doprava Autobus
ndlaz 3 vietné 1 podzemniho .
Komunikace Neupravena
Plocha zastave 250 m? .
baven Castecné
IZitna plocha 290 m2
tah b4
Plocha podiaho 250 m?
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HOME / PEOF

Zobrazit 23 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 80 m?

Kunratice u Cvikova, okres Ceska Lipa

1 790 000 K¢

Zprostfedkujeme Vam prodej udrZované hrazdéné roubenky na velmi klidném misté v obci Kunratice u
Cvikova. Chalupa se nachazi na okraji vesnice a poskytuje absolutni soukromi. V poslednich letech
prosla kompletni rekonstrukel Velice kvalitné a citlivé je zrenovovan dievény obklad a cihelné zdivo a

veskeré dievéné casti domu K domu nale? pozemek o celkové wmére 896m* Dispozice: pfizemi —
vstupni chodba, WC s koupelnou a elektrickym pritokowvim ohfivatem, prostorna svtnice s kuchyni a
kachlowimi kamny, spiZe, dilna. \ paffe se nachazi pokoj s kachlowymi kamny o vymére 9 m?, dalsi
pokoj o wwméfe 23 m* a komara o 8 m* Privod vody ze Tadu, kanalizace do septiku, elekifina 220/380 V.
V domé zaveden TV piijem prostrednictvim satelitu Prijezdova cesta je funkéniivzimé. Ma zahradé stoji
velka kilna, kterd slouf jako dilna. Na pozemku se dale nachazi dva skleniky o celkové viméfe 44 m* a
dfevény pfistfeSek pro auto. Okolo celého pozemku je postaven novy plot.Ve vsi je obchod s
potravinami (otevieny i o vikendu), dale hospody, détskeé hfisté, Skola a Ekolka. Viborna autobusova
dostupnost do okolnich mést (Movy Bor, Liberec). Za vsi jsou dva rybniky (jeden na koupanifbruslen,
jeden na rybolov), lesnaté okoli vEude kolem.V misté moZnost koupani, houbafeni, cykloturistiky,
vychazky do pfirody. Ddm je vhodny jak k rekreaci tak i trvalému bydleni. Ev. &islo: 8257,

Celkova cena: 1790 000 KE za Podlazi: 2
nemovitost )

Plocha zastavena: 20 m?
Poznamka k cené: + provize RK 3% L

Uzitna plocha: 20 me
D zakazky: a257

Plocha podlahova: 80 m?
Aktualizace: 05.01.2015

mku: 206 e
Stavba: Smigend
"

Stav objektu: elmi dobry i

Parkowvani: 2
Poloha domu: Samostatny

Topeni: Lokalni tuha paliva
Typ domu: Patrowvy
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Zobrazit 27 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 210 m?

Chotovice, okres Ceska Lipa

1299 000 K&

Mase spoleénost Vam zprostredkuje moZny prodej rodinného domu 4+1 se zahradou v obci Chotovice

okr. Geska Lipa. Dim je diky své jedineéné atmosféfe a poloze idedlni k rekrealnim d&ellm.
Dispoziéni redeni ¥V 1.MP se nachazi 2 pokoje, prosklena veranda, pfedsif, kuchyfika s oknem a
toaleta. V 2.MP se nachazi 2 mistnosti, hala, komora a mala koupelna. Vtapéni domu je feSeno kamny
na tuhd paliva v obou pokojich v pfizemi a v jedné z podkrovnich loZnic. DOm je z &4sti podsklepen.
Zahrada je terasovitého rézu, orientovdna na wchod. Dim se nachdz v centru kKlidné obce s dobrou
dostupnosti autermn z Prahy cca 1,5 hod. a v blizkosti autobusové zastavky. Z obdanské vwbavenosti se v
obci nachzi hospoda a sauna. Ostatni je v dostupnosti 5min autem v Novém Boru nebo Ceské Lipé. v
okoli je krdsna pfiroda, cisté prostfedi houbafské lesy, koupani (spoustu rybnikd v okoli, Machovo
jezero 30 min) , kulturni pamatky, golfové hristé, Mémecké hranice 1 hodina. Prostiedi objektu a okoli je
jako stvofené pro relaxaci a odpodinek od ruchu mésta. Mezatopova oblast. V domé je po domluvé
moZnao ponechat veSkeré vnitni wybaveni — nabytek, vizdoba a dekorace v selském stylu, kuchyfiske
vybaveni. MoZné financovani hypotékou. V pfipadé zajmu o tuto nemovitost Vam makléfka rada zajisti
jeji prohlidku. Ev. &islo; 463023

Celkova cena: 1299 000 KE za PodlaZi: 2

nemovitost, véetné provize i

Plocha zastavena: 108 m?

Poznamka k cené: cena vietné provize rk a o

pravnihe servisu UZitna plocha: 210 me
ID zakazky: 463637 Plocha podiahova: 210 m¢
Aktualizace: 02.02.2015 Plocha pozemku: 516 me
Stavba: Smigend Sklep: vy
Stawv objektu: Welmi dobry Parkovani: 1
Poloha domu: Samostatny Topeni: Lokalni tuha paliva
Typ domu: Patrowy
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Zobrazit 9 fotografii v galerii

Prodej pole 20 943 m?

Kunratice u Cvikova, okres Ceska Lipa

450 000 K& (21 K& za m?)

Mabizime k prodeji velmi pékny pozemek v bezprostfedni blizkosti zastavby obce Kunratice u Cvikova,
okres Cesk3 Lipa. Celkova rozloha pozemku je 20.943 m* a Ize jej koupit cely nebo po éastech. viz
graficka pfiloha. Rovinata éast pozemku A o wwméfe 2.250 m*® za 225.000 K&, zbyla &ast Bv mirném
syahu ovymeére 18.693 m*za cenu 280,395 KE. Parcela je zpfistupnéna po obecni komunikaci. Ma
£asti A je do budoucna moZna zména dzemniho planu. Jedna se tedy o vhodnou investici. V obci je
vesSkera obfanska wbavenostvietné zakladni a matefské Skoly. Kunratice u Cvikova je také nazvemn

katastralniho dzemi. V' pripadé zajmu nas kontaktujte.

Celkova cena: 450 000 K& za nemovitost, Aktualizace: 30.01.2015
wvietné provize
Plocha pozemku: 205943 nF
Cena za m= 21 KE
I zakazky: 0435
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Prodej louky 894 m?

Velky Valtinov, okres Ceska Lipa

89 400 K& (100 K¢ za m?)

Pozemek o celkové ploSe 894 m2 na kfiZovatce hlavnich silnic v obci Velky Valtinov. Parcela je rovna,
nyni neudrfzovana. Hned u pozemku je Zeleznini stanice a naproti pfes silnici je obecni fotbalové
hfiZté. Svou polohou je idealni ke komerénimu vyuZiti. Lokalita je zajimava diky turistickym
zajimavostem.

Celkova cena: 89 400 K& za nemovitost, + Alktualizace: Dnes &
provize RK ) i
LImisténi objektu: Centrum cbce
Cena za m= 100 KE
Plocha pozemku: &84 me
Poznamka k cené: Cena za metr Ctverecni
pozemku. Doprava: Silnice
ID zakazky: 431482
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Prodej louky 2 685 m?

Cvikov - Drnovec, okres Ceska Lipa

160 000 K& (60 K& za m?)

Prodej pozemkl na okraji obce Drnovec pfimo u hlavni silnice na Liberec. Jednd se o ffi na sebe

navazujici pozemky. Ma jednom z nich je zbofenité, ostatni jsou hodnoceny jako neplodna pada a
trvaly travni porost. Lze zaZadat o zménu na stavebni pozemek. InZenyrskeé sité v dosahu. Autobusova
rastavka vtésné blizkosti. Mejblizii mésta jako napf. Movy Bar je vedalen 10km, Liberec 24km. Yhodné
pro podnikani.

Celkova cena: 160 000 K& za nemovitost, Aktualizace: 12.02.2015
vCetné provize
Plocha pozemku: 2685 m?
Cena za m= 60 K&
I zakazky: 118711
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