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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 124 v¢. piislusenstvi a pozemkt parc. €.
80, 81/1 a 81/2 (soucasti pozemku je stavba) v obci Vochov, okres Plzen-sever,
katastralni uizemi Vochov pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 124, obec Vochov
Adresa predmétu ocenéni: Vochov 124, okres Plzen-sever

Kraj: Plzensky kraj

Okres: Plzen-sever

Obec: Vochov

Ulice:

Katastralni Gizemi: Vochov

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 21.02.2018.
Prohlidka prob¢hla za pfitomnosti pani Saszové R.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace
realitnich kancelari

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

SJM Sasz Michal a Saszova Romana, €. p. 124, 33023 Vochov
Nemovitosti:

Rodinny diim &.p. 124 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. ¢. 80, 81/1 a 81/2 v obci
Vochov, okres Plzen-sever, katastralni iizemi Vochov.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovidé skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt, ma celkem 2 nadzemni
podlazi. Dim neni podsklepeny, neni zde pida a nema vybudované obytné podkrovi.
Na zaklad¢ sdéleni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven kolem roku
1970.

Zaklady jsou zelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, tloustka
nosnych stén je 30cm, stropy jsou keramickobetonové. Ma rovnou stiechu, stfesni
krytinu tvofi zivicna lepenka, klempitské prvky jsou plechové. Vngjsi omitky jsou
vapenocementove a zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozicné je dim feSen jako 6+2. V domé se nachdzi tyto obytné plochy a
prislusenstvi :

1) V pfizemi se nachdzi : gardz o vyméfe 52,50 m’, kotelna o vyméie 6,82 m?
chodba o vyméfe 5,60 m*, chodba o vyméfe 62,70 m? koupelna s WC o vyméie
10,53 m? obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméie 41,36 m? pokoj o
vyméie 12,95 m®, schodisté o vyméte 4,00 m’, zadveti o vyméie 6,93 m’

2) V prvnim patie se nachazi : chodba o vyméte 16,00 m?, komora o vyméte 1,32
m’, koupelna s WC o vyméfe 8,36 m’, obyvaci pokoj o vyméte 38,61 m® détsky
pokoj o vyméie 28,80 m® détsky pokoj o vyméfe 15,60 m’, pokoj o vyméie
17,34 m?, kuchyné o vyméte 13,60 m?, mensi lodzie o vymeéte 2,70 m?, lodZie o
vyméie 16,00 m’.

Podlahova plocha ¢ini 290,52 m®. Podlahova plocha vé&. piislusenstvi ¢ini 361,72 m®.

Ptizemi je nerekonstruované v ptivodnim stavu, prvni patro pak prochéazi v poslednich
deseti letech postupnou rekonstrukci (nové podlahy, plastova okna, rekonstrukce
koupelny a kuchyng¢). Vnitini omitky objektu jsou vapenocementové. Okna V prizemi
jsou drevéna s dvojsklem, v prvnim patie pak plastova s dvojsklem. Okna jsou ve
vetsin€ mistnosti vybavena Zaluziemi. Obytné prostory jsou orientovany na jih, vychod,
zapad. V objektu jsou dvé koupelny, pfitom opét v piizemi se jedna o ptivodni koupelnu
se sprchovym koutem, WC (klasicka toaleta) a umyvadlem. V zrekonstruované
koupelné v prvnim patie se nachazi rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo a WC, které
je vybaveno klasickou toaletou. Jsou zde pouzity dievéné plné dvete, castecné
prosklené nebo plné, zarubné dvefi jsou ocelové, vchodové dvetfe jsou dievéné. V
kuchyni v ptizemi se nachazi kuchynska linka bez vestavénych spotiebi¢u sel.
sporakem, kuchyné v prvnim patie je bez vestavénych spotiebicd, S varnou deskou.
Osvétlovaci techniku tvofi ve vSech mistnostech lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze lino, kuchyné maji na podlaze keramickou dlazbu,
koupelny maji na podlaze a sténach keramickou dlazbu a v chodbé je poloZeno lino.
Ostatni mistnosti maji na podlaze lino.

Dals§im vybavenim domu je krb, digestof, anténni rozvody, sitové rozvody.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je vodovod, odpadni vody jsou svedeny do septiku
(tfi komorovy) a je zde plynova ptipojka. Dim ma vytapéni pomoci kotle na tuha
paliva, topna télesa predstavuji zavésné radiatory. Ohiev vody je feSen bojlerem.



Stény vykazuji zndmky poSkozeni, stiecha je bez vady, okna jsou bez vad, podlahy v
domé jsou zastaralé, vybaveni je poSkozeno a rozvody jsou zastaralé. Stav rodinného
domu je Spatny.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné dfeviny, okrasna skalka. Plot
pozemku tvoii pletivo do ocelovych sloupku (v ¢asti pak pletivo do betonovych
sloupkl). Sklon pozemku je mirn¢ svazity. K objektu je bezproblémovy piistup po
zpevnéné obecni cesté. Jsou zde dobré parkovaci moznosti piimo u objektu. Soucasti
jsou tyto venkovni stavby: pfistfeSek na auto (plocha 4,2m x 4,2m s vyskou V=2,9m),
kolna bez omitky (zastavéna plocha 52m x 52m a vySce V=2,2m, s CasteCnym
podsklepenim) a venkovni udirna (zastavéna plocha 2,2m x 1m a vyskou 2,8m).

Diim je postaven v severni ¢asti obce, charakter okoli odpovida zéastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mald - vybavenost menSimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. Soustava Skol neni v misté dostupnd (pouze mateiska
Skolka) - nutnost dojezdu a neni zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zaftizeni -
nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢aste€na vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti,
jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci se
nenachézi poboc¢ka Ceské posty - nutnost dojezdu.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivli, v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.

Jsou zde bezproblémoveé vztahy - Vvlastnik je se sousedy v bézném kontaktu, v misté
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Popis rodinného domu

Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Pada ne
Dim byl postaven v roce 1970

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zéakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady

zelezobetonové izolované

Konstrukce

cihlova

Stropy

keramickobetonové




Tloustka stén 30cm

Stiecha rovna

Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementoveé

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, dievéna s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, vychod, zapad

Koupelna(y)

rohova vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelove

Vnitini dvete

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, kuchyné v
piizemi : bez vestavénych spotiebicu, el. sporak.

Kuchyné Kuchyné v prvnim patfe : bez vestavénych spotiebici,
varna deska.
Dispozice RD 6+2
Ostatni 2
prostory kotelna 6,82 m
Ostatni 2
prostory chodba 5,60 m
Ostatni 2
prostory chodba 62,70 m
Ostatni PR 2
prostory zadveri 6,93 m
Ostatni . 2
prostory schodisté 4,00 m
Ostatni 2
prostory chodba 16,00 m
Popis mistnosti a rozméry v Ostatni »
m2 prostory komora 1,32m
Koupelna, Koupelna s WC 10,53 m’
Wc p il m
Koupelna, Koupelna s WC 8,36 m’
WC p il m
. obyvaci pokoj s 2
Pokoj kuchyniskym koutem 41,36 m
Pokoj pokoj 12,95 m*
Pokoj obyvaci pokoj 38,61 m’
Pokoj détsky pokoj 28,80 m’
Pokoj détsky pokoj 15,60 m’




Pokoj pokoj 17,34 m?
Kuchyng Kuchyng 13,60 m’
Podlahové plocha 290,52 m’
piislugenstvi | lodzie 2,70 m’
ptisluSenstvi garaz 52,50 m’
piislugenstvi | lodzie 16,00 m’
Podlahova plocha v&. prislusenstvi 361,72 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ano, plynova piipojka a rozvody (momentalné odpojen)

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: lino

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino

ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dreviny, ovocné dreviny, okrasna skalka

Venkovni stavby

ptistiesek na auto, kolna a venkovni udirna.

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkd, pletivo do betonovych
sloupkil

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou, soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost
dojezdu, v misté se nenachazi zadna vybavenost z
v hlediska kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté je
ybavenost

pouze ¢asteéna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdalezitejsi fad/rady v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti, v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se




zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti Lo - .
POJ p v “ parkovaci moznosti ptimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Soused¢ a kriminalita kontaktu, v mist¢ neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou
zde vyjimecné

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace rekonstruované prvni patro, pfizemi v ptivodnim stavu

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.02.2018 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejné¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory

(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim ¢&.p. 124, obec Vochov

Rodinny dim ¢.p. 124 obec Vochov

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Ka- KS - dalsi
pozemek vlastnosti
Oceiiovany N 29052 m’, 6+2, e 2
objekt Vochov, okres Plzen-sever podsklepeny: ne Spatny 1023 m
1 Kozolupy, okres Plzeii-sever 284 mz, Piizemni Dobry 243 m’
Americka, Tfemosna, okres 2 , , 2
2 Plzeni-sever 290 m, Patrovy Dobry 1276 m
Americka, Tfemosna, okres 2 i Velmi 2
3 Plzcii-sever 290 m’, Patrovy dobry 405m
Kratka, Stary Plzenec, okres 2 i Velmi 2
4 Plzeh-msto 300 m’, Patrovy dobry 776 m
5 Ceminy, okres Plzefi-sever 180 mz, Piizemni Dobry 892 m’




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po - .
y 'SP | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - K5~ K6 - Kix | oceovaného
¢ | zaplacena : - dalsi avaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
L pramen | pramen P
uzitne srovnani
plochy
1] 7.359,15K¢ | 0.9 2523’24 1.00 1.00 1.20 | 0.70 1.00 1.00 0.8400 | 7.884,81 K&
2 11405'337’93 0.9 %204’14 1.00 1.00 1.20 | 1.09 1.00 1.00 1.3080 | 7.113,26 K&
3 11405'172’41 0.9 3255’17 1.00 1.00 1.30 | 0.73 1.00 1.00 0.9490 | 9.647,18 K&
4 1%300’00 0.9 11415'070’00 1.00 1.00 1.30 | 0.89 1.00 1.00 1.1570 | 9.567,85 K¢&
I 00000 ) 100 106 | 120 | 094 1.00 100 11957 | 8.781.47K¢
Celkem primér 8.598,91 K¢
Minimum 7.113,26 K&
Maximum 9.647,18 K&
Smérodatna odchylka - s 1.094,09 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 7.504,82 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 9.693,00 K¢

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

8.598,91 K¢&/m?

*

290,52 m’

=2.498.156 K¢

2.498.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.498.000,-- K¢

Pro stanoveni konetné hodnoty nemovitosti, byl pouzit dostatecné reprezentativni
vzorek objektli ve stejné lokaci a podobném stavu opotiebeni. Byl zde i zohlednén
celkovy nartst prodejnich cen nemovitosti v poslednim roce, ovSem s pfihlédnutim
k celkové horSimu technickému stavu ocenovaného objektu. Limitujicim faktorem
hodnoty zde byla hlavné¢ mén¢ atraktivni lokace, horSi dostupnost autobusovych i1
vlakovych spoji a hlavné Spatny stav prizemi objektu.

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.500.000 K¢
Slovy: dvamilionypétsettisic korun
Vypracoval:

Ing. LANG Milan
XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

V Praze, dne 12.03.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 5558-401/2018 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 26

Katastrain Gzemi:

Zobrazen( v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vochov [784427]

Viastnické pravo Podil
SJM Sasz Michal a Saszova Romana, & p. 124, 33023 Viochov

Pozemky

Parcelni Cislo

81/2; soucasti pozemku je stavba

Stavby

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné stavby. ‘

Jednotky

‘ Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky. ‘

Prava stavby

‘ Nz LV nejsou zapsana 2aoné prava stavoy. ‘

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 8122

QObec:

Katastraini Gzemf:
Cisto Lv:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Vochov [559601]2

Vochov [784427]

[

187

Parcela katastru nemovitost/
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvof’

Soucasti je stavba

Budova s €islem popisnym: Vochov [184420]2 & p. 124; rodinny dim

Stavba stoj’ na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
SIM Sasz Michal @ Saszové Romang, €. p. 124, 33023 Vochov

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény Zidné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nem3 evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Sasz Michal
Rozhodnutl o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Saszova Romana
Zzhéjen’ exekuce - Sasz Michal
Zahjeni exekuce - Saszové Romana

Zastavni pravo smiuvni



Porizena fotodokumentace
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1) Ptizemi
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2)1. Patro
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 284 m’,
Kozolupy, okres Plzen-sever

Celkova cena: 2.090.000 K¢

Adresa: Kozolupy, okres Plzen-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2299000 K&
3 W Vyvoj ceny
2194200/K6 W Viozenf inzeratu
2090000 K& ° . l:;z;;a’:yodstranén z
1985500 K¢
1881000 K¢
,-Q\:" BN
& ®
Ay A
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kozolupy, okres Plzen-sever Plocha uzitna 284
Cena 2090000 Podlahova plocha Neuvedeno
Pozniamka k cené 2 090 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pFidruZzeného = 243
véetné pravniho servisu pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Kamenna Voda Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Odpad Vefejna
kanalizace
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 214 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Prodej rodinného domu s dispozici 3+1 a vyméte 144 m?. Dim se nachazi v blizkosti
centra obce Kozolupy, v sousedstvi historického kostela, na pozemku o celkové vyméie

16



243 m?. Zastavéna plocha 144 m?. Na pozemku je vydlazdéné nadvofi a ptilehla garaz
pro jedno vozidlo. Rodinny diim je podsklepeny, ve svazitém terénu. Sklepeni nad
urovni terénu ma prostorove stejnou dispozic jako byt na prvnim podlazi. Pfednosti jsou
klenbové stropy a rozmanitost oddélenych prostor. Moznym zdmérem mize byt
vybudovani dalsi bytové jednotky a nebo kancelafskych ¢i prostor vhodnych k
femeslnému podnikani. K dalsimu vyuziti bydleni je k dispozici otevieny prostor
podkrovi, dostupny schodistém z 1 NP. Diky t€émto prostoriim diim nabizi skvélé
moznosti roz$iteni obytného prostoru az na 3 bytové jednotky ¢i 2 BJ s kombinaci s
prostory pro podnikdni. Obec lezi 6,5 km zapadné€ od Plzné¢, doprava autem, autobusem,
vlakem. V obci je Skolka, Skola, zdravotnik, obchod, posta, hfisté. Samostatné stojici
dim se dvéma nadzemnimi podlazimi, orientovan Stitem na jihozépad-severovychod, se
nachdzi v blizkosti centra obce. Je napojen na vetejnou kanalizaci, ptipojku elektro,
vodovod a plynovod. Vytapéni je vyfeSeno kotlem na pevna paliva s tstfednim
rozvodem vytapéni. Ohtev teplé vody fesen bojlerem. Svislé nosné konstrukce kamenné
zdivo, stropy nad obytnou ¢asti dfevéné, povalové, stropy nad 1.NP s rovnym
podhledem a klenby. Krov je dfevény, stfecha valbova, krytina bobrovka. V roce 2015
byla osazena plastova okna. Garaz zdéna s eternitovou krytinou. Financovani
hypotvérem mozné. Vyhodny hypotecni ivér Vam samoziejmeé zajistime.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Kozolu
Local Government Of i-:e@ a Py

Kozolupy Obecni Ufad

Kozalupy [
Jezdecka skola Kozolupy ©

e
5
Go 9'93.\5 Map data ©2018 Google
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

I EVROPA

REALITNI KANCELAR

i

Prodej, Rodinny dim, 290 m’,
Americka, TFfemoS$na

Celkova cena: 2.998.000 K¢

Adresa: Americka, TfemoS$na, okres
Plzen-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3297800 K¢
3147900 Ké M) ceny
= M Viozeni inzeratu
* " Inzerat odstranén z
2998000 K¢ - . TR
2848100 K¢
2698200 K¢ -
nO\:\ n()\:\ nQ\:\ nO\:\ ,&)‘O ,\0\:\ nQ\:\
3 o ST 5 o'l o ol
2 2 3 > & > o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Americka, Tremos$na Plocha uzZitna 290
Cena 2998000 Podlahova plocha Neuvedeno

Poznamka k cené 2 998 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Plocha pfidruZeného 1276



vcetné poplatkil, veetné pravniho servisu pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Jimka
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 120 Umisténi objektu Okraj obce
(m2)

Slovni popis

Prodej prostorného rodinného domu 6+1 s garazi, o celkové vyméte uzitné ploch 290
m2, na pozemku o vyméte 1276 m2, v Tremosné u Plzné. Dispozice domu: 1. NP —
garaz, pradelna, sklep a koupelna. 2. NP — ¢tyfi pokoje, kuchyn, WC. Podkrovi — dva
pokoje a prostorna terasa orientovana na jizni stranu. Dim ma nova plastova okna,
novou elektroinstalaci, jinak je v pivodnim stavu, vhodny k rekonstrukci, kterou je
mozné docilit pfijemné bydleni. Topeni Gstfedni kotlem na tuha paliva, ohfev TUV
elektrickym boilerem. Devizou domu je klidna lokalita, prostornd a variabilni dispozice,
velka rovinata zahrada, veSkera ob¢anska vybavenost v dosahu, dobra dostupnost, cca
10 min. do Plzné. Hypotéku vam zatidime.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 290 m’,
TremosSna, okres Plzen-sever

Celkova cena: 2.950.000 K¢

Adresa: Americka, TfemoS$na, okres
Plzen-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3245000 K¢ -
5 = Vyvoj ceny
3097500 K¢ - W Viozen( inzeratu
x - o = INZerat odstranén z
2950000 K - . ® W abidky
2802500 K¢ -
2655000 K& -
nO\/\ "0\4
@ >
»° ©°
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa TfemoS$nd, okres Plzen-sever Plocha uZitna 290
Cena 2950000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 2 950 000 K¢ za nemovitost

Plocha piidruzeného = 405
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pozemku

Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 3 Plyn Neuvedeno
podlazi

Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 101 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim nachézejici se v mé&sté Tremosna, vzdalené pouhych
10 km od Plzné€. Dim lze pohodlné vyuzivat jako vicegeneracni se tfemi bytovymi
jednotkami. Celkova vyméra pozemku ¢ini 405 m2. Rodinny dim je udrZzovany, z¢asti
rekonstruovan (nova stiecha, plastova okna). Vytapéni kombinované, prostiednictvim
kotle na tuhd paliva anebo prostfednictvim plynového kotle, ohfev vody prostiednictvim
elektrického boileru. Dim je napojen na kompletni infrastrukturu (el., voda, plyn,
kanalizace), k dispozici je také vlastni studna. Bytova jednotka v 1.NP je dispozice 1+1,
ve2.NP 3+1, ve 3.NP 2+1. K dispozici je ¢ast pudy, kterou lze vyuzit jako susarnu. V
1.NP se dale nachazi dvé praktické komory a kotelna. K domu nélezi ptisluSenstvi,
které tvoti dfevnik s dilnou a garaz, ktera je kompletné podsklepend. Dim je situovan
na okraji obce, s p¢knym vyhledem na mésto.TfemoSna nabizi veSkerou ob&anskou
vybavenost, nachézi se zde skola, skolka, obchody, sluzby (posta, 1ékafi, policie,
restaurace, bowling, zimni stadion atp.). V obci je dostatek sportovist’ i détskych hiist’.
Vyhodou je snadna dostupnost Plzn¢, vyborné dopravni spojeni prosttednictvim BUS ¢i
CD. PENB nedodén=G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 300 mz, Kratka,
Stary Plzenec

Celkova cena: 3.690.000 K¢

Adresa: Kratka, Stary Plzenec, okres
Plzen-mésto
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4290000 K¢

= Vyvoj ceny

W Vlozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

4047750 K¢

3805500 K¢

nabidky

3563250 K¢
3321000 K¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kratka, Stary Plzenec Plocha uZitna 300
Cena 3690000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 3690 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného 776

pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Mistni zdroj
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Velmi dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 136 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Predmétem prodeje je dvougneracni rodinny diim s dispozici 2+1 a 3+1 o zastavéné
plose 136 m2, v obci Stary Plzenec, lezici 3 km jihovychodné od plzetiské Olympie a
najezdu na D5. RD lezi na pozemku o celkové vyméte 776 m2. Je sou€asti dvojdomu.
Duim je situovan do tii podlazi. Suterén - chodba, garaz, dilna, kotelna, sklad pro
palivo a potravinovy sklad. 1. NP - zadvefi, vstupni hala, kuchyné, spiz, obyvaci pokoj
se vstupem na terasu a s krbem, loZnice, koupelna a samostatné WC. 2. NP - chodba,
kuchyng, spiz, obyvaci pokoj, loznice se vstupem na balkon, détsky pokoj, koupelna,
samostatné WC. Vstup na nevysokou piidu je vylezem s vysouvacimi schody,
umisténym v koupelné. V prostoru haly se nachazi udirna. Dum byl kolaudovan v roce
1980, vystavén je z porobetonovych tvarnic bez zatepleni. Zakledy jsou betonové.
Stiecha je sedlova, krytina z vlnitého eternitu. Zdroj vody zajist'uje obecni vodovod,
elektiina 220 V / 380V. Kanalizace je svedena do obecniho kanaliza¢niho fadu.
Vytapéni domu je zde feSeno bud’to plynovym kotlem (delsi dobu nepouzivany) nebo
kotlem na tuha paliva (zanovni, zplynovaci kotel Atmos). Ohifev vody elektrickym
bojlerem 200 1. Podlahy v pokojich pokryva drevotiiska, ve zbylé ¢asti domu je
keramické dlazba. K domu ndlezi zahrada o vymeéire 640 m2, na které se nalézaji
vzrostlé ovocné 1 okrasné stromy. V obci Stary Plzenec se nachazi kompletni obcanska
vybavenost. Pro blizsi informace volejte na nize uvedené telefoni Cislo ¢i piSte do
emailu. Domem Vés rada provedu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 180 m2, Ceminy,
okres Plzen-sever

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Ceminy, okres Plzefi-sever

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2310000 K¢ -
= Vyvoj ceny

2205000 K¢ - W Viozeni inzeratu

2100000 K¢ °
1995000 K¢ -

1890000 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Ceminy, okres Plzei-sever Plocha uZitna 180
Cena 2100000 Podlahova plocha Neuvedeno
Poznamka k cené 2100 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, =~ Plocha pfidruZeného 892
véetné poplatkl, véetné DPH, véetné pozemku
pravniho servisu
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Voda Neuvedeno
Typ domu Piizemni Odpad Jimka
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 120 Umisténi objektu Okraj obce
(m2)
Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim se zahradou v obci Ceminy o rozloze pozemku 892
m2. Rodinny diim o zastavéné plose 120 m2 se nachazi v obci Ceminy vzdalené 15 km
od mésta Plzen. Dispozice domu: 1. PP - sklepni prostor s kotlem na tuhé paliva. 1. NP -
vstup do domu, 3 obytné mistnosti, kuchyi s jidelnou, koupelna s vanou a samostatné
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stojici WC. 2. NP - piidni prostor. Déle se na pozemku nachézi gardz pro jedno vozidlo,
dilny, ktilny. Nemovitost je bez rozvodu zemniho plynu, elekttina (230 V + 400 V).
Kanalizace feSena zumpou, studna kopana, ohfev vody kotlem na tuha paliva a
bojlerem. Na zahrad¢ jsou plodici ovocné stromy a ofechy. Diim je bez auditu, proto
znaéeno G — mimoiadn& nehospodarna. Dobré autobusové spojeni (CSAD, MHD
Plzen). Lze financovat hypotékou, se kterou Vam radi v nasem hypote¢nim centru

pomuzeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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