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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 342/18 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc.
¢. 649 v obci Loket, okres Sokolov, katastralni uzemi Loket pro potieby insolven¢niho
fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 342/18, obec Loket
Adresa predmétu ocenéni: Revolucni ¢.p. 342/18, Loket, okres Sokolov
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Sokolov

Obec: Loket

Ulice: Revolucni

Katastralni izemi: Loket

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 24.10.2019.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: p. Novak, vlastnik.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce,
vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodinova mapa, informace realitnich kanceléfi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feseni systému INEM.

5. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Novak Lubomir, Revolué¢ni 336/19, 35733 Loket.
Nemovitosti:

Rodinny dam ¢.p. 342/18 vc¢. piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 649 v obci Loket,
okres Sokolov, katastralni tizemi Loket.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetovany rodinny diim byl postaven jako stiedni objekt v fadé rozriznénych staveb a
ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim je celkové podsklepeny, nachazi se zde pida a



disponuje vybudovanym obytnym podkrovim. Odhadem byl objekt postaven ve 30.
letech 20. stoleti.

Zéklady jsou kamenné, konstrukce objektu je cihlova, stény maji tloustku do 45 cm a
stropy jsou dievéné tramové. Stfecha je sedlova, stfeSni krytinu tvoii palena taska a
klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni
plaste neni provedeno.

Dispozi¢né je dim feSen jako vicegeneracni, jsou zde situovany celkem 3 byty, na
kazdém podlazi jeden. V domé se nachazi v ptizemi byt 3+1 o vyméfe 76,50 m’, jedna
se o zcela zdevastovany byt, ktery je ¢aste¢né ponicen lokalnim pozarem, jsou zde
ohofelé stropni tramy, vybaveni zcela zni¢ené, ur¢eno ke kompletni rekonstrukei.

Ve 2.NP se nachazi byt shodné dispozice jako v pfizemi, o vyméie 76,50 m’, do bytu se
nebylo mozno dostat, dvefe se nepodafilo oteviit, dle sdéleni vlastnika se jedna o
neobyvatelny byt, bez vybaveni, ke kompletni rekonstrukei.

V podkrovi domu se nachazi byt 1+1 o celkové vyméie 35,00 m’. Byt je v soudasné
dobé¢ uzivan najemniky, jedna se o kuchyni a pokoj, spolu s koupelnou a WC. Stav bytu
relativné dobry — obyvatelny.

V domé se dale nachazi centralni chodba o vyméie 13,20 m’, schodiité o vyméte 6,00
m’, v patfe pak chodba o vyméfe 4,50 m’, piislusenstvim jsou sklepy. Podlahova —
uzitna plocha domu ¢&ini 211,70 m’

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana dievénd zdvojend okna.
Orientace obytnych prostor je na jih, vychod, zapad. V dom¢ jsou dievéné plné
interiérové dvete, maji dievéné zarubn¢ a vchodové dveie jsou dievéné.

V dom¢ je zavedena elektfina o napéti 230/400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, je napojen na septik a rozvod
zemniho plynu neni pfipojen. Vytapéni v domé je lokélni pomoci kamen. V domé je pro
ohfev vody instalovan bojler.

Stav objektu je silné zanedbany, v Casti je objekt zcela neobyvatelny. Hlavni
konstrukéni prvky jsou funkéni (nosné zdivo, stfeSni konstrukce, vodorovné
konstrukce), nicméné jsou v soucasné dobé v meznim stavu. StfeSni krytina dozita,
okapy, svody, klempitské konstrukce dozité. Vnitini vybaveni zcela dozité, ponicené.
Fasada domu zcela dozit4, vnitini omitky v domé ponicené, zcela dozité. Okna, dvete
zcela dozité ¢i poni¢ené. Podlahy zcela dozité ¢i ponicené — v 1.NP ¢astecné posSkozené
ohném. Rozvody v domé zcela dozité, poniCené. Dim je ve Spatném stavu, se zcela
zanedbanou udrzbou, ke kompletni rozsahlé rekonstrukci.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou okrasné dieviny a oploceni tvofi pletivo do
ocelovych sloupkll. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup
po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci moznosti jsou dobré - ptimo u objektu.

Dlm je situovany v jizni Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé s
prumyslovou zoénou. Dostupnost obchodl je dostacujici - vybavenost obchodnimi
stiedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a stfedni Skoly
vcetn¢ specializovanych zafizeni a je zde pouze cCastend vybavenost z hlediska



kulturnich zafizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
jsou zde nejdilezitejsi urady, ostatni Gfady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je
pobocka Ceské posty.

Dum je postaven spiSe v odloucené lokalité mésta v t€sné blizkosti hlavni komunikace,
se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové dopravy. V bezprostfedni blizkosti
objektu je zelenn v podob¢ lesii a luk. Je zde stiedni nebezpeci vyskytu povodné
(izemi tzv. 20leté vody).

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spoji.
V misté je zvySena kriminalita, kraddeze menSiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.
Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na listu vlastnictvi jsou zapsdna omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni
pravo smluvni, exekuéni piikazy, rozhodnuti o Gpadku, zahéjeni exekuce), které se dle
ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu objekt v fadé rozriznénych staveb
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni celkové
Podkrovi ano
Puda ano
Dutim byl postaven v roce 30. Iéta 20. stol
‘Z/;lsg Vitr)l}t;ormace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce domu -
Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova

Popis rodinného domu
Stropy drevéné tramové
Tloustka stén do 45 cm
Stfecha sedlova
Krytina stfechy palena taska
Klempiiské prvky plechové
Vné&jsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové
Typ oken v domé devéna zdvojena

Orientace oken obytnych

mistnosti jih, vychod, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, chybi




Toaleta(y)

klasicka toaleta, chybi

Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni

dievéné

Vnitini dvefe

drevéné plné

Osvétlovaci technika

lustry, chybi

v byté v podkrovi kuchynska linka bez vestavénych

Kuchyné spotiebict, el. sporak, jinak chybi

Dispozice RD 3 byty v domé
3+1 1.NP 76,50 m’
3+1 2.NP 76,50 m’
Ostatni prostory Chodba 13,20 m’

iozpis mistnosti a rozméry v Ostatni prostory Schodiste 6,00 m’
Ostatni prostory Chodba 4,50 m’
1+1 Podkrovi 35,00 m’
Podlahova plocha 211,70 m*

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

kamna, ptipadné zcela chybi

Topna télesa

Reseni ohfevu vody

bojler, pfipadné zcela chybi

Podlahy v domé

prkenna podlaha, ptipadné zcela chybi

Popis stavu rodinného domu

pted rekonstrukei

Vady rodinného domu

podlahy: poskozeny prvek
zdivo: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
vybaveni: poskozeny prvek
rozvody: poskozeny prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Venkovni stavby

dfevéna kolna, kotec pro zvife — bez vlivu na cenu

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkil

Pristupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

reziden¢ni zastavba s priimyslovou zénou

Poloha v obci

jizni ¢ast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné
zakladni a stfedni Skoly vcetn¢ specializovanych
zafizeni, v misté je pouze ¢astecna vybavenost z




hlediska kulturnich zafizeni, v mist€ je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi
ufad/Gfady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy, zeleit v podob¢ lest a luk v
bezprostredni blizkosti, lokalita se stfednim
nebezpecim vyskytu povodné (Uizemi tzv. 20leté vody)

Zivotni prostiedi

zastavka vlakovych a autobusovych spojt, dobré

Spojeni a parkovaci moznosti L A .
PO P parkovaci moznosti pfimo u objektu

v misté je zvySena kriminalita, kradeze mensiho

Sousedé a kriminalita rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna biremena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Na listu vlastnictvi jsou zapsana omezeni vlastnického prava a jiné zapisy (zastavni pravo
Dalsi informace smluvni, exeku¢ni piikazy, rozhodnuti o ipadku, zahajeni exekuce), které se dle uéelu
posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.10.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pii ocenovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 342/18, obec Loket

Rodinny diim ¢&.p. 342/18 v ulici Revoluéni, obec Loket

& K1 - poloha K2 - K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
velikost pozemek
Ocefovany Revoluéni, Loket, okres | 211.7 mz, Pred 394 m° Hodnocen typ stavby, pfislusenstvi, v ¢asti
objekt Sokolov Patrovy rekonstrukei m vyhotely, siln¢ zanedbany stav a vybaveni
1 Staré Sedlo, okres 150 mz, Pred 489 Obdobny typ stavby, mozno rozdélit na vice
Sokolov Patrovy rekonstrukei m bytut, ke stavbé nalezi stodola, celkove lepsi
2 Potocni, Olovi, okres 142 mz, Pied 412 m Mirn¢ vétsi stavba, obdobny typ, obdobné
Sokolov Patrovy rekonstrukci m pfislusenstvi, vybaveni, celkové lepsi
3 Pivovarska, Touzim, 230 mz, Pied NI Lepsi typ stavby, chybi vybaveni, mozno
okres Karlovy Vary Patrovy rekonstrukei m vice bytt ¢i komer¢ni prostory, celkove lepsi
4 namésti Horni, Olovi, 250 mz, Pred 672 m? Obdobny typ stavby, lze rozdélit na nékolik
okres Sokolov Patrovy rekonstrukci m bytt, lepsi vybaveni, celkoveé lepsi




Cena Koef. Cena po Cena
. | pozadovana | redukce redukei K1 - K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | °cenovaného
¢ res| na na oloha | velikost - ozemek dalsi uvaha x K6 objektu
P P stay | P vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen pramen L.
srovnani
1 | 990.000 K& 0.85 123;21,500,00 1.05 0.94 1.25 | 1.09 1.12 1.20 1.8074 | 465.586 K¢
2 | 699.000 K¢ 0.8 1545(“:9.200’00 1.00 0.93 1.12 | 1.02 1.09 1.10 1.2739 | 438.967 K¢
3 | 540.000 K& | Nepouzit 15(460.000’00 1.10 1.02 1.20 | 0.79 1.13 1.20 1.4423 | 374.402 K¢
4 | 750.000 K& | Nepouzit 7K560.000’00 1.00 1.04 1.20 | 1.19 1.15 1.20 2.0495 | 365.943 K&
o 411.224,50
Celkem prumér K&
Minimum 36v5‘943,00
K¢
Maximum 46v5‘586’00
K¢
Smérodatna odchylka - s 48.754,93 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s I3<662'469’57
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 4KS(:9.979,43

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=411.225 K¢

411.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

Rodinny diim ¢&.p. 342/18 v ulici Revoluéni, obec Loket

& K1 - poloha K2 - K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
velikost pozemek
Oceifovany Revoluéni, Loket, okres | 211.7 mz, Pred 394 m° Hodnocen typ stavby, pfislusenstvi, v ¢asti
objekt Sokolov Patrovy rekonstrukei m vyhotely, siln¢ zanedbany stav a vybaveni
1 Star¢ Sedlo, okres 150 mz, Pred 489 m’ Obdobny typ stavby, mozno rozdélit na vice
Sokolov Patrovy rekonstrukei m bytut, ke stavbé nalezi stodola, celkove lepsi
2 Potocni, Olovi, okres 142 mz, Pred 412 m Mimeg vétsi stavba, obdobny typ, obdobné
Sokolov Patrovy rekonstrukei m pfislusenstvi, vybaveni, celkove lepsi
3 Pivovarska, Touzim, 230 mz, Pred NI Lepsi typ stavby, chybi vybaveni, mozno
okres Karlovy Vary Patrovy rekonstrukei m vice bytt ¢i komer¢ni prostory, celkove lepsi
4 namésti Horni, Olovi, 250 mz, Pred 672 m° Obdobny typ stavby, lze rozdélit na nékolik
okres Sokolov Patrovy rekonstrukci m bytt, lepsi vybaveni, celkoveé lepsi

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pFi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vytazena max hodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

I Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 6.600,00
2 4.922,54
3 2.347,83
4 3.000,00

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
+ 6:600,60
2 4.922,54
3 2.347,83
4 3.000,00

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

0,85 5.610,00

0,80 3.938,03

- 2.347,83

- 3.000,00

5.610,00 (ptipad ¢.1)

2.347,83 (ptipad ¢.3)

2,3894 (relace nesmi byt vétsi nez 2)
3.723,97

1.886,04

1.376,14

Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

0,80 3.938,03

- 2.347,83

- 3.000,00
3.938,03 (pfipad &.2)
2.347,83 (ptipad &.3)
1,6773 OK
3.095,29



I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim &.p. 342/18 v ulici Revoluéni, obec Loket
& K1 - poloha K2 - K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti Viha
velikost pozemek srovnani
. , . 2 " Hodnocen typ stavby, piislusenstvi,
chg'%f(’;"y ifrve(;lgffl’:(’)l];sket’ f,l 1.7m, ferlfgnstmkd 394m’ v &asti vyhotely, silng zanedbany X
] atrovy stav a vybaveni
, 1500% Pied R Obdebny—t—y?—staafby,—%qeén%—rezdéht
’ ; , 489 m na-viee bytti-ke stavbendlezt
* Sekelev Patrovs: rekenstruket ol Ikovelensi *
. . 2 " Mirmné vétsi stavba, obdobny typ,
2 zgzscrg(,)l?ol 1(; \;1’ 142'm ’ ferlfgnstrukci 412 m obdobné piislusenstvi, vybaveni, 2
Patrovy celkové lepsi
. . . 2 " Lepsi typ stavby, chybi vybaveni,
3 ggg:?é;ﬁ;goszlm’ 230 m ’ ferlfgns truke 211m mozno vice bytt ¢i komeréni 1
y vary Patrovy prostory, celkoveé lepsi
namésti Horni, 250 m’ Pied Obdobny typ stavby, lze rozdélit na
4 Olovi, okres P m 2 rekonstrukei 672 m nékolik byti, lepsi vybaveni, 1
Sokolov atrovy celkové lepsi
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovan4 resp. zaplacen4 za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 660000 0,85 5:610,00 1 5.610,00
2 492254 0,80 3.938,03 2 7.876,06
3 2.347,83 - 2.347,83 1 2.347,83
4 3.000,00 - 3.000,00 1 3.000,00
Mezisoucet 4 13.223,89
Celkem 3.305,97

Zakladni cena: 3.305,97 K¢&/m®

Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:

3.305,97 * 0,7000 = 2.314,18 K&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.314,18 K¢&/m’®

* 211,70 m’

=489.911.91 K¢

490.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody
411.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

490.000,-- K¢

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a Case stanovena po zaokrouhleni na

420.000 K¢

Slovy: Ctytistadvacettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Martin Svoboda
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.11.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zadkona o =znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym cislem 9882-2346/2019 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini &islo: 6452

Obec: Loket [560537]2

Katastrdini Gzemi: Loket [686514]

Cislo LV: 173 “
Vyméra [m?): 304 ol
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti q:J
Mapovwy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK B
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi "
Soucasti je stavba

Budova s ¢islem popisnym: Loket [86517]2 &. p. 342; rodinny dim

tavba stoji na pozemku: p. €. 649

Stavebni cbjekt: ¢.p. 3422

Ulice: Revoluéniz2

Adresni mista: Revoluéni 342/182
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Novak Lubomir, Revoluéni 336/19, 35733 Loket

Zplsob ochrany nemovitosti

chrénéna krajinna oblast - IL.-IV.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
T

|

Zéstavni pravo smiuvni
Jiné zapisy
T

‘

Exekuénl prikaz k prodeji nemovitosti
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Novak Lubomir
Zahajeni exekuce - Novak Lubomir

Zména vymér obnovou operatu

[ Rizeni, v ramci ktenych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini ifad pro Kariovarsky kraj, Katastrdini pracoviété SokolovZ
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Zprava o povodiiovém riziku

Adresa Kraj: Karlovarsky kraj Ulice, €.p./¢.0.: Revoluéni 336/19
Okres: Sokolov PSC: 35733
Obec - ¢ast obce: Loket - Loket

Rizikova zona pro vybranou adresu

- zéna se stiednim nebezpedm vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -858414 Y: -1015196
Soufadnice GPS: N: 50°10'54,26" E: 12°45'51,98"

Kod adresy: 2585260 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zamérena s presnosti na stavebni objekt
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Situace nemovitosti v mapé

15



Porizena fotodokumentace

Celkovy pohled
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lNP vyhotely zdevastovany byt

.

1.NP Vyhofel zdevastévan}'/ Byt 1.NP vyhotely zdevastovany byt

17



\ ‘ ..// . £ /T T ] L N
1.NP vyhotely zdevastovany byt 1.NP vyhotely zdevastovany byt

“-- I

Bytv 2.NP - chodba

|

\
Byt v podkrovi

o

Byt v 2.NP - chodba
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Byt v podkrovi

Bytv podkrovi
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 150 m’, Staré
Sedlo, okres Sokolov

Celkova cena: 990.000 K¢

Adresa: Staré Sedlo, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 Ké -
W \yvoj ceny
1.118.000 K¢ - W VioZzen inzeratu
Inzerat odstranén z
1.036.000 K& tabicles
954.000 K& - B
872.000 KE -
790.000 K&
o o N3 o o7 O
Nl o Nl g & G
Ay Y ffo 2 o e BNl
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Staré Sedlo, okres Sokolov Stav objektu Pred
rekonstrukei
Cena 990 000 K¢ Zastavéna plocha 100
(m2)
Poznamka k cené 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha uZzitna 150
Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruZzeného = 489
pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Nabizime k prodeji stavu rodiného domu se zemé&délskou stavbou a pozemkem 489
m2. Nemovitost je situovana do centra obce, vedle hlavni silnice z Lokte do Sokolova,
prochdzejici obci Staré Sedlo. Jedna se o ptivodni, jednoduchou a zastaralou stavbu. V
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roce 2009 byla stavba napojena na kanalizaci, dale je napojena na vodovodni fad a
elektfinu. Plyn je pfiveden na hranici pozemku. Stavba ma v pfizemi dvojitd dievéna
okna, v patfe domu jsou okna jednoducha. Podlahy v domé jsou difevéné, v predsini
puvodni dlazba, schody do sklepa jsou kamenné do patra dievéné. Krytina je z palenych
tasek na laté. do stfechy nezatéka a bylo opraveno kominové zdivo. Diim byl vytapén
kamny na tuha paliva. Nemovitosti vyzaduji kompletni piestavbu a dispozi¢ni zmény
odpovidaji dne$nim standardim bydleni. V daném mist¢ Ize vybudovat velmi atraktivni
bydleni. Pfi financovanim této nemovitosti mizete zdarma vyuzit sluzeb naseho
finan¢niho specialisty.

4. Fotodokumentace

21



5. Mapové zobrazeni

' Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dim, 142 mz, Potocni,
Olovi, okres Sokolov

Celkova cena: 699.000 K¢

Adresa: Potoc¢ni, Olovi, okres Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

840.000 K& -
= Vyvaj ceny
784.000 K¢ - W Viozeni inzeratu
Inzeréat stale v
728.000 K& . nabidce
672.000 K& -
616.000 K& -
560.000 K& -
£ I N &% o 8 o 5 £ S
9 9 9 0 st Tl £ Qo el N
$° @° % 2" 9> 3> o> > > 7
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Poto¢ni, Olovi, okres Sokolov Zastavéna plocha 79
(m2)
Cena 699 000 K¢ Plocha uzitna 142
Poznamka k cené 699 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Plocha pfidruzeného = 412
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektiina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Umisténi objektu Klidna ¢ast
podlazi obce
Stav objektu Pted rekonstrukci
Slovni popis

Nabizime k prodeji 3 podlazni rodinny (bytovy) dim s vlastnim pozemkem (412 m2) a
garazi (28 m2) , ktery je po ¢aste¢né rekonstrukci. Kompletné nové rozvody (elektfina,
voda, kanalizace), ¢astecné hotové rozvody topeni. Ohiev vody zajiStuje kombinovany
boiler (elekttina + kotel). Dim je ur¢en ke kompletni rekonstrukci. V 1.NP a 3. NP lze
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vybudovat 2 garsonky, ve 2. NP je bytova jednotka 3+1. V ptizemi se nachazi kotelna s
kotlem na tuhé paliva. Nutno vidét osobné.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Kraslice Nejdak
Erlbach Ostrov
{ Ed42 |
Kysalka
Lisby Ofdwi
Chodaov
Karlovy Vary
Hory
? Ed

. Habartoy ety Lokkt felova Hradisté

‘Skalna y Military Area
ER
- 2 Bochoy
Brezova

: | Eas |
antiskovy Kynsperk
Lazné nad Ohfi Krasnao

Slavkoysky les Slutica
Cheb Becov nad
Teplou 20|
TouZim Stédra
ng\a. gle Map data £2019 GeoBasis-DE/BKG (22009)
v , . r r b
, Ocenovana nemovitost , Srovnavand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

[Q

sta k realitam

Prodej, Rodinny diim, 230 m’,
Pivovarska ¢.p. 108, TouZim, okres
Karlovy Vary

Celkova cena: 540.000 K¢

Adresa: Pivovarska, Touzim, okres
Karlovy Vary

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢
W Vyvoj ceny
1.446.000 K¢ M VioZeni inzeratu
- Inzerat odstranén z
bidk’
1,192,000 K& S )
"--__‘. Datum a vyse kupni ceny
938.000 K¢
& \\ﬁ\_\\-\’— —
684.000 K¢ \'—\
~
e ]
430.000 K¢
( g SO 4 : R o
A NG : o o | ‘ @ RS 2 ‘ | ¥
& 0 A 0 P i & 5 o ®” & 7 &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Cena dle kupni 540 000 K¢ Stav objektu Pted
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 02.05.2018 Zastavéna plocha 156
podepsana dne (m2)
Cislo Fizeni V-3581/2018-403 Plocha uzitna 230
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pfidruzeného 211
pozemku

Typ domu Patrovy

Slovni popis

Nabizime vyhradné k prodeji historicky dim v centru obce Touzim. Ttipodlazni
budova prochdzi generalni rekonstrukci. Na zékladé¢ projektové dokumentace je v
prvnim podlaZzi pfipravena vystavba ordinace praktického lékate se zazemim. Ve
druhém pak bytova jednotka. Z rekonstrukce je dokon¢ena nova stiecha, kominy,
rozvody vody a topeni. Déle byly odstranény staré omitky a podlahy. Dim je ¢astecné
podsklepeny, piipojeny na inZenyrské sit€. Okoli domu a ptilehlé ulice prosly rozsahlou
revitalizaci. Dim doporucuji ke koupi vzhledem k jeho umisténi v navazujici centralni
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¢asti mésta Touzim a stavebni pfipravenosti. Na diim je vypracovany PENB a staticky
posudek. Pro detailni informace kontaktujte makléte, ktery doporucuje prohlidku.

4. Fotodokumentace

.inteligentni cesta k reglitim

5. Mapové zobrazeni

Kraslice Nejdak
Erlbach Ost
} Sirov
Kysalka
Lisby Olovi
Chodaov
Karlovy Vary
Hory
? Ea

. Habartoy ety Lokt felova Hradisté

Skalna i Military Area
{ Eas |
= 2 Bochoy
Brezova

: | Eas |
antiskovy Kynsperk
fagng nad Ohi Krasno

Slavkovsky les Hitice
Cheb Becov nad
Teplou 20|
Toukim Stédra
.JGLO. gle Map data €2019 GeoBasis-DE/BKG (82009)
“ , . r r .
' Ocenovana nemovitost , Srovnavand nemovitost

26



Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 250 mz, namésti
Horni, Olovi, okres Sokolov

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: namésti Horni, Olovi, okres
Sokolov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
920.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
u = nabidky
840,000 K2 1 = Datum a vySe kupni ceny
760.000 K& .
680.000 Ké -
600.000 K -
o2 P P o> ¥ S N e e 3> o
& b\@ Q,c*-?' \ﬁx\ ”ﬁo ) égx\' \;ﬁ" {Q\T’ o < S \\/o‘
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Cena dle kupni 750 000 K¢ Stav objektu Pied
smlouvy rekonstrukei
Kupni smlouva 11.01.2019 Zastavéna plocha 163
podepsani dne (m2)
Cislo Fizeni V-257/2019-409 Plocha uZzitna 250
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 250
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného = 672
pozemku
Pocet nadzemnich 2
podlazi
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji dvoupodlazni podsklepeny rodinny diim o dispozici 8+2,
zastaveéné plose 163 m2 a uzitné plose 250m2, nachazejici se v centru obce Olovi. Diim
je vhodny k rekonstrukci, vhodny i ke komerénim uceltim, Ize jej naptiklad rozdélit na 4
samostatné bytové jednotky, k prondjmu, jako penzion atd. K domu nélezi svazity
pozemek o rozloze 509 m2, na kterém stoji i garaz. V ptizemi domu se nachazi
prostorna chodba se vstupem na zahradu za domem a se vstupem do sklepa, plus Ctyfi
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mistnosti a toaleta. V prvnim patie pak piedsin se schody do podkrovi, prostorna
kuchyn¢ a 4 mistnosti s dvéma koupelnami s toaletou. Prostorné podkrovi je v
soucasnosti nevyuzité¢. Dim je napojen na vodovodni fad i vefejnou kanalizaci. Jsou zde
puvodni elektrické rozvody, dfevéné podlahy, dievéna okna v ptizemi a plastova v
patfe. Dim je vytapén kotlem na tuhé paliva, v domé jsou nové rozvody topeni.
Doporucujeme osobni prohlidku. S financovanim Vam radi pomlizeme prostiednictvim
nasich finan¢nich partnert. Pti rychlém jednani dohoda jista.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Erlbach

Ly
2Slt.a!rlé

antiskovy
[dzna

Cheb

._.Gy\o\.-g}e

?

Kraslice Nejdak
Ostrov
| Eda2 |
! Kyselka
Ofpvi
Chod
i Karlovy Vary
Hory
? (645
Habartov ey Lokkt solova Hradiste
(B0 Miiltar:l Area
= - Bochoy
Brezova
| Eas
Kynsperk
nad OhFi Krasno
Slavkovsky !es Fitice
Becov nad
Teplou 20
Tauzim Stédra
Map data ©2013 GeocBasis-DEBRG (©2009)
Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

29



